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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Phlegon Consult Kft. altal vezetett nemzetkozi konzorcium naperémi létesitését tervezi Monor
kiilteriiletén, a 4. sz. fouttol délre fekvo teriileten. A tervezési teriilet kivaléan alkalmas naperémii
elhelyezésére, a kornyezeti tényezok adottak, a teriilet keleti szomszédsagaban pedig egy
villamosenergia alallomas all, igy a teriileten termelt energia halozatba valo betaplalasa kozvetleniil
biztositott. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben azonban a teriilet védelmi erdoéteriilet,
illetve altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolast, ahol a helyi épitési szabalyzat nem teszi
lehetévé naperémi elhelyezését. A Phlegon Kft. igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasara
iranyuld kérelmet nyujtott be Monor Varos Onkormanyzatahoz, amit a varos képvisel6-testiilete
tamogatott, hiszen a tervezett beruhazas a telepilésfejlesztési koncepcidjaban szerepld
célkitlizésekkel osszhangban van, a megujulé energiaforrasok hasznalata maximalisan tamogatott. A
telepiilés képvisel6-testiilete a 667/2017. (XIl.14.) kt. hatarozataban ennek megfeleléen a tervezési
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (lasd 1. melléklet). A varos onkormanyzata a
tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa egy
id6ben, egyméssal pérhuzamosan tb'rtént A modositas a szerkezeti leirast, a szerkezeti tervlapot,

.....

A tervezési munka soran az egyes modositasi 1ger1yek v1zsgalatét, a valtoztatasi koncepcio
felallitasat kovetden a teleplilésszerkezeti terv és a HESZ moddositasanak javaslatat készitettiik el.
Az alatamasztd munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a teleplilésrendezési eszkozok moédositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos
eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetessel egyidejlleg kell elkésziteni.
A partnerségi egyeztetest lezarasat kovetden keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami f6épitészi hataskorben
eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztet6é targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szerepl6é valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben
sziikséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetdk.

A partnerségi egyeztetést Monor varos Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyezteté targyalast megel6zen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajékoztatas és a dokumentacio kézzététele az érintett lakossag részére a helyben szokasos médon
valosul meg.

Jelen dokumentaci6 a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak munkakozi anyaga, amelyet
az onkormanyzat és a beruhazo6 kap meg el6zetes véleményezés céljabol.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Monor varos telepilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e Monor Varos Képviselo-testiiletének 668/2017. (XIl.14.) oOnkormanyzati hatarozata a
telepiilésszerkezeti tervrél

e Monor Varos Képvisel6-testiiletének 23/2017. (XIl.15.) onkormanyzati rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozati javaslat

Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Monor varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 668/2017. (XII.14.) o6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

- A 4. sz. féut és a Monori 24. sz. csatorna kozotti teriilet nagy részén kiilénleges terliilet -
naperémli kertil kijeldlésre.

- A 4. sz. féut és a Monori 24. sz. csatorna kozotti teriilet csatorna menti 10 m széles
sdvjdban kiilonleges beépitésre nem szdnt terlilet - naperémii kerdiil kijelélésre.

- A Kossuth Lajos utca délkeleti végén, az utca déli oldaldn gazdasdgi rendeltetésti
erdéteriilet kertil kijelolésre.

3) Jelen modositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

. TSZT modositas
UEEE Hatalyos terv Tervezett
Mddositasi feladat mérete -alyos te -
(ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas

KHloqle;ges terilet - naperomd 1,79 Ev K-N
kijelolése
KHloqle;ges terilet - naperomd 15,81 Ma K-N
kijelolése
Kul9nleges bee!’)ltgsr'e‘ nem szant 0,12 Ev Kb-N
terilet - naperémi kijelolese
Kulgnleges beegtgsrg‘ nem szant 0,46 M4 Kb-N
terilet - naperémi kijelolese
G.a.\zd.gs,ag1 rendeltetesu erdéteriilet 1,58 Mé Eg
kijelolése

4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

ST s .. . Szamitott
Hatalyos Blo!org"?l Tervezett Blo!og1§| Terule’t biologiai
- 1 aktivitas o 1 aktivitas nagysag =
teriiletfelhasznalas o . | teriiletfelhasznalas - . aktivitas
értékmutato értékmutaté | (ha) érték
Védelmi erdéterilet 9 Kllonleges tertilet - 2,2 1,79 | -12,17
naperémi
Altalanos mgzogazdasagl 3,7 Kulonleges"ter"ulet - 2,2 15,81 23,72
terilet naperomdu
Kiilonleges beépitésre
Védelmi erdéteriilet 9 nem szant teriilet - 5* 0,12 -0,48
naperéma
Lo . L. Kiilonleges beépitésre
Altalanos mﬁzogazdasagl 3,7 nem szant teriilet - 5% 0,46 0,60
terilet .
naperémi
C . L. Gazdasagi
Altalanos mez6gazdasagi 3,7 rendeltetés(i 9 1,58 8,37
terilet P
erdoteriilet
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -27,4

* E vdltozds esetében differencidlt szdmitds torténik a teriiletek biologiai aktivitdsértékének szdmitdsdrol
szOl6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerint. Mivel a teriileten csupdn egy gyeppel
boritott sdv kialakitdsa a tervezett, az ehhez a teriilethaszndlathoz jobban illeszkeds ,,egyszintli (gyepszintii
és pozsgds) novényzet” értékmutatdjdval (5) szamol a teleplilésszerkezeti terv.
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak
szerint valtozik:

668/2017. (XI1.14.) onkormanyzati hatarozattal

elfogadott telepiilésszerkezeti terv +34,3

Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasértek 97 4
valtozas ’

Osszesen: +6,9
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5) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérlege az alabbiak
szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi 4678 ha
kategoéria teriilete

Beépitésre szant teriilet

Nagyvarosias lakteriilet Ln 6,21 0,13%

Kisvarosias lakoterilet Lk 19,69 0,42%

Kertvarosias lakoteriilet | Lke 531,96 11,37%

Falusias lakotertlet Lf 35,91 0,77%

Telepliléskozpont vegyes | Vt 34,06 0,73%

Intézményteriilet Vi 9,10 0,19%

Kereskedelmi,

szolgaltatd gazdasagi Gksz 351,76 7,52%

teriilet

Ipari gazdasagi teriilet Gip 28,02 0,60%

Kilonleges terdilet - i 9

sportteriilet K-5p 14,25 0,30%

Kilonleges terylet - K-Lsp | 6,03 0,13%

lovassport teriilet

Klonleges terilet- K-Rek | 14,08 0,30%

rekreacios teriilet

Kiilonleges teriilet-pince | K-P 13,76 0,29%

Kilonleges teriilet- 71,88 1,54%

borgazdasag teriilet K-Bg 1,62 0,03%

Kiilonleges tertilet- K-AL | 2,41 0,05%

allomas teriilet T

Kilonleges terlilet- 1y oyt | 9 14 0,05% e
szennyviztisztito teriilet

Kiilonleges terdilet - K-N 17,6 0,37%

neperémii

Bgépi.té:ire nem gzént teriilet 0,25%
Kozytl kozlekedési KOu 180,01 3,85%

teriilet

Kotpttpalyas kozlekedési KOK 29,77 0,64%

teriilet

Kozmuterilet Kom 8,44 0,18%

Kozkert Zkk 5,07 0,11%

Kozpark Zkp 11,64 0,25%

Védelmi erdéteriilet Ev 348,26 7,40%

Gazdasagi erdéteriilet Eg 103,84 2,18%

Altalanos mezégazdasagi M3 2638.88 56.40% = LIj mLk = Llfe Lf mVt
teriilet a ’ [t | V] mGksz m G]p K m KOu
Kertes mezégazdasagi mKOk mKom mZkk Zkp W®EvV
terillet Mk 232,80 4,98% mEg  Ma =Mk -V Tk
Vizgazdalkodasi teriilet \Y 21,33 0,46% Kb

Természetkozeli teriilet | Tk 1,68 0,04%

Kilonleges beépitésre

nem szant teriilet- Kb-T 10,82 0,23%

temetd

Kiilonleges beépitésre

nem szant teriilet - Kb-Kk | 1,11 11,97 | 0,02% | 0,26%

kozosségi kdzpont

Kiilonleges beépitésre

nem szant teriilet - Kb-N 0,58 0,01%

naperémi

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
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6) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 4. melléklete szerinti Pest megye Teriiletrendezési
Tervének (PmTrT) valé megfelelést igazold tablazat az alabbiak szerint valtozik:

PmTrT-ben OTrT altal Tovabbi

meghata- elirt TSZT-ben felhasznal-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . szerepl6 hato Megfelelés

» megfelelés » .
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 1297,84 J
Megjegyzés: -
Erd6gazdalkodasi térsé 563,1 422,33 (75%) 431,5 9,17 J
¢ ¢ ’ ’ Y (76,63%) ’
Megjegyzés: -
725,38 807,11

Mezobgazdasagi térség 853,39 (85%) (94,58%) 81,73 !
Megjegyzés: -
Vegyes 1609,92 2080,14 J
teriiletfelhasznalasu térség 1894,02 (85%) (129,2%) 470,22
Megjegyzés: -
!Ep’itmények é!tal’ 69,69 79,94 J
igénybevett térség

Megjegyzés: -

7) A modositas soran a Telepliilésszerkezeti Terv 4. melléklete szerinti Orszagos Erdéallomany
Adattaranak valé megfelelés az alabbiak szerint valtozik:

Az Orszagos Erdéallomany B & TS
o . Az OTrT 7.8 (1) erdéteriilet
Adattar szerint o . 1% .
ey e o e bekezdésében el6irt teriiletfelhasznalasi Megfelelés

erdoteriiletnek mindsiilo . X ..

- megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet

teriilet (ha)
(ha)
388,97 369,52 (95%) 383,59 (98,62%) J

8) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete helyébe jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlap
ép.

9) Jelen hatarozat az elfogadasat kovetd napon Llép hatalyba.

dr. Urban Hajnalka
jegyz6

dr. Zsombok Laszlo
polgarmester

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv mddositasa
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Médosits teriileti hatalya
Kozigazgatasi hatar
F=—F—— setteriet hatar/ Belterilletbe vonhats terillet hatara

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

MEGLEVD_ TERVEZETT
Kertvarosias lakoteriilet

L] Falusias laksteriilet
Telepiiléskézpont teriilet
0 Kereskedelmi, szolgaltat teriilet
Kiilénleges teriilet - lovassportteriilet
Kiilonleges teriilet - naperémi
Beépitésre nem szant teriiletek
Zoldteriilet - kozkert
Védelmi erdéteriilet
Gazdasagi erdéteriilet
Altalanos mezégazdasagi teriilet
Kozlekedési teriilet - kozlti
ekedési teriilet - kotottpalyas
Koézmiiteriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii

KSEGVEDELEM
[C 7] itvantartott régészeti lelghely hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszégos Bkolégiai halézat - Skolégiai folyosé vezete

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend teriilet
ovezete

KORNYEZETVEDELEM
[ vizbazis killss védssvezet hatara

KOZLEKEDES

neitvo  Tewvezerr
Faat (1. és Il. renddi)

Orszagos mellékit
Fontosabb szintbeni kozdti csomopont
Kerékparit

Jelentds parkolohely

Vasat

KOZMUVEK, HIRKOZLES

priyomési foldgaz szallitévezeték

== 132kv-0s vilamosenergia szallitovezeték

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEM
Védstavolsag

[CJ] Geodéziailag nem bemért, meglévs épillet

Alaptérképen szerepld, lebontott épiilet

El Beépitésre szant, nem beépitett teriilet

[= =] Tavati fejlesztési teriilet

INTEZMENYEK
Kollégium, szallds

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval.
A modositds tertileti hatdlydn kiviil es rajzi elemek tdjékoztato jellegiiek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszté és
\; A\ Tervezé Miihely Kift.

2083 Solymar, Bimb6 u. 20. Tel.: 70/938-32-21, 20/913-85-75

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezets telepiilésrendezs tervezs ¢
(TT/113-1259)
Bérczi Szabolcs, oK. telepilésmérndk (TT 13-1411), ¢
okl. kirnyezetgazdalkodasi agrarmérnck -
Ronyecz Zséfia, okl. tajépitészmérnk

Tajrendezés, zoldfelilet | Keéthelyi Marton, okl. tajépitészmémik
Kbrnyezetvédelem (TK 01-5282)
Ronyecz Zsdfia, okl. tajépitészmérnk

Munkatars Sipos Noémi, okl. telepilésmérmbk

MONOR

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA
.../2018. (...) kt. hatarozat 1. melléklete
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

M=1:10000
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

MONOR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2018. (... ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 23/2017. (XII.15.) ONKORMANYZATI RENDELETENEK
MODOSITASAROL

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatroél
szolo 23/2017. (X11.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8  Monor varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
23/2017. (XIl.15.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 28.§-a az alabbi ih) alponttal
egésziil ki:

ih) naperémdi (K-N)”
2.8 A HESZ 37.5 (1) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:
,»h) naperémii (K-N)”

3.8 A HESZ az alabbi 44/A.5-sal egésziil ki:
,,39/A. KULONLEGES TERULET - NAPEROMU

44/A.8
(1) Kiilonleges tertilet - naperémii a Szabdlyozasi terven K-N jellel jelolt épitési dvezet, amely a
naperémli technolégiai épitményeinek és mlitdrgyainak elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges tertilet - naperémii épitési Ovezet épitési telkein lako rendeltetésii épiilet nem
helyezheté el.

(3) Kiilénleges teriilet - naperé6mli épitési Gvezet épitési telkein technologiai épitmények az épitési
helyen kiviil is elhelyezhetd6k.”

4.8 A HESZ 45.5-a az alabbi fc) alponttal egésziil ki:

,»fc) Naperémdi (Kb-N)”
5.8 A HESZ 53.5-a az alabbi c) ponttal egésziil ki:
,,C) naperémd (Kb-N)”

6.8 A HESZ az alabbi 55/A.5-sal egésziil ki:

,,50/A. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - NAPEROMU
55/A. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt terliilet - naperémdii a Szabdlyozdsi terven Kb-N jellel jeldlt
ovezet, amely a naperémii miitdrgyainak elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt terlilet - naperémli 6vezetben épitmény nem helyezheté el.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu
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7.8  AHESZ 2. melléklete az alabbi tablazattal egésziil ki:
,» 16. Kiilonleges teriilet - Naperémii
Kialakithato Kialakithato Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
65 ezet Beépitési | megengedett megengedett | megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
iole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-N SZ 5000 40 40 0 7,5 40
SZ  szabadon dll6”
8.8 A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-11, SZT-12 és SZT-Il szamU tervlapja hatalyat veszti és

helyébe jelen rendelet melléklete szerinti tervlapok lépnek.

9.8

Jelen rendelet a jovahagyasat koveto napon lép hatalyba.

Monor, 2018.

dr. Zsombok Laszlé
Polgarmester

dr. Urban Hajnalka

Jegyz6

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu
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JELMAGYARAZAT
E Modositas teriileti hatalya
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Belteriileti hatar

Szabalyozasi vonal

Epitési ovezet/ Ovezet hatara

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

KOu Kozlekedési célu kozterdlilet - Orszagos ut teriilete

KOu Kozlekedési célu kozterdilet - Helyi Ut teriilete (gydjtout)

Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Gt teriilete (egyéb ut)

Vizgazdalkodasi teriilet

Telek be nem épitheté része

EPITESI OVEZETEK/ OVEZETEK

beépitési mod beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

épitési dvezet

épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m) | kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete (m?)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lke  Kertvarosias lakoteriilet
Lf Falusias lakoteriile
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
K-Lsp Kiilonleges teriilet - lovassportteriilet
K-N  Kiilonleges teriilet - naperémi

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Ev Védelmi erdétertilet
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet
Ma  Altalanos mezégazdasagi teriilet
\'% Vizgazdalkodasi teriilet
Kb-N  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii
KOu Kozlekedési terilet - kézuti
Kok  Kozlekedési teriilet - kotottpalyas
KOm  Kézmiiteriilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK

Védétavolsag

MUVI ERTEKVEDELEM

R
I— y J Nyilvantartott régészeti lelhely hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos Okolodgiai haldzat - 6koldgiai folyoso Gvezete

E Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
ovezete
KOZLEKEDES

MEGLEVG  TERVEZETT

. . Kerékparit

@ Vasut

KOZMUVEK, HIRKOZLES

@ Vizmikut

|:| Nagy-kdzépnyomasu foldgaz szallitovezeték
E 132 kV-os villamosenergia szallitovezeték
EGYEB

Javasolt megsziintetd jel

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval.
A modositds tertileti hatdlydn kiviil esé rajzi elemek tdjékoztato jellegliek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervez6 Mihely Kft.
2083 Solymar, Bimbo u. 20. Tel.: 70/938-32-21, 20/913-85-75

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezet6 telepiilésrendezd tervezd
(TT/1 13-1259) P T
Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérndk (TT 13-1411),
okl. kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérnék T
Ronyecz Zséfia, okl. tajépitészmérndk G
Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok s i -
kornyezetvédelem (TK 01-5282)

Ronyecz Zsofia, okl. tajépitészmérnok

Munkatars Sipos Noémi, okl. telepiilésmérnok

MONOR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. melléklet a .../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez
SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

M=1:6000
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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MUNKAKOZI ANYAG MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Jelen maddositas két teriiletet érint: a naperomi elhelyezésére kijelolt teriiletet (1. sz. teriilet) és a
bioldgiai aktivitasérték potlas kapcsan sziikségessé valt madositas teriiletét (2. sz. teriilet).

Viasad

Csévharaszt

Az 1. sz. teriilet a 0309/5, 0309/6 és a 0309/8
hrsz-0  ingatlanokat érinti, amelyek Monor
kiilteriiletén, a kozigazgatasi teriilet délkeleti
részén, a 4. sz. f6at és a Monori 24. sz. csatorna
kozott fekszenek. A terlilet jelenleg
mezbgazdasagi hasznositas alatt all, szantofoldi
novénytermesztés folyik rajta. A beruhazas
elokészitéseként az ingatlanok mivelés aldli
kivondsa mar megtortént, a jelenleg hatalyos
tulajdoni lapok alapjan a mivelési aguk ,kivett
szabadtéri tarolo és parkolo”.

Gomiba

“Monorierds

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.

www.vzm.hu
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A 2. sz. teriilet a 0295/31 hrsz-u telek keleti
része, amely szintén a varos Kkiilteriiletén
helyezkedik el a Kossuth Lajos utca délkeleti
végén, az utcatol délre. A teriiletet erdé boritja,
amely spontan betelepiilés eredményeként jott
létre (szemben a szomszédos telkeken fekvo
telepitett nyarfaerdével).

1.2. A BERUHAZAS ISMERTETESE

A napelemek altal megtermelt egyenaram inverterek alkalmazasaval alakithato kisfesziiltségl
valtbaramma. Ahhoz, hogy az eldallitott valtéaramot be lehessen taplalni a halézatba, a
fesziiltségszintet fel kell transzformalni. Ezt a miveletet 0,4/22 kV-os betonhazas
transzformatorallomas végzi, ebben helyezik el a kisfesziiltséglii 0,4 kV-os fGelosztot, a
transzformatort, a kozépfesziiltségl elosztot, a kétirany( fogyasztasméré és a telemechanikai és
védelmi rendszert.

A napelemek elhelyezésére az iparagban rendszeresitett, tilizihorganyzott acél tartdészerkezet
szolgal. A tartoszerkezet alapjat talajcsavarok képezik, amelyek a helyi talajmechanikai
eredmények fliggvényében keriilnek meghatarozott mélységbe lefarasra. Erre keril a
tlizihorganyzott tartészerkezet, majd az aluminiumsinek, végiil pedig a napelemek.

Az el6zetes tervek alapjan a felfiiggesztés miikodési elve szerint fix tajolasl rendszer valosul meg.
A parkok névleges teljesitménye 22x0,5 MW, azaz 6sszesen 11 MW.

Projektenként atlagosan 2112 db modul keriil telepitésre. A beépitett teljesitmény igy parkonként
atlagosan 570,24 kWp.

A modulok tipusa: Canadian Solar CS6K - 270M vagy Jinko CS6P-275 Wp

Projektenként 14 db string inverterhez csatlakoznak a modulok.

Az inverterek tipusa: HUAWEI SUN2000-36KTL (12db/projekt) és SUN2000-33KTL (2db/projekt)
Az erémlivek a meglévo alallomashoz fognak csatlakozni.

A megvalositas idGigénye az alabbi:
o ElSkészités idosziikséglete varhatdan 6-8 honap
o Epitkezés varhato kezdete 2018. februar
o Kerekedelmi tevékenység megkezdése varhatoan 2018. augusztus

A napelem park tervezett telepitési tervét a 2. melléklet tartalmazza.

285 i 5,90 > 285

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu
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1.3. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER
Monor teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositas jelentds mértékben nem valtoztatja meg.

Az 1. sz. modositasi teriileten tUlnyomo részt Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre,
kiilonleges teriilet - naperémd formajaban. E teriiletfelhasznalasi egység kijelolésével a
legmegfelelébb feltételek biztosithatok a tervezett beruhazas szamara. A modositassal érintett
terlilet délnyugati, a Monori 24. sz. csatorna menti 10 m széles savja azonban részét képezi az
orszagos Okologiai halézat okoldgiai folyosd Gvezetének, amely egy Okologiai szempontbol értékes
teriilet. Az OTrT az Gvezetben beépitésre szant teriilet kijelolését nem teszi lehetbve, igy e
teriiletsav beépitésre nem szant teriilet - naperémii teriiletfelhasznalasi egységbe keriil besorolasra.
Mindez a napelemek telepitési koncepciojaval is 0sszhangban van, hiszen e teriiletsavban napelem
panelek elhelyezését nem tervezik.

PRCOCIE AT ;
Hatadlyos telepiilésszerkezeti terv - 1. sz. teriilet Javasolt teleplilésszerkezeti terv - 1. sz. teriilet

A 2. sz. modositasi teriilet a tényleges allapotnak és az orszagos nyilvantartas szerinti elsédleges
rendeltetésének megfeleléen gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a telepiilésszerkezeti terv. A teriilet lehatarolasa az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti
nyilvantartasnak megfeleléen tortént, a 0259/30 hrsz-U teleknek ezt a részét az erdészeti hatdsag
lizemtervezett erdoként tartja nyilvan. Megjegyzendd, hogy a teleknek ennél nagyobb része
erddsiilt mar be, am az erdészeti nyilvantartas alapjan e teriiletek nem erddk, igy azokat tovabbra
is mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv.

X ™= A

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv - 2. sz. teriilet Javasolt teleplilésszerkezeti terv - 2. sz. teriilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
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1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az 1. sz. modositassal érintett teriiletet kiilonleges teriilet - naperémi, K-N jell épitési ovezetbe
sorolja a szabalyozasi terv. Az Gvezetben napelem panelek és egy egyéb technikai létesitmények

.....

nem biztositanak megfelelé kereteket. Jelen modositas soran elsésorban a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének novelése volt a cél a napelemek elhelyezése céljabol.

K-N épitési ovezetben a naperémii technoldgiai épitményei és miitargyai helyezhetdk el. Az épitési
ovezetben szabadonalld modon, legaldbb 5000 m” nagysagl telken, legfeljebb 40 %-os

lehetdséget biztosit a technologiai épitmények épitési helyen kiviili elhelyezésére is.

Az 1. sz. teriilet délnyugati hatara menti 10 m széles savban kijelolt kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - naperémd keril kijelolésre, mivel e teriilet részét képezi az OTrT altal
meghatarozott orszagos okologiai halozat - okologiai folyosd Ovezetének, ahol beépitésre szant
teriilet nem jeldlheté ki. Az ennek megfeleléen kijelolt Kb-N jeli Ovezetben a helyi épitési
szabalyzat nem teszi lehetévé az épiilet-elhelyezést, mivel sem napelem panelek, sem egyéb

Javasolt szabdlyozdsi terv - 1. sz. teriilet

A 2. sz. teriiletet Eg1 jell ovezetbe sorolja a szabalyozasi terv a tényleges teriilethasznalatnak
megfeleléen, ahol legalabb 2 ha nagysagu telken szabadonalldé modon, legfeljebb 0,5 %-os
beépitettséggel helyezhetd el 5,0 m magassagu épillet.

sps

N
N
[ SS

Javasolt szabdlyozdsi terv - 2. sz. teriilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA , . ] 19
MUNKAKOZI ANYAG MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A szerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv
modositasa az atlathatosag és az
értelmezhetdség kedvéért az eljaras soran egy
tervlapon torténik, am a jovahagyas utan Monor
telepiilésrendezési  eszkdzeinek moddositassal
érintett szelvényeinek cseréje meg fog torténni.

w-&

b
SN EN

S

oo

Monor szabdlyozdsi tervének jelen modositdssal
érintett szelvényei

1.5. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Monor kozigazgatasi teriiletén a telepiilés- és tajszerkezetet jelentésen meghatarozzak a vonalas
infrastruktura elemek (Gt- és vasuthalozat). Jelen mddositas az infrastruktira halézat elemeit nem
érinti.
1.6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
1.6.1. Védétavolsagok
Kozlekedési célu teriiletek védotavolsaga:
- 4. sz. fout - az Ut tengelyétol szamitott 100-100 m széles teriileten.
1.6.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A taji, természetvédelmi elemek részletes bemutatasaval, védelmi javaslataikkal részletesen a 3.2
(Természetvédelmi javaslat) és a 3.3 (Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok) fejezetek
foglalkoznak.

1.6.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

Epitett értékek

A tervezési teriileten miiemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet nincs nyilvantartasban,
tovabba nem talalhato helyi védelem alatt allo épiilet vagy mitargy sem.

Régészet

A modositassal érintett teriiletet érinti a 86777 leléhely azonositdé szaml, Kucsera-tanya nevi
nyilvantartott régészeti lelohely. Monor telepiilésfejlesztési koncepcidéjahoz 2016. novemberében
késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany, amely a telepiilésen talalhato Gsszes régészeti lelGhellyel
foglalkozik, és a régészeti értékek védelmével kapcsolatban minden esetben javaslatokat is
megfogalmaz. Amennyiben a modositassal érintett teriileten a régészeti értékek védelme érdekében
intézkedések sziikségesek, azok a tényleges beruhazas megkezdése el6tt hajtandok végre.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT)
legutobb 2013-ban keriilt atfogd felilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult.
Pest megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: PmTrT) OTrT-vel valo 0Osszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, moddositasanal az OTrT atmeneti
rendelkezéseit is alkalmazni kell. A kovetkezékben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentdségi
miszaki infrastruktira halézatok Monorra és a modositassal érintett teriiletekre vonatkozo eldirasait
ismertetjiik az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe véve.

2.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozoé szabalyok

Az OTrT 31/B.§ b) bekezdése kimondja, hogy a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil az OTrT 6. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eldirasokat alkalmazni.

A PmTrT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a
kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
d) vizgazdalkodasi térség,

e) varosias telepiilési térség,

f) hagyomanyosan vidéki telepiilési térség, (Az OTrT feliilvizsgalata sordn a vdrosias és a
hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség helyett egységesen teleplilési térség kerlilt
meghatdrozdsra, ennek megfeleléen az arra vonatkozd elGirdsok vonatkoznak Monor
teriiletére)

g) épitmények altal igénybe vett térség.
D e \k.*‘i; \,

==\agysebességli vasutvonal

==p transzeuropal vasuti aruszallitdsi halozat
részekeént mikaddé orszdgos torzshalozati vasutvonal

==Eqyeb orszagos torzshalozati vasutvonal

» —Vasuti mellékvonal

| ==HEV

M Varosias telepiilési térség
Hagyomanyosan videki telepllési térség
Vegyes teruletfelhasznalasu térség

ard & ' M Epitmeények altal igénybe vett térség

" | M Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasaagi térség

Vizgazdalkodasi térség
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A PmTrT kivdgata az 1. sz. modositdsi teriiletre A PmTrT kivdgata az 2. sz. médositdsi tertiletre

vonatkozoan vonatkozéan

A PmTIT térségi szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriileteket erdégazdalkodasi
térségbe, vegyes teriiletfelhasznalasl térségbe, illetve telepiilési térségbe sorolja.

Erdégazdalkodasi térség

,6.5 (2) a) Az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni.”

Az 1. sz. modositasi teriilet nagy része és a 2. sz. terilet teljes teriilete erdégazdalkodasi
térségbe sorolt. A modositas soran az 1. sz. teriilet kulonleges teriilet - naperémd( és
kiilonleges beépitésre nem szant terilet - naperémi teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolasaval csokken az erd6gazdalkodasi térség erdéteriiletbe sorolt teriiletének nagysaga, a
2. sz. terileten azonban erdéterulet kerul kijelolésre, igy e teriilettel novekszik az
erdéteriiletbe sorolt teriiletek Osszteriilete. Az OTrT el6irdasanak valdo megfelelés a
modositast kdvetben is biztositott lesz, hiszen az erdégazdalkodasi térségbe sorolt teriiletek
76,63 %-at a telepiilésszerkezeti terv tovabbra is erdéteriiletbe sorolja.

Vegyes teriiletfelhasznalasu térség

6.8 (2) c) a vegyes teriiletfelhaszndldsu térséget legaldbb 85%-ban mezégazdasadgi teriilet,
erdétertilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé  részen  nagyvdrosias  lakoteriilet  kivételével bdrmely telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lhetd.”

Az 1. sz. modositassal érintett teriiletnek kis hanyada, 0,45 ha érintett a vegyes
terliletfelhasznalasi térség teriiletével. E terilet kiilonleges terilet - naperémi
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasaval a varos telepliilésszerkezeti terve tovabbra is
megfelel az OTrT eldirasainak.

Telepiilési térség

,»,6.5 (2) d) a telepililési térség bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;”

2.1.2. Orszagos ovezetek ismertetése

Az OTrT orszagos ovezetei kozil a modositassal érintett teriileteket az alabbi ovezetek érintik. Az
ovezetek lehatarolasa a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz érkezett adatszolgaltatasok
alapjan tortént.

Orszagos okologiai halozat 1.
Kival6 term6helyi adottsagu erdéteriilet 2.
Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 1., 2.
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Orszagos Ookoloégiai halézat ovezete

OTrT 13. § (1) Az orszdgos Okoldgiai hdldzat
Ovezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan Oovezet
jelolheté ki, amely az 6kologiai hdlézat természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(3) Az orszdgos Okoldgiai hdlézat dvezetét a kiemelt
térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magteriilet, 6kologiai folyosd, valamint pufferteriilet
ovezetbe kell sorolni.

Az 6kologiai folyosé dvezetének bemutatdsdt ldsd
2.1.3. fejezetben.

Az Ovezetet a PmTrT magteriilet, okologiai folyosd és
pufferteriilet Ovezetekre osztja fel, az ezeknek valod
megfelelést a 2.1.4. Megyei Ovezetek ismertetése
fejezet mutatja be.

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

OTrT 14. § (1) Kivdlé terméhelyi adottsdgu erdéteriilet Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem
jeldlheté ki.

(2) Az ovezetben kiilszini bdnyatelek megdllapitdsa, illetve bdnydszati tevékenység engedélyezése a
bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehetséges.

Az OTrT a 2. sz. modositassal érintett teriiletet sorolja az Gvezetbe, amelynek teriiletén (j beépitésre
szant teriilet nem kertiilt kijelolésre.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete

OTrT 15. § (1) Az Ovezetbe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket, és a
HESZ-ben az épitési bvezetre vagy bvezetre vonatkozo
szabdlyokat kell megdllapitani.

(2) Az oOvezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

Az Ovezet teriilete a varos kozigazgatasi teriiletének
a felszin alatti vizek mingségének védelme érdekében
az alabbi eléirast fogalmazza meg:

,»14.8 (1) A sajdt vizbdzis és a felszin alatti
vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a
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telepliilés teljes kozigazgatdsi terliiletén
tilos.”

A modositasok varhatoan sem a felszini, sem a felszin
alatti vizek mindségére nem lesznek hatassal.

2.1.3. Megyei ovezetek ismertetése

A PmTrT altal lehatarolt Gvezetek koziil, az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe véve a
modositassal érintett teriileteket mindossze egy dvezet érinti:

.o Modositasi
Megyei ovezetek teriilet
Okologiai folyoso 1.

Okolégiai folyosé ovezete

OTrT 18.5 (1) Az 6vezetben uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha

a telepililési teriiletet az okoldgiai folyoso vagy a magteriilet és az 6kologiai folyoso koriilzdrja, és

a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
teriiletrendezési hatosdgi eljdrds alapjdn jelolheto ki. Az eljdrds soran vizsgdlni kell, hogy biztositott-e
az Okoldgiai folyosé természetes és természetkiozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkologiai
kapcsolatok zavartalan muikddése.

(4) Az ovezetben a kozlekedeési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala az
erémliivek és kiserémlivek az Okologiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek
fennmaraddsat biztositd6 modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozo
mdiszaki megolddsok alkalmazdsdval helyezheté el.

(5) Az Ovezetben Uj kiilszini mlivelésli bdnyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini mlivelésti
bdnyatelek nem bévitheto.

Az Ovezetet az 1. sz. mddositassal érintett teriiletet érinti. Az dvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet
nem keriilt kijelolésre, igy az OTT elGirasainak megfelelnek a telepiilésrendezési eszkozok.

/N X

<

2.1.4. A teriiletrendezési tervek egyéb fontosabb elGirasai

Orszagos Erdéallomany Adattar

Az OTrT a teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyok kozott az alabbiakat irja elé:

7.8 (1) Az Orszdgos Erdéadllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsilé teriiletet a
teleplilésrendezési eszkozokben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
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sorolni.

A modositassal érintett teriiletek koziil a 2. sz. teriilet az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint
erdéteriiletnek mindsul, igy a modositas soran erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kertl
besorolasra. A moddositas alapjan a telepiilés Adattar szerint erdéteriiletnek mindGsilé teriileteinek
98,62 %-a erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszter és sz6lo termohelyi kataszter

A modositassal érintett teriilet nem tartozik az Orszagos Gyiimolcs Termdéhely Kataszterhez,
illetve a sz6l6 termbhelyi kataszternek sem képezi részét.

2.2. A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Monor Varos 2017. aprilisdban elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidja kiemelt részcélként
fogalmazza meg a természeti eréforrasok fenntarthatdé hasznositasat. A koncepcio felhivia a
figyelmet arra, hogy fontos torekedni az energiahatékonysag javitasara, az egyes szektoroknak az
energiaigényiik sajat/kollektiv forrasbol torténé kielégitésére. A koncepcid a napenergia
hasznositasara az alabbi kozvetlen beavatkozast javasolja:

»A feltétel nélkiil megujuld energiahordozdk (napenergia, szélenergia, geotermikus energia)
kihaszndltsaganak 0Osztonzése, példamutatds a vdrosiizemeltetésben, ismeretterjesztés,
tdmogatds a lehetéségek szerint.”

Jelen mddositas soran tervezett beruhazas a koncepcio célkitlizéseivel 6sszhangban van.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen megvalosulo beruhazas a monori tajban kisebb
valtozast eredményez majd. Az 1. sz., 18,5 ha-os tervezési teriilet jelenleg mezdgazdasagi miivelés
alatt all, a beruhazas megkezdését kdvetéen azonban a mivelés megszinik. A teriilet term6foldbél
valé kivonasa mar megtortént, a hatalyos foldhivatali nyilvantartas szerint a teriilet kivett mivelési
agu. A beruhazas megvalosulasat kovetéen a teriilet telepiilésképi megjelenése markansan
megvaltozik, hiszen 2,5-3 m magas napelem panelek keriilnek elhelyezésre a teriileten. A beruhazas
altal érintett teriilet - és Monor egésze - jellemzéen sik teriilet, a beruhazas teriilete a 4. sz.
féutrol, valamint a 46102 j. 0sszekotd utrdl tarul majd fel.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
Nemzetkozi és orszagos védelem

Nemzetkozi védelem alatt allo teriiletek Monor kozigazgatasi teriiletét nem érintik. Emellett
nemzeti park, tajvédelmi korzet, orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet, ex lege védett
teriiletek sem talalhaté a kozigazgatasi teriileten.

Orszagos Okologiai Halozat

Az Orszagos Okologiai Haldzat ovezetei koziil Monor varos teriiletét az okologiai folyosd dvezete
érinti.

Az 1. sz. modositassal érintett teriilet délnyugati hatarat, a Monori 24. sz. csatorna menti 10 m

széles savot érinti az okoldgiai folyoso ovezete. E teriilet a vizfolyas szamara biztosit pufferzonat,
az Okologiailag értékes teriiletek védelmét szolgalja. A modositas soran a teriiletsavon kiilonleges

,,,,,

elhelyezését nem teszi lehetévé, igy a teriilet beépitetlen allapota tovabbra is megdrizhetd,
védelmi szerepét a beruhazast kdvetden is el tudja majd latni.

3.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK
Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendoé teriilet ovezete

Az 1. sz. modositassal érintett teriiletet az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete nem érinti, mindossze a teriilet délkeleti részével hataros. A
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tajképi egység megobrzése érdekében a hatalyos helyi épitési szabalyzat 7.§-a az alabbi eldirast
fogalmazza meg az Ovezet altal érintett teriiletekre vonatkozoan:

»(2) Tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten uj épiilet elhelyezésénél a
tdjba illeszkedés ldtvdnytervvel igazolandd. A tdjba illeszkedés érvényesitéséhez a
latvdnytervnek a f6bb megkdzelitési irdnyok feldli ldtvdnykapcsolatokat, a meglévé
teriilethaszndlathoz valo illeszkedést kell bemutatnia.”

4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A varos kozlekedésében a tervezett beruhazas nem eredményez valtozast.

Az 1. sz. modositasi teriileten tervezett beruhazas megkozelitése a 4. sz. f6utrol a 0307/5 hrsz-U
transzformator allomas telkének alrészleteként nyilvantartott sajat hasznalatu utrol biztositott, igy
Uj bekotés kialakitasa nem valik sziikségessé.

5. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beruhazas soran Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre, am a rendelkezésre allo
kozmikapacitas fejlesztése a modositas kovetkeztében nem szilkséges, a beruhazasnak
kozmdigénye nincs.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

Kornyezeti hatasok

A tervezett beruhazas megvalosulasat kovetéen termelt napenergia, mint megljuld energiaforras,
szamos elonnyel jar:

- kornyezetkiméld, csokkenti a CO, kibocsatast

- helyben termelt energia = csokkenti a mas orszagoktol valo energia-fliggéséget

- a hasznositd szerkezet telepitését kovetéen a fenntartasi és a felhasznalasi koltségei
minimalisak

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelent6sége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Monor Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamlU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti
értékelés sziikségessége igy egyelére még nem allapithato meg.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET: MONOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 667/2017. (XI.
14.) HATAROZATA

667/2017. (XIl. 14.) KT hatarozat

Monor Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dént, hogy a varos
fejlesztési koncepciojanak megfeleléen a megujulé energiaforras-napelem
erémi  0309/5., 0309/6., 0309/8. hrsz.-u ingatlanokon torténd
megvalodsithatésaga érdekében a terlletet kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitja.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Phlegon Kit.-vel kétendd
teleplilésrendezési szerzddést eldkészitse, tovabba, hogy a teriletre
vonatkozd telepllésrendezési eszkézék a hatalyos HESZ rendelet
modositasat elkészitesse és a véleményezését targyalasos eljarasban
kezdeményezze.

A dokumentacié Osszedllitasaval a TRE-k felllvizsgalatan dolgozo
Vélgyzugoly Kft.-t bizza meg.

Hataridé: azonnal

Feleldés: dr. Zsombok Laszlé polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyz6
Guban Sandor foépitész
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