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|. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Monor Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 23/2017. (XII.15.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen jelentkezé j lakossagi fejlesztési
szandékok kovetkeztében a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kérelmezték. Monor varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarél dontott.
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A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedése Monor teriiletén, s a médositdssal érintett szabdlyozasi
tervlapok (Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztés)

,,,,,

idében, egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg. A moddositassal érintett teriiletek, a telepiilésrendezési eszkozok

modositasanak célja és a madositassal érintett teleplilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Madositassal érintett teriilet sorszama, Telepiilés-szerkezeti
modositas rovid célja terv leirasa

Szerkezeti
tervlap

Helyi Epitési
Szabalyzat

Szabalyozasi
terv

1. Szennyviztisztito telep bévitése

A 0386/6 hrsz-u ingatlanon uj beépitésre
nem szdnt kiilénleges teriilet kijelolése. A
jogszabdly dltal eléirt erdétertilet kijelolés a
0367/30 hrsz-u ingatlanon keriil pétldsra.

X

2. Hulladékatrako teriiletének bévitése

A 0367/30-34 hrsz-u ingatlanok uj beépitésre
szdnt kiilonleges teriilet kijelolése. A
jogszabdlyban eléirt erdéteriilet kijelolés a
0367/27-34 hrsz-u ingatlanon keriil pétldsra.

3. Lakoteriilet kijelolése a 0379/2 hrsz-U
telken

Uj beépitésre szdnt lakoteriilet és erdd-
teriilet  kijelolése a 0379/2  hrsz-u
ingatlanon.

4. Lakoterilet korrekcio a 4465 hrsz-U
zoldterileten

A 4465 hrsz-u zoldteriileten uj beépitésre
szant lakoteriilet korrekcio torténik. A
zoldteriilet a 8074/3 hrsz-u ingatlanon keriil
potldsra.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu
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Modositassal érintett teriilet sorszama, Telepiilés-szerkezeti| Szerkezeti | Helyi Epitési |Szabalyozasi
modositas rovid célja terv leirasa tervlap Szabalyzat terv
5. Ovoda létesitése
Ovoda létesitésének biztositdsa a 3055/ 3, X X

3058 és 3059/2 hrsz-u ingatlanok

6. Zoldteriilet kijelolése

Zoldteriilet kijelolés a 8074/3 hrsz-U X X X
ingatlanon.

7. Altalanos mezégazdasagi teriilet
kijelolése

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet kijelolés a

0372/5 hrsz-u ingatlanon.

Az 1., 2., 3. és 4. szamlU modositassal érintett teriiletek Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek
mindsiilnek (narancssarga jelolés).

A tervezési folyamat

Monor Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) rendelkezik a
telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az R. 68. § (1) a) ba) és bb)
alpontjaban foglaltakat figyelembe véve, jelen modositas egyszer(sitett eljaras keretén beliil
torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

e A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kdveté napon
kezdédik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad veleményt, a véleményezesi szakasz
kezdetétol szamitott 10 napon beliil az E-TER feliletén keresztil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést.

o A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselG-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztet6t, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zard szakaszban kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon belil, amelyre az allami fé6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetden a jegyz6konyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezd 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zard szakmai véleményt az
allami foépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5
napon belul adja ki.

e Az Oonkormanyzat a teleplilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok 11. szamu moédositasanak munkakozi
anyaga.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Monor Varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Monor véaros Onkormanyzat képvisels-testiiletének 668/2017. (XIl.14.) sz. hatarozattal
jovahagyott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terve,

e Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének tobbszor modositott 23/2017. (XI1.15.)

,,,,,

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett moddositasok a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat
egyarant sziikségessé teszik. Az R. (5) b) pontja alapjan a megalapozo vizsgalatot és az alatamaszto
javaslatot csak az id6kozben bekovetkez6 valtozasokra tekintettel aktualizaljuk, a
telepiilésrendezés varhato hatasanak és a szerkezeti 0sszefliggéseknek a bemutatasaval.

A kozoOs megalapozo6 vizsgalat - alatamaszté munkarészekben modositassal érintett teriiletenként
kilon-kilon keriil bemutatasra a meglévé allapot, a javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi
rendszer, a szabalyozasi koncepcio illetve - ahol relevans - a védelmi és korlatozé elemek és a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel vald osszhang.

Kozos fejezetként késziil viszont a teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggések vizsgalata, a
kulturalis orokségvédelmi hataselemzés, a tajrendezési javaslat, a kozlekedési- és kozmiifejlesztési
javaslat, valamint a kornyezeti hatasok és feltételek.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Monor Varos Onkormanyzatanak .../2024 (...) KT hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrol szolo 668/2017. (XIl.14.) onkormanyzati hatarozat modositasarol

Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Monor varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 668/2017. (XIl.14.) ©6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt
teriiletre vonatkozdan modositja az alabbiak szerint:

— Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szennyviztisztitd kijelolése a Jokai utca mentén
— Kiilonleges beépitésre szant teriilet - hulladékatrako kijelolése a 4-es f6Ut mentén

— Lakoteriilet kijelolése a Muranyi utcaban

— Lakoteriilet kijelolése a Lécsei utca mentén

— Erdéteriilet kijelolése a Locsei utca mentén

— Erdéteriilet kijelolése a 4-es fouttol északra, a hulladékatrakd szomszédsagaban

— Zoldteriilet kijelolése a Kossuth Lajos utca mentén fekvo piactértél délre

- Altalanos mezégazdasagi teriilet kijeldlése az Erzsébet kiralyné Gt mentén

3) Jelen modositas soran Monor teriiletfelhasznalasai a kbvetkezok szerint valtoznak:

TSZT modositas
Terilet _
Modositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terulet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
1. | szennyviztisztito kijelolése a Jokai utca 0,02 Ma K-Szt
mentén
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
2. | hulladékatrako kijelolése a 4-es fout 2,66 Ma K-Hull
mentén
P o e s et 1,25 Ma Ev
3. | Erdoterulet kijelolés a 4-es fouttol északra 0.33 KHOl Ev
4. Lakotvlerulet kijelolése a Locsei utca 0,24 Ma Lke
menten
Erdéteriilet kijelolés a Locsei utca mentén 0,18 Ma Ev
6. | Lakoteriilet kijelolése a Muranyi utcaban 0,018 Z Lke
7 Zoldttlerulet klllje.loles: alll(oss,uth L. u. 0,42 Lke 7
mentén fekvo piactertél delre
8. | Altalanos mezégazdasagi teriilet kijelolése 0,59 Ev Ma
Osszesen: 5,708
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4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi teriilete 4679 ha
Beépitésre szant teriilet
Nagyvarosias lakteriilet Ln 6,21 0,13
Kisvarosias lakotertilet Lk 18,11 0,39
Kertvarosias lakoteriilet Lke 532,238 11,38
Falusias lakoteriilet Lf 36,4 0,78
Telepiiléskdzpont vegyes Vt 34,20 0,73
Intézmeényteriilet Vi 8,98 0,19
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz 300,88 6,43
Ipari gazdasagi teriilet Gip 28,02 0,60
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 63,69 1,36
Kiilonleges teriilet - sportteriilet K-Sp 14,25 0,30
Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet K-Lsp 6,03 0,13
Kilonleges teriilet - rekreacios teriilet K-Rek 14,08 0,30
Kilonleges teriilet - pince K-P 13,71 0,29
Kiilonleges teriilet - borgazdasag teriilet K-Bg 1,5 |76,55| 0,03 |1,63
Kilonleges teriilet - allomas teriilet K-All 2,41 0,05
Kiilonleges terilet - szennyviztisztito teriilet K-Szt 2,16 0,05
Kiilonleges teriilet - naperémii K-N 17,6 0,37
Kilonleges teriilet - hulladékatrako K-Hull 4,81 0,1 [
Beépitésre nem szant teriilet ’
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 180,01 3,85
Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk 29,77 0,64
Kozmliteriilet Kom 8,57 0,18
Kozkert Zkk 5,49 0,12
Kozpark Zkp 12,982 0,28
Védelmi erdéteriilet Ev 359,16 7,67
Gazdaségi erdéteriilet Eg 100,36 2,14 Hin WLk Wike Lf Vi mVi
Altalanos mezbgazdasagi teriilet Ma 2606,87 55,68 moksz WGip WG K o —
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 230,26 4,92 mKom %k mZkp  mEv i Mé
Vizgazdalkodasi teriilet \') 21,33 0,46
Természetkzeli terilet Tk 1,68 0,04 Mk BV Tk mKb
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 Kb-T 10,82 0,23
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kbzpont Kb-Kk 1,43 20.39 0,02 0.44
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii Kb-N 3,08 710,07 | 7
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet Kb-Rek 2,53 0,05
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5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a

kovetkezé modon valtozik:

Biologiai aktivitas-érték
Meglévo funkcio Tervezett funkcio Teriilet
. .y Teriilet biologiai
) oo | Ertek. | SzamE ) » Ertek- | Szamb- ! aktivitas-
Teriiletfelhasznalas 2 tott Teriiletfelhasznalas 2 tott (ha) érték
mutato A1) mutato e
érték érték valtozasa'
Ma 3,7 0,07 K-Szt 1,5 0,03 0,02 -0,04
Ma 3,7 9,84 K-Hull 0,1 0,27 2,66 -9,58
Ma 3,7 4,63 Ev 9 11,25 1,25 6,63
K-Hull 0,1 0,03 Ev 9 2,97 0,33 2,94
YA 6 0,11 Lke 2,7 0,05 0,018 -0,06
Ma 3,7 0,89 Lke 2,7 0,65 0,24 -0,24
Ma 3,7 0,67 Ev 9 1,62 0,18 0,95
Lke 2,7 1,13 YA 6 2,52 0,42 1,39
Ev 9 5,31 Ma 3,7 2,18 0,59 -3,13
Osszesen: -1,14

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeihez képest az egyes
modositasok soran az alabbiakkal korrigalva valtozik:

a 668/2017. (XII.14.) Kt. szam( hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti terv +34,30
282/2018. (V.17.) onkormanyzati hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv -27,4
596/2019. (X.3.) onkormanyzati hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv +34,79
191/2020. (VI.25.) onkormanyzati hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv -23,6
95/2021. (ll. 23.) polgarmesteri hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv -0,27
644/2021. (X11.9.) onkormanyzati hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv +10,56

1/2024. (1.25.) onkormanyzati hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv -4,55

Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték valtozas -1,14
Osszesitve +22,73

6) A modositas soran a Telepliilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték
+22,73.

7) Pest megye teriiletrendezési tervérél szolé Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020.
(VI1.30.) 6nkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Monor telepiilési térsége 1395,2 ha.
A telepiilési térség aranya jelen modositas soran nem valtozik.

8) Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolé Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020.
(V1.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Monor mez6gazdasagi térsége
2804,7 ha. Jelen modositas soran a mezdgazdasagi térség teriiletének 92,9 %-at (2605,66 ha)
mezo6gazdasagi teriiletként jeloli a modositott telepiilésszerkezeti terv.

9) A modositas a teriiletrendezési tervekkel 0Osszhangban van. A modositas a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriaknak, az orszagos és kiemelt térségi oOvezetek eldirasainak
megfelel.

10)A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M
(Teleplilésszerkezeti terv modositasa) szerint modosul a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban.

1 Teriileti biologiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcié értékmutatdjanak kivonata.
Z A szamitott biologiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutato és a teriilet szorzata.
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1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepliilésszerkezeti terv modositasa
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MONOR _ , 14
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2024. (...) onkormanyzati rendelete

Monor varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendeletn11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 23/2017. (XIl.15.) Onkormanyzati rendelet
modositasarél a kovetkezoket rendeli el:

1.8 (1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 23/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete
jelen rendelet 1. szaml melléklete szerint modosul, a modositas teriileti hatalyanak
vonatkozasaban.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 23/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete jelen
rendelet 2. szamU melléklete szerint modosul.

2.5 A Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 23/2017. (XII1.15.) 6nkormanyzati rendelet 31.§ az alabbi
bekezdésekkel egésziil ki:

»(11b) Lke3/a épitési bvezet épitési telkein egy fééplilet és egy lakds helyezheté el.
(14) Lke6 épitési dvezetben két lakds helyezheté el.”

3.5 A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 23/2017. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet 44/B. § az alabbi
bekezdéssel egésziil ki:

(4) Kiilonleges teriilet - hulladékdtrako épitési dvezetben a szabdlyozdsi tervlapon jelolt telek be
nem épitheté részének legaldbb 80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, hdromszintes
novénydllomdny biztositdsdval, 10 cm torzsdtmérdéjl klimatiré lombos fdkkal és a meglévé
névényzet integrdldsadval.

4.5 A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 23/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet 49.§ az alabbi
bekezdésekkel egésziil ki:

»(27) Md7 ovezetben elhelyezhetd éplilet

a) névénytermesztéshez kapcsolédo;
b) dllattartdshoz, dllattenyésztéshez kapcsolodo;
¢) az ezekhez kapcsolodod termék feldolgozdsdt, tdroldsdt, drusitdsdt biztosito

rendeltetést tartalmazhat.
(28) Md7 dvezetben a telekalakitds és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a beépitheté telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b) a beépitheté telek legkisebb szélessége: 30 m;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%°;

d) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.”

5.8 Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 ... napon lép hatalyba.

3 OTEK-tél valé eltérés engedély sziikséges
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MONOR _ , 16
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 23/2017. (XII1.15.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képez6 SZT-3, SZT-5, SZT-6, SZT-10, SZT-1, SZT-ll jelli szabalyozasi tervlapok modositasa a
modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.
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2. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 23/2017. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletében

o

jellel:
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke3
Lke3* o 700 16 30 30 5,5 50
Lke3/a

a) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 23/2017. (XI.15.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletében
szereplo 3. Kertvarosias lakoteriilet teriilet tablazat a kovetkezo 6. sorral egésziil ki:

Kialakithato | Kialakithato Terepszint
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
cle mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke6 SZ 200 16 35 35 5,5 45

SZ szabadonallo
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. SZENNYVIZTISZTITO TELEP BOVITESE
1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZES| TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az 1. szamU modositassal érintett teriilet Monor kiilteriiletének nyugati részén, a 0386/6 hrsz-U
ingatlanon helyezkedik el, mely Gsszesen 3,41 hektar nagysagu teriilet, ebbdl a modositassal
érintett teriilet mindosszesen 203 m?. A 0386/6 hrsz-U telek északnyugati felén helyezkedik el a
meglévd Monori szennyviztisztitd telep, az ingatlan keleti fele pedig jelenleg mivelés alatt all. A
modositassal érintett teriilet a szennyviztisztito telep délkeleti oldalan lévo keskeny sav. A kornyezé
teriiletek szintén mivelés alatt allnak, mez6gazdasagi teriiletekként hasznositjak. Az érintett telek
délkeleti oldalat a Széls6 ut és a Gyali (1.)- csatorna hatarolja. A teriilet megkozelitése a Jokai
utcarol lehetséges.

0386/34

\\ y 4 0382/10
szennﬂwztls 9 telep 3 y
7 7
0386/35 <
\.\\vk § 5.

6/6
e gss 1
0386/64
/, £/
< Y
\
0382/12 \ v‘»”’ \ y /
3 & 0379/9
X \ 7

N A

e /
A
0382/6 4

Mddositassal érintett teriilet ortofotéja
(Forrds: maps.google.hu)

1.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepliilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett 0386/6 hrsz-U telek északnyugati,
nagyobbik felét kiilonleges beépitésre szant szennyviztisztitd teriiletként, K-Szt épitési ovezetként
jelolik. A K-Szt épitési ovezet elé’irésait a HESZ 44 § (1) ( ) bekezdése tartalmazza, mely alapjén az
elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezet épitési telkein a telekhatar mentén épiilet csak a
telekhatartol 10 m-re helyezheté el. A K-Szt Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési
paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté | Kialakithato Terepszint |
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag |Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
cle mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
K-Szt SZ 10 00 60 15 15 7,5 40

A 0386/6 hrsz-U telek délkeleti, kisebbik fele beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi
teriiletként, Ma2 dvezetként szabalyozza. Az altalanos mezdgazdasagi dvezet altalanos eldirasait a
HESZ 49. § (1) bekezdése tartalmazza. Az Ma2 jell ovezet elGirasait a HESZ 49. § (2)-(3) és (8)-(11)
bekezdése tartalmazza, mely alapjan az oOvezetben elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet
tartalmazhat: novénytermesztéshez kapcsolodo; allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddod; az
ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd; és laké rendeltetési
egységet. Telkenként legfeljebb egy lakas helyezhet6 el és az elhelyezett toronysilo, szarito,
valamint ezekhez kapcsoldodd |étesitmények magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetok. Ma2
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Ovezetben (j épiiletet elhelyezni kizarolag birtokkozpont kialakitasat kovetden lehetséges,
amelynek feltételei az alabbiak:

a) a mezdgazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

b) a birtokkdzpontként beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);

c) a birtokkdzpontként beépithet6 teleken a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke: 30%;

Az Ma2 jell ovezetben a birtokkozpontként beépithet6 telken lakoéplilet gazdasagi éplilet megléte,
vagy azzal egyidejli épités esetén helyezhetd el a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an. Meglévo
tanyatelek épiiletei felljithatok, korszer(sithetdk, atalakithatok, legfeljebb 3%-os beépitettségi
mértékig bovithetok.

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatalyos szabalyoza51 terv kivagata

A modositassal érintett teriileten talalhatd korlatozo elem: a szennyviztisztito telep 500 méteres
védbtavolsaga. Azonban egyéb, orokségvédelmi, vagy természetvédelmi korlatozas nem érinti a
terlletet.

1.2. FEJLESZTESI CEL

Fejlesztési cél a szennyviztisztitd telep bévitése a modositassal érintett 0386/6 hrsz-U ingatlanon
(lasd 1. melléklet). A szennyviztisztito telep megépitése ota a beérkezé tisztitando nyers szennyviz
szennyezettsége és mennyisége jelentésen megndtt. A tervezett hidraulikai atlagterhelés 5600m3/d
és a jelenleg m(ikodé telepet 3600m3/d-ra tervezték. A bévitéssel a cél, hogy az Uj telep a régio
telepiilésein Osszegyiijtott szennyvizeket gy megtisztitsa, hogy a kifolyd tisztitott viz mindsége az
el6irt hatarértékeket mindig szinvonalas lizemeltetéssel teljes biztonsaggal teljesitse. A telep az év
egy részében (féleg télen) nem képes az érkezd vizeket megfeleléen tisztitani. Az Uzemeltetd
részérél a telep bdvitése, intenzifikalasa érdekében tobb eréfeszités tortént, de a bejové
szennyvizek mennyiségi és mindségi (szennyezettségbeli) novekedés miatt egy jelentds bovitési
igények keletkeztek. A csucsviztarozok elhelyezése mar nem biztosithatdo a kijelolt kiilonleges
beépitésre szant szennyviztisztito teriiletén. Ennek érdekében sziikséges az érintett terilet (203 m?)
szantd mivelési agbodl valo kivonasa, illetve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa az épitési
jogok biztositasa érdekében. A kijel6lés uj beépitésre szant teriiletnek mindsiil.

1.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran telepiilésrendezési eszkozok rajzi része, a telepiilésszerkezeti tervlap és a
szabalyozasi tervlap modosul. A teriilet altalanos mezlgazdasagi teriiletb6l beépitésre szant
kilonleges szennyviztisztito teriiletteriiletfelhasznalasba sorolodik. A szabalyozasi tervlapon ennek
megfeleléen valtozik az 6vezeti besorolas: a telek kozépsé teriiletén 203 m? nagysagl teriilet keriil
atsorolasra Ma2 jeld oOvezetb6l a szennyviztisztité telep teriiletével megegyezé kiilonleges
beépitésre szant szennyviztisztito teriilet (K-Szt) épitési ovezetébe. A kiilonleges beépitésre szant
szennyviztisztito teriilet épitési Ovezet elGirasait a HESZ 44. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza,
melyet az 1.1.2. Hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok c. fejezet részletez.
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Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése miatt szilkséges a modositassal érintett teriilet 25%-aval
megegyez6 nagysagu erdéteriilet (50,75 m?) kijelolése, mely a 0367/30 hrsz-U ingatlanon valdsul
meg. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo szabalyokat a 8.2. fejezet tartalmazza.

o g o S P A R s 2=
A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata A tervezett szabalyozasi tervlap (SZT-I) kivagata
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2. HULLADEKATRAKO TERULETENEK BOVITESE
2.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
2.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 2. szam(U mddositassal érintett teriilet Monor kilteriiletének északnyugati hataran, a 4-es fout
mentén, a 0367/30-34 hrsz-( ingatlanokon helyezkedik el, melynek Gsszteriilete 3,9 ha (39053 m?).
A telkek jelenleg beépitetlenek, mezdgazdasagi miivelés alatt allnak, illetve a telkek déli szélén
keskeny erddsav talalhato. A teriiletet harom iranybol (nyugatrol, északrol és keletrél) miivelés
alatt allo teriiletek, délrél pedig a 4-es f6Ut hatarolja. A teriilet szomszédsagaban egy fatelep és
egy autoszerel6 talalhaté meg. Megkozeliteni a 4-es f6trol lekanyarodo foldatrol lehetséges.

/ /
/ / A /. /

Mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (forrds: maps.google.hu)

2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepiilésrendezési eszkozok a 2. szam( modositassal érintett teriiletet altalanos mezégazdasagi
teriiletként, Ma2 dvezetként szabalyozzak. A teriilet mellett a 0367/27, 0367/28 és 0367/29 hrsz-U
ingatlanokon jelenleg is K-Hull dvezetet jelolnek a hatalyos telepiilésrendezési tervek. Az altalanos
mezogazdasagi teriiletekrél a HESZ 49.5 (1) bekezdés rendelkezik. A Ma2 ovezet eldirasairdl a HESZ
49.8 (2)-(3), (8)-(11) bekezdések rendelkeznek. Ma2 Gvezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésl épiilet
az alabbi rendeltetési egységeket tartalmazhatja: novénytermesztéshez kapcsolodo; allattartashoz,
allattenyésztéshez kapcsolddo; az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat
biztosito; lakd. Az odvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el, tovabba toronysilo,
szarito, valamint ezekhez kapcsolodo létesitmények magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetok.

A Ma2 ovezetben Uj épliletet elhelyezni kizardlag birtokkozpont kialakitasat kovetden lehetséges,
amelynek feltételei a kovetkezok:

a mezdgazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

a birtokkdzpontként beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);

a birtokkozpontként beépithetd teleken a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
30%;
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A birtokkozpontként beépithet6 telken lakdéplilet gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii
épités esetén helyezhet6 el a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an. A meglévo tanyatelek
épliletei felljithatok, korszer(sithet6k, atalakithatok, legfeljebb 3%-os beépitettségi meértékig
bévithet6k, azonban Uj tanyatelek nem alakithato ki.

N\ VA \\ 4 N/ ¢l ;;'f‘
Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatadlyos szabadlyozadsi tervlap (SZT-2) kivdgata

:‘1\

A 2. szam( modositassal érintett teriiletet érinti kis részben délen a 4-es szamu féut védétavolsaga,
illetve a teriilet nyugati felét a szennyviztisztitéo védoteriilete. A fejlesztési teriilet és kornyezete
nem all egyéb orszagos és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék, illetve helyi
védett épitmeény, régészeti leléhely nem talalhato a teriileten. A modositassal érintett teriilet keleti
oldaldhoz szintén a Beruhazd tulajdonaban lévo, mar meglévo hulladékatrako ovezet teriilete
csatlakozik (0367/27-29 hrsz-U telkeken).

2.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a hulladékatrako allomas és ehhez kapcsolodo kiszolgalo létesitmények létesitése a
teriileten és ehhez megfelelé szabalyozasi kornyezet biztositasa. A teriiletet Uj beépitésre szant
kiilonleges hulladékatraké oOvezetbe javasolt sorolni a beruhazd kérésére, hogy a szomszédos
telkekkel megegyez6 épitési jogok illessék meg az érintett ingatlanokat. A tervezett fejlesztési
elképzelés tervét a 2. melléklet tartalmazza. A fejlesztési terv alapjan a modositassal érintett
ingatlanokon dsszesen 11 150 m? hulladékkezeld feliilet létrehozasat és egy cca. 1700 m?-es csarnok
épitését tervezik. A modositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsiil.

2.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositashoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv moddositasa sziikséges. A
modositassal érintett teriilet javasolt dvezeti atsorolasat az alabbi tablazat részletezi:

Madositassal érintett teriilet Hatalyos ovezet Tervezett ovezet
teriilet E-i részén altalanos mezégazdasagi , ke ..
0367/30-34 hrse-( (12513,7 m?) teriilet (M) védelmi erdéteriilet (Ev) ovezet
telkek teriilet D-i részén altalanos mezégazdasagi Kiilonleges hulladékatrako teriilet
(26648,5 m?) teriilet (Ma) (K-Hull) dvezet

0367/27-29 hrsz-G | teriilet E-i részén Kiilonleges hulladékatrako

telkek (3307,8 m?) teriilet (K-Hull) Gvezet védelmi erdéterilet (Ev) 6vezet

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre a mddositassal érintett 0367/30-34 hrsz-U telkek déli
részén. A 0367/30-34 hrsz-U telkek északi részén beépitésre nem szant erdéteriilet ovezet kijelolése
javasolt. Tovabbi erdéteriilet kijelolése javasolt a 0367/27-29 hrsz-U telkek északi részén. A
modositassal érintett teriilethez kapcsolodo 25%-os erdéterlilet kijelolés igy megvalosul, ami - a
késobbiekben, a 8.2. Uj beépitésre szdnt terlilet kijelélésére vonatkozo szabdlyok c. fejezetben
ismertetett magasabb rendd jogszabalyi eléirasok miatt - sziikséges az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg. Monor teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositasi javaslat jelentds
mértékben nem valtoztatja meg.

A kiilonleges hulladékatrako teriilet dvezet eléirasait a HESZ 39/B.§ (1)-(3) bekezdés tartalmazza. A
K-Hull jellel jelolt ovezet teriiletén elhelyezett hulladék tarolasra, zoldhulladék kezelésére,
feldolgozasara szolgal. A hulladékatrako épitési Ovezet épitési telkein a hulladék tarolasat,
kezelését, feldolgozasat szolgalo épitmények, valamint az ezt kiszolgald - tarolasra, s a személyzet
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ideiglenes tartozkodasara szolgaldo - épiiletek helyezhetok el. Tovabba o©nallo technolodgiai
létesitmények épitési helyen kiviil és magassagi korlatozas nélkiil is elhelyezheték. A K-Hull épitési
Ovezet paraméterei az alabbiak:
K-Hull ovezet e beépitési mod: szabadon allé

o kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 10 000 m?

o kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50 m
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %
terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0%
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m
zoldfellilet legkisebb mértéke: 40 %

A teleplilésszerkezeti tervlapon és a szabalyozasi tervlapon is valtozik a hulladékatrako teriilet 500
méteres védbtavolsaga a modositott teriiletnek megfeleléen.

A 4-es szamU fout fel6l a modositassal érintett teriileten 25 méter mély savban ,telek be nem
épithet6 teriilete” keriil kijelolésre. A kiilonleges teriilet - hulladékatrakoé épitési ovezetben a
szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részének sziikséges a legalabb 80%-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, haromszintes névényallomany biztositasaval, 10 cm torzsatmeérojli
klimat(r6 lombos fakkal és a meglévd novényzet integralasaval.

A beépitésre nem szant erdéteriilet ovezet eldirdsait pedig a HESZ 47.8 (1)-(2) bekezdés
tartalmazza. Az Ev ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

X ! /

Are

A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata A tervezett szabdlyozasi tel."vlap (SZ_T-II) kivagata
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3. LAKOTERULET KIJELOLES A 0379/2 HRSZ-U TELKEN
3.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
3.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 3. szamU modositassal érintett teriilet Monor belteriiletének északnyugati hataran a 0379/2 hrsz-u
ingatlanon talalhatd, melynek teriilete jelenleg 0,42 ha (4244,7 m?). A telek jelenleg 5%-ban
beépitett, a délkeleti részén egy lakoépiilet, egy garazs és egy kerti épitmény all, a telek nyugati
fele gyepes, fas teriilet. Délkeletr6l hasonld kertes csaladi hazas teriilet, délnyugatrol és északrol
pedig Gyali (1.) - csatorna hatarolja.

A LoOcsei utca és a Balassi Balint utca keresztezGdéstél egy maganiton lehet megkédzeliteni az
ingatlant.

\ 0382/11
//., >\\

: SR

0379/8

0379/6

3.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet altalanos mezbégazdasagi
teriiletként, Ma5 ovezetként szabalyozzak. A teleplilésrendezési eszkozok a 3. sz. modositassal
érintett teriilet délnyugati hataraban csatornat, északkeletre pedig tervezett helyi gy(ijtéutat jelol.
A belteriilet hatara a modositassal érintett telek délkeleti hataranal végzodik.

Az altaldnos mezdégazdasagi teriiletekrdl a HESZ 49.8 (1) bekezdés rendelkezik. A M5 Ovezet
eléirdsairol a HESZ 31.§ (22) bekezdés rendelkezik. Az Ma jellel jelolt ovezet elsésorban a
novénytermesztés, az allattenyésztés, a szol6- és gyimolcstermesztés, tovabba az ezekhez
kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet. Ma5 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

Hatadlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatadlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-4) kivagata

7
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A 3. szam( modositassal érintett teriiletet érinti kis részben délen az orszagos cGkoldgiai halozat
okologiai folyoso teriilete?, illetve a telek nyugati felét a szennyviztisztito védéteriilete. A teriilet és
kornyezete nem all egyéb orszagos és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék, illetve
helyi védett épitmény, régészeti leléhely nem talalhato a teriileten.

3.2. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriileten a fejlesztési cél a 0379/2 hrsz-0 ingatlan a szomszédos telkekhez
hasonloan kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetbe vald atsorolasa, illetve belteriiletbe vonasa. A
telepiilésrendezési eszkézok modositasa a meglévo allapotot rendezi. A modositas Uj beépitésre
szant terilet kijelélésnek mindsiil.

3.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A teleplilésrendezési eszkozok rajzi része, a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap
modosul. A mddositassal érintett teriilet altalanos mez6gazdasagi teriiletb6l Uj beépitésre szant,
kertvarosias lakoteriilet és erdoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra. A szabalyozasi
tervlapon ennek megfeleléen valtozik az Gvezeti besorolas, a telek délkeleti felén 2410,8 m? Lke 3/a
jelli épitési 6vezetbe, a fennmarado rész (1834 m?)az ingatlan északnyugati felén Ev vezetbe keriil.
A telepliilésrendezési eszkozok tervlapjain a belteriilet hatara is modosul a telek beépitett részéhez
igazodva.

A Kkertvarosias lakoterlilet Ovezet eldirasait a HESZ 31.§ (1)-(7) bekezdés tartalmazza. A Lke 3
ovezet eldirasairol a HESZ 31.§ (10)-(11) bekezdés rendelkezik. A Lke jellel jelolt ovezet laza
beépitésli, 0sszefliggd nagy kertes, tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal. A Lke3 épitési Gvezetben a beépitési mod
oldalhataron allé. Amennyiben a meglévé beépitési mod ettdl eltérd, ikres, Ugy az épitési hely az
épitési telek meglévé beépitési modjahoz igazodva barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési
tavolsag és az oldalkert megtartasaval. Az épitési telkein egy foépiilet és két lakas helyezhetd el,
kivéve, ha az épitési telek teriilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet és négy lakas helyezheté el. Ennek
megfeleléen javasolt Uj alovezet létrehozatala (Lke 3/a), mely az Ujonnan létrejovo telken csupan
egy lakas elhelyezését teszi lehetové.

Az Uj Lke 3/a épitési dvezet, mely a 0379/2 hrsz-0 telek DNY-i részén keriil kijelolésre, vonatkozd
telekalakitasi és beépitési paraméterei az alabbiak:

Kialakithaté | Kialakithato Terepszint
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
ale mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke3/a 0 700 16 30 30 5,5 50

Az erdéteriilet kijeldlése magaba foglalja a teriileten a minimum 25%-os erdéteriileti kijeldlést is,
ami - a kés6bbiekben, a 8.2. Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére vonatkozo szabdlyok c.
fejezetben ismertetett magasabb rendi jogszabalyi elGirasok miatt - sziikséges.

4 A modositas soran a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagatol az dkoldgiai folyosd pontositasat kértiik. Az dkologiai folyosd
pontositasa folyamatban van.
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A tervezett szabalyoza51 tervlap (SZT-4) kivagata

A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata
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4. LAKOTERULET KORREKCIO A 4465 HRSZ-U ZOLDTERULETEN
4.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
4.1.1. TERVEZES| TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Monor belteriiletének délnyugati részén, a Muranyi utca mentén elhelyezked6 4465 hrsz-u ingatlan
északnyugati csiicskét érinti a 4. szam( modositassal érintett teriilet, mely Gsszesen 177 m?. A 4465
hrsz-( telek jelenleg beépitetlen, a teljes telek 1,5 hektar nagysagu fas, zoldfeliilet, melyet kertes
csaladi hazas teriiletek hatarolnak. A 4455/2 hrsz-U ingatlanon allo épiilet keleti széle és
keritésvonala ralég a modositassal érintett teriiletre.

édositéssal érintett teriilet

Mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése (Forrds: Google Streetview, 2023)

(Forrds: maps.google.hu)

4.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézok a modositassal érintett teriiletet beépitésre nem szant
zoldteriiletként, Zkp1 oOvezetként jelolik. A zoldteriilet (kozpark, kozkert) oOvezet altalanos
eléirasait a HESZ 46. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza. A HESZ 46.§ (3)-(4) bekezdése alapjan a Zkp1
ovezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

¢ a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
e a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
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e legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%;
e a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.
Zkp1 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke részleges.

A modositassal érintett teriileten talalhatd korlatozo elem: a szabalyozasi tervlap alapjan a telek
egészét érinti asvanyi nyersanyagvagyon teriilete.

A\

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hdtélyos szabdlyozasi tervlap (SZT-6) kivagata

4.2. FEJLESZTESI CEL

A 4. szamU mddositassal érintett teriileten fejlesztési cél a 4555/2 hrsz-u ingatlanrél atlogo épiilet
és keritésvonalanak rendezése, az elkésziilt vazrajz alapjan (ldsd 3. melléklet). Az érintett
teriileten zoldteriileti Gvezetb6l kertvarosias lakoteriiletbe valé sorolasa, a jogi és tulajdonosi
viszonyok rendezése céljabol. Az atsorolas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsiil.

4.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositashoz a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap modositasa szikséges. Uj
beépitésre szant lakoteriilet keriil kijelolésre a 4465 hrsz-U ingatlan északnyugati szélén. A
zoldteriiletb6l a szomszédos teriilettel megegyezd, kertvarosias lakoteriilet keril kijelolésre, mely
Osszesen 177 m2. A teriilet a 4465 hrsz-0 ingatlanhoz hasonléan Lke 3 épitési ovezetbe keriil. A 4465
hrsz-0 ingatlan fennmaradé része nem modosul, zéldteriilet marad.

A kertvarosias lakoteriilet ovezet eldirasait a HESZ 31.§8 (1)-(7) bekezdés tartalmazza. A Lke 3
ovezet elGirasairdl a HESZ 31.§ (10)-(11) bekezdés rendelkezik. A Lke jellel jelolt ovezet laza
beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
lakd rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal. A Lke3 épitési Ovezetben a beépitési mod
oldalhataron allé. Amennyiben a meglévé beépitési mad ettdl eltérd, ikres, Ugy az épitési hely az
épitési telek meglévé beépitési modjahoz igazodva barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési
tavolsag és az oldalkert megtartasaval. Az épitési telkein egy féépiilet és két lakas helyezhet6 el,
kivéve, ha az épitési telek teriilete az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet és négy lakas helyezhetd el.

Az Lke 3 épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithato | Kialakithat6 Terepszint
Epftési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| meértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke3 0 700 16 30 30 5,5 50
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A modositas soran szilkséges a modositott terlilet 100% és tovabbi 25%-at, tehat osszesen 125%-at
potolni, melyet a 8.2. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo szabdlyok c. fejezet
ismertet. A zoldteriilet potlas a 8074/3 hrsz-U teriileten valosul meg.

Monor teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositasi javaslat jelentés mértékben nem valtoztatja
meg. A beépitésre nem szant zoldteriilet (Zkp1) Ovezet eldirasait a 4.1.2. fejezet ismerteti
részletesen.

. A tervezett szabalyozasi tervlap (SZT-6) kivagata

A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata
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5. OVODA LETESITES LEHETOSEGENEK BIZTOSITASA
5.1. TERVEZES| TERULET BEMUTATASA
5.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az 5. szam( modositassal érintett teriilet Monor belteriiletének délkeleti szélén, a Kossuth Lajos
utca mentén a 3057/1-3 (telekalakitas elétt 3057, 3055/3 hrsz-szel jelolt), 3058 és 3059/2 hrsz-U
ingatlanokat érinti. Az ingatlanok jelenleg beépitetlenek, piactérként hasznositjak. A modositassal
érintett teriilet kertes, csaladihazas kornyezetben helyezkedik el, északkeleti szomszédsagaban a
Manofalva Bolcséde talalhato, északkeletrdl a Kossuth Lajos u. hatarolja, dél és délkeletrdl gyepes
beépitetlen teriiletek. A teriileten telekosztas tortént, igy az Uj 3057/1 hrsz-U telek teriilete 5780
m2 nagysagu. Konnyen megkozelithet6é teriileten fekszik, a Kossuth Lajos utcarol lekanyarodva
elérheté.
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Mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése Mddositassal érintett teriilet telekalakitasanak
(Forrds: maps.google.hu) vazrajza

A teriileten 2024 marciusaban telekalakitas tortént, melynek teljes vazrajzat lasd a 4.
mellékletben. Ez a telekalakitdas még nem keriilt atvezetésre az alaptérképen, igy az nem
tartalmazza.

5.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriiletet kertvarosias
lakoteriiletként, Lke 1 épitési Ovezetként jelolik. A kertvarosias lakoterlilet Ovezet altalanos
eldirasait a HESZ 31. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza. A HESZ 31.§ (8) bekezdése alapjan az Lket

.....

Lke1 épitési dvezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

Kialakithaté | Kialakithato Terepszint
Epftési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
cle mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke1 yA 300 10 30 30 5,5 50
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Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatalyos szabdlyozasi tervlap (SZT-10) kivagata

A modositassal érintett teriileten a telepiilésszerkezeti tervlap beépitésre szant, nem beépitett
teriiletet jeldl. Az érintett ingatlanon korlatozo elem nem talalhato.

5.2. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett 3057/1 hrsz-U telkeken a fejlesztési cél az elkésziilt koncepcioterv alapjan
(ldsd 5. melléklet) egy 8 csoportszobas 6voda létesitése. Ennek megvaldsitasa érdekében sziikséges
lakoovezetben.

5.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésszerkezeti tervlapon jelenleg is kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas van kijelolve,
igy modositas nem szilkséges. A szabalyozasi tervlap, illetve a HESZ normaszévege moddosul. A
modositassal érintett teriileten egy (j kertvarosias lakoteriilet keriil bevezetésre, mely lehetévé
teszi az 6voda fejlesztés megvaldsulasat. A szabalyozasi tervlapon a 3057/1 hrsz-U telken (j Lke6
épitési dvezet kerlil kijelolésre, melynek paraméterei az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra:

Kialakithato | Kialakithato Terepszint
Epftési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke6 SZ 2000 16 35 35 5,5 45
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Lke6 épitési Ovezetben a zartsori beépités
helyett szabadon allé beépités keriil kijeldlésre,
illetve a kialakithatdo telek megengedett
legkisebb teriilete 300 m?-rél 2000 m?-re, illetve
a legkisebb telekszélesség 10 m-rél 16 m-re
valtozik. A beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 35%-ra nd, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 45%-ra csokken, és az
épliletmagassag nem modosul. Az Uj épitési
ovezet telkein legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.

. N 2N A
A tervezett szabadlyozdsi tervlap (SZT-10) kivagata
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6. ZOLDTERULET KIJELOLES A 8074/3 HRSZ-U INGATLANON
6.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
6.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 6. szaml moddositassal érintett teriilet Monor belteriiletének délkeleti szélén, a Dézsa Gyorgy u. -
Szilagyi Dezs6 u. - Iranyi u. és a Rakosi Jené u. folytatasa altal hatarolt tombben elhelyezkedd
8074/3 hrsz-u ingatlant érinti (telekalakitas el6tt 8074 hrsz-mal jelolt). Jelenleg beépitetlen,
gyepes teriilet, mely a piactér mellett talalhaté. A modositassal érintett teriilet kertes,
csaladihazas kornyezetben helyezkedik el, északkeleti szomszédsagaban a Manofalva Bolcs6de
talalhato, északkeletrdl és délkeletrdl szintén beépitetlen gyepes teriiletek hataroljak.

NG N . WL P Y
\' { }' AN 7 / \ V . ., N /‘&* R/

/’ " A\‘\‘w_
érintett teriilet elhelyezkedése
(Forrds: maps.google.hu)

A terileten 2024 marciusaban telekalakitas tortént, melynek teljes vazrajzat lasd a 6.
mellékletben. Ez a telekalakitdas még nem keriilt atvezetésre az alaptérképen, igy az nem
tartalmazza. Az Ujonnan létrejové 8074/3 hrsz-U telek teriilete 5740 m? nagysagu.
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Mdbdositdssal érintett teriilet telekalakitasanak vazrajza
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6.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok kertvarosias lakoteriiletet jelolnek. A szabalyozasi tervlap
kertvarosias lakoteriiletet, Lke4 jell beépitésre szant dvezetet jelol. A kertvarosias lakoteriilet

altalanos eldirasait a HESZ 31. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza. Az Lke4 épitési vezet telkein a
HESZ 31.8 (12) bekezdése alapjan egy fééplilet és egy lakas helyezheto el, kivéve:

a) ha az épitési telek teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet masfélszerese, vagy annal nagyobb, két lakas helyezhetd el;

b) ha az épitési telek teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet és négy lakas helyezhetd el.

Az Lke4 épitési ovezetben meghatarozott épitési paraméterek a kdvetkezok:

Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett | legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) e (m) mértéke (%)
Lke4 yA 300 10 30 30 5,5 50

A 6. szaml modositassal érintett teriileten a hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi
tervlap nem teljesen van 6sszhangban, a 8074 hrsz-U telken jelolt kertvarosias teriilet kisebb (4233
m? nagysagl) a telepiilésszerkezeti tervlapon, mint a szabalyozasi tervlapon. A telekosztas az
ovezethatar jelolésének megfeleléen tortént. Az (j 8074/3 hrsz-U telek zoldteriileti atsorolasaval a
telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap dsszhangja is megtorténik.

' | \ > :1 ; A s \\. : . \

N Hataly&s szabélj/&zést: terv

ap (SZ,T- 10) kivagata

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata

A modositassal érintett teriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant, nem beépitett
teriiletet jeldl. Korlatozo elemek nem érintik a 8074/3 hrsz-u telket.

6.2. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett 8074/3 hrsz- telken az Onkormanyzat fejlesztési célja a kozpark kijelolése.
A teriilet a szomszédos, 8074/4 hrsz-u telekkel megegyez6 zoldteriiletbe szeretnék sorolni.

6.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A teleplilésrendezési eszkozok rajzi része, a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap
modosul. A telepiilésszerkezeti tervlapon a modositassal érintett teriilet kertvarosias lakoteriiletbol
zoldteriilet teriiletfelhasznalasra modosul. A szabalyozasi tervlapon ennek megfeleléen sorolodik
kertvarosias lakoteriilet, Lke4 épitési ovezetbdl, zoldteriilet Zkk2 ovezetbe az érintett telek.
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A zoldteriilet (kozkert) Zkk jell beépitésre nem szant dvezet altalanos eldirasait a HESZ 46.5 (1)-(2)
bekezdés tartalmazza. A Zkk2 jellel jelolt ovezet teriiletén a HESZ 46.5 (2) bekezdése alapjan
éplilet nem helyezheto el.

13810

e Y
asi tervlap (SZT-10) kivagata

A tervezett szabalyo:

" A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata
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7. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET KIJELOLESE
7.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
7.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 7. szam( modositassal érintett teriilet Monor kiilteriiletének nyugati oldalan a 4-es fouttol északra
helyezkedik el a 0372/5 hrsz-U ingatlanon. Az Erzsébet kiralyné (ton haladva félduton lehet
megkozeliteni. A modositassal érintett teriilet Gsszesen 5904 m? nagysagu, jelenleg fas terilet,
melyen két épiilet all. A kozvetlen kornyezetében hasonld, fas teriilethasznalat 6vezi, mig a tagabb
kornyezetében mezdgazdalkodasi teriiletek talalhatoak. Az érintett teriilett6l északra a 108/a-1
csatorna folyik.

. 037230
0372/18 / /
/ /) / /
/ / 7
/
/ /i /
/
// /

0367/21

0372/28

Mddositassal érintett teriilet ortofotdja
(Forrds: maps.google.hu)

7.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet védelmi erdéteriiletként, Ev
ovezetként szabalyozzak. A telepiilésrendezési eszkozok a 7. sz. modositassal érintett teriilettol
északra a MAV Budapest-Szolnok vasUtvonalat jeloli. A beépitésre nem szant erdéteriilet Gvezet
eléirdsait pedig a HESZ 47.§ (1)-(2) bekezdés tartalmazza. Az Ev 6vezetben épiilet nem helyezhetd
el.
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Hatadlyos szabadlyozdsi tervlap (SZT-5) kivagata

Hatadlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata
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A telepiilésrendezési eszkozok egy korlatozo elemet jeldlnek a 7. sz. modositassal érintett
teriileten: a hulladékatrako teriiletének 500 méteres védéteriilete érinti a teriilet kozel egészét.

7.2. FEJLESZTESI CEL

A tulajdonos kérelme alapjan fejlesztési cél, hogy a mddositassal érintett teriilet erdéteriilet
ovezetébol mezdgazdasagi teriilet ovezetébe keriiljon atsorolasra. A tulajdonos a teriiletet nem
kivanja erd6ként hasznositani, igy az elképzeléseihez igazodoan mezbgazdasagi teriiletként szeretné
hasznalni.

7.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A teleplilésrendezési eszkozok rajzi része, a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap
modosul. A teleplilésszerkezeti tervlapon a teriiletfelhasznalas védelmi erdéteriiletrol altalanos
mezbgazdasagi teriilet teriletfelhasznalasra modosul. A szabalyozasi tervlapon ennek megfelelen
valtozik az ovezeti besorolas: Uj altalanos mezdgazdasagi teriilet, Ma7 dvezet keriil kijelolésre.

Az altalanos mezdgazdasagi teriiletekrél a HESZ 49.§ (1) bekezdés rendelkezik. Az Ma jellel jeldslt
ovezet els6sorban a novénytermesztés, az allattenyésztés, a sz6l6- és gyiimolcstermesztés, tovabba
az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgald teriilet. Ma7 ovezetben elhelyezhetd
épiilet tartalmazhat novénytermesztéshez kapcsolodo; allattartashoz, allattenyésztéshez
kapcsolodo; az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito rendeltetési
egységet.

Az (1j Ma7 Ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

o a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

e a beépithet6 telek legkisebb szélessége: 30 m;

e abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
¢ legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 10%.

A legnagyobb beépitettség mértékének noveléséhez az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettSl (OTEK) valo eltérés szikséges. Az
OTEK eltérés indoklasat a 8.6. fejezet tartalmazza.
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A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata A tervezett szabalyozasi tervlap (SZT-5) kivagata
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8. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepliilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbol - az orszagos
teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Monor teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérdl a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATIT) rendelkezik. Az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo
eloirasokrol a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Monor teriiletén Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTIT) is hatalyos, amely a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasat, valamint a megyei ovezetek lehatarolasat és
azokra vonatkozo elbirasokat tartalmazza, melyek elGirasai a modositassal érintett teriiletekre is
kiterjednek.

8.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A modositassal érintett teriiletek telepiilési térség, mezdgazdasagi térség és erdbégazdalkodasi
térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak.

.-~ S '

PMTTT térségi szerkezeti tervének kivdgata, jelolve a modositdssal érintett teriileteket (Forrds: E-TER)

A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon belili szabalyokrol, a 90.5 (2)
bekezdés figyelembe vételével.

o Erdégazdalkodasi térség

MATIT 11. 8. a) az erdbégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erd6k
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan
lehatdrolni

A 2. szam( modositassal érintett teriilet erdégazdalkodasi térségbe esik, mely nem része az
erdék ovezetének, igy a MATIT 29.§ igazolasa nem valik sziikségessé. A teriilet az erd6telepitésre
javasolt teriilet Ovezetébe tartozik, melynek bemutatasat az 5.2. Orszagos Ovezetek cimii
fejezet részletezi.
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Mezobgazdasagi térség

»MATrT 11.8 b) a mezbégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezbgazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet
nem jelolhetd ki;”

Az 1. és a 3. szamu modositassal érintett teriilet mez6gazdasagi térségbe esik. Pest Megye
Teriiletrendezési Terve 2804,7 hektar mezdgazdasagi térséget jelol Monor teriiletén, melynek
93%-at (2606,1 ha) mezogazdasagi teriiletként jeloli a hatalyos telepiilésszerkezeti terv. Az 1. és
2. modositas soran Osszesen 0,44 ha keril kiilonleges beépitésre szant teriiletbe és
erdéteriiletbe, mely a mezdgazdasagi térség elbirasainak megfelel.

Telepiilési térség

»MATIT 11.8 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, dvezet kijelélhetd.”

A 4., 5., 6. és 7. szamu modositassal érintett teriilet telepiilési térségbe esik. A moddositasi
szandékok a fenti elGirasnak megfelelnek.

8.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

Jelen modositas (j beépitésre szant teriiletek kijelolése torténik az 1., 2., 3., 4. szamu
modositassal érintett teriileteken, melyek soran szamos magasabb rend(i jogszabalyi el6irasnak kell
megfelelni. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) d) és e) pontjai szerint

uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi terliletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet,

Az Etv. végrehajtasara kiadott jogszabaly a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII.16.) Kormanyrendelet, melynek 18.5-a rendelkezik a biologiai aktivitasérték
fenntartasarol, a 9. mellékletben meghatarozott mutatok alapjan.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 16.8 (8) bekezdése alapjan azonban a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasanak biztositasa érdekében, (j beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaro teleplilésszerkezeti terv modositasa soran, a telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett biologiai aktivitasérték novekménye a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilé Uj
telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig felhasznalhato. Monor + 23,87 bioldgiai aktivitasértékkel
rendelkezik, mely jelen modositasokkal -1,14 csokkenne és igy az (j érték 22,73.

a terméfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban a
termofold védelmérdl szolé torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségi
termofold-teriiletek jelolhetok ki;

Az 1. szam(U modositassal érintett, 0386/6 hrsz-U teriilet atlagosnal gyengébb mindségi
terméfold, szanto 6. mindségi osztaly, igy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel a
termofold igénybevételének. Kozvetleniil csatlakozik a mivelés alol kivett teriilethez.

A 2. szam(O modositassal érintetett, 0367/30-34 hrsz-U teriilet kozéps6 része atlagos
mindségl, szanté 5. mindségi osztalyd, a déli része atlagosnal gyengébb mindségl termofold,
szantd 7. mindségi osztalyd, igy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel a termofold
igénybevételének. Az érintett telkek északi része atlagosnal jobb mindségli terméfold, szantd
3. mindségi osztalyl, ennek a nagyobbik részen azonban nem kerll beépitésre szant
ovezetbe, hanem védelmi erdéteriilet kijelolés torténik. Atlagosnal jobb mindségl terméfold
érintésével a beruhazas csak kisebb részén, 1940 m?-en keril kijelolésre beépitésre szant
kilonleges hulladék atrako teriilet. A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény
(Tfvt.). 11. § (2)-(3) bekezdés rendelkezik az atlagosnal jobb mindségli terméfold igénybe
vételérdl. A hulladékatrako elsé litemének kijelolése a telepiilésrendezési eszkozokben 2020-
ban megtortént, jelen modositas ennek bovitését jelenti, igy helyhez kotott igénybevételnek
mindsiil. A helyhez kotottséget megalapozo koriilmény fennallasat az igénybe vevének kell
igazolni a kérelem benyujtasakor. Atmindsités esetén fészabalyként az ingatlaniigyi hatdsag
engedélye szilkséges az alapul fekvo ingatlan ingatlan-nyilvantartasi besorolasanak
modositasahoz.
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A 3. szamU modositassal érintetett, 0379/2 hrsz-U teriilet atlagosnal gyengébb mindségi
terméfold, szantd 7. mindségi osztaly(, igy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel
a termoéfold igénybevételének.

A 4. szamu modositassal érintetett, 4465 hrsz-U teriilet mivelés alol kivett.

e a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete kiilon dontéssel igazolja.

Amennyiben Monor varos Onkormanyzata tamogatja a modositast, kiilon képvisels-testiileti
dontéssel kell igazolnia, hogy a fejlesztési célra nincs megfeleld teriilet kijelolve.
MATIT 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolheté ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
cseretertiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésti zoldteriiletet
vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésli tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkozeli tertiletek.
(3) A zbldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen mezégazdasdgi -
teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezdégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt tertilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az Uj beépitésre
szdnt tertilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésl, Gj
zoldtertiletet vagy erdétertiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Ovezet kijelolése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

A fentiek alapjan tehat az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii zold- vagy erdéteriiletet kell kijelolni. Zoldteriilet
megsziintetése esetén a megsz(in6 zoldteriilettel megegyezd teriiletet, valamint a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-at is ki kell jelolni (125%) Az 1., 2., 3., és 4. szamU modositassal
érintett teriiletek esetében kozel 0,75 hektar (7536,83 m?) zold- vagy erdéteriilet kijelolése
sziikséges. A modositasok soran a sziikségestol nagyobb zold- és erdoteriilet keriil kijelolésre,
melyek pontos méreteit, igazolasait az alabbi tablazat osszegzi:

Médositassal érintett teriilet ) Uj
beé L::ésre betzggtnetsre Megfelelés igazolasa:

— e szpént teriilet 25%- Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
teriilet (m?) a vagy egyidejlileg kijelolendé zoldteriilet, véderdd

125%-a (m?)

Szennyviztisztito telep

bévite 203 m? 50,75 m?
Svitése

A 2. szam( moddossal érintett teriileten a
0367/27-34 hrsz-en 15821,5 m2 (j

2 Hulladékatrako 26648.5 m? 6662.13 m2 erdéteriilet keril kijeldlésre
: teriiletének bévitése ’ ’

Lakoteriilet kijelolése 0379/2 hrsz-en 1834 m2 (j erd6teriilet keril

2 2
e a 0379/2 hrsz-u telken 2410,8 m 602,7:m kijelolésre
Lakoteriilet korrekcio a A 6. szam( mddositassal érintett teriileten a
4, 4465 hrsz-U 177 m? 221,25 m? 8074/3 hrsz-en 4233 m? (j erd6teriilet keril
zoldfeliileten kijelolésre

osszesen 7536,83 m?2 zold-
vagy erdéteriilet kijel6lés
sziikséges

tervezett z6ld- és erdéterilet kijelolés
osszesen: 21888,5 m?
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Uj erdé- és zoldteriiletek kijelolése

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a MATIT 13.§ (1)-(2) bekezdés eldirasainak is meg kell
felelni:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozod foldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt terdiiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges
mezdégazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem minésithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Az Orszagos Gylimolcstermohely Kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyd teriileteket, valamint a sz6l6
terméhelyi kataszterhez tartozo I. és Il. osztaly( teriileteket a mddositassal érintett telkek nem
érintik, igy ezen teriileteken Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

8.3. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriiletek érintettségét dsszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Modositassal érintett

Orszagos ovezet megnevezése Monor érintettsége teriiletek érintettsége

1. Okoldgiai haldzat magteriletének Gvezete nem érinti nem érinti

2. okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete érinti érinti (3.)

3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Gvezete nem érinti nem érinti

4. kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti

5. jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete érinti nem érinti

6. erdék ovezete érinti nem érinti

7. erdételepitésre javasolt teriilet ovezete érinti nem érinti (2.)

8. tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek s s
Svezete nem érinti nem érinti

10. vizmin6ség-védelmi teriilet ovezete érinti U (o 2'; :;" <50 D
11. nagyvizi meder Gvezete nem érinti nem érinti

12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
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Okolégiai hdlézat dkolégiai folyoséjanak dvezete

MATIT 26. § (1) Az Okoldégiai hdlézat oOkoldgiai folyosdjdnak Ovezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei Gvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési dvezet jeldlhet6 ki, amely az 6koldgiai hdlozat magteriilete és az 6kologiai hdlézat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlozat koldgiai folyosdjdnak dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jellhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Okologiai hdlézat okoldgiai folyosé, vagy az dGkoldgiai hdldzat

magteriilet és az 6kologiai halézat 6koldgiai folyoso koriilzarja, tovabbd

b) a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terlilet csak
az dllami féépitészi hatdskoérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa soran kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljdrds sordn
vizsgadlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6kolodgiai hdlézat Gkoldgiai
folyosé természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Okologiai
kapcsolatok zavartalan miikodése.
(4) Az Okologiai halézat dkologiai folyosdjanak oOvezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magteriilet
természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok kozétti dkoldgiai kapcsolatok
mlikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelGlhetdk ki és helyezhetdk el.
(5) Az oOkoldgiai hdlozat oOkoldgiai folyosojanak Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
Ovezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mliivelésli bdnyatelek nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében az erémlivek koziil csak haztartdsi méretd
kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.

A 3. szamU modositassal érintett teriiletet érinti
az Ovezet, azonban a modositas soran a Duna- A modositdssal érintett teriilet 6kologiai halozat 6kologiai

Ipoly Nemzeti ,P,ar,k Iggzg'gtéséga’.\‘tél i ékOlégia,i folyoséjdnak dvezetével valo érintettsége (Forrds: MvM
folyoso pontositasat kertiik. Az okologiai folyoso rendelet)
pontositasa folyamatban van.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

MVM rendelet 3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok
készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban
nem  szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési  célokkal  dsszhangban - a
természeti és kulturdlis Oroksegi értékek sérelme
nélkil - az erdételepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A varos 2017-ben  vizsgalta felil a
telepliilésrendezési eszkozeit, melyben a teriilet
mezobgazdasagi teriiletként szerepel. Tekintettel
arra, hogy sem az ingatlanokon, sem azok
kornyezetében nem talalhato erdéteriilet, az
onkormanyzat nem kivanja erdéteriiletként
szabalyozni.

2 A
. X

A médositdssal érintett teriiletek erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezettel valo érintettsége (Forrds: MvM rendelet)
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Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténé
kivezetésérél és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.”

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megadllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi  teriilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eléirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté. (...)

A modositassal érintett terliletek mindegyikét
érinti az ovezetet. A telepiilésrendezési eszk6zok
2017-es felulvizsgalata a vonatkozo Gvezet

eldirasait  figyelembe vette, az  elkésziilt A médositdssal érintett teriiletek vizmindség-védelmi teriilet
rendezési eszkozok jelen rendelet elGirasainak <s

, s P ) ovezettel valo érintettsége (Forrds: MvM rendelet)
megfelelnek. A modositasi szandekok a fenti
eléirasokkal nem ellentétesek.

3 pest megye Terliletrendezési Terve kiilon nem rendelkezik az Gvezetrél.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu



MONOR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

8.4. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei ovezeteket, amit a PMTrT hatarol le.

Megyei ovezet megnevezése

Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Tanyas teriiletek ovezete

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

Monor Modositassal érintett

érintettsége teriiletek érintettsége
érinti nem érintié
érinti nem érinti
nem érinti nem érinti
nem érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének

.. nem érinti nem érinti
Ovezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete érinti = é 2'; ?;" A0 D

o 7.

Kertes mezbgazdasagi teriiletek Gvezete érinti nem érinti
Térségi zoldhalozat fejlesztés célteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti nem érinti

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés teriilet ovezete

PmTrT 11. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének ovezetével érintett teleplilések
teleplilés-fejlesztési koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei  készitése, feliilvizsgdlata, valamint
modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt
tervezés keretében, valamint a folytonossdgot
biztosité nyomvonalak megteremtésével valosithato
meg.

A modositasi szandékok nem befolyasolja a
turisztikai fejlesztéseket, azokra nincsenek
hatassal.

Péteri

Monorie

Csévharaszt

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal
érintett telepiilés teriilet 6vezettel valo érintettsége
(Forrds: PMTrT)

6 Az asvanyi nyersanyag 6vezet Monor teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezet tényleges kiterjedésének megfelelé lehatarolast, amely alapjan a

modositassal érintett teriileteket nem érinti él6 banyatelek.
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8.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A modositasok soran az alabbi teriiletfelhasznalas valtozasok torténnek:

Meglévé funkcio Tervezett funkcio
Modositas .. Terdiilet biologiai
sorszama | terdlet- | o o tato Teriilet- Erték-mutaté Teriilet (ha) |,y tivitas-értek valtozasa’
felhasznalas felhasznalas
1. Ma 3,7 K-Szt 1,5 0,02 -0,04
2. Ma 3,7 K-Hull 0,1 2,66 -9,58
2. Ma 3,7 Ev 9 1,25 6,63
2. K-Hull 0,1 Ev 9 0,33 2,94
3. z 6 Lke 2,7 0,018 -0,06
3. Ma 3,7 Lke 2,7 0,24 -0,24
4. Ma 3,7 Ev 9 0,18 0,95
6. Lke 2,7 z 6 0,42 1,39
7. Ev 9 Ma 3,7 0,59 -3,13
Osszesen: -1,14

Monor telepiilésszerkezeti terv legutobbi moédositasa soran +23,87 biologiai aktivitasérték keriilt
rogzitésre. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.5 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai
aktivitasérték az egyes modositasok soran korrigalva valtozik. Jelen moddositas soran a
Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték +22,73.

8.6. OTEK-TOL VALO ELTERES INDOKLASA

Jelen fejezet célja Monor varos telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetében a helyi épitési
szabalyzataban az orszagos telepiilésrendezesi és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII.20.)
Korm. rendelettél (OTEK) megengeddbb szabalyozashoz valo Allami F6épitészi hozzajarulas
alatamasztasa, melyre az OTEK 111.§ illetve a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15) Kormanyrendelet 60.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint van lehetdség.

s - Tervezett legnagyobb
A médositassal érintett Megengedett legnagyobb - Py 2 e x
teriilet beépithetdség a hatalyos HESZ szerint beeplthetosegsca)rHélrElSZ S
0372/5 hrsz 0% 10%
5904 m? om? 590,4 m?

Az OTEK 6. § (1) b) bekezdése alapjan a beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili
ovezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10% kell sorolni. Az OTEK 2. szam(
melléklet 2. A beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei
c. tablazata szerint az altalanos mezogazdasagi teriilet megengedett legnagyobb beépitettsége 6%,
kivéve birtokkdzpont tanya esetében. A modositassal érintett teriilet egy Uj Ma7 dvezetbe keriil,
ahol a legnagyobb beépithetéség 10%-ban keriil meghatarozasra a teriilet rendezése és annak
fejlesztésének biztositasa végett.

Ovezet jele Megenged6bb szabalyozas és mértéke

Ma7 Legnagyobb beépithetdség 10%

Indoklas: Ma7 oOvezetbe kizarolag a 0372/5 hrsz-U ingatlan tartozik. A teriilet napjainkban fas
teriilet, melyen az ingatlan nyilvantartas szerint két épiilet all. A modositassal érintett teriileten
jelenleg a hatalyos tervek szerint védelmi erdéteriilet ovezetében talalhato, igy épiilet nem
helyezhet6 el a telken. A tulajdonos a teriileten novénytermesztést, allattartast, allattenyésztést,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékek, takarmany tarolasara szolgalo épliletek elhelyezését
szeretné. Igy a tovabbi fejlesztés lehetbség biztositasa végett az OTEK altal elGirt 6%-os legnagyobb
beépithetéség nem elegendd, ezért szilkséges az OTEK-nal megengeddbb szabalyozas, 10%-os

7 Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcid értékmutatojanak kivonata.
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legnagyobb beépithetoség megallapitasa.

Az OTEK 111. §-a szerint a Il. és Ill. fejezettdl megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési
eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd
b) kozérdeket nem sért, valamint

c) a31.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.

a) A megengeddbb szabalyozas a fennalld kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt sziikséges.
Az Ma7 jelli ovezetben a fejlesztési lehet6ségek korlatozottak, a teriilet bdvitése a
beépitett kornyezet védelme érdekében korlatozott. Ennek okan a legnagyobb
beépithetéség mértékének novelésére van sziikség.

b) A javasolt megengeddbb szabalyozas egy Ovezetre, csak a modositassal érintett teriiletre
korlatozodik. A megengedobb szabalyozasok kozérdeket nem sértenek, nem hoznak létre
masokat korlatozo helyzetet.

c) Az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények a megengedett legnagyobb
beépithetdség novelése esetén is teljesiilnek.

9. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileteken nyilvantartott régészeti lelohelyek, orszagos és helyi védelem
alatt allo épiiletek nem talalhatoak, igy a fejlesztések kulturalis orokségeinkre nincsenek hatassal.

10. TAJRENDEZESI JAVASLAT
10.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen megvalosuld beruhazasok a monori tajban
valtozast a 2. szamu modositas esetén eredményezhetnek. A tobbi mddositas a monori tajban nem
okoz valtozast.

Az 1. szamU modositassal érintett teriilet a meglévo szennyviztisztito telep mellett helyezkedik el, a
0386/6 hrsz-U ingatlanon. A modositas soran csupan egy 203 m? nagysagu teriilet kerdiil kijelolésre a
meglévd telephez csatolva, a bdvités megvalositasa érdekében. A modositas nem okoz jelentds
valtozast a tajban.

A 2. szamU modositassal érintett teriilet, kiilteriileten, mez6gazdasagi teriileten talalhato,
teriilethasznalata alapjan jelenleg miivelés alatt all. A tulajdonos a teriileten a 0367/30-34 hrsz-u
ingatlanokon a hulladékatrako teriiletének bévitését tervezi. A szomszédos 0367/27-29 hrsz-u
telkeken a hatalyos tervek kiilonleges hulladékatrako teriiletet jeldlnek, azonban a telephely
létesitése még nem kezdodott meg egyik ingatlanon sem. A hulladékatraké telep megvalosulasa
valtozast okoz a tajban, mivel jelenleg mezdgazdasagi teriiletként hasznosul, mely beépitetlen
teriilet. Fontos a fejlesztés soran figyelmet forditani a természeti értékek védelmére, a kornyezeti
hatasok minimalizalasara, illetve a megfelel6 novényzettel valéd takarasra.

A 3. szaml modositassal érintett teriilet (0379/2 hrsz-U ingatlan) jelenleg is beépitett, igy a
meglévo allapothoz torténik a rendezési tervek igazitas, ez nem okoz semmilyen valtozast a tajban.

A 4. szamu modositassal érintett teriilet, a 4465 hrsz-U ingatlan északnyugati cslicskén szintén
korrekcio torténik a meglévo allapothoz, igy ez a mddositas sem okoz valtozast a tajban.

Az 5. szamu modositassal érintett teriilet, a 3057/1-3 hrsz-U tombben egy dvoda létesitése a cél, de
a teriilet mar korabban is beépitésre szant teriiletnek lett szanva. A kornyezete beépitett, a
szomszédos telken mar talalhato egy bolcsode, igy jelentds valtozast ez a modositas sem okoz.

A 6. szam( modositassal érintett teriilet, a 8074/3 hrsz-U ingatlan jelenleg is gyepes teriilet, a
modositas soran zoldteriilet 6vezetbe keriil atsorolasra, igy nem torténik valtozas a tajban.

A 7. szamu moddositassal érintett teriilet, a 0372/5 hrsz-0 ingatlan jelenleg fas teriilet, két épiilet
mar all a telken. A moddositas soran mezodgazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra, mely nagyobb
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beépitést tesz lehetové, igy lokalisan a novényzetre karos hatassal lehet, amennyiben tovabbi
fejlesztések torténnek.

Monor varos teriiletének délkeleti részét érinti a MvM rendeletben rogzitett Orszagos tajképvédelmi
teriilet, mely azonban modositassal érintett teriiletektol tavol esik, azokat nem érinti.

10.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
10.2.1. NEMZETKOZI ES ORSZAGOS VEDELEM

Nemzetkozi védelem alatt allo teriiletek Monor kozigazgatasi teriiletét nem érintik. Emellett
nemzeti park, tajvédelmi korzet sem talalhatd Monor teriiletén.

10.2.2. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

Az Okologiai haldzat ovezetei koziil Monor varos teriiletét az okologiai folyosdé Ovezete érinti. Az
okologiai folyoso ovezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedési, éléhelysavok, éléhelymozaikok -
tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetiiek, és alkalmasak az okologiai halozat egyéb elemei
(magteriilet és pufferteriilet) kozotti bioldgiai kapcsolat biztositasara. A modositasok az okoldgiai
folyoso Ovezetét latszolag a 3. szamU modositassal érintett teriiletet érinti minimalisan, azonban
jelenleg is beépitett, leburkolt mar az a telek délkeleti része, igy azon a szakaszon a 0379/2 hrsz-U
teriiletre a Duna-lpoly Nemzeti Park oOkologiai folyosd korrekciot adott ki a xx dgyiratszamu
dokumentumban, igy a teriiletet az ckologiai halézat 6kologiai folyosdja nem érinti.?

10.2.3. HELY!I JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A helyi természeti, okologiai értékek megdvasardl az 5/1995. (I.1) sz. onkormanyzati rendelet
rendelkezik. Monoron - a rendelet alapjan - harom helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet
talalhato: a forras és kornyezete, a Gera-kert és a Kozponti park (a Kossuth Lajos utcaban). A
modositasok az okologiai a helyi jelentdségl taji és természeti értékek teriiletét nem érintik.

11. KOZLEKEDESI JAVASLAT

telepliilésrendezési eszk6zok modositasa soran a modositasi szandékok Monor kozlekedéshalozatat
kozvetleniil nem érintik, igy nincs sziikség kozlekedésfejlesztésre.

12. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A kozmlifejlesztési javaslat az 1. és 2. szamU modositassal érintett teriiletek esetében késziilt. A
tobbi mddositasi szandék Monor kozm(i infrastruktirara nincs hatassal.

12.1. SZENNYVIZTISZTITO TELEP BOVITESE

A tervezett Ovezeti atsorolas a monori szennyviztisztito telep 0386/6 hrsz-U telkének keleti részét
érinti. A szennyviztisztitd telep telke jelenleg két kiilonboz6 épitési Gvezetbe van besorolva. A
keleti részén mezobgazdasagi hasznositasban lévo teriiletrészt szeretnék a szennyviztisztitd telep
jelenleg is lizemben lévo, beépitésre szant kiilonleges szennyviztisztitd épitési ovezetébe sorolni,
hogy a szennyviztisztito telep bovitheto legyen, ezzel novelve annak kapacitasat.

A varos szennyviztisztitd telepe Monor észak-keleti részén, a belteriilett6l kb. 470 m-re talalhato.

A szennyviztisztitdo telep szaghatasvédelmi teriilete jelenleg a keritésvonalatol mért 500 m-es
tavolsag, amely teriilethasznositasi korlatozason feliil, a szennyviztisztito teleptol dél-keletre esé
teriileteken az uralkodo6 észak-nyugati szélirany miatt szagterhelést okozhat.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szennyviztelep teriiletének kelet felé torténé bovitésével,
kapacitas novelésével gondoskodni kell a megfelelé zart technologiak, szaghatast csokkenté miiszaki
kialakitasok alkalmazasra. Egyedi kornyezeti hatasvizsgalat alapjan lehet pontosan megmondani,
hogy jelenleg mekkora egy-egy miitargy szaghatasteriilete és mit kell annak érdekében tenni, hogy
ez csokkenthet6 legyen, illetve hogy hogyan kell a tervezett Uj létesitményeket kialakitani Ggy,
hogy az ne okozzon a kornyezetében zavaro szaghatast.

8 A modositas soran a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagatol az dkoldgiai folyosd pontositasat kértiik. Az dkologiai folyosd
pontositasa folyamatban van.
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A szennyviztisztito telep az Ekozmi nyilvantartasa alapjan teljes kozmuellatassal rendelkezik. A
szennyviztisztito telep kapacitasbdvitésével jard tobblet villamosenergia igényt a rendelkezésre allo
kozhaldzati csatlakozassal varhatoan ki lehet elégiteni. A tovabbtervezés soran, az igények
tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfeleld muszaki megoldast
megtervezni. Abban az esetben, ha a jelenlegi kozhaldzati csatlakozasi lehetdségek kiterhelédnek,
akkor az alallomastol Uj kozépfesziiltségl kabelkor kiépitési igényével is szamolni kell.

Monor teljes kozigazgatasi teriilete a 27/2004 (XI11.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny teriileten fekszik, tovabba a szennyviztisztito telep a 9/2019 (VI.14.) MvM
rendelet szerinti kiemelt vizmindség-védelmi teriileten helyezkedik el. Ez a természeti adottsag a
tervezett fejlesztés megvalositasat nem akadalyozza meg, de a tovabbtervezés soran ennek szigoru
eldirasait figyelembe kell venni. A szennyviztisztitd telep teriiletének domborzati adottsaga sik, és
mérsékelten belvizjarta teriileten fekszik. A szennyviztelep dél-keleti és déli oldalat a Gyali I.
focsatorna hatarolja, de annak 6-6 m-es mederkarbantarté savja nem érinti azt.

A 0386/6 hrsz-U telek dél-keleti és észak-nyugati részén 22 kV-os villamosenergia elosztovezeték
oszlopokra fektetett nyomvonala és annak az oszlop tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi ovezete
halad, amelyet a tervezett szennyviztisztito telep bovitésnél, tovabbi beépitésénél figyelembe kell
venni, vagy amennyiben sziikséges a beruhazo koltségterhére a vezeték kivaltasarol, illetve
foldkabelbe fektetésérdl gondoskodni kell.

A kozmivek vizsgalata a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok és az E-kozmil nyilvantartas
felhasznalasaval késziilt.
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JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezed tt

——[ | ovizvezetek

E |:| Bizonytalan nyomvonall ivovizvezeték
II| |:| Tlzcsap

E |:| Gravitaciés szennyvizcsatorna
E |:| Nyomott rendszer(i szennyvizvezeték
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e

|:| Vakuumos rendszer( szennyvizvezeték
Szennyviztisztito telep szaghatasvédelmi

terulettel

Megjegyzés: A fejlesztéssel érintett tertlet a 9/2019 (VI1.14.)MvM
rend. alapjan vizminéség-védelmi terilet dvezében fekszik.

22 kV-os villamosnergia légvezeték az oszlop

|:| tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi vezettel
|I| |:| 22/0,4 kV-os transzformator

|:| Kézeépnyomasu foldgazvezeték

|| Hirkozlési halozat fold alatt (Vodafone)
E Hirkozlési haldzat fold felett, optika (NAGY TV)

= Vizgazdalkodasi terulet mederkarbantarté
]

savval
Fejlesztéssel érintett terlilet hatatra
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12.2. HULLADEKATRAKO TERULETENEK BOVITESE
Kozmiiellatas helyzetértékelése

A 2. szamU modositassal érintett 0367/30-34 hrsz-U telkek Monor észak-nyugati részén,
kiilteruleten, a 4.sz. f6(t mentén, attol északra talalhatok. A modositassal érintett teriilettdl keleti
iranyba, kozvetlenil szomszédos 0367/27-29 hrsz-U telkeket mar korabban, a hatalyos tervben
hulladékatrako létesitésére jelolték ki. A mar hulladékatrako létesitésére kijelolt, jelenleg még
beépitetlen teriiletet tervezik béviteni nyugati iranyba osszesen kb. 3,9 ha-on, annak érdekében,
hogy a teriilet Osszevonasaval, azon hulladékatrakd allomas és ehhez kapcsolodo kiszolgalo
létesitmények étesiiljenek.

A modositassal érintett jelenleg beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi hasznositasu teriilet,
beépitetlen, igy kozmiellatassal sem rendelkezik. A teriilet kornyezetében mezdgazdasagi
teriiletek, kelet felé pedig a kozelben beépitett gazdasagi teriileten egy fatelep és egy autoszereld
miihely talalhato, ahol csak a villamosenergia ellatas biztositott. A vizsgalt teriiletet délrél hatarolo
4.sz. f6at mentén, annak északi és déli oldalaval parhuzamosan tobb kiépitett kozmiihalozati
nyomvonal is halad. A 4.sz féut északi oldalan, az Uttal parhuzamosan oszlopsoron kiépitve
kisfesziiltségl villamosenergia halézat, valamint elektronikus hirkozlési alépitmény épiilt ki,
amelyek nyomvonalai athaladnak a modositassal érintett teriilet déli részén, mig a 4.sz. féut déli
oldalan nagykozép-nyomasu foldgazvezeték , illetve egy 22 kV-os oszlopon vezetett villamosenergia
elosztovezetéke és hozza tartozo biztonsagi ovezete halad, de ezek nem érintik a tervezett
hulladékatrako teriiletét.

A fejlesztésre tervezett teriilethez legkozelebb kiépitett vizikozm( halézat kb. 1500 méteres
tavolsagban, Monor belteriiletén talalhato.

Mivel a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben az altalanos mezdgazdasagi hasznositasu
teriiletként rogzitett teriilet funkcidvaltasat szeretnék kiilonleges-beépitésre szant hulladékatrako
(K-Hull) teriiletre, ehhez a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervek modositasa is sziikséges.

A tervezett hulladékatrako allomas létesitését elokészito tervekben, a telepitési tanulmanytervben,
a kozmiellatas megoldasi lehetéségét nem vizsgaltdk, csak annak kovetelményét rogzitették,
miszerint a teljes kozmuellatas biztositasa sziikséges. A beruhazoval tortént eldzetes egyeztetés
alapjan a tervezett hulladékatrakd allomas kozmdellatasat fart katrol és zart szennyviztarozo
medence létesitésével tervezik megoldani.

,,,,,

az elvarhato kornyezetvédelmi és felszin alatti vizek védelme érdekében azonban a tervezett
hulladékatrako allomas kozmiellatasa a kozmijavaslatban leirtak szerint valdsitand6é meg.

A teriletfelhasznalas Gvezet modositassal Uj beépitésre szant terlletre valtozik, a jelenleg hatalyos
HESZ a beépitésre szant hasznositas esetén a teljes kozmiellatas kotelmét irja eld.

A modositassal érintett teriilet kozmiérintettség vizsgalata két-iranyu. Elsésorban vizsgalni kell az
érintett teriilet kozmiivesitéssel Osszefiiggd természeti adottsagait, masodsorban a kézmiivek mivi
adottsagait és a tervezett beruhazas okozta kozmiifejlesztési igényeket is.

A teriilet kozmivekkel Osszefiiggben figyelembe veend6 természeti adottsaga, hogy Monor teljes
kozigazgatasi teriilete a 27/2004 (XI1.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny teriileten fekszik, tovabba a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szerinti kiemelt vizmindség-
védelmi teriileten helyezkedik el. Ez a természeti adottsag a tervezett fejlesztés megvaldsitasat
nem akadalyozza meg, de a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni, hogy szigoru elGirasok
vonatkoznak szennyvizkezelés lehetdségére és a csapadékviz elvezetésére is. A fejlesztési teriilet
térségének domborzati adottsaga sik, és mérsékelten belvizjarta teriileten fekszik. A teriilet déli
részét érinti a Gyali |. fécsatorna UlGi I/c mellékcsatornaja. Az érintett csatornaszakasz
telekjogilag rendezetlen, onallé hrsz-al nem rendelkez6 onkormanyzati kezelésben lévo csatorna,
amely a térség csapadékviz elvezetésében szerepet tolt be.

A teriilet kozmuives mivi adottsaga, teriiletfelhasznalast korlatozo tényezéje, hogy déli részén az
UU&i I/c csatorna mentén a Magyar Telekom elektronikus hirkézlési alépitménye halad, valamint
déli részét oszlopsoron haladod kisfesziiltségi villamosenergia légvezeték és annak oszloptengelytol
mért 2-2 m-es biztonsagi dvezete is érinti.

A kozmivek vizsgalata az E-kozmi nyilvantartas felhasznalasaval késziilt.
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Kozmiifejlesztési javaslat

A hulladékatraké allomas tervezett bdvitési teriilete beépitésre nem szant épitési Ovezeti
kategodriabol beépitésre szant ovezeti atsorolasba keriil, amelyre vonatkozoan a jelenleg hatalyos
HESZ alapjan a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges.

Fel kell hivni az onkormanyzat figyelmet arra, hogy a kozmi(i halozatfejlesztés onkormanyzati
feladat és a kelléen szerzédéssel, megallapodassal ala nem tamasztott esetben, ha a korabban
megengedett helyi egyedi megoldasnak az lizemeltetésében barmilyen torvényi valtoztatas kapcsan
modositasi, valtoztatasi igény meriil fel, annak megoldasa atharithatd a kozmi haldzati fejlesztési
kotelezettséggel terhelt onkormanyzatra.

A termikus energiaellatasra vezetékes energiahordozoként, akar a foldgaz, akar a villamosenergia
hasznosithatd, dontési lehet6sége a beruhazonak van. Mindkét energiahordozd hasznositasa esetén
javasolt a megUjulé energiahordozd nagyobb mértéki igénybevétele is, a kedvezdbb
fenntarthatosag biztositasa érdekében.

Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatdasara ma mar a nyari hiitési energiasziikséglet
meghaladja a téli flitési energiasziikségletet, és mivel a nyari hiitési energiasziikséglet kielégitésére
a villamosenergia és a megujulo energiahordozo hasznositasa javasolhatd a leggazdasagosabban, és
az arra létesitend6 miszaki berendezés a téli fiités ellatasara is alkalmas, igy az optimalis
energiaellatasi strukturaban a villamosenergia, megujulé energiahordozé kiegészitésével
javasolhato6. Ez esetben a foldgazellatas kiépitése felesleges és ezt a dontési lehetdséget az OTEK is
megengedi.

A javasolt és megengedett maximalis Uj hasznositas megvalositasat kovetéen a teljes
kozmiellatasara a kovetkezo kdzmiiigények prognosztizalhatok:

villamosenergia igény kW termikus energia igény kW
Vizigén keletkez6 foldgaz
(m3%nay) szennyviz | kozhaldzatrol | megUjuldval |kozhalozatrol | megljuldval |igény
P (m3/nap) (nm3/h)
7 6 174 44 261 65 36

Ezek az igények csak elézetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban csak a
tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igények bejelentése sziikséges.

A varhato igények kielégitésének elsodleges feltétele kozmivenként a kozhalézati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozmiellatashoz sziikséges kozhalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a szolgaltatokkal
vizi kozmiivekre ugyanlgy, mint energiakozmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak miiszaki-
gazdasagi feltételeit rogzithetik.

A prognosztizalt igények kielégitésére a fejlesztéssel érintett teriilethez legkozelebb talalhatéd
kiépitett vizikozmi{ halozatok kb. 1500 méteres tavolsagra allnak rendelkezésre a telepiilés mar
beépitett teriiletén.

Az (j beépitésekre vonatkozdan a 9/2023 (V. 25.) EKM rendelet elirasait teljesiteni kell, amely
alapjan az Osszesitett energia igény legalabb 25%-at helyben termelt megljulé energiaforrasbol kell
biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezo lehetéséget. Ennek hasznositasahoz
sziilkséges berendezések elhelyezési lehetGségét a tovabbtervezés soran meg kell oldani.

Bar az energiaigények 25 %-at megljulo energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megUjulo energiahordozé hasznositasi lehetéségének id6jaras
figgGségét. Igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs
energiaigényeket.
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A tervezett hulladékatrako allomas kozmiigényének kozhaldzati csatlakozasi lehetdségének egy
részét a 4.sz. fout szabalyozasi szélességén belil lizemeld nagykozép-nyomast folgazvezeték,
kozép- és kisfesziiltségii villamosenergia halozat és az ott iizemeld vezetékes elektronikus hirkozlési
halozatok biztositani tudjak. Az ivovizellatas és a szennyvizelvezetés koziizemi haldzathoz valo
csatlakozasi lehetdség kb. 1500m-es tavolsagban, Monor belteriiletén a 4.sz. fout mentén kiépitve
all rendelkezésre, ami a halozatok jelentés mértéki tovabbépitését teszi sziikségessé.

A csapadékviz elvezetést a fejlesztési teriilet kornyezetében a UllGi I/c csatorna biztositja. A
jelenlegi beépitetlen teriileten megnovekvé burkoltsaggal az elvezetend6 csapadékviz mennyisége is
megnd, annak elvezethetdségét vizsgalni kell, s szilkség esetén a helyi vizvisszatartas igényére is
szamolni kell. Varhatéan a csapadékvizek legegyszer(ibb elvezetése, elhelyezése a telken beliili
szikkasztas megoldasa.

55\@.

JELMAGYARAZAT: @
megléve terverett . o .
——= 22 kV-o0s villamoshergia légvezeték az oszlop
== tengelyét6l mért 7-7 m-es biztonsagi ovezettel
N Kisfeszlltsegu villamosnergia |égvezeték az oszlop A A T
|:| tengelyétdl mért 2-2 m-es biztonsagi évezettel [ I Hirkozlési halozat alépitmenyben (Vodafone)
Kisfesziltségu villamosnergia foldkabel Hirkdzlési halézat alépitményben,
@ |:| 1-1 m-es biztonsagi évezettel l:| |:| regionalis szerepkdrl (Vodafone)
m |:| 22/0,4 KV-0s transzformator |:| ;/é:igzlzdalkodam terulet mederkarbantarté
—— Nagykozép-nyomasu foldgazvezeték 5-5 m-es | — : . - - .
|:| biztonsagi svezettel |:| Fejlesztéssel érintett terulet hatatra
E Hirkozlési hal6zat alépitményben Megjegyzés: A fejlesztéssel &rintett terilet a 9/2019 (V1. 14.)MvM
(Magyar Telekom) rend. alapjan vizmindség-védelmi tertlet vezében fekszik.

KOZMUELLATAS
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13. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilés északi (Gyali |. fécsatorna), déli (Monori 24. szamd) és nyugati (Monori 241.szamu)
részén folyik egy-egy mesterséges belvizelvezetd csatorna. A legtébb utcaban talalhato csapadékviz
elvezet6 arok. A belteriileten néhany kisebb - talajvizb6l és csapadékvizbdl taplalkozo - vizfeliilet,
illetve nadas-mocsaras teriilet talalhato. A csatornakon egy kisebb méret(i tarozé fekszik Monoron, a
Kisto. A modositassal érintett teriiletek koziil a 2. szamU mddositassal érintett teriilet déli részén
északnyugat-délkeleti iranyban a 108/a-csatorna halad keresztiil 6sszesen kb. 105 m hosszusagban.
A fejlesztéseknél fontos a megfeleld technologia hasznalata, mely megakadalyozza a
szennyez6dések bejutasat a talajvizbe. A 3. szaml modositassal érintett teriiletet délnyugatrol és
északrol a Gyali (1.) - csatorna hatarolja. A 7. szamlU mddositassal érintett teriileten tovabbi
beépités esetén a keletkezé szennyviz elvezetésérdl gondoskodni sziikséges. A tobbi modositassal
érintett teriilet nem érintik Monor varos csatornait, igy a fejlesztések azokra nincsenek hatassal.

A modositassal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo
4/2002. (X.7.) KVWM rendelet 1. szamU melléklete alapjan nem tartoznak légszennyezettségi
zonaba, mivel az 1. szam( zdéna (Budapest és kornyéke agglomeracio) Monor kozigazgatasi teriiletét
mar nem érinti. A modositasok kovetkeztében, az 1., 2. és 5. szam( modositassal érintett teriilet
jar épitkezéssel. A 2. szamU modositassal érintett teriilet fejlesztése jarhat megnovekedett
gepjarmiiforgalommal, és megnovekedd légszennyezessel lehet szamolni. A hulladékatraké teriilet
miikodése soran blizszennyezés léphet fel, melynek minimalizalasara torekedni sziikséges. Erdemes
a fejlesztéseket olyan iddszakban elvégezni, mikor a keletkezé por minél kevésbé zavarja a
kornyéket hasznalokat.

A hulladék gyiijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012, évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrél szolé torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit. Az épitkezések soran keletkez6 hulladékok
elszallittatasarol minden esetben gondoskodni kell, az épitési és bontasi hulladékok kezelésének
részletes szabalyairol szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egyiittes rendelet elbirasai alapjan. A
modositasok soran a 2. szamd modositassal érintett teriileten (j hulladékatrako telep létesitése
tervezett, igy ezen a teriileten hulladékkezelés fog zajlani.

A modositassal érintett teriileteken a munkalatok soran léphet fel rovidtavon megnovekedo
zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az épitkezési munkalatok miatt. Ezek viszont a
fejlesztések befejeztével megsziinnek. Egyedil a 2. szam( modositassal érintett teriileten léphet
fel hosszabb tavon a megnovekedett forgalombol, illetve a végzett tevékenységbdl adodoan, de a
kornyezetében nem talalhatoak olyan épiiletek, melyek ilyen szempontbol érzékenyek lehetnek.

14. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Monor Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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1. MELLEKLET
Szennyviztisztito telep bovitése
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MONOR 57

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

2. MELLEKLET
Hulladékatrako teriilet bovitése - mikodési helyszinrajz
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Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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MONOR 58

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

3. MELLEKLET
Lakoteriilet korrekcio a 4465 hrsz-U zoldteriileten - vazrajz

Pdtkai Baldzs foldmérd

2200 Monor, Kinizsi u. 28, Mapor

belteriilet

FELMERESI VAZLAT

a4445/2 helyrajzi szému foldrészlet felmérésérs)
Meéretarany: 1:500

4457 4

A megin mératak kordbbi megosztssi
munkarasz kilzési mératei

Monar, 2020 épvilis 1 " :
PATIAL BALAZS
) Foldimsé

foldm. ig. szdma: 7152/2016

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu



MONOR _ 59
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

4. MELLEKLET
Ovoda létesités - 3057/1 hrsz vazrajz

Seres Attila féldmérd Monor varos
2200 Monor Nemzelér u. 48. beltertilet
Adatszolgaltatds iktato szama: 2-384/2024

Munka szédma: 03-03/2024

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3055/3, 3057 helyrajzi szému foldrészletek telekcsoport Ujraosztasarol

Méretarany: 1:1500 -
Cimkoordinatak (3057/1) hﬁ!_
Psz. % X
1 580822 221871
" Cimkoordinatak (3057/3) hrsz
Psz. Y X
K 580872 221922

R

T MKH Fi Idhivatal; rdC“inaF )

Foldhivatsll o
tall Dsztaly 7

02 MR 0G|

A villozds akaratunknak megfeleifen (Gnént

Z}%

3 /A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozés eldHi dllapot Valiozas utan allapot
| Airksziet Terilet [ Aveszier | Teruet |
H I T | Ak | Hez [ ] | AK Szoigalmi &s joqon
o jel /mOv. aga g na m* jel| mdyv. 3ga é na m' eaysoiog
1 2 3 [ 5 [ 7 [} 3 10 11 12 13
(3055/3) Kivett, 10320 - |(3087M1) Kivett, 05780 | - | Vezstékjog® m2-re (VMB-208/2011)
vasdrtér vésdrtée Jogosult, MVM DEMASZ Aramhaio-
3057 favett, 2ati Kit 6724 Szeged Pulz u. 44
ipartelep 01879 - [{3057/2)| |hely kozat 0.1181
| {3057/3) kivett,
vasdrtér 05258 | -
| 1.2199
A helyrajzi szamozds és terdletezamitas helyes. Ez azdradék a
kotezéstdl szamitoll egy éwg haldlyos
Monce 2024 ... hé .. . nap
KASZAS PETER Ph. Z&radékold. ...
Ing read. min szdma: .../

MinGségel 1anusis: ........ .
F

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu



iy
AR

by G == =

60

Ovoda létesitése - helyszinrajz

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

5. MELLEKLET

MONOR

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu
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Zoldterilet kijelolés - 8074/3 hrsz vazrajz

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

6. MELLEKLET

MONOR

T i 7 P Bt
Saeres Attil foidmérd e T [ 7 £ oL |.|lm m e
ot Hody nr popoanve magegecs  MONOY varos TR -8 T2
2200 Monor Nemzelar u. 48 /A, 4 bollerviet m AR
fhunka szama:  12-1112023 [ I 2 Adais2akietds S szama: 2-1769202) m i mm 5 m i m |2
£ Mo HE e
b - e
ALTOZASI VAZRAJZ o 1Elsl Elsl I5[s] 2
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N ) 9 w|Zi2lxiz|aix|E
a 8074, 13611/1 helyiajzi széma feldrészletek tolekosoport Gjraosztéssrs! s e E R
Mévglarany: 1:1000 -
. ’mlrlw V\L
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MONOR 62

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA
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