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BEVEZETO

BEVEZETO
A terv célja, a megbizads ismertetése

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 23/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. Az azota eltelt idészakban a HESZ alkalmazasa soran
tobb pontositasra iranyuld észrevétel érkezett az onkormanyzati hivatal munkatarsaitél, ezek
Osszegyljtését kovetéen Monor Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testillete a varos

telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol dontott.

A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok elvégzése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy idében, egymassal
parhuzamosan tortént.

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcid felallitasat
kovetéen a HESZ modositasanak javaslatat készitettilkk el. A HESZ moddositas soran részletes
alatamasztdo munkarészek elkészitése nem valt szilkségessé, hiszen a valtoztatasok tobbségében
hibajavitasokat, szovegezésbeli korrekciokat tartalmaznak. Az aldtamasztd munkarészek is a HESZ
modositas atfogo indoklasat, a rendelet korrekcidinak rovid bemutatasat tartalmazzak

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszer(sitett eljaras keretén beliil
torténhet. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. §-a tartalmazza.

Az egyszerUsitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel - a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint - és az érintett
allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil adhatnak irasos véleményt. Véleményeltérés esetén egyeztetd targyalas Osszehivasa
szilkséges. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - eltéré véleményezok
egyeztetése esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét végsé
szakmai véleményezésre az allami féépitésznek kell megkiildeni. Az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon belil egyeztet6 targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett terileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Az egyeztetdé targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzokonyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok moddositasa az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal végso szakmai véleményének birtokaban hagyhat6 jova. A Eljr. 43. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz 43. § (2) bekezdés szerinti kozlését kovet6 5. napon, de
leghamarabb az elfogadastél szamitott 15. napon léptethetok.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak véleményezési szakaszra
elékészitett anyaga, melyet az Onkormanyzat el6zetesen véleményezett.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2020. (...) onkormanyzati rendelete

Monor varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatroél
szold 23/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezbket rendeli el:

1.8 (1) Monor Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6lo
23/2017. (XI11.15.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd SZT-
5, SZT-6, SZT-7, SZT-11 és SZT-IV jell szabalyozasi tervlapok helyébe jelen rendelet 1.
melléklete szerinti tervlapok lépnek.

2.8 (1) A HESZ 2.8 h)-i) pontok helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

»h) Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvantartdsban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott
éplilet, tovabba a hatdsdg altal engedélyezett (épitési vagy fennmaraddsi engedély)
éplilet

i) Mellékepiilet: az épitési bvezetre vagy ovezetre vonatkozo elbirdsokban meghatdrozott fé
rendeltetési egységet nem tartalmazé, a f6 rendeltetésli épiilet hasznadlatat,
mikddtetését elbsegitd, kiegészitd rendeltetésti éplilet.”

(2) A HESZ 2.5 a kovetkezo rendelkezéssel egésziil ki:

,t) Epiilet homlokvonala: Az épiilet véglegesen kialakitott homlokzati sikja, amely az
el6kerti épitési vonalon, vagy azzal parhuzamosan dll.”

3.8 (1) AHESZ 5.8 (1) bekezdésben szereplé ,belteriiletbe vonhatd teriileteket” szdvegrész helyébe
a ,,belteriiletbe vonasra tervezett” szoveg lép.

(2) A HESZ 5.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(2) Kertvdrosias lakoteriilet, falusias lakoteriilet és telepliiléskozpont teriilet épitési
Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven belteriiletbe vondsra tervezett teriileteken a
vonatkozd épitési Ovezet szerinti épités a telek belteriiletbe vondsdt kovetden
torténhet.”

4.5 (1) A HESZ 9.5 (3) bekezdésben szereplé ,,0 eldirdsai” szovegrész helyébe a ,15.8 elSirasai”
szoveg lép.

(2) A HESZ 9.5 (4) bekezdésben szerepld ,,15 m” szovegrész helyébe a ,,15 illetve 20 m” szoveg lép.
5.8 (1) AHESZ 10.§ (7) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(7) Lakéteriileten ujonnan kialakitdsra keriil6 magdnut szélességi mérete nem lehet kisebb
8,0 m-nél.”

6.5 (1) A HESZ 12.5 a) pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»,a) az oOvezeti elbirdsok szerinti kozmlelldtds biztositott, mely torténhet a koziizemi
elldtdssal egyenértékli alternativ energiaelldtdssal is,”

7.8 (1) A HESZ 22.8 (2) b) pontban a ,,4 m*-nél kisebb” szovegrész helyébe a ,,4 m*-nél kisebb
teriilet(i vagy 2,0 m-nél kisebb szélességli” szoveg lép.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 8

(2) A HESZ 22.§ (4) bekezdésben szerepld ,kialakult hatarvonalon” szovegrész helyébe a ,kialakult
hatarvonalon kell elhelyezni” szoveg lép.

8.5 A HESZ 24.5 a kovetkezo rendelkezéssel egésziil ki:

»(5) A természetes terepszint a telekhatdrok melletti 1,0 m-es sdvban nem vdltoztathatd
meg a kbvetkez6k kivételével:

a) el6kerti gépkocsibeadlld kialakitdsa,

b) szomszédos telek szintkiegyenlitésének mértékéig torténé terepfeltoltés”

9.5 (1) A HESZ 26.5 (3)-(5) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

»(3) Lako- és telepiiléskbzpont teriilet épitési Ovezeteiben az épiilet kozteriileti
homlokvonala:
a) igazodjon a kialakult dllapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcdk éplileteinek homlokvonaldhoz.

(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatdrozhaté meg, az elbkert -
elteréd ovezeti rendelkezés hidnydban-:
a) lakoteriiletek épitési 6vezeteiben: 5,0 m, mely egyben kitelezé épitési vonal is;
b) ipari teriiletek épitési ovezeteiben: 10,0 m;
c) egyeéb épitési ovezetben: 5,0 m.

(5) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0 méter,
b) 14 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 méter,
c) 12 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 méter.”

(2) A HESZ 26.5 (9) bekezdésben szereplé ,Fekvé telek” szovegrész helyébe a ,Legfeljebb 20,0 m
mély fekvo telek” szoveg lép.

10.8A HESZ 29.8 (2) bekezdésben szerepld ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezhetd f6 rendeltetést épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

11.8 A HESZ 30.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezhetd f6 rendeltetést épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

12.8 (1) A HESZ 31.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szdveg lép.

(2) A HESZ 31.5 (5) bekezdésben szereplé ,kizarolag 1 gépjarmii-behajtd” szovegrész helyébe a
Hkizarolag 1, két kozlekedési teriilethez kapcsolodo telek esetén 2 gépjarmii-behajto” szoveg
ép.

(3) A HESZ 31.8 (12) bekezdés b) pontban szerepld ,két féépiilet vagy négy lakas” szovegrész
helyébe a ,két foépiilet és négy lakas” szoveg lép.

13.8 (1) A HESZ 32.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

(2) A HESZ 32.5 (8) bekezdésben szereplé ,kizarolag 1 gépjarmii-behajtd” szovegrész helyébe a
Hkizarolag 1, két kozlekedési teriilethez kapcsolodo telek esetén 2 gépjarmii-behajto” szoveg
ép.

14.8 (1) A HESZ 33.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

(3) A HESZ 33.5 a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

»(7a) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben épitési telkenként kizdrdlag 1, két
kozlekedési teriilethez kapcsolddo telek esetén 2 gépjdrmdii-behajto helyezheté el.”
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15.8 (1) A HESZ 34.58 (2) bekezdésben szerepld ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

(2) A HESZ 34.5 (9) bekezdésben szereplé ,,sportcsarnok” szovegrész helyébe a ,sportcsarnok,
tornacsarnok” szoveg lép.

16.8A HESZ 35.8 (2) bekezdésben szerepld ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

17.8A HESZ 36.8 (2) bekezdésben szerepld ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szdveg lép.

18.8A HESZ 36/A.8 (2) bekezdésben szerepld ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

19.8A HESZ 38.8 (2) bekezdésben szerepld ,elhelyezhetd épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

20.SA HESZ 39.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

21.SA HESZ 40.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

22.8A HESZ 43.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

23.8A HESZ 46.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezhetd f6 rendeltetésl épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

24.8A HESZ 48.8 (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” szoveg lép.

25.8 (1) A HESZ 49.§ (2) bekezdésben szereplé ,elhelyezheté épiilet” szovegrész helyébe az
»elhelyezheté fé rendeltetésii épiilet” szoveg, a ,rendeltetést tartalmazhat” szovegrész
helyébe a ,rendeltetési egységet tartalmazhat” széveg lép.

(2) A HESZ 49.5 a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:
»(2a) Md1, Md2, Md3 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakds helyezheté el.”

26.5(1) A HESZ 50.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(2) Kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésti épiilet:

a) sz616- és gyiimblcstermesztést szolgdlo,

b) bortdroldst, borértékesitést szolgdld,

c) a tulajdonos ott tartozkoddsdt szolgalo gazdasadgi,

d) a borturizmust szolgdlé vendégldtd,

e) lako és szdllds - a (6) és (9) bekezdés szabdlyai szerint -
rendeltetési egységet tartalmazhat.”

(2) A HESZ 50.§ (9) bekezdés f) pontban szereplé ,,jogszabalyban meghatarozott médon” szovegrész
helyébe a ,,jelen rendeletben meghatarozott moédon” szoveg lép.

27.SHatalyat veszti a HESZ

a) 25.5 (8) bekezdés,
b) 33.5 (14) bekezdésben a ,kivételesen” szovegrész,
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c) 37.5,

d) 46.5 (3) b), (5) b) pontok,

e) 48.5 (3) b) pont, (4) bekezdés,

f) 49.8 (12), (17), (21) bekezdések, és a (4) c), (13) c), (19) c) pontok,

g) 50.8 (5) e), (9) a) pontok, és a (9) f) pontban a ,vagy telken belili tisztitasa egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel” szovegrész,

(2) b) pont,
55.8 (3) e) pont,
56.5 (6), (8) bekezdések
58.8 (2), (4) bekezdések,
) 58.§ (3) bekezdésben a ,,a (4) bekezdésben foglalt kivételekkel” szovegrész.

o=z

28.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.

Monor, 2020.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka

Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2020. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv médositasa
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

.....

szabalyzatot érinti, azon belil is csak szoveges korrekciokat, kisebb valtoztatasokat, valamint a
szabalyozasi tervlapon végzett hibajavitasokat tartalmazza.

A helyi épitési szabalyzat modositasa kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok nem
torténnek. A modositas kozvetlenil nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett Grokséggel
érintett teriiletet (miemlékek, helyi védett épitmények, régészeti leléhelyek), igy az ezek
védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen modositas keretében nem sziikségesek.

A modositas soran bekovetkezett kisebb korrekciok kovetkeztében nem lehetséges sem (j, még be

PR

rendeltetésvaltasa. Ennek megfeleléen nem sziikséges sem a kozlekedési haldzat fejlesztése, sem a
meglévo kozmi-infrastruktira kapacitasbévitése a modositas kovetkeztében.

Fentiek miatt az alatamasztd munkarészekben tajrendezési javaslat, zoldfeliileti rendszer
fejlesztési javaslat, kozlekedési és kozmlivesitési javaslat elkészitése nem valt szilkségessé, igy
részletes alatamasztdo munkarészek nem késziiltek, csupan a szoveges modositasokat bemutato,
magyarazo rovid oOsszefoglald munkarész késziilt, a telepiilési féépitész e targyban sziiletett
nyilatkozataval 6sszhangban.

A modositas elsédleges célja a rendelet 2017. decemberben tortént elfogadasa ota eltelt idészak
épitésiigyi eljarasaiban szerzett tapasztalatok HESZ-ben torténd Aatvezetése, az elmllt 2 év
jogalkalmazasi nehézségeinek  kikiiszobolése, orvoslasa a megfogalmazasok, szabalyok
pontositasaval, sziikség esetén a rendelkezés hatalyon kiviil helyezésével - egyes esetekben egy Uj,
szigorUbb szabaly bevezetésével. A modositasok ezek alapjan tébb csoportra oszthatok:

fogalom- és szabalymodositasok az egyértelmi jogalkalmazas érdekében
2.5 h)-i) és s) pontok,
5.5 (1)-(2),
26.5 (3)-(5), (9),
31.5 (11),
29.5 (2), 30.5 (2), 31.5 (2), 32.5 (2), 33.5 (2), 33.5 (14), 34.5 (2), 35.5 (2), 36.5 (2),
38.5 (2), 39.5 (2), 40.5 (2), 43.5 (2), 46.5 (2), 48.5 (2), 49,5 (2), 50.5 (2),
Polgarmesteri Hivatal napi miikodése soran keletkezett problémak kezelése

o jogértelmezési egyértelmisités, gyakorlati tapasztalatok alapjan sziikséges

modositasok
= 12.8a) pont,

O O O O O

» 245 (5),
= 31.5(5),
. 32.5(8),
= 33.5(7a),
= 48.5(4),

= 49.5(12), (17), (21)
o szigorubb szabalyozas, Uj rendelkezések bevezetése

= 10.5 (7),
» 495 (2a),
= 50.509)f),
rendelet és Szabalyozasi Terv kozott fennallo ellentmondas feloldasa
o 9.5(4),
hibajavitas
o 9.5(3),
o 22.5(4),

o szabalyozasi tervlapokon hianyzé ovezethatarok, ovezeti jelek potlasa,
mas jogszaballyal valo Osszhang (magasabb rend(i jogszabaly, telepiilésképi rendelet), vagy
rendeleten belili ismétlédés elkeriilése érdekében torténd hatalyon kiviil helyezés
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o 25.5(8),
37.5,
46.8 (3) b), 46.8 (5) b), 48.5 (3) b), 49.5 (4) c), 49.5 (12) c), 49.5 (19) c¢), 50.§8 (5) e),
50.8 (9) a), 54.8 (2) b), 55.5 (3) e) pontok,
o 53.§,
o 56.5(6), (8)
58.§ (2)-(4).

Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Monor Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti
értékelés szilkségessége igy egyelére még nem allapithaté meg.
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HATALYOS HESZ VALTOZASAI

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
23/2017. (XIlI. 15.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6lo 1997. évi LXXVIIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilés-
rendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatdrozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett terlleti és telepulési
onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A SZABALYZAT HATALYA
1. §
(1) E rendelet hatalya Monor varos kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai
. melléklet: Sajatos jogintézmények
. melléklet: Tébblet beépitettséget biztositd tanyatelkek a Hegyessytanya soron

N wnN

(3) Jelen épitési szabalyzat fuggelékei:
1. fuggelék: Mivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti tertletek
3. fuggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2. §

E rendelet alkalmazasaban:

a) Beépitheté telekrész: Beépitésre nem szant terlleten fekvd foldrészlet azon teriletrésze,
amelyen az Ovezeti elGirasok szerinti beépitettség mértékéig az éplletek elhelyezhetdk.

b) Borturizmust szolgalé épiilet: A bor helyben valé fogyasztasat, értékesitését szolgald
gazdasagi épulet, amely rendelkezik a gazdasagi épulet funkcidja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkéstold helyiséggel, a szikséges szocidlis helyiségekkel és
szallasféréhelyekkel.

c) Erdei termékek: faanyag, szaporitbanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitégally, gomba,
vadgyumolcs, gyégyndvény, vadhus.

d) Fekvé telek: a kdzterlletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

e) Foépilet: az épitési dvezetben illetve Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti éplilet.

f) Kézmiisav: nem kozterlleten vezetett kdézmilvek szamara fenntartott terllet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

g) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része: a kozterilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozterilet felszini rendezése soran zoldfeluletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.
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h) Meglévd épiilet: az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott épllet,
tovabba a hatésag_altal engedélyezett (épitési vagy fennmaradasi engedély)i-engedelyel-épiit
epulet

rendeltetési egyseget nem tartalmazod, a f6 rendeltetésii épilet hasznalatat, mikodtetését

eloseglto klegeSZ]tO rendeltetesu epulet a—telek—es-a—telken—aﬂe—ﬁeepmet—mnde#etesszem

)] Szﬁl6hegyi gazdasagi épiilet: A széléﬂltetvény mivelését, a sz<’5|6 feldolgozasat, a bor és a
miiveléshez sziikséges eszkdzOk tarolasat, valamint a gazdalkodé idészakos ott tartézkodasat,
pihenését szolgalo épllet.

k) Tamfalgarazs: Lejt6s terep esetén a bevagast megtamaszté tamfalban kialakitott el6kerti
személygépjarmi-tarolo, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

I) Telek be nem épithetd része: az épitési telek, telek azon része ahol épitmény nem helyezheté
el, nem épitési hely.

m) Telekszélesség: eldkerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség

n) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a féldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

0) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatésaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

p) Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban Gt
alakithaté ki, s ahol épitmény nem helyezhetd el.

q) Uveghaz: névénytermesztés céljara szolgald kerti illetve szant6féldi ndvényhaz

r) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kdrbezart, kdzteriileti kapcsolattal, vagy maganut
kapcsolattal nem rendelkezé telek.

s) Technoldgiai létesitmény: szabadtérbe telepitett, technolégiat kiszolgald berendezés.

t) Epiilet homlokvonala: Az épiilet véglegesen kialakitott homlokzati sikja, amely az elékerti
épitési vonalon, vagy azzal parhuzamosan all.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA
3. §

(1) Kdtelezb ereji szabalyozasi elemek:
a) szabalyozas teruleti hatélya;
b) szabalyozasi vonal;
c) belterilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
d) épitési ovezet, Ovezet hatara és jele;
e) épitési hely;
f) épitési vonal;
g) telek be nem épithet6 része;
h) beépithetd telekrész;
i) kdzlekedési célu kozterllet zoldfellletként fenntartandé része;
j) kételezé megszintetd jel;
k) at céljara fenntartott terilet;
) kbzmsav;
m) méretezés.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) koézigazgatasi hatar;

b) védétavolsagok;

¢) mivi értékvédelem
ca) miemlék;
cb) miemléki kdrnyezet hatara;
cc) régészeti lel6hely hatéra;
cd) helyi védett mvi érték;
ce) helyi értékvédelmi tertlet hatara;

d) t4j- és természetvédelem
da) orszagos okoldgiai halozat 6koldgiai folyosd dvezet hatara és terllete;
db) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezetének hatara és terilete;
dc) helyi jelent6ségl természetvédelmi terilet hatara;
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€) egyéb korlatozo tényezdk

ea) vizbazis kiils6 védbéovezet hatara;
eb) banyatelek hatara.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terven az (1) bekezdés c) pont szerinti belteriilethatar megsziintetése
javasolt, ugy a megszuntetendd belterllethatar nem mindsul évezethatarnak.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek.

4. §
Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) elévasarlasi jog;
b) belltetési kotelezettség;
c) telekcsoport Ujraosztas kotelezettsége.

4, BELTERULETHATAR MODOSITAS
5 §

| (1) A belteriiletbe verhaté-vonasra tervezett teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Kertvarosias lakoéterllet, falusias lakotertlet és teleplléskdzpont terlilet épitési Ovezeteiben a

Szabalyozasi terven belterlletbe vonasra javaselt-tervezett terlileteken a vonatkozé épitési dvezet
szerinti épités a telek belteriletbe vonasat kdvetéen torténhet.

Il. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
6. §

(1) A telepulés tertletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhaszndlat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megdévasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak meg8érzenddk;

b) a telepuilés kulteriletén a vizfolyasok, utak mentén fekvd fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megbrzendd;

c) kultertleten a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a terlletre jellemz8, lombhullaté fafajok
telepitenddk.

7. §

(1) A telepllés terlletén az orszagos oOkoldgiai halézathoz tartozd terlletek lehatéarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, tertletiikon a kilén jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend® terlleten Uj épllet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés latvanytervvel igazolandé. A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a
fébb megkodzelitési iranyok feldli latvanykapcsolatokat, a meglévd terlilethasznalathoz valo
illeszkedést kell bemutatnia.

lIl. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
6. KORNYEZETVEDELEM
8. §

(1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem kerllt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesulnidk.
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(2) A kilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévd természetkozeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(3) A teleplilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd blzzel vald
terhelése.

(4) A telepuilés terlletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerdzio
veszélye nem novekszik.

(5) Uj éplilet elhelyezése a fennallé talajszennyezettség megsziintetését kdvetden tdrténhet.

(6) A teleplilés terlletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

(7) Zaijt, illetve rezgést el6idézé Gzemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne
haladja meg.

IV. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK, KATASZTROFAVEDELEM
7. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
9. §

(1) A telepilés teriletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
véddbtertletet igényl6 létesitményeket jeldli:
a) kdzlekedési tertletek,
b) k6zmuvek, kdzmilétesitmények,
c) temet6,
d) szennyviztisztitd, szennyviziszapkezeld

(2) Az egyes védbtertileteken a vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyviztisztitd és a szennyviziszapkezel§ védbtavolsagaval kapcsolatban a 0-15. § elbirasai az
iranyadok.

(4) A temetd telken bellli védéterllete — a lakétertletekkel hataros telekhatarain - 15 illetve 20 m. A
védébteruleten belll kizardlag urnafal helyezhetd el és tdbbszintes ndvényzet Ultetendd.
V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

8. TELEKALAKITAS
10. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja a szomszédos
ingatlanok telekhataraihoz minél jobban igazodd, illetve az eredeti telekformat megtartd, vagy azt
egyszerUsit6 alaku, s az épitési dvezetnek, dvezetnek megfelel beépithetéséget nem korlatozza.

(2) A telepllés épitési dvezeteiben nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve, ha az évezeti el8iras
masként nem rendelkezik.

(3) Kézmdterllet céljara - barmely épitési dvezetben, dvezetben - az épitési dvezet, dvezet
el6irasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterilet lejegyzése céljabdl keril sor, ugy a
visszamaradé épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakuld épitési telek - minimalis
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telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfellletre vonatkozé - paraméterei az
épitési Ovezet elbirasaitol eltérnek.

(5) Tébb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetben kialakuld telkek nagysaga az épitési dvezetre vagy dvezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(6) A mar jellemz6en beéplilt, kialakult telektdmbben az épitési dvezeti el6irdsoknal kisebb szélességi
vagy teriletl épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.
1000 m*nél kisebb épitési telek esetében az eltérés mértéke - a telek méretétdl fiiggetlendil -
legfeliebb 50 m?.

{A-Lakéterlleten ujonnan kialakitasra kerlild kézfergalom-elélelzart-maganut szélességi mérete nem
lehet kisebb :
faliobl lek foltars 6.0 ‘1
(1) 3-8 i 5n-8,0 m-nél.

{20)(8) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven , Telekcsoport Ujraosztassal érintett tertlet” jellel
jelolt telektomb terliletének legalabb negyedére egyidejileg térténhet.

VI. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
9. ALTALANOS ELOIRASOK
1. §
(1) A kdzmUvesitésre keruld terlleten telkenként kell a kdzhaldézathoz 6nallé bekdtésekkel és mérési

helyekkel csatlakozni.

(2) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teruletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a k6zmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm elhelyezésére
kell helyet biztositani.

10. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA
12. §

A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti el6irasok szerinti kdzmUellatas biztositott, mely térténhet a kozizemi ellatassal
egyenértékd alternativ enerqgiaellatassal is,
b) 6vezeti el6irdsok hianyaban a kdzegészségugyi hatésag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a kézizem villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elirasai teljesulnek,
d) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett.

11. ViZELLATAS
13. §

Beépitésre szant terileten Uj kozlizemi ivovizhalézat csak a kbzlizemi szennyvizcsatorna halozattal
egyutt épithetd.

12. SZENNYVIZELVEZETES
14. §

(1) A sajat vizbazis és a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepllés teljes kdzigazgatasi terlletén tilos.

(2) A telepllés terlletén szennyviz-k6zmpétld csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarold
koztertleten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-haldzat.
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(3) Kozmipotioként  kizardlag megfeleléségi  igazolassal rendelkezd, zart tarold6 medence
alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhatd. Zart tarol6 medence
csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkdzelithet6ségére a megfelelé (paraméterl és
kiépitettségli) kozhalbézati Utkapcsolat biztositott.

13. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
15. §

(1) A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken belll létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(2) A szennyviztisztité telep védétavolsaga 500 m, amelyen belll kizarélag mez8gazdasagi és ipari
rendeltetésii épilet helyezhetd el. A védétavolsag a vonatkozé jogszabalyok alapjan a technoldgiai
meértékig csokkenthetd.

(3) A szennyviziszap lerakd védétavolsaga 1000 m, amelyen belll kizardlag mezégazdasagi és ipari
rendeltetésii épilet helyezhetd el.

(4) A vakuumgéphazak hatasteriletén belll kizarolag ipari és kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld
kulénleges rendeltetés( épllet helyezhet6 el.

14. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKViz ELVEZETES
16. §

(1) Uj vizfelilletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpétlas biztositasaval lehet.

(2) Vizfellletek karbantartasanak céljara:
a) allami kezelés vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésl patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén min
3-3 m-es,
c) tavak, tarozok part éleitdél min 6-6 m-es
savot szabadon kell hagyni.

17. §

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bévitése esetén csapadékviz a telkekrdl — kdzvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kdzterlleten 1évé
csapadékviz elvezetd halézatba vezethetd.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken belll kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhalézatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhatd, 25 m’ vizszintes tetéfellileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa
esetén 50 m-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m* esdviztarold (ciszterna) kialakitasa
szlkséges.

(5) Telken bellli csapadékviz szikkaszt6 mitargy elhelyezése csak az érintett szakhatdsag
hozzajarulasaval valésithaté meg.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.
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(8) A Szabalyozasi terven jeldlt telken bellli k6zmlsavok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kivll kizarélag
burkolatok, egyéb kézmivek és ndvényzet helyezhetd el.

15. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
18. §
(1) Beltertleten ujonnan kialakuld, vagy atfogéan megujuld kdzterlleten a villamosenergia halézatokat

féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett tertleteken, ahol a villamosenergia ellatas halézatai és az elektronikus hirkdzlési
hal6ézatok is fold feletti vezetéslek:
a) villamosenergia haldzati rekonstrukcio,
b) kozvilagitas halézati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartdéoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kulteruleten — erdétertlet kivételével — egy oldali k6zds oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni.

(4) K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdétertleten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdgirtast.

(6) Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekoétést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kézhaldzat oszlopsoron halad.

(7) Kdzcélu, megujuld energiahordozé hasznositdsu napenergiat hasznosité energiatermelés akkor
lehetséges, ha az dvezeti elbiras lehetévé teszi.
16. FOLDGAZELLATAS
19. §

Foldgazvezeték kdzterileten és telken belil is csak foldben épitheté.

17. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
20. §

(1) Belteruleten ujonnan kialakuld, vagy atfogéan megujulé kdzterlleten az elektronikus hirkdzlési
hal6zatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett terlleten ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel lzemelnek Uj vezetékes
hirkdzlési halozatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett terlileteken, ahol a meglevd gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti
vezetésliek, Uj elektronikus hirkézlési halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve k6zos
tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendé halézatot féldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kulteruleten uj elektronikus hirk6zlési halézatokat tertletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kodzvilagitasi és egyeéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kézos, egyoldali oszlopsorra kell
fektetni.

21. §

(1) Uj antennat 300 m-es kdrzetben mar meglevé antenna tartészerkezet eléfordulasa esetén, azzal
k6zos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.
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(2) Beépitésre nem szant teriileteken - altalanos mezdgazdasagi terllet kivételével — 6nalldan U
vezeték nélklli szolgaltatas épitménye nem helyezhet6 el, az csak az Gvezetben elhelyezhetd
épitményre telepithetd.

VIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18. EPITES ALTALANOS FELTETELEI
22. §

(1) Az épitési helyen kivil es6 meglévd épulet, éplletrész a meglévé kubaturan belll felujithatd,
korszerisithet6, atalakithatd, de csak épitési helyen belll bévithetd, az egyéb 6vezeti elSirasok
figyelembe vételével.

(2) Az épitési bvezetekben az el6irt zoldfellilet legkisebb mértékét biztositoé zoldfeliiletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithaté be,
b)a4 m2-nél kisebb teriiletii vagy 2,0 m-nél kisebb szélesséql egybefliggd zoldfelllet, valamint a
gyephézagos térburkolat fellilete nem szamithaté be.

(3) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esb telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek ovezetbe esé
tertletrészének aranyaban.

(4) Masodik féépuletet oldalhataros beépitési méd esetén a meglévd épllet altal meghatarozott
kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.;

(5) A szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhet6 el, azt
zoldfellletként kell fenntartani.

(6) Beépitésre nem szant terllet dvezeteiben meglévd épllet az dvezeti el8irasoktdl figgetlendl
feldjithatd, korszerUsithetd, atalakithato.

19. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
23. §

(1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités — K-P1, K-P2, K-Bg épitési dvezetek kivételével -
csak épitési helyen belll térténhet.

(2) Az épitési Ovezetekben elhelyezhet6 éplletnek nem minésuld épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési dvezetben elSirt legnagyobb éplletmagassag értékét, kivéve:
a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén,
b) ha az épitési dvezet, dvezet elbirasai masként rendelkeznek.

(3) Technolégiai létesitmények, energiatermel6é berendezések kozil a haztartasi méreti kiserémiinek
szamitd szélerdmd telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épliletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken bellilre essen.

20. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
24. §

(1) Amennyiben a tereprendezésre éplletelhelyezés érdekében kerdl sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg az 1,0 m-t, de
egyulttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) A telkeken rézsi oly médon alakithatd ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriletén biztosithatd
legyen.
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(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egylttesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatdé meg.

(4) Tamfal tetején tomor mellvéd nem létesithetd.

(5) A természetes terepszint a telekhatarok melletti 1,0 m-es savban nem valtoztathaté meg a
kovetkezOk kivételével:
a) elékerti gépkocsibealld kialakitasa,
b) szomszédos telek szintkiegyenlitésének mértékeéig torténd terepfeltoltés.

25. §

(1) Epitési dvezetekben az épitési telek utcavonalan — zartsort beépités kivételével - tdmor kerités
nem épithetd.

(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet, legfeljebb 0,8 m tomoér labazattal — a
(3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.

(3) Az utcafronti kerités magassaga nem haladhatja meg
a) lako-, telepuléskdzpont és intézmenyi terllet épitési dvezeteiben az 1,8 métert,
b) zéldterulet dvezeteiben az 1,4 métert,
¢) altalanos mez6gazdasagi terilet dvezeteiben az 1,8 métert.

(4) Telepuléskozpont-, gazdasagi- és kilonleges teriileten — a (6) bekezdésben foglaltak betartasa
mellett - a gépjarm{ parkoléhelyek és fogadétér biztositasa érdekében az utcafronti kerités telken
belll is elhelyezhetd.

(5) Az oldal és héatsd telekhataron, valamint a telken belll épitendd kerités magassdga nem
haladhatja meg az 1,80 m-t.

(6) Kuldnleges tertilet — pincefalu tertilet épitési dvezeteiben kerités nem épithetd.

(7) Sportpalyat hatarolé labdafogé halo, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetd.

(9) Kulteruleten, beépitésre nem szant terlleten — birtokkdzpont telkének kivételével — kizardlag
élésoveny, drotfonatos kerités, vadvédelmi halo helyezhet6 el.
21. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
26. §

(1) Ujonnan beépitésre keriild (be nem épitett vagy részben beépitett) telektdémbben oldalhataron allé
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kbzelebb esé telekhatar.

(2) A tulnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mdédhoz igazodd telekhatar, melynek kdvetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala k6zos telekhatarra kertilhet.
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(3) Lako- és telepuléskozpont terllet épitési Ovezeteiben az épulet kdzteruleti homlokvonala:
a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épuleteinek homlokvonalahoz,

(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatarozhaté meg, az elékert — eltéré 6vezeti
rendelkezés hianyaban -:
a) lakotertletek épitési 6vezeteiben: 5,0 m, mely egyben kotelez6 épitési vonal is;
b) ipari terlletek épitési ovezeteiben: 10,0 m;
c) eqyéb épitési 6vezetben: 5,0 m.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0 méter,
b) —14 méter szélességet el nem érd épitési telek esetében-az-oldatkert4,0 méter,
a)c) -12 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 méter.

| {5)(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetén lakoé rendeltetésii épllet
a) telekhataron helyezhet6 el,
b) az oldalsé telekhatartél szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhetd el,
¢) szabadon allé médon is elhelyezhet, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

| (6)(7) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertie a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

| {A(8) Az épitési telek hatsokertie 6,0 m vagy a tényleges éplletmagassag értéke, kivétel, ha az
ovezeti el6irdsok masként rendelkeznek.

| {8)(9) Legfeliebb 20,0 m mély fFekvé telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely
nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

| €9)(10) A telepiilés teriiletén, amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely vagy
beépitheté telekrész, Ugy épitmények csak a Kkijeldlt épitési helyen belll vagy beépithetd
telekrészen helyezhetdk el.

22. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE
27. §
(1) Melléképulet kizardlag f6épulet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kuldnleges terlletek kivételével - legfeljebb dsszesen 50 m?
alapteruletl melléképulet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lakoterilet és telepuiléskdzpont terlilet épitési Ovezeteiben U épllet épitése esetén a
gépjarmitarolét — amennyiben miszakilag lehetséges - a fééplilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Oldalhataros beépitési modu lakddvezet esetén a melléképuletet a féépulet altal meghatarozott
kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

(5) Qnéllé melléképulet legnagyobb éplletmagassaga - allattarté épulet kivételével - legfeljebb 4,0 m.
Allattarté épulet legnagyobb épiletmagassdga nem haladhatia meg az &vezetben elGirt
legnagyobb épuletmagassagot.

(6) Lako-, telepiléskdzpont- és intézményi terlilet épitési dvezetek épitési telkének elSkertjében —
legfeliebb 6 m?® alapteriiletii kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezheté el. Kukatarolé az
oldalkerti telekhatartél csak legalabb 3 méterre helyezhetd el.

(7) Lako-, telepuléskdzpont- és intézményi terllet épitési dvezetek épitési telkének oldalkertjében
kizardlag tarolasi célt nem szolgalé kerti épitmény helyezhet6 el.
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(8) Az épitési Ovezetek épitési telkének hatsokertigben melléképilet az oldal- és hatsokerti
telekhatartol legalabb 1,0 m-re helyezhetd el.

(9) Lako-, telepiiléskodzpont- és intézményi teriilet épitési dvezetek épitési telkének hatsdkertjeben —
amennyiben az ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek -
a) taroléépllet;
b) allattarté épllet;
de legfeljebb 1 melléképiilet helyezhet6 el.

(10) A telepulés teriiletén tamfalgarazs nem épitheté.
(11) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

(12) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben allattartd épllet — ha az dvezeti el6iras masként nem rendelkezik
a) kizardlag féépulet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképuletként helyezhet6
el
b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakdépilettel
megegyezd bruttd alapterileti lehet,
c) épitési helyen bellll, vagy az épitési telek hatsokertjeben helyezhet6 el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatél legalabb 10,0 m tavolsagra.

(13) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épllet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepllés terlletén — amennyiben az dvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek -
kizarélag ideiglenes jelleggel legfeljebb 180 napig helyezhetd el, illetve — felvonulasi éplletként —
az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(14) Lako-, telepliléskdzpont, és intézményi terlilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kozil a
kovetkez6k nem helyezheték el:
a) tragyatarolo;
b) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

(15) Lako-, teleplléskdzpont, és intézmeényi terllet épitési dvezeteiben zart szennyviztarolé medence
és csapadékviz szikkasztd medence csak épitési helyen belil helyezhetd el.
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, KULONOS RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Vill. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
28. §

(1) A teleplilés terlletén a beépitésre szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias lakoéterulet (Ln)

b) Kisvarosias lakéterulet (LK)

c¢) Kertvarosias lakoterulet (Lke)

d) Falusias lakéterilet (Lf)

e) Teleplléskdzpont terllet (Vt)

f) Intézmény terilet (Vi

g) Kereskedelmi, szolgaltato tertlet (Gksz)

h) Ipari tertlet (Gip)

i) Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

j) Kulénleges teruletek
ja) sporttertlet (K-Sp)
jb) lovassportterilet (K-Lsp)
jc) rekreacios terilet (K-Rek)
jd) pincefalu (K-P)
je) borgazdasag (K-Bg)
jifi allomas (K-All
jg) szennyviztisztitd (K-Szt)
jh)  naperédmi (K-N)
ji)  hulladékatrako (K-Hull)

(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési el6irasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

24. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
29. §

(1) Nagyvarosias lakoéterilet a Szabalyozasi terven Ln jellel jeldlt épitési dvezet, mely sir(i beépitésd,
tobb 06nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban lakd rendeltetési éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakoterllet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetést épllet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato;
e) igazgatasi, iroda;
rendeltetési egyseget tartalmazhat.

(3) Nagyvarosias lakotertlet épitési épitési Ovezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség mértéke:
teljes.

(4) Nagyvarosias lakoterllet épitési dvezeteiben allattartd épllet nem helyezhet6 el.

(5) Ln1 épitési dvezetben az oOnallé helyrajzi szamon all6 Uszoételkes épllet felujithatd, tetétere
beépithetd. Az épllet bontasa esetén Uj épllet épithetd az eredeti kubaturan beldl.

(6) Ln1 épitési dvezetben a kialakult tombtelken épulet nem épithetd.
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(7) Ln1* épitési dvezetben lakd rendeltetési épiilet nem helyezhetd el.

(8) Ln1* épitési dvezet épitési telkein Uj éplilet csak a meglévé épllet bontasa esetén, az eredeti
kubaturan belll épithetd.

25. KISVAROSIAS LAKOTERULET
30. §

(1) Kisvarosias lakéterllet a Szabalyozasi terven Lk jellel jeldlt épitési Ovezet, mely sirl beépitésd,
tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban lakd rendeltetési éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoterilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zdsségi szoérakoztato;
e) szallas jellegi;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakoterilet épitési Ovezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes, amennyiben az
Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(4) Kisvarosias lakéterllet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-nal tébb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken belll 1,5 parkolé biztositasa szlikséges.

(5) Kisvarosias lakéterilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kozll a kdvetkez6k nem

helyezheték el:

a) kirakatszekrény,

b) husfustold, jégverem, zéldségverem,

c) épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet.

(6) Lk1 épitési Ovezet épitési telkein kizardlag 1 épulet helyezhetd el.

(7) Lk1 épitési bvezetben éllattarté épulet a szomszédos ingatlanon 1évé laké épllettdl, egészséglgyi-
és gyermekintézménytél, oktatasi épulettdl, élelmiszer eléllitast és kereskedelmet szolgald,
tovabba vendéglato épulettdl 50 méter tavolsagon belll nem helyezhetd el.

(8) Lk2 épitési dvezet épitési telkein tobb épllet is elhelyezhet6, de telkenként legfeljebb 4 6nallé
rendeltetési egység helyezhetd el abban az esetben, ha az épitési telek terliletének oOnalld
rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m-t.

(9) Lk2 épitési Ovezetben a hatsokert 6,0 m.

(10) Lk3 épitési dvezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.

(11) Lk3 épitési dvezetben tdbb épllet is elhelyezhetd.

(12) Lk3 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(13) Lk4 épitési dvezet épitési telkein kizardlag 1 épulet, s legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(14) LKk5 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 6 6nalldé rendeltetési egység helyezhet6 el abban az
eszetben, ha az épitési telek terllete 6nallé rendeltetési egységenkeént eléri vagy meghaladja a 300
m--t.

(15) Lk5 épitési dvezetben allattartd épilet nem helyezhetd el.
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(16) Lk6 épitési ovezet épitési telkein legfeliebb 6 épllet helyezhetd el.

(17) Lk7 épitési dvezet épitési telkein épllet csak a szabalyozasi terviapon jelolt épitési helyen belil
helyezheték el.

(18) Lk7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 épiilet helyezhet6 el, a telken elhelyezett épiletek
osszes alapteriilete nem haladhatja meg az 1000 m*-t.

(19) Lk7 épitési dvezetben legfeljebb 6 lakas helyezhetd el éplletenként, s legfeljebb 20 lakés épitési
telkenként.

(20) Lk7 épitési dvezetben kizardlag lakasok helyezheték el, a (2) b)-g) pontok szerinti rendeltetések
az épitési dvezetben nem helyezhetdk el.

(21) Lk7 épitési dvezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén az értékes
névényallomany és a té6 megbrzendd, s burkolt felllet nem alakithato ki.

(22) Lk7 épitési ovezet épitési telkein a telken bellli vizvisszatartasrél — nyilt csapadékvizgydjté
alkalmazasaval — gondoskodni kell.

(23) Lk7 épitési Ovezetben épitett kerités — Ovezethataron elhelyezett kerités kivételével - nem
helyezhet6 el.

26. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
31. §

(1) Kertvarosias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely laza beépités,
Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakd
rendeltetést éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakéterulet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetést éplulet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegU;
f) sport
rendeltetési eqyseget tartalmazhat.

(3) Kertvéarosias lakéterilet épitési dvezeteiben a kdzmivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kertvarosias lakoterulet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-nal tébb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken belil 1,5 parkolo biztositasa sziikséges.

(5) Kertvarosias lakoterlilet épitési Ovezeteiben épitési telkenként kizardlag 1, két kozlekedési
tertlethez kapcsolodo telek esetén 2 gépjarmi-behajtd helyezhet6 el.

(6) Kertvarosias lakéterilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsokert gépjarmivel vald
megkdzelitését — telken belll - biztositani kell.

(7) Kertvérosias lakoéterllet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziul a kovetkez8k nem
helyezheték el:
a) kirakatszekrény;
b) husfistold, jégverem, zéldségverem;
c) épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet.

(8) Lke1 épitési ovezet épitési telkein kizardlag 1 féépllet és legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el.

(9) Lke2 épitési dvezet épitési telkein kizardlag 1 f6épulet helyezhetd el.
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(10) Lke3 épitési dvezetben a beépitési mod oldalhataron allé. Amennyiben a meglévd beépitési mad
ettdl eltérd, ikres, ugy az épitési hely az épitési telek meglévé beépitési modjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithatd a telepitési tavolsag és az oldalkert megtartasaval.

(11) Lke3 épitési ovezet épitési telkein egy féépllet és két lakas helyezhetd el, kivéve:
a) ha az épitési telek terllete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd
telekterllet kétszerese, vagy annal nagyobb, két f6épllet és négy lakas helyezhet6 el.

(11a) Lke3* épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 8 lakas helyezhetd el.

(12) Lke4 épitési ovezet épitési telkein egy fééplilet és egy lakas helyezhetd el, kivéve:
a) ha az épitési telek terlilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd
telekteriilet masfélszerese, vagy annal nagyobb, két lakas helyezhet6 el;
b) ha az épitési telek terllete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd
telekterilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet vagy-és négy lakas helyezhetd el.

27. FALUSIAS LAKOTERULET
32. §

(1) Falusias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési dvezet, mely lakééplletek, mez6-
és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoéterllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épllet:

a) lako;
b) mez6- és erdégazdasag, valamint a terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jelleg;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato;
g) sport
rendeltetési eqgységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoterulet épitési dvezeteiben a kdzmUvesitettség mértéke: részleges.

(4) Falusias lakoterulet épitési dvezeteinek épitési telkein egy féépulet, amennyiben az épitési telek
terllete az épitési dvezetben meghatérozott legkisebb kialakithatd telektertlet kétszerese, vagy
annal nagyobb, két f6épulet helyezhetd el.

(5) Falusias lakoterilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(6) Falusias lakoterulet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetésii épliletek esetében 1,5 m-rel tulléphetd.

(7) Falusias lakoterilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsdkertben a (2) bekezdés b) pont
szerinti épllet is elhelyezhet§, amennyiben a szomszédos épitési telek épitési jogat nem
korlatozza.

(8) Falusias lakdterulet épitési Ovezeteiben épitési telkenként kizardlag 1, két kozlekedési terllethez
kapcsolodo telek esetén 2 gépjarmii-behajtd helyezhetd el.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsdkert gépjarmivel valo
megkozelitését — telken belll - biztositani kell.

(10) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények kozil a kévetkezék nem helyezheték
el:
a) kirakatszekrény;
b) épitménynek minésilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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28. TELEPULESKOZPONT TERULET
33. §

(1) A telepliléskozpont terlilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési dvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, lakéd- és olyan egyéb kdzponti rendeltetést szolgald épllet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepuléskozpont terlilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetést épllet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szoérakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat, amennyiben az évezeti eliras masként nem rendelkezik.

(3) Telepuléskdzpont terllet épitési dvezeteiben a kdzmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) Telepuléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épllet helyezhetd el, amennyiben
a beépitett bruttd szinttertlet legalabb 30%-a egyéb nem laké rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepuléskozpont terllet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-nal tébb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken belll 1,5 parkold biztositasa sziikséges. Vt2 és Vi3 épitési dvezetek telkein a
szlkséges parkolohelyek egy része az énkormanyzattal kététt megallapodas alapjan kdzterileten
is kialakithato.

(6) Telepuléskdzpont terillet épitési dvezeteiben allattartd épillet nem helyezhet6 el.

(7) Telepuléskozpont terilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kdzal huasfustols, jégverem,
z6ldségverem nem helyezhet§ el.

(7a) Teleplléskdzpont terilet épitési Ovezeteiben épitési telkenként kizardlag 1, két kozlekedési
terulethez kapcsolddo telek esetén 2 gépjarmi-behajtd helyezhetd el.

(8) Vi1 épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb épuletmagassag 8,0 m.

(9) Vt1 épitési bvezetben a hatsékert 6,0 m.

(10) V12 épitési dvezetben a hatsékert 6,0 m.

(11) Vi3 épitési dvezetben a hatsdkert 6,0 m.

(12) Vi4 épitési Ovezetben a hatsokert 6,0 m.

(13) V15 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(14) V1t 6 épitési dvezetben kivételesen-gazdasagi rendeltetési épllet is elhelyezheté.
(15) V110 épitési dvezetben laké rendeltetési épilet nem helyezhetd el.

(16) Vt10 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

29. INTEZMENY TERULET
34. §

(1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsésorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést szolgalo épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény terulet épitési dvezeteiben elhelyezhet f6 rendeltetési épulet:
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a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;
c) kulturalis, kozo6sségi szérakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetési eqgyséeget tartalmazhat.

(3) Intézmény terilet épitési dvezeteiben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Intézmény terllet épitési dvezeteiben f6 rendeltetésként kizardlag nevelési, oktatdsi, hitéleti,
egeészségugyi és szocialis intézményi rendeltetési épllet helyezhetd el.

(5) Intézmény terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, hasznald és a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmazo lakéépulet helyezhetd el, a (4) bekezdés szerinti
f6épllet megléte esetén.

(6) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben a hatsokert 6,0 m.

(7) Az intézmény terulet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

(8) Vi1* épitési dvezetben elhelyezett épllet éplletmagassaga nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

(9) Vi2 épitési ovezetben sportcsarnok, tornacsarnok épitése esetén az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag 10,5 m.

30. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
35. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté terllet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elssorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetési épulet:

a) a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdaséagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgald lako;

e) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltato terlilet épitési dvezeteiben a kézmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési dvezeteinek épitési telkein épitési helyen kivil az
el6kertben egyszintes portaépulet, valamint kapuépitmény helyezhetd el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltaté terllet épitési Ovezeteiben az orszdgos d6koldgiai halézat okoldgiai
folyosdjaval érintett terlleteken kizardlag a természeti, Okoldgiai értékek hosszu tavu
fennmaradasat nem veszélyeztetd épitmények helyezhetdk el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési dvezeteiben meglévd lakdépllet fenntarthatd, a meglévé
kubaturan belll feldjithatd, korszerisithetd, atalakithatd, de nem bdévithetd.

(7) Gksz1 épitési dvezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épliletek mellett naperéma muitargyai,
s az ehhez kapcsolodé kiszolgalo épuletek elhelyezhetdk.

(8) Gksz1 épitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.
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(9) Gksz1 épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
éplletmagassag szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb épililetmagassag 3,0
méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai létesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(10) Gksz1 épitési ovezetben az elékert 10,0 m, az oldalkert 10,0 m, a hatsékert 20,0 m.

(11) Gksz2 épitési dvezetben az elbkerti épitési hatarvonal a meglévé allapothoz igazodd, ennek
hianyaban az elékert 10,0 m.

(12) Gksz2 épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
éplletmagassag szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb épililetmagassag 3,0
méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai Iétesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(13) Gksz3 épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
éplletmagassag szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb éplletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai létesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(14) Gksz4 épitési dvezetben a hatsokert a telken kialakult allapotnak megfeleld.

(15) Gksz5 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternél kisebb - a telken kialakult
allapotnak megfelel6.

(16) Gksz6 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(17) Gksz7 épitési 6vezetben a szabalyozasi tervliapon jelolt telek be nem épithetd részének legalabb
80%-at zoldfellletként kell kialakitani, haromszintes névényallomany biztositasaval.

31. IPARI TERULET
36. §
(1) Ipari terllet a Szabalyozasi terven Gip jellel jeldlt épitési dvezet, mely els6sorban kdrnyezetre

jelent6s hatast nem gyakorlé ipari Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

| (2) Ipari terulet épitési dvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetési épulet:
a) kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) igazgatasi, iroda;

| rendeltetési eqységet tartalmazhat.

(3) Ipari terilet épitési Ovezeteiben a k6zmivesitettség mértéke: részleges.

(4) Ipari terllet épitési dvezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
éplletmagassag szikséges — foldszintes épulet esetében a legnagyobb éplletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai l1étesitmények magassagi
korlatozas nélkil elhelyezheték.

(5) A 2. szamu melléklet 8. Ipari teriilet Gip1 épitési Gvezet épitési telkein az eltéré dvezeti besorolasu
szomszédos telek felé esd telekhatar mentén éplilet csak a telekhatartdl 10 m-re helyezhetd el.

31/A. ALTALANOS GAZDASAGI TERULET
36/A. §

(1) Altalanos gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ga jellel jeldlt épitési dvezet, mely mely
elssorban koérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi céld,
kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

| (2) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet:
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a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari és gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) igazgatasi, iroda;
d) raktar;
e) az a)-d) pontok szerinti rendeltetést kiszolgalo;
f) sport
rendeltetési eqgyséeget tartalmazhat.

(3) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia
miatt nagyobb éplletmagassag szilkséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb
éplletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai
létesitmények magassagi korlatozas nélkll elhelyezhetdk.

2) snortterilet (K-Sn)
a)-Sporterthet Py
h) lovasspnortterilet (K-l sn)
3)1OVASSporterthe =51
o) rekreicidos-terillet (K-Ralk)
crekreaciosterthe ey
A nincefalu (K-P)
a)-piRceiard 1)
el boraazdasia (K-Ba)
€)orgaZ6asag \NAm=4°))
A\ Allomas (K-AID
HaHomMasS A AUy
a-szenn\wwiztiszttd (K-S 71
9)SZeRYWHZHSZHRO ozt
M - nanerdmiil (K-ND
H-Aaperomud \NA AV

33. KULONLEGES TERULET — SPORTTERULET

38. §

(1) Kuldnleges tertlet - sporttertlet a Szabélyozasi terven K-Sp jellel jeldlt épitési dvezet, mely
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

| (2) Kuldnleges tertlet — sportterilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetési épulet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegl

| rendeltetési eqgységet tartalmazhat.

(3) Kulonleges teriilet — sportteriilet épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd éplletekben szallas
rendeltetés a beépitett brutté szintterilet legfeljebb 30%-an alakithaté ki.

(4) K-Sp épitési dvezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.
(5) K-Sp épitési dvezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épuletmagassag 12,0 m.
(6) K-Sp épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

34. KULONLEGES TERULET — LOVASSPORT TERULET
39. §

(1) Kiloénleges terlilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési Gvezet, mely
elsésorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) Kulonleges tertilet — lovassport terllet épitési vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetési éplilet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg;
d) lako
rendeltetési egyseget tartalmazhat.

(3) Kuldnleges teriilet — lovassport terilet épitési dvezet épitési telkein elhelyezheté épulletekben
szallas illetve lakd rendeltetés a beépitett bruttd szintterllet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) Kulbnleges terllet — lovassport terllet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épllet is
elhelyezhetd.

(5) K-Lsp épitési dvezetben a kozmiivesitetiség mértéke: részleges.

(6) K-Lsp épitési dvezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb éplletmagassag
10,5 m.

(7) K-Lsp épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternél kisebb - a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

35. KULONLEGES TERULET — REKREACIOS TERULET
40. §

(1) Kulénleges teriilet — rekreacios terilet a Szabalyozasi terven K-Rekl jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsésorban rekreacids-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulénleges tertilet — rekreacios terllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésl épllet:
a) turisztikai, rekreacios;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jelleg;
d) egyéb ko6zOsségi szérakoztato;
e) laké
rendeltetési egyseget tartalmazhat.

(3) Kuldnleges terllet — rekreéacios terllet épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd éplletekben laké
rendeltetés a beépitett bruttd szinttertlet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) K-Rek1 épitési 6vezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.
(5) K-Rek1 épitési dvezetben éllattarté épllet elhelyezhetd.

(6) K-Rek1 épitési dvezetben istalld, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag
10,5 m.

36. KULONLEGES TERULET — PINCEFALU
41. §

(1) Kulénleges tertlet - pincefalu a Szabalyozasi terven K-P jellel szabéalyozott épitési dvezet, mely
elsésorban a szbléfeldolgozashoz, boraszathoz kapcsolédé gazdasagi rendeltetési épulletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges tertlet - pincefalu épitési dvezeteinek épitési telkein:
a) pince — préshaz;
b) borturizmushoz kapcsol6do funkcidju vendéglatd, kereskedelmi épiilet;
c) k6zosseégi WC;
d) oldalt nyitott, pilléreken allé kerti teté
helyezhet6 el.
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(3) Kulonleges teriilet — pincefalu épitési dvezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kivil is
elhelyezhetd.

(4) K-P1 épitési dvezetben a kdzmivesitettség mértéke: hianyos. Az épitési telkeken nem épitett
szerkezetli, vizzaréan kialakitott, megfeleléségi igazolassal rendelkezé viz- és szennyviz
k6zmipotld létesitmény biztositandé.

(5) K-P1 épitési Ovezet épitési telkein Uj pince/préshaz foghijként a meglévd éplletek altal
meghatarozott épitési vonalban helyezhet6 el. Lebontott éplilet esetén Uj éplilet kizardlag korabbi
pince, préshaz helyére épithetd.

(6) K-P1 épitési 6vezetben az oldalkert 0,5 méter.
(7) K-P1 épitési dvezetben elhelyezett épllet oldalkerti homlokzatan nyilaszaré nem helyezhetd el.

(8) K-P1 épitési 6vezet épitési telkein labon allo kerti tetd§ csak a pincesor beépitési vonalahoz
igazodoé modon helyezhetd el.

(9) K-P1 épitési 6vezetben lrgddros arnyékszék elhelyezése tilos, a kdzdsségi WC-k kialakitasa csak
kézmdipotidval lehetséges.

(10) K-P1 épitési dvezetben Ujonnan kialakitott pince nem nyulhat kdzterilet ala.

(11) K-P1 épitési dvezetben - 2012. dec. 31-i alaptérképi allapot szerinti - meglévé zarvanytelek
kozterlleti kapcsolatanak biztositasa érdekében nyulvanyos telek kialakithato.

(12) K-P2 épitési 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: részleges.
(13) K-P2 épitési dvezetben az elékert 3,0 méter, az oldalkert 0,5 méter.

37. KULONLEGES TERULET — BORGAZDASAG
42. §

(1) Kilénleges terlilet - borgazdasag a Szabalyozasi terven K-Bg jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a szél6feldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi, valamint ehhez kapcsolodo
idegenforgalmi épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges tertlet - borgazdasagi terulet épitési dvezeteinek épitési telkein
a) szbl6feldolgozas és palackozas épllete;
b) borturizmushoz kapcsol6do funkciéju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd épllet;
) oktatasi, bemutato épllet;
d) szallashely szolgaltatd épllet
helyezhet6 el.

(3) Kulonleges terllet — borgazdasag épitési dvezet épitési telkein elhelyezhet6 épliletekben szallas
rendeltetés a beépitett brutté szintterilet legfelijebb 30%-an alakithaté ki.

(4) Kuldnleges teriilet — borgazdasag épitési dvezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kivdl
is elhelyezhetd.

(5) K-Bg1 épitési 6vezetben a kdzmUvesitettség mértéke: részleges.

38. KULONLEGES TERULET — ALLOMAS
43. §
(1) Kiilénleges teriilet - allomas a Szabalyozasi terven K-All jellel jelolt épitési Svezet, mely a
kdzlekedést kiszolgald, valamint az ezekhez kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

| (2) Kulonleges tertilet - allomas terllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetési éplilet:
a) kdzlekedést kiszolgalo;
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b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) egészségligyi, szocialis;
e) lako
rendeltetési egyseget tartalmazhat.

(3) K-All épitési dvezetben a kbzmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) K-All épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd épiiletekben lakéd rendeltetés a beépitett bruttd
szinttertlet legfeljebb 10%-an alakithato ki.

39. KULONLEGES TERULET — SZENNYVIZTISZTITO
44. §

(1) Kllonleges terilet — szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési dvezet, mely
kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgald épitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) K-Szt épitési Ovezet épitési telkein a telekhatar mentén épulet csak a telekhatartdl 10 m-re
helyezhet6 el.

39/A. KULONLEGES TERULET — NAPEROMU
44]/A.  §

(1) Kiloénleges terlilet — naperémi a Szabalyozasi terven K-N jellel jelolt épitési dvezet, amely a
naperémi technoldgiai épitményeinek és mitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kulénleges terilet — naperédml épitési Ovezet épitési telkein lakd rendeltetésl épilet nem
helyezhet6 el.

(3) Kuldnleges tertilet — naperémii épitési dvezet épitési telkein technoldgiai épitmények az épitési
helyen kivdl is elhelyezhetdk.

39/B. KULONLEGES TERULET — HULLADEKATRAKO
44/B. §

(1) Kuldénleges terilet — naperémi a Szabalyozasi terven K-Hull jellel jelolt épitési évezet, amely a
tertleten elhelyezett hulladék tarolasara, z6ldhulladék kezelésére, feldolgozasara szolgal.

(2) Kulonleges terllet — hulladékatrakd épitési dvezet épitési telkein a hulladék tarolasat, kezelését,
feldolgozasat szolgalé épitmények, valamint az ezt kiszolgalé - tarolasra, s a személyzet
ideiglenes tartozkodaséra szolgalo - épuletek helyezheték el.

(3) Kuldnleges terulet — hulladékatrakd épitési ovezet épitési telkein az 6nallé technoldgiai
létesitmények
a) épitési helyen kivil is elhelyezheték,

b) magassagi korlatozas nélkil elhelyezhetdk.

IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
45. §

A teleplilés teriletén a beépitésre nem szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
oOvezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterulet

aa) Koézpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b) Erd6teruletek

ba) Védelmi (Bv)

bb) Gazdasagi (Eg)
¢) Mezbgazdasagi teriletek

ca) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
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cb) Kertes mez6gazdasagi terilet (MK)
d) Vizgazdalkodasi terilet V)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)
f) Kllonleges beépitésre nem szant terilet
fa) Temetd (Kb-T)
fb) Kbzbsségi kozpont (Kb-Kk)
fc) —Naperém (Kb-N)
g) Kézlekedési és kdzmiiterilet
ga) Kozuti (KOu)
gb) Kotottpalyas (KOK)
gc) Kézmd terilet (KOm)

41. ZOLDTERULET
46. §

(1) Zoldterllet (kozpark, kdzkert) a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt dvezet, mely allanddan
novényzettel fedett, a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kdzterilet.

| (2) Zéldteriilet dvezeteiben elhelyezhetd & rendeltetésii épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a tertlet fenntartasahoz sziikséges,
¢) vendéglato

| rendeltetési eqységet tartalmazhat.

(3) Zkpl 6vezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 10.000 m? (1 ha);
| b) a-beépitées-modja: szabadonalld;

C) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

f) a zoldfellilet legkisebb mértéke: 70%.

(4) Zkp1 dvezetben a kbézmivesitettség mértéke: részleges.

(5) Zkk1 bvezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezdk:

a) a kialakithaté telek legkisebb terilete: 5000 m?;
| b) a-beépites-modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;
d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
e) legnagyobb megengedhet terepszint alatti beépitettség: 2%;
f) a zoldfellilet legkisebb mértéke: 70%.

(6) Zkk1 ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(7) Zkk2 6vezetben épulet nem helyezhet6 el.

42. VEDELMI ERDOTERULET
47. §

(1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt tertlet, amely elsésorban a természeti
kérnyezet, és a kulénbdz6 kornyezeti elemek, valamint a telepllés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épllet nem helyezhet6 el.
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43. GAZDASAGI ERDOTERULET
48. §
(1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt terilet, amelyen a gazdalkodas
elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet 6vezetben elhelyezhet6 6 rendeltetési épllet
a) erd6- és vadgazdalkodasi,
rendeltetési eqységet tartalmazhat.

(3) Eg1 dvezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a-beépitésmodja: szabadonalld;

) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%.

(4)

44. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
49. §

(1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt dvezet elsGsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, a
sz6l6- és gylimolcstermesztés, tovabba az ezekhez kapcsoldédd tevékenységek végzeésére
szolgalo terulet.

(2) Ma1, Ma2, Ma3 évezetben elhelyezhetd 6 rendeltetési épllet
a) novénytermesztéshez kapcsolddo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;
c) az ezekhez kapcsolddé termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(2a) Ma1, Ma2, Ma3 ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

(3) Ma1, Ma2, Ma3 Ovezetben elhelyezett toronysild, szaritd, valamint ezekhez kapcsol6do
létesitmények magassagi korlatozas nélkil elhelyezheték.

(4) Ma1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithaté telek legkisebb terilete: 3000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;

C) a-beepités-modija: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

(5) Ma1 6vezet telkein épllet kizarélag a Szabalyozasi terven Beépithetd telekrészként jeldlt tertileten
helyezhet6 el.

(6) Ma1 dvezetben 6000 m®-nél kisebb telken is elhelyezhetd lakéépilet, amely a megengedett 10%-
0s beépitettség egészét is kiteheti’.

'Az el6iras érvényesitéséhez a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész PE/AF/00133-
8/2017 ligyiratszamu véleményében hozzajarult.

(7) Ma1 ovezetben a 4. mellékletben felsorolt ingatlanokon a kialakult beépitettségen fellil tovabbi 50
m? bruttd alapteriilet épithets”.

Az el6iras érvényesitéséhez a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész PE/AF/00133-
8/2017 ligyiratszamu véleményében hozzajarult.
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(8) Ma2 ovezetben U] éplletet elhelyezni kizarélag birtokkdzpont kialakitasat kdvetéen lehetséges,
amelynek feltételei a kovetkezdk:
a) a mez6gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokkdzpontként beépitheté telek legkisebb tertilete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkdzpontként beépithets teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%;

(9) Ma2 ovezetben a birtokkdzpontként beépithetd telken lakdépllet gazdasagi épulet megléte, vagy
azzal egyideji épités esetén helyezhetd el a beépitett szinttertlet legfeljebb 50%-an.

(10) Ma2 ovezetben meglévd tanyatelek épiletei felljithatok, korszer(isitheték, atalakithatok,
legfeljebb 3%-0s beépitettségi mértékig bévithetdk.

(11) Ma2 6vezetben uj tanyatelek nem alakithato ki.

(12)
(13) Ma3 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a beépithetd telek legkisebb terllete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;
C) a-beépités-modja: szabadonalld;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
e) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

(14) Ma3 ovezetben meglévé tanyatelken Uj épllet legfeliebb 3%-os beépitettség mértékéig
helyezhet6 el.

(15) Ma3 ovezetben meglévd tanyatelek épuletei felujithatok, korszerlsitheték, atalakithatok, a
megengedett 3%-o0s beépitettségig bévitheték.

(16) Ma3 ovezet telkein lakéépllet gazdasagi épllet megléte, vagy azzal egyideji épités esetén
helyezhet6 el, a beépitett szintterulet legfeljebb 50%-an.

(17) Ma3 dvezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha
a) a mez8gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokkdzpontként beépithetd telek legkisebb terilete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkézpontként beépithetd teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%.

(17)

(18) Ma4 6vezetben elhelyezhetd épllet
a) sz616- és gyumolcstermesztéshez kapcsolédo;
b) ezekhez kapcsol6do termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetést tartalmazhat.

(19) Ma4 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkez6k:

a) a beépithetd telek legkisebb tertlete: 3000 m?;

b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 30 m;

C) a-beépités-maodja: czobodonalle:
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

(20) Ma4 6vezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha
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a) a mez6gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokkdzpontként beépithetd telek legkisebb terllete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkézpontként beépithet6 teleken a beépitetiség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%.

(21)

(22) Ma5 ovezetben épllet nem helyezhetd el.

(23) Ma6 ovezetben elhelyezhetd épllet
a) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolédo;
b) az ezekhez kapcsolddo termék tarolasat, arusitasat biztosito;
c) oktatasi, kutatasi,
d) az a)-c) pontok szerinti rendeltetést kiszolgalod
rendeltetést tartalmazhat.

(24) Ma6 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb tertlete: 10 000 m2 (1 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m.

(25) Ma6 ovezetben a mélyfekvéses terlletek és a Monori (24.) csatorna partja mentén — a teriletek
védelme érdekében - 1,8 m magassagu kerités elhelyezése kotelez6. A kerités pontos helyének
kijelolésérdl az érintett Nemzeti Park Igazgatdésaggal egyeztetni szilkséges.

(26) Ma6 ovezetben a szabalyozasi terven jeldlt telek be nem épitheté részén burkolat nem
helyezhet6 el, s a természetes, eredeti gyepvegetaciot fenn kell tartani.

45. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
50. §

(1) A kertes mezbégazdasagi terllet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldlt dvezet, amely kistizemi
jellegd, legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz616- és bortermelésre, valamint szabadidé eltoltését
szolgalo kertészeti tevékenységre szolgal.

(2) Kertes mez8gazdasagi terulet dvezeteiben elhelyezhet f6 rendeltetésd épllet:

a) sz616- és gyumolcstermesztést szolgalohez kapesolédds,
b) bortarolast szolgalohezkapeseoldds,

c) borértékesitést szolgalohez kapesoléds,
d) a tulajdonos ott tartézkodasat szolgalé gazdasagi,

e) a borturizmust szolgal6é vendéglato,
f) kivételes-esetben-lakd és szallas — a (6) és (9) bekezdés szabalyai szerint -
rendeltetési eqgységet tartalmazhat.

(3) Kertes mez8gazdasagi terllet dvezeteiben lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, allandd
hasznalatra egy helyben tartott lakékocsi, tovabba medence, nyilt tliziviztarozé nem helyezhet6 el.

(4) Kertes mez8gazdasagi terilet dvezeteiben legaldbb 60%-ban - a hegybird altal igazoltan - sz6l16-,
illetve gyimdlcsmiiveléssel hasznositott telken szabad épiteni.

(5) Mk1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 3000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 25 m;

c) a beépithet6 telek legkisebb tertilete: 2000 m?;

d) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 25 m;

e) a-beépités modia: czobodonalle:
f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %;

g) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
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h) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.

(6) Mk1 Ovezetben legalabb 10000 m*-es telekméret, és legalabb 30 m széles telek esetén szallas-
illetve lakofunkcidt is tartalmazd épllet is elhelyezhetd, amely nem haladhatja meg a beépitett
szintterulet 50%-at.

(7) Mk1 Ovezet telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértékén felll tovabbi 40 m?
alapteriletd 1abon all6 kerti tetd helyezhet6 el.

(8) Mk1 6vezetben tébb 6nalld telekbél sz6l8hegyi birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-
0s beépithetéség a birtoktesthez tartozé 6sszes telek utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhato (sz6l6hegyi birtokkézpont), ha
a) a birtoktest legalabb 1 ha nagysagu, a Strazsahegyi kertes mezdégazdasagi terileten 1évd - a
hegybiré altal igazoltan — sz816- illetve gyiimdlcsmiiveléssel hasznositott birtoktest,

b) a sz6l6hegyi birtokkdzpont telkének terilete legalabb 4000 m?, és®

C) a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozd hatassal,
illetéleg azt nem veszélyezteti.

%Az eliras érvényesitéséhez a Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitész PE/AF/00133-
8/2017 ligyiratszamu véleményében hozzajarult.

(9) Mk1 6vezetben sz6l6hegyi birtokkdzpont telkének beépitése az alabbiak szerint lehetséges:

a) a-beépitésmodja: czobodanalle:

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %;

c) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

d) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 30%, de legfeljebb
1500 m? alap-
terdlet;

e) sz6l6hegyi birtokkdzpont telkén szallas illetve lakd rendeltetést is tartalmazé épllet
elhelyezhetd, amely nem haladhatja meg a beépitett szinttertlet 50%-at.

f)az épités feltétele a birtoktesthez beszamitott telkekre az épitési és elidegenitési tilalom
bejegyzése, valamint a keletkezd szennyvizek jegszabdalybanjelen rendeletben meghatarozott
maodon torténd gyljtése-vagy-telken-belili-tisztitasa-egyedi-szennyviztisztité-berendezéssel.

(10) Mk1 dvezetben egyéb birtokk6zpont nem alakithaté ki.

46. ViZGAZDALKODASI TERULET
51. §
(1) A vizgazdalkodasi terllet a Szabdalyozéasi terven V jellel jeldlt dvezet, amelybe az 6nt6z8 és
belvizelvezetd csatornak medre és parti savja tartozik.

(2) Vizgazdalkodasi terulet ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-o0s beépithetéséggel.
47. TERMESZETKOZELI TERULET
52. §

(1) Természetkdzeli terllet a Szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt 6vezet, amely kialakulasara az ember
csekély mértékben hatott, és amely terlleten a természeteshez kdzelitd allapot jott Iétre.

(2) Tk dvezetben épulet nem helyezhet§ el.
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49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO
54. §

(1) Kllonleges beépitésre nem szant terilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt ovezet,
amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épileteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kb-T dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 5000 m?;

b) a-beépitésmodja: szabadonalld;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

(3) Kb-T dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Kb-T 6vezetben ravatalozé épitése esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
9,0 m lehet.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — KOZOSSEGI KOZPONT
55. §

(1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - kdzosségi kdzpont terllet a Szabalyozasi terven Kb-Kk
jellel jelolt 6vezet, amely elsésorban a hagyomanyos szél6feldolgozassal, boraszattal kapcsolatos
oktatasi, turisztikai funkcioju éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terilet - k6z6sségi kbzpont dvezeteiben elhelyezhetd:
a) szélémivelést és szblbfeldolgozast bemutatd épllet,
b) vendéglato épiilet,
c) szallashely-szolgaltato és szocialis épllet
d) szakralis épitmény.

(3) Kb-Kk 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithaté telek legkisebb terilete: 5000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépithetd telek legkisebb terilete: 10.000 m? (1 ha);
d) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 30 m;

e) a-beépites-modija: szabadonallo;

f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %;

g) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

h) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.

(4) Kb-Kk 6vezetben szakralis épitmény épitése esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 10 m.

50/A. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — NAPEROMU
55/A. §

(1) Kulénleges beépitésre nem szant tertlet - naperdmil a Szabalyozasi terven Kb-N jellel jeldlt
Ovezet.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant tertlet — naperém( O6vezetben a gyepszintli ndvényallomany
megd8rzendd, épitmény, burkolt fellilet nem helyezhetd el.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 43 HELYI EPITESI SZABALYZAT

51. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
56. §
(1) Kdzlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) és KOk (kététtpalyas) jellel jeldlt dvezet,
mely a kozlekedési létesitmények és kdzmiivek elhelyezésére szolgald terllet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tdmegkdzlekedést
kiszolgald létesitmények (pl. varakozo helyiség, forgalomiranyité helyiség), a kézmi és hirkdzlés
létesitmeényei, valamint utcabutorok, helyezheték el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kbu, Kok dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10%, az épuletmagassag 5,0 m.

(4) A kézlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

) Kozlekedési Védétavolsag
Ut kategoria tertlet » .
szélessége belterilet kulterulet
1. M4 gyorsforgalmi ut - Tervezett
Autopalya (50-55 m) 100m
2. 4.sz. féut . - Meglévd
Orszagos fout (20-40 m) 50m
3. 3111 j. 6sszekodtd ut Orszagos Meglévd 50m
mellékut (15-20 m)
4, 3112 j. 6sszekdtd ut Orszagos Meglévd 50m
mellékut (20-25 m)
5. 4605 j. bekots at Orszagos Meglévd 50m
mellékut (16-24 m)
6. 31314 j. allomashoz Orszagos Meglévd
vezetd ut mellékut (8-16 m) i
7. 46102 j. bekots at Orszagos Meglévd 50m
mellékut (8-16 m)
8. | 3111 j. 6sszekotd ut
belterlleti szakasza Telepulési Meglévé i
(Kossuth Lajos u., gyujtéut
Péteri ut)
9. 3112 j. 6sszekdots at
beltertleti szakasza Telepllési Meglévd
(Ady Endre u., Kossuth gydjtéut i
L. u., Jézsef Attila u.)
10. | 46102 j. bekotd ut Telepiilési
beltertleti szakasza Meglévd -
(Kistdi t) gydjtout
11. | Belteruleti gyUjtéutak Telej’pglllem Meglévs i
gydjtéut
12. Be!terL_JI,etl gyyjtou.tak Telepulési Tervezett
(Péteri ut — Lécsei u. Gitaat 12-18 m -
Osszek6tb szakasz) oyy)
13. | Lako- és kiszolgalo Lakout, Meglévé
utak kiszolgald ut (4-18 m) j
14. | Tervezett lako- és Lakout, 10-16
kiszolgald utak kiszolgalé ut
15. | Gyalogutak Meglévé
Tervezett 3-4 m
16. | MAV 100a sz.
vasutvonal (Budapest- - - 50m 50m
Cegléd-Szolnok)

(5) A kulteruleti feltédrd utak szdmara a jelenlegi teriletiuket, valamint az uttengelytél szamitott 10 m-t

szabadon kell hagyni.
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(7) Tervezett kilonszint(i csomdpontok:
a) M4 gyorsforgalmi it — 3111 j. 6sszekotd ut
b) M4 gyorsforgalmi ut — 3112 j. 6sszekoté ut

(9) Kdzlekedési teriilet zoldfellletként fenntartandd részén felszini parkolé legfeljebb a lehatarolas
20%-an létesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat megkozelitési helye
szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithaté.

(10) A kozlekedési teriiletek burkolatlan fellleteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfellletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

52. KOZMUTERULET
57. §

Koézmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely a kézmiilétesitmények és ezek
kiszolgald épuleteinek elhelyezésére szolgal.

ZARO RESZ
58. §
(1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel - a kihirdetést kdveté 30. napon Iép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg —a—{4)-bekezdésbenfoglaltkivételekkel—a helyi

épitési szabalyzatrol sz6l6 11/2004. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

(5) A folyamatban levé (megnyitott épitési napléval rendelkezd) Ggyekben a helyi épitési szabalyzatrdl
sz0l6 11/2004. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Monor, 2017. december 14.

dr. Zsombok Laszl6 dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLET A 23/2017. (XIl. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A 23/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai

1. Nagyvarosias lakoteriilet

A B C D E F G H
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési megengedett| megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
1 |ovezet . : : ©oex
ole mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 | Il 1 sz : : 80 80 15,0 10
Lnl
3 | Ln2 Sz 2000 30 40 40 15,0 20
Sz szabadon allé
2. Kisvarosias lakéteriilet
A B C D E F G H
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
-P Beépitésimegengedett| megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
1 |ovezet . ' ' erofs
ole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 Lkl Z 1000 30 40 40 7.5 30
3 Lk2 Z 700 16 40 40 7.5 40
4 Lk3 Z 450 14 40 40 7.5 40
5 Lk4 O 700 18 40 40 7.5 40
6 Lk5 Sz 700 16 40 40 7,5 40
7 Lk6 Sz 2000 30 30 30 12,0 50
8 Lk7 Sz 10 000 50 10 0 7,5 60
4 zartsoru
O oldalhataron allé
Sz szabadon allé
|

ikres
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3. Kertvarosias lakoteriilet

A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint :
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet . . . ey
iole mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
1| Lkel z 300 10 30 30 55 50
2 | Lke2 Z 450 10 25 25 55 50
Lke3,
3 Lke3* 0] 700 16 30 30 55 50
4| Lked 0] 450 16 30 30 55 50
4 zartsoru
O oldalhatéron allo
4. Falusias lakéteriilet
A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint 5
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
-P Beépitési| megengedett | megengedett |megengedett| beépitettség megengedett legkisebb
1 | ovezet . ' ' oo
ole moéd legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Lf1 O 600 16 30 30 4,5 60
Lf2 @] 900 16 25 25 4,5 60
Lf3 @] 1800 20 20 20 4,5 60
O oldalhataron allo
5. Telepuiléskozpont terilet
A B C D E F G H
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
1 | ovezet . . . < ex
iole mod Iegk_l'sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J terilete |telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 Vil z 800 16 80 80 14,5 10
3 Vi2 z 800 16 80 80 12,0 10
4 Vi3 z 800 16 60 60 12,0 10
5 Vtd z 800 16 60 60 8,0 20
6 Vit5 z 500 16 50 50 7.5 30
7 V6 z 3000 24 40 40 8,0 30
8 Vt7 z 800 16 40 40 8,0 20
9 Vi8 z 3000 30 40 40 6,0 20
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10 | Vvi9 o] 800 16 50 50 7,5 30
11 | vilo Sz 2000 20 40 40 15,0 20
12 | vill Sz 800 16 40 40 6,0 40
Z zartsoru
O oldalhataron allé
Sz szabadon all6
6. Intézmény teriilet
A B C D E F G H
Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint 5
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
-P Beépitési megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
1 |ovezet p . . < ex
ole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2| o z 3000 25 60 60 12,0 20
3| Vi2 Z 2000 20 50 50 8,0 25
Vi3 Sz 3000 30 50 40 8,0 40
4 zartsoru
Sz szabadon all6
7. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiilletmagassag| Zoldfeliilet
=P Beépitési| megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
1 | ovezet . : : Coex
cle mod Iegk_[sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J terulete telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 | Gkszl Sz 5000 40 50 50 12,0 20
3 | Gksz2 Sz 5000 40 40 40 12,0 20
4 | Gksz3 Sz 2000 30 40 40 9,0 20
5 | Gksz4 Sz 2000 30 50 50 7,5 20
6 | Gksz5 Sz 2000 30 40 40 7,5 20
7 | Gksz6 o] 1000 16 40 40 7,5 30
8 | Gksz7 Sz 1500 30 40 40 12,0 10*
0] oldalhataron allé
Sz szabadon allo

"Az elGirds érvényesitéséhez a Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami F6épitész PE/AF/00265-11/2018
ligyiratszamu véleményében hozzdjadrult.
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8. Ipari teriilet

A B C D E F G H
Kialakithaté | Kialakithat6 Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési|megengedett| megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
1 ovezet . . . . s
iele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 Gipl Sz 5000 40 40 40 12,0 25
SZ szabadon allé )
8/A. Altalanos gazdasagi teriilet
A B (03 D E F G H
Kialakithato | Kialakithaté Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési megengedett| megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
1 ovezet . . . oy
iele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 Ga1 Sz 5000 50 40 40 12,0 25
Sz szabadon all6
9. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag| Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
1 | ovezet . : : Coex
iele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 | K-Sp Sz 10 000 50 15 15 6,0 40
SZ  szabadon all6
10. Kulénleges teriilet - Lovassport teriilet
A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett| beépitettség megengedett legkisebb
1 | ovezet p . . foex
ole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J terulete telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 | K-Lsp Sz 3000 30 40 40 7,5 50
SZ szabadon allo

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu




MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

49

HELYI EPITESI SZABALYZAT

11. Kulénleges teriilet - Rekreacios teriilet

A B C D E F G H
Kialakithaté | Kialakithat6 Terepszint :
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési [megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
1 | ovezet < . . © ex
iele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J terilete |telekszélessége| mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
2 | K-Rek Sz 10000 60 40 40 7,5 40
SZ  szabadon all6
12. Kilonleges teriilet - Pincefalu
A B Cc D E F G H
Kialakithato | ;.\ yithaté telek | o, . ., .. . |Terepszint alatti| ¢ . ,
Lol . telek Beépitettség ke o Epuletmagassag .. ..
Epitési o re s megengedett beépitettség Zoldfeliilet
. .| Beépitési [Imegengedett ; megengedett megengedett .
ovezeti . : legkisebb megengedett legkisebb
. mod legkisebb . . legnagyobb legnagyobb . o
jele .. telekszélessége  ex o legnagyobb e s mértéke (%)
terulete mértéke (%) srtéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-P1 Sz 200 6 20 - 3,0 60
K-P2 Sz 450 12 20 - 4,5 60
SZ szabadon all6
13. Kiilonleges teriilet - Borgazdasag
A B C D E F G H
Kialakithato |, . , . . :
£l . telek AEIEL e L0IE S Beépitettség Tere;')s’z Int aJatt| Epiiletmagassag |Zoldfeliilet
Epitési Crex megengedett beépitettség ;
- . |Beépitési| megengedett : megengedett megengedett legkisebb
ovezeti . ; legkisebb megengedett Ay
. mod legkisebb . . legnagyobb legnagyobb mértéke
jele .. telekszélessége e ox o legnagyobb B
terulete mértéke (%) Ay q mértéke (m) (%)
2 (m) mértéke (%)
(m?)
K-Bgl Sz 3000 30 25 - 4,0 50
SZ szabadon allo i
14. Kulénleges teriilet - Allomas
A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
—P Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet a . : Reryts
ole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-All Sz 3000 50 30 30 6,0 40
SZ  szabadon all6
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15. Kiilonleges terilet - Szennyviztisztité

A B C D E F G H
Kialakithat6 Kialakithat6 Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet p . . foex
iele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Szt SZ 10 000 60 15 15 7,5 40
SZ  szabadon all6
16. Kiilonleges teriilet — Naperémii
A B (03 D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfellilet
=P Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet p . . e
iole mad Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-N Sz 5000 40 40 0 7,5 40
SZ  szabadon allo
17. Kiilonleges teriilet — Hulladékatraké
A B (03 D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet . : : Coex
iole mad Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Hull Sz 10 000 50 15 0 9,0 40
SZ  szabadon all6

3. MELLEKLET A 23/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1. Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
9304/1,3-4, 9173/2, . i " . g
1. 9174, 9177, 9178 Szt. Orban tér Kozosségi zoldterulet kialakitasa

2.2. Beliltetési kotelezettséggel érintett teriiletek
a reformatus temet6 (6408 hrsz) szabéalyozasi terven jeldlt része;
a katolikus temet6 (6964, 11640 hrsz) szabalyozasi terven jelolt része
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2.3. Telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletek

A teleplilés északnyugati részén a Kinizsi utca és a Székely Bertalan utca altal hatarolt
tertileten lévé alabbi hrsz-ok:

(09/14, 09/15, 09/16, 09/10, 09/8, 09/7, 09/17a, 09/7b, 09/18, 09/19, 09/4, 09/3, 09/1, 011/38,
011/39, 011/41, 011/40, 011/35, 011/34, 011/33, 011/32, 011/31, 011/30, 011/29, 011/28,
011/27, 011/26, 011/25, 011/24, 011/24, 011/23, 011/22, 011/21, 011/20, 011/19, 011/18,
011/17, 011/16, 011/1, 011/2, 011/3, 011/49, 011/50, 011/51, 011/6, 011/7, 011/42, 011/43,
011/44, 011/45, 011/46, 011/10, 011/52, 011/53, 011/55, 011/56)

4. MELLEKLET A 23/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Tobblet beépitettséget biztosité tanyatelkek a Hegyessy tanya soron

e cim sz b:g?tlltetg«iég Megjegyzés
1 Hegyessytanya 63. 0350/61 (1727 71 g;;) OTEE';gL‘éaégeiuérés
2 Hegyessytanya 69. 0350/11 ( 121321;) ) OTEE';gL‘éaégeinérés
3 Hegyessytanya 105. 0355/8 (le52 g;;) OTEE';gL‘éaégeinérés
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FUGGELEKEK
1. fliggelék
Miivi értékvédelem
1.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt allé miiemlék épitmények

Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. Rémai katolikus templom ons-suth Lajos u. 85., Matyas kiraly 2405 | 7108
2. Reformatus templom Kossuth Lajos u. 90. 6827 | 7109
Miiemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Torzsszam onnosn
2401/5, 2401/7, 2406/4,
Roémai katolikus templom ex-lege 2406/5, 2406/6, 2414,
1. védett miiemIéki kérnvezete 247211, 2473, 2747, 2475, | 7108 29252
y 6752, 6753, 6754, 6784,
7437
Reformatus templom ex-lege 2473,2474, 6753, 6754,
2. védett milemléki kérmvezete 6755, 6784, 6826, 6828, 7109 29251
y 6832, 6833, 7437
Regisztralt 6rokségi érték
Ssz | Név Cim Hrsz | Térzsszam
1. | Nepomuki Szent Janos Kossuth Lajos utca 79-83. 2405 | 7109
Szobor
2. fiiggelék
Régészeti lel6helyek
Ssz. Azonosité Név
58379 Monor 03. volt Parthaz
58741 Monor 05. Kossuth Lajos utca
25561 Monor 1. Honvéd u. 3.
34511 Monor 2. Berek
34511 Monor 3. volt Vegyianyag Uzem kérnyéke
34515 Monor 4. Reformatus templom kérnyéke
50686 Monor 5. Tetei-d(ilé 13.1h
50687 Monor 6. Tetei-dil6 14.1h
50688 Monor 7. Tetei-dilé 17.1h
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50689 Monor 8. Tetei-d(il6 16.lh
57221 Monor 9. Monor 17. lel6hely
57222 Monor 10. Monor 18. lel6hely
75727 Monor 11. Kucsera tanya
77439 Monor 12. Kucsera tanya (Monor 10.)
86777 Monor 13. Kucsera-tanya
86779 Monor 14. Hoppal-tanya
90963 Monor 15. Kenderesi-diil
90965 Monor 16. Strazsahegy mellett
Monor 17. Kenderes-alja
Monor 18. Szennyviztisztitd
Monor 19. Becker-tanya
Monor 20. Kisgdréngy
Monor 21. Hegyesi-dilé
Monor 22. Szaraz-oldal
Monor 23. Forrasok-duilé 1.
Monor 24. Forrasok-duilé 2.
Monor 25. Paplapos 1.
Monor 26. Paplapos 2.
Monor 27. Paplapos 3.
Monor 28. Paplapos 4.
39476 Monor 29. Pozsonyi uti lakételep
57219 Monor 30. Péteri 4. lel6hely
57220 Monor 31. Péteri 5. lel6hely
Monor 32. Alsémajor-diilé
57218 Péteri 1. Péteri 3. lel6hely

3. fuggelék

Természetvédelem

3.1. Helyi jelentéségi természetvédelmi teriilet

- Forras és koérnyéke

- Gera park
- Kodzponti park
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