1. EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

MONOR, Pet6fi Sandor u.34 HRSz: 2594
alatti telken KLIK irodahaz épiilet atalakitasahoz

1.1. Atervezési program, illetve az tervezett épiilet ismertetése

Tervezésiprogram

A tervnek kdzbeszerzési kiirasra alkalmas kiviteli tervnek (EP,GE,Vill Kert/Kdzteriilet) tervezéi
koltségvetéssel, arazatlan koltségvetési kiirassal kell elkészulnilk az alabbi A,B,C rész
terlletre allagvizsgalati (faanyag, statika, stb) épitészettorténeti kutatas eredményeinek
felhasznalasaval.

»A” 6 és melléképiilet.

,B” udvar

a féépulet irodai hasznositasra, a melléképulet irattarolasra alkalmassa tétele.
vizesedési problémak (alapszigetelés, pince természetes szaradasanak biztositasa,
stb)
fedés, esbviz elvezetés megoldasa,
fGtés-htés biztositasa,

klasszikus radiator + szplit klima,
teljes gépészeti és elektromos felujitas-HKM kategoriaban (max.50kW) napelemes
rendszer (hészivattyuzasba is besegithet) telepithetéségi vizsgalata.
kiils6 homlokzat hészigetelése, varosképi szempontok figyelembevételével,
feluletképzése a F6épitészi konzultacié figyelembevételével.
kils6-belsé nyilaszardk felujitdsa/javitasa (nem csere)

az udvar bels6 rendjének és fellletének kialakitasanal f6 szempont az irattar
épuletének jarmadvel valé megkozelitésének biztosithatésaga melletti maximalis
parkol6hely kialakitasa.

,,C” utcai kozteriilet rendezés

Széchenyi utcaban az ingatlan elétti kdztertleten az uttal parhuzamos parkolé
kialakitsa, jardakészités és zoldsav létesitése,
Petéfi utcaban a Széchenyi és a Virag utca kozott

1. a paratlan oldalon az uttal parhuzamos parkol6 kialakitasa a gyalogos forgalom
biztositasa mellett.

2. a paros oldalon (a felujitandé épulet oldalan) pihené-sétalé park részlet
kialakitdsa a gyalogos forgalom biztositasa mellett.

A tervnek olyan kidolgozasban kell készulniuk, hogy a megrendel6nek lehetbsége legyen a
beruhazas gazdasagi mérlegelése alapjan miszakilag értelmezhet6 megvalositasi ttem
kialakitasara, akar toébb kéltségvetési év tekintetében.



1.2. Helyszin, és a meglévé éplilet ismertetése

A terllet Petéfi és a Széchenyi utca sarkan 1évé telek, meglévd beépitéssel. A terlileten a
beépités kialakult, utcavonali beépités. A kdrnyezetében foldszintes és tetétér beépitéses
hazak vannak. A terilet lényegében sik, de kisebb szint béli eltérések és esbviz szikkasztd
arkok szabdaljak a terepet.

A telken két épulet egy polgari lakohaz és egy tornateremnek épitett melléképulet talalhato.
Az épllet jelenleg hasznalaton kiviili, ezel6tt kisegit6 iskolaként funkcionalt.

Az épllet eredetileg lakdéplletnek éplilet, szecesszidos stilusban 1910 kérnyékén. Az
épulletben két lakas, egy tulajdonosi és egy cselédlakas volt. A hetvenes években felujitottak,
ennek soran lebontottak a kiemelt oromzatokat és helyette homlokfalas kialakitas készilt. Az
épulet diszitését elbontottak és a homlokzatot leegyszerisitették.

A haz nagyméret( téglabdl falazott falakkal, boritott fafddémmel, kontyolt nyeregtetével és
cserépfedéssel készilt. Az eredeti ablakok és ajtok még megvannak.

Az épllet 6sszkézmiives, viz, csatorna, gaz és elektromos bekotés megoldott.
A karbantartas hianya és az elhasznalddas latszik az épuleten.

Az épllet torténetérdl kulon tervfejezet készilt, amely az épllet torténetérél és eredeti
formajarol beszerzett informaciokat tartalmazza.

A melléképllet egyedi acélvazas éplulet kitdlt6 falazattal. Kétszarnyu kapcsolt gerébtokos
ablakokkal, hullampala fedéssel. Az épliletet tornaszoba céljara hasznaltak.

1.3. Az épiilet atalakitas ismertetése:

Az eredti megjelenés visszaallitdsat terveztik. A homlokzat kialakitasat és a diszitéseket
visszaallitiuk. Az épllet a tér feléli oldalon Uj bejaratot kap, ezzel is hangsulyozzuk a
kézéplletjelleget. A bejarat felett Gveg fedésl el6tetd is készll. A bejarat tengelyébe egy
Zsolnai ivokut is helyet kap. A mozgasseérult kdzlekedést az udvar feléli dalon biztositjuk, a
belsé parkoléhoz kapcsoléddan.

Az épulet felljitasa soran a mai elbirdsoknak megfelel6 szerkezeti megoldasokat
alkalmazunk. A hészigetelést az aktualis igényeknek megfeleléen terveztik.

A felujitas soran a falak 8 cm vastag Drivyt rendszer( hészigetelést kapnak. A padlé is 6 cm
hészigetelést kap. A mennyezet alatt 30 cm-re gipszkarton almennyezet készll, erre 20 cm
vastag uveggyapot hdszigetelés kerul. A kulsé ldbazat 6 cm Austrotherm hészigetelést kap.

A belsé burkolatcsere soran a meglévé burkolatot és az aljzatokat bontjuk. A megstillyedt
aljzatoknal a sullyedés okat feltaras soran ki kell deriteni. A falak mellett kiszell6z6 rést
alakitunk ki, amely a talajparat kivezeti, igy nem kerll a nedvesség a falakba. A falak alsé 50
cm-es savjat lélegzd vakolattal vakoljuk.

A kulsé nyilaszardkat felvjitjuk, a kulsé szarnyak megmaradnak, de a belsé oldalon Uuj
szarnyakat készitunk, termo Uvegezéssel. A tokra tomit6 szalag is kerul.

A padlasfédém vizsgalatat elvégeztik, a faszakértdi vizsgalat el6irasait figyelembe véve
szukséges helyeken erésitik a fodémet és a tetét. A faanyag kezelése utan a padlasfédém



agyagtapasztasat visszaallitjuk.

A tet6fedést és a lécezést cseréljik. Az oromzatokat visszaépitjik az eredeti formanak
megfeleléen. A tetd U] fedést és porhévédelmet kap. Az Uj fedés Csornai hornyolt ivesvagasu
cserép.

Az épllet belsd nyilaszarodit felujitjuk, az Uj nyilaszarék az épuleten meglévd kialakitast
kovetik. Fléderes festést kapnak. Kivétel a két irodan [évé Uvegfal.

A homlokzat diszitését a csempediszitések és hullamos friz Ujra készitésével az eredeti
allapotnak megfeleléen alakitjuk ki. Az eresz kinyulasat az utélagos hdszigetelés
vastagsagaval megnoveljik. Az eresz eredeti diszitését teljes hosszban visszaallitjuk.

Az épllet atalakitasa soran féfali kivaltas az udvar feléli tornac szakaszan harom helyen
készll, itt a belsé tér jobb megvilagitasanak biztositasa a cél. Mashol nem bontjuk a féfalat.
Kevés valaszfal bontas készil, az Uj valaszfalak szerelt jellegli gipszkarton valaszfalak
lesznek.

Az épllet alatt Iév6 pincét megsziintetjik, mert a belviz eldnti, A pincét fel kell télteni.

A kiszolgald gépészet részére Uj helyett alakitunk ki a folyosorél nyiléan, ahol a flitést biztositéd
2 db cirko kerdl elhelyezésre. Kulon gépészeti helyiség nem készll, a padlastérbe nem kerdl
semmilyen beépités.

Az épllet vizesedési problémajat tobb megoldas egyidejl alkalmazasaval kivanjuk megoldani.

1. A bels6 burkolatok aljzatanak készitésénél a falak mentén dilataciés hézagot tartunk,
melyet egyszemcsés kaviccsal toltink ki és a labazat alatt biztositjuk a kiszell6zést
réseken keresztul. A falak alsé 50 cm-es savjat 1élegzd vakolattal vakoljuk.

2. Az épilet koral a fal mellett 40 cm mélységig, mintegy 20 cm széles savban kavicsfeltéltést
készitlink, melyet a fal mellett 1cm szélességben kiszellbztetlink, igy biztositjuk a talajpara
kiszell6zését a jarda aldl.

3. Afalak Szilikoféb-Anhydro injektalt falszigetelést kapnak.

4. Az éplletbe AQUAPOL talajnedvesség ellen védd kosarat is elhelyezink.

A négy megoldas egyutt biztositja a falak kiszaradasat és a talajnedvesség tavoltartasat illetve
elparolgasat.

A belsé festés-mazolas soran a mianyag festékek kerllendék. A falakat szilikat kétéanyagu
festékekkel kell festeni, melyek biztositjak a fal szell6zését.

Az éplilet uj bejaratokat kap, az utca fel6l kdzvetlen megkdzelitést biztositunk, mig az udvar feldl
a mozgasserilt kdzlekedés biztositott. Az Uj 1épcsd beton alapra kerlil§ mészl6lap burkolatos
Iépcss lesz, hegesztett vaskorlatokkal. Csuszasmentesség érdekében a fokok harom bemarast
kapnak.

Az épulet kozlekeddiben gyengén latok szamara bardzdalt burkoléelemekbdl vezetésavok
készulnek.



1.4. A melléképiilet atalakitas ismertetése:

Foldszintes egyedi vazszerkezeti épllet tornaterem céljara épult. A vazszerkezet acél szerkezet
tégla kitolté falakkal. A tetéfedés hullampala fedés.

A tartészerkezeti vizsgalat kideritette, hogy a tetészerkezet egyedi készitésli acélszerkezet,
amely a mai eléirasoknak nem felel meg. Atalakitasa olyan koltségekkel jarna, hogy csak a
felujitasat tervezzik.

Az atalakitas soran a tet6fed® hullampalat elbontjuk és helyette cserepes lemezfedést
készitlink. A szelemeneket is cseréljik. A helyiség padozatot kiegyenlité réteggel simitjak és
erre kemény pvc burkolatot ragasztunk. Az éplilet falait és nyilaszaroit ujra festik.

A tetéfedés Poliészter bevonatos cserepeslemez, ALFA PLUS tipusu, RAL7024 kozépszlrke
szinQ. A falak vilagosszirke festést kapnak. A nyilaszarok fehér festést kapnak.

A pvc padlo vilagos szlurke kemény pvc.

1.5. Az udvar atalakitas ismertetése:

A megbizas része az udvar rendezése Ugy, hogy a melléképllet kisbusszal, furgonnal
megkozelithetd legyen és minél tdbb parkoldhelyet biztositsunk. Mindezt a meglévd
novényzetmegtartasaval alakitottuk ki. Az udvari oldalon mozgassérult rampa is készll és egy
mozgasseérult parkolot is kialakitunk. A kapubejarat a Széchenyi utca oldalan megmarad, a Petdfi
utca feldli oldalon pihendkert és dohanyzo kerl kialakitasra a meglévé harsfa alatt. A jelenlegi
keritéseket bontjuk, palcas vaskerités készll az épllet stilusahoz igazodva. Az attort kerités
biztositja az utca és a kert kapcsolatat. Vizualisan megnoveli a teret.

1.6. Tereprendezés, csapadékviz elvezetés:

A meglévd terep Iényegében sik. A telken tereprendezéssel ugy alakitjuk a felszint, hogy
az épulettél elfolyjon az csapadékviz. A csapadékviz egy része a kertben a felszinen és egy
része az utcai szikkaszto arokban lesz elszikkasztva.

1.7. Parkolas, parkolasi mérleg

Az udvarban 6t vagy nyolc gépkocsi parkolasara parkolot alakitunk ki. Az elsé parkold
mozgasseérult parkolasra készul. A burkolt fellleten nyolc auté is tud parkolni, amikor nincs
szallitas.



1.8. szabalyozasi, beépitési paraméterek

Ovezeti besorolas: Vt-6 intézmény terilet vegyes
ovezetben.

Telek terllete: 1122,0 m2

Meglévé beépités: Féépulet: 415,30 m2

Melléképulet: 92,00 m2

Osszesen: 507,30 m2

Beépitettséq: b=45,21 % < max. 60%

Osszes brutté teriilet: 540,93 m2

Bruttd szintterlleti mutaté: 0.48 m2/m2 <max: 0,1,8
Zoldfelllet: 22,36 % > min. 20 % - megfelel
Epitménymagassag: 55m < max.7,5m - megfelel
Netté alapteriilet: Féepulet: 377,45 m2

Mellekepulet: 83,14 m2

Osszesen: 460,59 m2

1.9. az energetikai kovetelmények teljesitésének modja

Az éplilet hészigetelését jelentdsen feljavitjuk 4. A falak 8cm Dryvit rendszer( h6szigetelést kapnak, a
labazat és az aljzatok 6cm hészigeteléssel készilnek. A mennyezet alatt gipszkarton almennyezet készll,
amelyre 20 cm hészigetelés keril. A killsé ablakok belsé szarnyait hészigetelt Givegezésire cseréljik és a
szarnyaknal tomités készul, a 1égzaras érdekében, A kilsd szarnyak is kapnak tomitést.

A tervezett épllet megfelel az éplletenergetikai kdvetelményeknek, az erre vonatkozé
energetikai szamitast az arra jogosult szaktervezd elkészitette. Lasd még az épuletgépészeti
miszaki leirast is.

1.10. a kozlekedési Utvonalak akadalymentesitése

A telken tervezett kismértékl tereprendezések, és az ezekhez igazodd jardak, az épulet
fébejaratai  fizikai elérés szempontjabdl (lejtések, lejtés hosszok, jardaszélességek)
akadalymentesek. Az éplletbe valé akadalymentes bejutast az udvar feldl biztositjuk, ahol
megfelelé rampa s mozgasseérilt parkold is készdl.



1.11. a betervezett épitési termékekre vonatkozo teljesitményjellemzék meghatarozasa
a 275/2013.(VIl. 16.) Korm. rendelet alapjan

Fodémek (1. termékkor)

A fédém alapanyaga: fa, sziikséges helyeken Eurocode szerinti méretezéssel. Részletesen
lasd a tartdszerkezeti miiszaki leirasban.

Nyilaszarok (2. termékkor)

Kulsé ablakok, ajtok: haromitkdzéses, miianyag szerkezetli nyilaszarék, 2 réteg,,
nemesgaz toltetl, hészigetel6 Uvegezéssel, gumi profilos hézagzarassal ( U< 1,1 W/(m2K) )

Vizszigetelések (3. termékkor)

Talajpara elleni szigetelés padloban: 4 mm vastag APP modifikalt vizszigetel6 lemez 1
rétegben, Polyglass Trend VS vagy vele miszakilag egyenértékil termék

Hoészigetelések (4. termékkor)

Padlészerkezet hészigetelés: EPS hab 1épésallo tablas hdszigetelés Austrotherm AT-L2,
vagy vele mlszakilag egyenértéki termék (A < 0,044 W/(mK))

Homlokzati hd&szigetelés: EPS hab tablas hészigetelés Austrotherm Grafit 100,
vagy vele miszakilag egyenértéki termék (A < 0,030 W/(mK))

Padlasfédém hdszigetelése: asvanygyapot hészigetelés, KNAUF Nobasil MPN,
vagy vele miszakilag egyenértéki termék (A < 0,038 W/(mK))

Szerkezeti faanyagok (13. termékkor)

Tetbszerkezet alapanyaga: elészaritott, flrészelt fenybaru, |. oszt. lucfenyd (C24), sziikséges
helyeken Eurocode szerinti méretezéssel. Részletesen lasd a tartészerkezeti miszaki
leirasban.

Betonacélok (16. termékkor)

Vasbeton fédémek, falak, koszoruk és gerendak készitéséhez. Tartdszerkezeti

mszaki leirdsban Falazatok és segédanyagaik (17. termékkor)

Kulsé teherhord6 falak: 30 cm vastag blokktégla: Leiertherm 30 N+F, vagy vele miszakilag
egyenértékl termek
- Hovezetési tényez6 A < 0,145 W/(mK)

Bels6 valaszfalak: 10 cm vastag valaszfallapok: Leiertherm 10/50 N+F, vagy vele miszakilag

egyenértékl termék Padldburkolatok (19. termékkar)

Beltéri padloburkolatok: mazas, vagy maz nélkuli gres padlélapok:
Zalakeramia termékek, vagy vele miszakilag egyenértékl termékek

Bels6 falburkolatok (19. termékkor)

Beltéri falburkol6 lapok: mazas keramia falburkol6 lapok: Zalakeramia termékek,

vagy vele miiszakilag egyenérték(i termékek



Tet6fedés (22. termékkor)

Hagyomanyos acsolatu fa magastetd, Jamina ivesvagasu, hornyolt, antikolt szin(i égetett agyag
tetbcseréppel fedve a féépulet.

A melléképulet: ALFA PLUS tipusu cserepes lemez fedés RAL 7024. Kdzépszirke.

1.12. égéstermék-elvezetés

Két zart egésterli kondenzacios gazkészilékkel biztositjuk a fltést. Mindkét készulék kilon zart
rendszerl cs6 a cs6ben kéménnyel készul. Normal esetben csak egy készulék Uzemel.

A meglévd, ma mar szabalytalan kialakitasu kéményeket visszabontjuk. Egy régi kéményt
vjjaépitink.

A betervezett készllékek gépkonyvi eléirasainak megfeleléen, a turbdkazanhoz illeszked®,
koaxialis égéstermék elvezetd kerll kivitelezésre. A kazanokat a foéldszinten egy gépészeti
beépitett szekrényben helyezzik el. A tervezett berendezést gyari reviziés idommal és
kondenzviz leeresztével kell ellatni, melyet a csatornaba be kell kétni. A kémény tetén kivili
magassaga minimum 0,6 méter.

A fels6 tisztitast és a mindenkori biztonsagos hozzaférést biztositani kell. Az égéstermék-
elvezetd berendezés kivitelezése soran a vonatkozé szabvany eléirasai be kell tartani!

1.13. kozmiivesitettség, a kozmiivesités megoldasa

Lasd az Epliletgépészeti és az Elektromos miiszaki leirast.

1.14 tlizvédelem

Lasd a TUzvédelmi miszaki leirast.

1.15.

A szakagi tervezdk altal lebonyolitott elvi kzmiegyeztetések alapjan, mind a négy kézmi
(elektromos, viz, gaz és szennyvizelvezetés) az ingatlan elétt utcai gerinchaldzattal
rendelkezik, a racsatlakozas megoldott.



1.16. rétegrendi kimutatas

- talajon fekvé padlé

Padléburkolat 1 cm

Aljzatbeton 6 cm

Technoldgiai szigetelés 1 rtg PE félia
Hészigetelés 6 cm PS100 hab
Bitumenes vastaglemez szigetelés
Vasalt aljzatbeton 8 cm

Kavics agyazat 25 cm

Termett talgj

- padlasfodém

agyagtapasztas

boritott fafddém

légréteg

20 cm asvanygyapot

2 rtg gipszkarton burkolat tartévazon
Glettelés, festés

- tetd
Hornyolt égetett keramia tetécserép

Tetbléc 3/5 cm

Ellenlécezés 3/5 cm

Légzard paraatereszt6 folia 1 rtg
Szarufa 10/15 cm

- kiilso fal

Dryvit vakolat

PS hab homlokzati hészigetelés 8 cm
45 cm nagyméreti tégla

1,5 cm vakolat

glettelés



1.17. helyiségkimutatas

FOLDSZINT

Elécsarnok 36,82 m2
Iroda 22,57 m2
Iroda 17,18 m2
Targyalo 12,97 m2
Iroda 14,94 m2
Iroda 21,62 m2
Folyosé 9,69 m2

N&6i WC 9,56 m2
Pénztar 7,32 m2
FFIWC 5,22 m2
Folyosé 13,09 m2
Folyos6 11,03 m2
Iroda 65,09 m2
Iroda 13,14 m2
ET: 2,55 m2
Szerver h. 2,33 m2
Iroda 27,44 m2
Iroda 14,11 m2
Teakonyha 12,31 m2
Osszesen 318,98 m2

Irattar épiilet:

Tarol6 helyiség: 83,14 m2

Osszes hasznos alapteriilet: 402,11 m2

1.18. szamitott épitményérték

Az épitésigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6lé 245/2006. (XI1.5.)
kormanyrendelet 1. szamu melléklete alapjan:

4402,11m? (épulet nettd alapterilete) x 140.000 Ft/m?2 =56.295.400,-Ft

2017. november ho

Fritz Laszl6 tervezé (E13-0163)



TERVJEGYZEK: MODOSITOTT TERV

Epitészeti kiviteli tervek, - f6éplilet:
é-1 alaprajz
é-2 padlasalaprajz
e-3 tetdfellinézet
é-4 a-a és b-b metszet
é-5 c-c metszet
é-6 EK homlokzat
é-7 DK homlokzat
é-8 DNY homlokzat
é-9 ENY homlokzat
€-10 korlat terve
é-11 kerités terve
€-12 1épcsé6 terve
€-13 Iépcsb reszletei
€-14 elétetd terve
é-15 kapu-kerités terve
€-16 homlokzati disz
€-17 labazat részlete
€-18 parkany részlete
é-19 csempekiosztas
€-20 csempekiosztas Il.
é-21 oromfal terve
€-22 korlat terve
é-23 tetbszerkezet terve
a-1 1.sz. ajto terve
a-2 7.és 9. szakipari fal terve
a-3 8. sz. szakipari fal terve
a-4 szélfogé terve
a-5 18 és 19-es szakipari fal terve
a-6 asztalos konszignacié
I-1 lakatos konszignacio
k-1 k6 konszignacio
Melléképlilet felmérési terv:

mé-1 alaprajz

mé-2 tetdfelliinézet

mé-3 a-a metszet

mé-4 b-b metszet

mé-5 homlokzat I.



