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BEVEZETO

A terv célja, a megbizads ismertetése

Monor telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata 2017-ben keriilt jovahagyasra. A telepiilésen
jelentkez6 (j fejlesztési szandékok kovetkeztében a telepiilésrendezési eszkozok modositasat
kérelmezték. Monor Varos Onkormanyzatanak képviselé testiilete a varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasardl dontott.

A kérelmek alapjan az:

1. szamu modositassal érintett teriilet a 4913/11, 4913/13, 4913/14, 7501, 7502 hrsz-(
telkeket érinti, melyen a kiszabalyozott gyljt6it nyomvonalanak athelyezését kérvényezték;
a 2. szam( modositassal érintett teriileten kozteriilet kiszabalyozasa sziikséges a 13610,
13611/1-2 hrsz-G ingatlanok feltarasa érdekében;
a 3. szamu modositassal érintett teriilet a temetd mellett elhelyezked6 Nagydiofa utca
vonatkozo szakaszanak szélesitése a teriileten lévo kozmiihalozat elhelyezkedése miatt;
a 4. szamu modositassal érintett teriilet a 0172 hrsz-U telek Gvezeti atsorolasara vonatkozik 1
MW teljesitmény(i naperémd kialakitasa érdekében;
az 5. szamu modositassal érintett teriileten parkolo kialakitasa tervezett, melyhez az Gvezeti
el6irasok modositasa sziikséges;
tovabbi két modositas pedig a HESZ elirasok szoveges tartalmara vonatkozik, melyben az
alabbiak modositasara kerdl sor:

o a kozmuvesitettségre vonatkozo eldirasok korrekcioja; és

o a munkasszallo elhelyezésének tiltasa a lakd és vegyes Gvezetekben.

A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése

A vizsgalatok megkezdése, a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésszerkezeti terv mddositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg.
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Jelen modositas az 5., 6., 7., a 10. és a IV. szelvényeket érinti, jelolve a mddositassal érintett
teriileteket. A modositassal érintett teriileteken kiviil a szelvényeken érdemi, tartalmi valtozas nem
torténik.

A tervezési folyamat

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat figyelembe
véve, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Az egyszerUsitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési Onkormanyzatokkal (a tovabbiakban:
véleményezok). A véleményezési szakaszban a véleményezdk a kézhezvételtl szamitott 15 napon
beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valo megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érint6 infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrol jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetdéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 18/2020. (IX. 18.) rendeletében, amelynek alapjan a partnerségi
tajékoztatast kell lefolytatni. A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a
képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont. A
vélemény el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés
dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végs6 szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzokonyvet és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovet6 15. napon léptethetd
hatalyba.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési szakaszra el6készitett
anyaga.
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A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Gy(jtéat nyomvonalanak
athelyezése

Kozteriilet kiszabalyozasa a 13610,
13611/1-2 hrsz-u telkek feltarasa
érdekében

Telepiilésszerkezeti
terv leirasa

Szerkezeti = Helyi Epitési

tervlap

Szabalyzat

Szabalyozasi
terv

X

Nagydiofa utca vonatkozo
szakaszanak 12 m-re kiszélesitése

0172 hrsz-U telek atsorolasa

6669 hrsz-0 telek atsorolasa

HESZ kozmiivesitettségre vonatkozd
el6irasainak korrekcioja

Munkasszallo elhelyezésének
korlatozasa

o —

- 0 o
R

(R o K.
N

V.

Mddositdssal érintett szabdlyozdsi tervlapok

X X X X
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Monor varos Onkormanyzat képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Monor véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 668/2017. (XIl.14.) o6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt
teriiletre vonatkozéan modositja az alabbiak szerint:
— Kiilonleges beépitésre nem szant naperémii teriilet kijelolése a kiilteriilet délkeleti részén,
— Telepiiléskozpont teriilet kijeldlése a Deak Ferenc utca mentén.

3) Jelen modositas soran Monor teriiletfelhasznalasai a kovetkez6k szerint valtoznak:
TSZT modositas

Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terulet- terdlet-

felhasznalas felhasznalas

1. | Kiilonleges beépitésre nem szant
naperémd teriilet kijelolése a 2,5 Ma Kb-N
kiilteriilet délkeleti részén

2. | Telepiiléskozpont teriilet kijelolése a
Deak Ferenc utca mentén

0,08 Lk Vt

4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak
szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi o Kozigazgatasi
ha %

kategoria teriilete <l iz

Beépitésre szant teriilet

Nagyvarosias lakteriilet | Ln | 6,21 0,13
Kisvarosias lakoteriilet Lk | 18,11 0,39
Kertvarosias

lakéteriilet Lke | 532,40 11,38
Falusias lakoteriilet Lf | 36,4 0,78
Telepliléskozpont

vegyes Vvt | 34,20 0,73
Intézményteriilet Vi | 8,98 0,19

Kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi | Gksz | 311,29 6,65

teriilet
Ipari gazdasagi teriilet | Gip | 28,02 0,60
Altalanos gazdasagi .
teriilet Ga | 50,09 1,07
Kulonleggs teriilet K-Sp | 14,25 0,30
sportteriilet

B l 74,36 1,59
Kilonleges terilet - |
lovassport teriilet K-Lsp| 6,03 0,13

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Kulonleges ~terilet- |y poyl 14,08 0,30
rekreacios teriilet
Kiilonleges terllet- |  p 13,76 0,29
pince
Kilonleges teriilet-
borgazdasag teriilet K-Bg | 1,45 0,03
Kilonleges ~ teriilet- |y 4)11 5 41 0,05
allomas tertilet
Kulonleges terilet-
szennyviztisztito K-Szt| 2,14 0,05
terilet
KUldnl’t,ege’rls teriilet K-N | 17,6 0,37
neperémii
Kilonleges teriilet -
hulladékatrako K-Hull 2,48 0,05
Beépitésre nem szant teriilet
Kéz“uti kozlekedési KOu | 180,01 3,85
terilet
Kotottpalyas ”
kozlekedési terilet | KOK | 29,77 0,64 o
Kozmuiterilet Kom | 8,57 0,18
Kozkert Zkk | 5,07 0,11
Kozpark Zkp | 13,14 0,28
Védelmi erdéteriilet Ev | 358,54 7,66 Eln wmLlk
Gazdasagi erdéteriilet Eg | 100,36 2,14 W Gksz W Gip
; B KOm Zkk
Altalanos .
mezdgazdasagi terilet Ma | 2610,63 55,79 Mk Y
Ker}es mezogazdasagi MK | 232,79 4,98
terlilet
Vizgazdalkodasi teriilet vV | 21,33 0,46
Teqneszetkb'zeli Tk | 1,68 0,04
terlilet
Kiilonleges beépitésre
nem szant terilet- | Kb-T |10,82 0,23
temetd
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - |Kb-Kk| 1,43 | 16,79 | 0,02 | 0,32
kozosségi kdzpont
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet Kb-N | 3,08 0,07
naperémli

m Lke

mG3

m Zkp
Tk

Lf
mK
HEv
m Kb

Vit
KOu
mEg

mVi
m KOk
Ma

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




MONOR _ N 12
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

5) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték +28,43,
nem valtozik.

6) Pest megye teriiletrendezési tervérdl szold Pest Megye Onkormanyzata Kozgyilésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Monor telepiilési térsége 1395,2 ha,
A teleplilési térség aranya jelen modositas soran nem valtozik. Pest Megye Teriiletrendezési Terve
2804,7 hektar nagysagban jelol mezdgazdasagi térséget Monor teriiletén, melynek 93 %-at (2608,63
ha) mezogazdasagi teriiletként jeloli a modositott telepiilésszerkezeti terv.

7) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M

(Teleplilésszerkezeti terv modositasa) szerint modosul a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyzd

1. melléklet a .../2022. (...) 6nkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

.....

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
szOlo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepliilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 23/2017. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezbket rendeli el:

1.8 (1) Monor Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 23/2017.
(XI1.15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete jelen rendelet 1.
melléklete szerint modosul.

2. § AHESZ 10.5 a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Telekalakitds eredményeként nem johet létre tobb épitési Ovezetbe vagy ovezetbe sorolt
telek.”

3. § A HESZ 12.5 helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»12.8 Az épitési Ovezetekben és Ovezetekben meghatdrozott kozmlivesitettség koziizemi
elldtdssal vagy egyedi kozmlipotlok, megujulo energiaforrdsok alkalmazdsdval térténhet. Abban
az esetben, ha az adott épitési dvezetre vonatkozd elGirds teljes kozmliivesitettséget dllapit
meg, az ivoviz elldtdst, tovabbd a szennyvizelvezetést és tisztitdst kbziizemi szolgdltatdssal kell
biztositani.”

4. § A HESZ 13.5 helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

,»13.§ Beépitésre szdnt teriileten Uj kbziizemi ivovizhdlozat csak kéziizemi szennyvizcsatorna
haléozattal egyiitt épithetd, kivéve ahol az épitési dvezetre vonatkozéan a kézmlivesitettség
mértékének kovetelménye részleges.”

5. § AHESZ 22.§ (2) bekezdés a) pont helyébe a kdvetkezd pont lép:
,a) gyeprdcsos térburkolat legfeljebb 30%-a szamithato be”
6. § A HESZ 30.5 a kdvetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Kisvdrosias lakoéteriilet épitési ovezeteiben munkdsszdllds rendeltetést tartalmazo éplilet
nem helyezheté el.”

7. § A HESZ 31.§ a kdvetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Kertvdrosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben munkdsszdllds rendeltetést tartalmazo
éplilet nem helyezheté el.”

8. § A HESZ 32.5 a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Falusisas lakotertilet épitési ovezeteiben munkdsszdllds rendeltetést tartalmazd épiilet
nem helyezheté el.”

9. § A HESZ 33.5 a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben munkdsszdllds rendeltetést tartalmazo
éplilet nem helyezheté el.”
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10. § A HESZ 35.5 a kovetkez6 bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Kereskedelmi szolgadltatod teriilet épitési dvezeteiben munkdsszadllo rendeltetés kizdrdlag
Gksz-2/a épitési dvezetben helyezhet6 el.

11. § A HESZ 36.5 a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Ipari teriilet épitési ovezeteiben munkdsszallds rendeltetést tartalmazd épiilet nem
helyezheté el.”

12. § (1) A HESZ 36/A.5 a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési dvezeteiben munkdsszdllds rendeltetést tartalmazo
éplilet nem helyezheté el.”

13. § (1) A HESZ 55/A.8 (2) bekezdésben a ,,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii
Ovezetben” szovegrész helyébe a ,,Kb-N Gvezet” szoveg lép

(2) A HESZ 55/A.§ a kovetkezd rendelkezésekkel egésziil ki:

»(3) Kb-N2 dvezetben a telekalakitds és az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezlk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2 %;

c) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

d) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%."

(4) Kb-N2 évezetben a szabdlyozdsi tervlapon jelolt telek be nem épitheté részén kerités
kialakithatd, de burkolat nem helyezheté el, azt zoldfeliiletként kell fenntartani.”

14.§ Hatalyat veszti a HESZ 35.8 (12/A) bekezdése.

15. § Jelen rendelet a kihirdetését koveté 15. napon lép hatalyba.

Monor, 2022.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka

Polgarmester Jegyz6

1. sz. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez: A HESZ 1. mellékletét képezé SZT-5,
SZT-6, SZT-7, SZT-10 és SZT IV jell szabalyozasi tervlapok moédositasa a médositassal lehatarolt
teriiletek vonatkozasaban.
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. GYUJTOUT NYOMVONAL MODOSITASA

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az 1. szam( modositassal érintett teriilet Monor belteriiletének délnyugati hataraban, a 4913/11,
4913/13, 4913/14, 7501, 7502 hrsz-Uu telkeken helyezkedik el. A telkeket északrol és nyugatrél
mezogazdasagi teriiletek, délrél a 4-es fout, keletrdl kereskedelmi, gazdasagi teriiletek hataroljak.

A mddositassal érintett teriilettol keletre, az Ipar utca mentén nagyobb kiterjedés(i kereskedelmi-
gazdasagi teriiletek fekszenek. A 4913/13 hrsz-u telek kozvetlen szomszédsagaban pékség-kavézo és
nemzeti dohanybolt létesiilt, a modositassal érintett teriilett6l délre élelmiszer aruhaz (Tesco) és
autokereskedés telephelye talalhato. Megkdzeliteni legkonnyebben a 4-es fouttal parhuzamosan
haladé szervizut iranyabol lehet.

e > ¢

Az 1. szdmu modositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajdt szerkesztésti dbra)

A teriilet ot telken helyezkedik el, melyek Gsszteriilete kozel 9,7 hektar. A teriileten jelenleg nem all
éplilet, beépitetlen, a 4913/13 hrsz-u telken egykor zoldségfeldolgozd csarnok allt. A feldolgozot
valtozé méretli, egyszintes csarnok épiiletek alkottak, melyek helyén a burkolatok egy része még
lathato.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriiletet kereskedelmi szolgaltaté teriiletkent
szabalyozza. A kereskedelmi, szolgaltato teriilet dvezeteinek altalanos leirasait a HESZ 35. § (1)-(6)
bekezdései tartalmazza.

Az épitési Ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasai:

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti

2 o telek telek Beépitettség b p Epliletmagassag - -
EpItes1 Beépitési megengedett megengedett megengedett AR megengedett Zoldfglulet
ovezet A . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e o
jele " ) . A legnagyobb L mértéke (%)
teriilete telekszélessége meértéke (%) S mértéke (m)
a mértéke (%)
(m?) (m)

Gksz-2 SZ 5000 40 40 40 12,0 20
SZ szabadon allo
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap - részlet Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-5) - részlet
modositdssal érintett teriilet maodositdssal érintett teriilet

1.3. FEJLESZTESI CEL

A hatalyos szabalyozasi terv a 7502 és 4913/13 hrsz-U telek hataran 16 m szélességben gy(jtdutat
szabalyoz, melynek nyomvonalat a fejlesztési célok megvaltoztattak. A mddositas soran a teriileten
athaladé gy(ijtéat nyomvonalanak athelyezése sziikséges a tulajdonos kérésére.

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési cél megvaldsitasahoz a szabalyozasi tervlap modositasa sziikséges. A tulajdonos (Panzi-
Pet Kft.) teriiletét érint6 Utszabalyozas nyomvonala athelyezésre keriil. A 18,0 m szélességben (egy
helyen 16,0 m-es sziikiilettel) kiszabalyozott gy(ijt6ut a 4913/12 és 4913/13 hrsz-U telkek hataran,
majd annak folytatasaban, a 4913/14 hrsz-U telket kettészelve keriil kijelolésre.

Gksz 2 [s2] o ] &, >
ETIED NN

s

Tervezett szabalyoza51 tervlap (SZT 5) - - részlet
mddositdssal érintett teriilet
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2. KOZTERULET KISZABALYOZASA A 13610, 13611/1-2 HRSZ-U
TELKEK FELTARASA ERDEKEBEN

2.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 2. szamu mddositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletének délkeleti részén, a vasartértol
délnyugatra helyezkedik el a 13610, 13611/1-2, 8074 és a 7447/26-33 hrsz-U telkeken. A modositassal
érintett teriiletet keletrol beépitetlen zoldteriilet (vasartér), délrél az Iranyi utca, nyugatrol csaladi
hazas lakoteriiletek, északrol pedig a Dozsa Gyorgy utca hatarolja. Megkozeliteni a Dozsa Gyorgy utca
és az Iranyi utca iranyabol lehet.

Az 2. szdmu modositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofoto, sajdt szerkesztésti dbra)

A modositassal érintett teriilet kozel 1,1 hektar. A 8074 és a 7447/26-33 hrsz-U telkeken nem all
éplilet, beépitetlenek. A 13610, 13611/1-2, 8074 ingatlan beépitett.

B 10000 <

- 5000 - 10000
[ ] 2000- 5000

3055/3

TS 7aa7/12 O, 8005/6

Telekméretek vizsgdlat (m?)
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a moddositassal érintett teriiletet zoldteriiletként és
kertvarosias lakoteriiletként jelolik.

A zoldteriilet dvezeteinek altalanos lefrasat a HESZ 46. § bekezdése tartalmazza. A zoldteriilet
allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgalo kozteriilet. A Zkk2 jelli ovezetben épiilet
nem helyezhetd el.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetének altalanos leirdsat a HESZ 31. § (1)-(7) bekezdése
tartalmazza. Lke3 épitési Gvezet épitési telkein egy foépiilet és két lakas helyezhetd el, kivéve, ha

.....

kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet és négy lakas helyezhetd el.

Az épitési ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasai:

Kialakithato Kialakithato

telek telek Beépitettség Terepszint alatti

Epiiletmagassag

Epitési el beépitettség Zoldfeliilet
Gvezet Beeplltes1 megekqgedett megekn‘gedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
ele mod leg .l.sebb leg l'sebb’ legna'gyobb legnagyobb le'gna}gyobb mértéke (%)
] teriilete telekszélessége meértéke (%) mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m) i
Lk
neh o 700 16 30 30 5,5 50

o,  / Yy &
Hatadlyos telepiilésszerkezeti tervlap - részlet szabdlyozdsi tervlap (SZT-10) - részlet
mddositdssal érintett tertilet mddositdssal érintett tertilet

2.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriileten a 13611/1 hrsz-u telek teriilete (3362 m?) az Lke 3 épitési Gvezet
el6irasai alapjan lehetdséget ad a telek megosztasara és tovabbi telkek kialakitasara. A Dozsa Gyorgy
Gtrol lekanyarodva az emlitett telkek iranyaban egy szakaszon mar van kiszabalyozott kozteriilet. Az
Ujonnan  kialakitott telkek megkozelitése érdekében a teriiletet feltaré kozteriilet
meghosszabbitasara van sziikség.
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2.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran a szabalyozasi tervlap
(SZT-10) keril modositasra, melyre
felkeriil a kiszabalyozott kozteriilet (Gt)
folytatasa, melynek koszonhetéen a
13610, 13611/1-2 hrsz-U ingatlanok
teljes feltarasa biztositotta valik.

A korabban kiszabalyozott zsakutca
kialakitas helyett az Ujonnan
kiszabalyozott Ut az lIranyi utcahoz
csatlakozik.

A 7447/26-33 hrsz-U telkeken torlésre
keriil a javasolt telekosztas, a mar
kialakitott telekhatarok az Uj t
kialakitasaval megfelelok .

 Tervezett szabd’lyoza’si teerap (SZT- 10) - részlet
modositdssal érintett teriilet
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3. NAGYDIOFA UTCA 12,0 M-RE TORTENO KISZELESITESE
3.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 3. szaml modositassal érintett teriilet Monor belteriiletének északkeleti részén a monori temeté
északi oldalan haladé Nagydiofa utca rovid szakaszat érinti (8055, 8056, 11664, 11657, 11655/6,
11655/10, 11654/7 hrsz-u telkek). A modositassal érintett teriiletet délrél és nyugatrél a temetd,
északrol csaladi hazas lakoteriiletek és mezigazdasagi miivelés alatt allo teriiletek, keletrél pedig a
Flizes utca hatarolja. Megkozelitése egyszer( és tobb iranybol is lehetséges.

Az 3. szdmu mddositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajdt szerkesztést dbra)

X

3.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet kozlekedési teriiletként
jelolik. Kornyezetében kertvarosias lakoteriiletet és kiilonleges beépitésre nem szant temetd
teriiletet jelol.

N ONE 4/9) b ¥
NLER :
S > S10/4 o

dvar

11665/¢
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K
11665/8
lakohaz és udvar

&9 1676/2 11
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap - részlet Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-7) - részlet
mddositdssal érintett tertilet mddositdssal érintett tertilet
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3.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriileten a Nagydiofa utca
vonalan a kiszabalyozott kozteriilet nem koveti a
kozmiihaléozat vonalat. Jelenleg a Nagydiofa
szabalyozasi szélessége 10,0 m, azonban a
szennyvizcsatorna nyomvonala a belteriilethatartol
szamitva esetenként a lakoteriilet épitési telkeinek
teriiletén hizddik az E-kozmd nyilvantartasa szerint,
igy a Nagydiofa utca vonatkozo szakaszan 10,0 m-rél
12,0 m-re sziikséges emelni az Ut szélességét.

Tévolség 11.32m
V\ Egy kattintassal (f toréspontot hetyezhet le,
két kattintéssal befejezhet] a mérést.

7
qsssip
ssslp )

Kivadgat az E-Kézmdi oldaldrol

3.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a szabalyozasi tervlap (SZT-7) mddosul. A mddositas soran a temeté mellett, a
Nagydiofa utca vonatkozo szakaszanak 12,0 méterre torténd kiszélesitése javasolt. A Nagydiofa utca
szabalyozasi szélessége északi iranyba bdviil.

o - " N NN, Q NSE SN g
/ ~ N & »
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46,25 Q / —

modositdssal érintett teriilet
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4. NAPEROMU KIJELOLESE
4.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 4. szam( maddositassal érintett teriilet Monor kiilteriiletének délkeleti hataran helyezkedik el a 0172
hrsz-0 telken. A modositassal érintett teriilet kozel 4,5 hektar, mely jelenleg beépitetlen,
mezbgazdasagi miivelés alatt all. Tobbségében vegyesen mezbégazdasagi hasznositasu és fas teriiletek
ovezik, illetve az északi szomszédsagaban a KE-Tech Kft. telephelye talalhato. Megkozeliteni foldatrol
lehetséges.
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A 4. szamu médositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofoto, sajat szerkesztésti dbra)

4.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriiletet altalanos mezégazdasagi
teriiletként jelolik. Az ltalanos mezégazdasagi teriilet el6irasait a HESZ 49. § tartalmazza. Az Ma2
ovezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezheté el és az Gvezetben Uj épliletet elhelyezni
kizarodlag birtokkdzpont kialakitasat kovetéen lehetséges.

Az dvezetben meglévé tanyatelek épiiletei feltjithatok, korszerisithetdk, atalakithatok, legfeljebb
3%-0s beépitettségi mértékig I;éy{the\ték,\illetve Uj tanyatelek nem alakithato ki.

VA S SN S
N i

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT IV) - részlet
modositdssal érintett teriilet modositdssal érintett teriilet
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4.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriileten a Salix Energy Sigma Kft. 1 MW teljesitmény(i naperémii létrehozasat
tervezi. A mddositas oka, hogy a létesitend6 napelempark névleges teljesitménye 1 MW, amely
nélkil nem helyezhet6 el. A naperémii elhelyezését a meglévé szabalyozasi kornyezet nem biztositja,
igy ennek megfelelden a teriileten az ovezeti el6irasok modositasara lesz sziikség.

A napelempark mikodésének célja, hogy a megtermelt energiat betaplalja az MVM Démasz
kozépfesziiltségli halozataba, ahonnan az aramszolgaltato tovabb tudja osztani a fogyasztok szamara.

4.4. JAVASOLT TERULETFELHASZNALAS, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a szabalyozasi tervlap (SZT-IV) és a telepliilésszerkezeti tervlap modosul. A
modositassal érintett teriileten kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémdi teriilet kijelolése
javasolt 2,5 ha nagysagu teriileten. A 0172 hrsz-0 telek kiilonleges beépitésre nem szant naperémd,
Kb-N2 Ovezetbe keriil atsorolasra. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii dvezet
el6irasait a HESZ 55/A. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza.

A Kb-N2 Svezetre vonatkozéan a HESZ az alabbi rendelkezésekkel egésziil ki:

(3) Kb-N2 Gvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

e) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?;
f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2 %;

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

h) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%.

A szomszédos teriilet védelme érdekében az északi telekhatar mentén 7,5 m szélességben telek be
nem épithetd részét jelol a szabalyozasi terv, ahol burkolat nem helyezhet6 el, azt zéldfeliiletként
kell fenntartani. A telek be nem épithetd részén kerités kialakithato.

. IEEE—— E—
FeeeeR OO ERORORSRDN

-

Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-1V) - részlet
modositdssal érintett teriilet
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Tervezett telepUlsszerkezeti tervlap (TSZT-M1) - részlet
mdédositdssal érintett teriilet
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5. DEAK FERENC UTCAI PARKOLO KIALAKITASA
5.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az 5. szam( madositassal érintett teriilet Monor kdzpontjaban, a Deak Ferenc utca mentén a 6669
hrsz-0 telken helyezkedik el. A modositassal érintett telek teriilete 758,9 m?, melyen egy
onkormanyzati tulajdonban [évé hasznalaton kiviili épiilet all. Eszakrol, nyugatrol és keletrdl csaladi
hazas teriiletek, délrél pedig tobbszintes tarsashaz hatarolja. A Deak Ferenc utca felél konnyen
megkozelithetd.

Az 5. szdmu mddositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajdt szerkesztés( dbra)

5.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett teriiletet kisvarosias lakoteriiletként
szabalyozzak. A kisvarosias lakoteriilet Gvezetének altalanos leirasait a HESZ 30. § (1)-(5) bekezdések
tartalmazzak. Az Lk2 jellel jeldlt Svezet leirasat a HESZ 30. § (8)-(9) bekezdések tartalmazzak.

Az épitési Ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasai:

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti

& o telek telek Beépitettség A p Epliletmagassag - -
Ep'teﬂ Beépitési megengedett megengedett megengedett LRIy megengedett ZOIdf.eIUIet
ovezet p . . megengedett legkisebb

. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e

jele " ) . 2 s legnagyobb > mértéke (%)

teriilete telekszélessége meértéke (%) SO o mértéke (m)
a mértéke (%)
(m?2) (m)

Lk2 Z 700 16 40 40 7,5 40

yA zartsor(
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700
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Kozterilet

6701

6702

T | 128 800

| Véroshiza

Hatdlyos telepi]lésszerkezeti‘ tervlap - részlet Hatdlyos szaBa’lyoza’si tervlap (SZT 6) - részlet
médositdssal érintett teriilet mddositdssal érintett tertiilet

5.3. FEJLESZTESI CEL

A monori varoskézpontban a 6669 hrsz-u ingatlanon a parkolas megkonnyitése érdekében, a teriileten
allo éplilet elbontasat kovetden burkolt parkolo létrehozasat tervezik. A kedvezObb beépitési és
telekalakitasi paraméterek miatt a telek ovezeti eldirasainak modositasa sziikséges.

5.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a szabalyozasi tervlap (SZT-6) és a telepiilésszerkezeti terv modosul. A 6669 hrsz-
U telek telepliléskozpont teriilet, Vt-2 dvezetbe keriil atsorolasra, melyet a parkolo kialakitasa mellett
az onkormanyzat hossz(tavu beépitési szandékai indokolnak. A telepiiléskozpont teriilet épitési
ovezetének eldirasait a HESZ 33. § tartalmazza.

Az épitési ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasai:

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti

c ol . telek telek Beépitettség - . Epliletmagassag .. "
Ep'teS] Beépitési megengedett megengedett megengedett el megengedett Zoldfglulet
ovezet ] . . megengedett legkisebb
ele mod legkl_sebb legkllsebb, legna'gyobb legnagyobb legnalgyobb mértéke (%)
] teriilete telekszélessége meértéke (%) D et 1o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Vt2 yA 800 16 80 80 12,0 10
z zartsoru
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(6667/2)

kézterilet

120

z < A

Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap (TSZT-M1) - Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-6) - részlet
részlet modositdssal érintett tertilet modositdssal érintett teriilet

6. HESZ ELOIRASOK KORREKCIOJA

e Kozmiivesitettségre mértékére és a vizellatasra vonatkoz6 eléirasok modositasa

A HESZ kozmlivesitettségre és vizellatasra vonatkozo 12. és 13.§ rendelkezései modosulnak a helyi
épitési szabalyzatban a konnyebb jogalkalmazas érdekében.

e Munkasszallas elhelyezésének tiltasa laké és vegyes ovezetekben

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a HESZ-ben a munkasszallo rendeltetés kialakitasa
korlatozasra keriil. Egyediil a Gksz-2a épitési ovezetben lesz lehetdség munkasszallo kialakitasara, a
kés6bbiekben az onkormanyzat egyedileg kivanja ezt szabalyozni a tervezett beruhazasok figyelembe
vétele mellett.
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7. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

7.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. marcius 15-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategodriakra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a MaTrT
és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Monor esetében a fentiek mellett Pest megye Terliletrendezési Tervét (tovabbiakban: PmTrT) is
alkalmazni kell, amelynek MaTrT-vel valé 0Osszhangba hozasa megtortént. A PmTrT térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriainak és megyei dvezeteinek lehatarolasat a PmTrT tartalmazza, a rajuk
vonatkozo eldirasokat azonban a MaTrT és az MvM rendelet hatarozzak meg. A PmTrT feliilvizsgalata
kijelol tovabba egyedileg meghatarozott megyei dvezeteket is, amelyeknek lehatarolasat és a rajuk
vonatkozo eldirasokat is a PmTrT fellilvizsgalata tartalmazza.

7.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon belili szabalyokrol. A
modositassal érintett teriilet telepiilési és mezdgazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.

/Péteri s’ 1

oLLS

Csévharaszt

A PmTrT térségi szerkezeti tervének kivdgata,
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o Telepiilési térseég:

MATrT 11.8 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhetd;

A fenti el6irasnak a mddositas megfelel.
° Mezobgazdasagi térség

MATIT 11.8 b) a mezbégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezbgazdasagi
teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli
teriilet, - nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato;

Pest Megye Teriiletrendezési Terve 2804,7 hektar nagysagban mezdgazdasagi térséget jelolt Monor
teriiletén, melynek 93 %-at (2610,89 ha) mezdgazdasagi teriiletként jeloli a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv. A modositas kovetkeztében a mezdgazdasagi teriiletek aranya 93 % és
2608,63 ha-ra modosul.

7.1.3. Orszagos ovezetek ismertetése

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos Ovezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriiletek érintettségét osszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Modositassal
e Monort érintett e
Orszagos ovezet . . El6iras
érinti teriiletetek
érintettsége
1. o6kologiai halozat magteriiletének dvezete igen nem
2. okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete nem nem
3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem nem
4, kivalo termohelyi adottsagu szantdk ovezete nem nem
5. jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete nem nem
6. erdok ovezete igen nem
7. erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete igen nem
8. tajképvédelmi teriilet Gvezete igen nem
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nem
" ~ nem
teriletek ovezete
10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete igen igen MVM rendelet
11. nagyvizi meder Gvezete nem nem
12. VTT-tarozdk ovezete nem nem
13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem nem
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Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetb6l torténé kivezetésérél és az
ovezeten Kkiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz  Ovezeten beliili kezelésének
feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe
tartozé  telepiilések  teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozoé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
bdnydszati  tevékenység  folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd.

Az Ovezet Monor kozigazgatasi teriiletének
kozel egészét érinti.

A modositassal érintett teriiletek mindegyike
érinti az Ovezetet. A telepiilésrendezési
eszkozok 2017-es fellilvizsgalata a vonatkozo
ovezet elGirasait figyelembe vette, az
elkésziilt rendezési eszkozok jelen rendelet
el6irasainak megfelelnek.

7.1.4. Megyei ovezetek ismertetése

A mddositdssal érintett teriiletek vizmindség-védelmi teriilet
ovezettel valo érintettsége

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei 6vezeteket, amit a PMTrT hatarol le.

Megyei ovezet megnevezése

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
tanyas teriiletek ovezete

foldtani veszélyforras teriilet ovezete

Monor érintettsége

érinti
érinti
nem érinti

nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott

célteriiletének dvezete nem erinti
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete érinti
Térségi zoldhalozat fejlesztés célteriiletének ovezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti

Modositassal érintett
teriiletek
érintettsége

érinti
nem érinti
nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti
érinti

érinti (3. sz. mad.
ter.)

nem érinti

nem érinti
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Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi

nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozdkben kell
tényleges kiterjedésének  megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
teleplilésrendezési eszkbzokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet
vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az asvanyi nyersanyag ovezet Monor teljes
kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés
hatalyos  telepiilésrendezési eszkozei
tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon
teriilet Ovezete tényleges kiterjedésének
megfelelo lehatarolast, amely alapjan a
modositassal érintett teriiletet nem érinti
él6 banyatelek.

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriilete altal érintett telepiilés teriilet
ovezete

PmTrT 10. § A turisztikai fejlesztések
tdmogatott  célteriiletének  Ovezetével
érintett telepiilések teleplilés-fejlesztési
koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei
keészitese, feliilvizsgdlata, valamint
mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések
(a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térsegi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot
biztositd nyomvonalak megteremtésével
valésithaté meg.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a
modositas soran nem  torténik, a
modositasok a turisztikai fejlesztésekkel
tamogatott célteriiletek fejlesztését nem
korlatozzak.

7
J

£y .
/Péteri

onorierdo

Csévharaszt

1
A modositdssal érintett tertiletek dsvdnyi nyersanyagvagyon
ovezettel valo érintettsége
/
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Csévharaszt

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete dltal érintett
telepiilés teriilet 6vezettel vald érintettsége
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Kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezete

PMTrT 11.8§ A kertes mezdgazdasdgi
teriiletek  Ovezetébe  sorolt teriilet
beépitésre szant lako-, (idiilé-, vagy vegyes
teriiletté mindsitheté az aldbbi feltételek
egylittes teljesiilése esetén:

a) ha az dtminésités egyéb jogszabdlyokkal
nem ellentétes,

b) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szdnt
tertiletével hatdros,

c) a tervezett funkcidhoz tartozo,
jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi
sajatossdgoknak is megfelelé
telekstruktura, telekméret és
telekgeometria kialakitdsa biztosithato,
vagy erre vonatkozéan a telepiilési
6nkormdnyzat a teleplilésrendezési
szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

Csévharaszt el

Mddositdssal érintett teriilet kertes mezdgazdasagi teriiletek
ovezetével valo érintettsége

d) a tervezett funkcié miikodéséhez sziikséges - a megkozelitést és a kézmlivek elhelyezését
egyardnt lehetéve tevé - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepiilési
6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkdtitte, és

e) a kozmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetiosége és feltételei biztositottak, és erre
vonatkozéan a telepiilési Onkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte, vagy dontést hozott a kbltségek vdllaldsdrol.

A modositas kovetkeztében beépitésre szant lako-, udiilé-, vagy vegyes teriilet nem keriil
kijelolésre, csupan egy meglévo kozteriilet szélességének korrekcioja torténik, igy a modositasok a
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetének elbirasaival 6sszhangban vannak.
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8. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

Monor telepiilésrendezeési eszkozeinek feliilvizsgalata soran 2017-ben a teljes kozigazgatasi teriiletre
késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany (OHT). igy a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi
LXIV. tv. 85/A.§ alapjan OHT készitése jelen modositas soran nem sziikséges, hiszen a rendezés ala
vont teriiletre vonatkozo OHT tiz évnél nem régebbi, tovabba (j beépitésre szant teriilet kijelolése
sem torténik a modositas soran.

A modositassal érintett teriileteken miemlék és helyi védett épitmény nem talalhato. A tervezett
modositas soran az épitészeti értékek sériilésével nem kell szamolni.

A modositassal érintett teriileteket régészeti leléhelyek nem érintik.

9. TAJRENDEZESI JAVASLAT
9.1. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

A modositassal érintett teriileten nem allnak nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi
oltalom alatt.

Az 1. szamU modositassal érintett teriiletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon teriilete. A teriilet
geotechnikai viszonyai a szakirodalmi adatok, valamint a tervezési teriilet kornyezetében korabban
készitett talajvizsgalati jelentések és talajmechanikai szakvélemények eredményei alapjan a
modositassal érintett teriilet és talajkornyezete se nem cslszas-, se nem omlasveszélyes,
alabanyaszottsag, barlangok miatt felszinmozgasoktol nem kell tartani, nem mocsaras, nem
arvizveszélyes, az altalaj nem térfogatvaltozo, de vizérzékeny és fagyveszélyes. A geotechnikai
adottsagok atlagosak, a teriiletre jellemzdek, Osszességilkben nem kedvezétlenek. A teriilet a
legnagyobb részén bolygatott, vélhetéen feltoltéses. A korabbi épliletek helyén a felszin alatt
épliletmaradvanyok, elsésorban korabbi alaptestek lehetnek. A kés6bbiekben tervezett épiiletek
alapjainak fogadd rétegei a terhek és az épiiletek kialakitasanak fliggvényében kis-kozepes
teherbirasa rétegek lesznek.

Mivel a teriilet mar jelenleg is bolygatottnak mondhatod, illetve természetvédelmi, tajvédelmi
szempontbol nem értékes, a modositas varhatéan nem fogja befolyasolni a teriilet természeti
értékeit. A gyljtout athelyezésével a tajkép nem fog sériilni.

A 2. szaml maddositassal érintett teriilet nem mondhato természetvédelmi szempontbol értékesnek,
a modositas a helyi novény- és allatvilagra nem lesz hatassal. A vasartér melletti zoldteriiletet -
kozparkot - érinti, melyen a kozteriilet kiszabalyozasa torténik. A zdldteriilet aranya minimalisan
csokken, igy nem jar jelentds kornyezetvédelmi vagy tajvédelmi hatassal.

A 3. szam( mddositassal érintett teriileten az Utszakasz 2,0 méteres szélesitése nem okoz jelent6s
valtozast a kornyezetben és a tajképben, nem vesz el értékes zoldteriiletet a kornyezetébdl.

A 4. szam( modositassal érintett teriilet tovabbra is beépitésre nem szant teriilet marad, melyen 1
MW teljesitményl naperémiivet szandékoznak létrehozni. A telektdl délre, a telepiilés hataraban
halad az orszagos okoldgiai halézat folyos6janak ovezete, ez kozvetleniil nem érinti az ingatlant, de
minden fejlesztés soran érdemes figyelembe venni kozelségét. A naperémii kialakitasa varhatoan nem
fogja befolyasolni az okologiai folyoso céljat.

A naperémi esetében nem kell szamolni az élévilagra valo negativ hatassal, sem a madar, sem a
rovarvilag nem sériil a panelek megjelenésétol.

Az 5. szamU modositassal érintett teriileten jelenleg allé épiilet elbontasa utan egy parkolo kerdil
kialakitasra, mely a kornyék intézményeit, szolgaltatasait hasznalok kényelmét fogja szolgalni. Az
Ovezeti besorolas modositasaval a minimalis zoldteriileti arany 40%-rol 10%-ra csokken, viszont, mivel
csupan egy telek esetében lesz valtozas, ez sem a telepliilésképet, sem a taji értékeket nem fogja
befolyasolni.
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10. KOZLEKEDESI JAVASLAT

1 sz. modositassal érintett teriilet

A korabban a 4 sz. fouttol északra hizodé szervizat meghosszabbitasabol indulo, a 4913/13 és 4913/14
helyrajzi szam( ingatlanokon athalado, 16,0 méter szabalyozasi szélességgel tervezett gy(jtout
helyét egy hasonlé paraméterekkel rendelkez6 Gt veszi at, amely a 4913/13 helyrajzi szamu ingatlan
keleti hataran keriil kiszabalyozasra, majd folytatédik a 4913/14 helyrajzi szamu ingatlant
kettészelve. A foldhivatali alaptérképen a 4913/12 helyrajzi szamu telken feltiintetetett épiiletek
koziil az egyik kis mértékben igénybe veszi a 4913/13 helyrajzi szamu ingatlan teriletét is, igy a
gy(ijtéat szamara sziikséges minimalis szélesség konstans meglétéhez sziikséges teriilet figyelembe
vételével késziilt a szabalyozas oly modon, hogy az Ut tengelye folyamatosan egyenesben haladhasson.
igy az Ut nagyobb részén a szabalyozas 18,0 méter szélességii, mig az épiilet melletti sziikiiletben
16,0 méteres.
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Tervezett gy(ijt6ut mintakeresztszelvénye (M=1:100)

2 sz. modositassal érintett teriilet

Kozati teriilet keril kiszabalyozasra a 8074 helyrajzi szam( ingatlan nyugati oldalan, a 13611/2
helyrajzi szamu kozteriilet meghosszabbitasaban az Iranyi utcaig 12,0 méter szélességben. A lakout a
13611/1 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén kialakitandé tovabbi ingatlanok feltarasat biztositja. Ezzel
osszhangban, az Iranyi Gt mentén fekvo telkeken javasolt telekhatar torlésre kertiil.

A modositas soran 12,0 m széles Ut keriil kiszabalyozasra. A modositassal érintett teriileten a gyalogos
jarda létesitése csak abban az esetben valosulhat meg a késdbbiekben, amennyiben a kozut
csapadékviz elvezetését zart csatornaban oldjak meg, mert a helyhiany nem teszi lehetévé a nyilt
arkos vizelvezetés és gyalogos jarda egyiittes létesitését.

3 sz. modositassal érintett terilet

A Nagydiofa utca jelenleg 10,0 méter széles szabalyozasi szélessége korrekciora keriil az utca északi
oldali szabalyozasi vonala mentén végrehajtott szabalyozassal, amely altal az utca szélessége 12,0
méteresre modosul. A modositast az utca északi oldalan h(zodo csatorna vezeték elhelyezkedése
indokolja.
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Nagydiofa utca Uj lakoutca mintakeresztszelvénye (M=1:100)
Az eszkozolt modositasok altal létrejott keresztmetszeti szélességeket a mintakeresztszelvények
abrazoljak.
11. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen modositassal érintett teriileteken torténé valtozasok nem érintik a kozmuihalézat elemeit.

12. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett modositasok Monor tobb teriiletén, elszortan helyezkednek el, minden esetben kis helyen
koncentraldodnak. Az egyes utak, Utszakaszok szabalyzasaval, Utszélesség modositasaval, valamint
Ovezeti atsorolasokkal hossz(i tavon nem varhatoak negativ hatasok, csupan rovidtavl, a fejlesztések
és munkalatok soran fellép6, majd azok végeztével megsz(ind negativ hatasokkal kell szamolni.

Talajvédelem

A modositasok kovetkeztében elinduld fejlesztések a modositassal érintett teriileteken burkolatok
kialakitasaval jarnak, mely tevékenység a meglévé talaj bolygatasaval, a fels6, terméréteg
kifejtésével fog jarni, ezt minden esetben megfelelé madon kell kezelni, tarolni és lehetévé kell tenni
a késobbi Ujra felhasznalasat.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:
¢ a munkagépek mozgasa
e szallitasi forgalom
e rakodasi mivelet
e épitési technoldgia

A 4. szam( moddositas esetében terv egy naperéomii park kialakitasa, ez alapvetéen nem fogja
negativan befolyasolni a talajt, mivel az nem keriil nagymértékben leburkolasra.

Az 5. szam(U modositas soran az ingatlanon, a parkold kialakitasaval varhatéan lefedésre keriil a
talajréteg, viszont a teriilet méretébdl adodva ez nem fogja befolyasolni a talajszerkezetet.
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Felszini és felszin alatti vizek

Monor kozigazgatasi hatarain beliil tobb patak és csatorna folyik, illetve kialakitasra keriilt egy to is,
viszont ezek a vizfeliiletek nem érintkeznek egyetlen modositasi teriilettel sem.

Ettdl fliggetlendl, az 1., 2., illetve 3. modositassal érintett teriiletek esetében, ahol a jovében kozut
fejlesztésére, vagy kialakitasara lesz lehetdség, fontos, hogy az utak megfelel6 technoldgiaval és
csapadékelvezetéssel legyenek kialakitva annak érdekében, hogy ne keriilhessen szennyezett viz a
talajvizbe.

Légszennyezés

A modositassal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo
4/2002. (X.7.) KWWM rendelet 1. szamU melléklete alapjan az 10. szamu légszennyezettségi zonaba
tartoznak.

A modositasokkal nem kell drasztikus gépjarmiiforgalommal, vagy megndvekedd légszennyezéssel
szamolni. Erdemes a fejlesztéseket olyan id6szakban elvégezni, mikor a keletkezé por minél kevésbé
zavarja a kornyéket hasznalokat.

Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012, évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kdrnyezetvédelemrdl szold torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezések soran keletkezé hulladékok elszallittatasarol minden esetben gondoskodni kell, az

,,,,,

egyiittes rendelet eldirasai alapjan.

A modositasok soran nem lesz olyan fejlesztés, mely megnovekedett hulladéktermelést
eredményezne.

Az 5. szamlU modositas esetében, egy jelenleg allo épiilet elbontasa utan parkold keriil kialakitasra.
Itt a bontasi munkalatok soran keletkezhet nagyobb mennyiségli bontasi hulladék, ennek
artalmatlanitasarol és elszallitasarol gondoskodni kell.

Zaj- és rezgésterhelés

A modositassal érintett teriileteken a munkalatok soran léphet fel rovidtavon megnoveked6
zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az épitkezési munkalatok miatt. Ezek viszont a
fejlesztések befejeztével megsziinnek. Uzemeltetés soran egyetlen modositasi teriilet esetében sem
szamolunk zaj-, illetve rezgésterhelés novekedéssel.

13. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Monor Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamd
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziilkségességérol.
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