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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 23/2017. (XII.15.) énkormanyzati rendelettel
fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen jelentkezé Uj fejlesztési szandékok
kovetkeztében a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat kérelmezték. Monor  varos
onkormanyzatanak képviselé testiilete a varos telepiilésrendezési eszkozeinek maddositasarol
dontott.

,,,,,

idében, egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg.
A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezdk:

Teleplilés- | o o kezeti =0 Szabalyozasi
szerkezeti . Epitési o
terv leirasa P Szabalyzat
1. Monor 0350/32, /33, /62, /63, /64 hrsz-(
teriiletek atsorolasa Ma3 ovezetbdl Ma1
ovezetbe, beépithet6 teriiletrész X
megjelolésével
2. 0359/80, 0359/81, 0359/82 hrsz-( teriiletek X
Ovezeti atsorolasa
3. 0359/37, 0359/38 és 0359/41 hrsz-u X X
ingatlan Ovezeti atsorolasa
4. 0322/6 hrsz-u ingatlan meglevé dvezeti X
eldirasok mddositasa
5. 2967/1, 2967/2 hrsz-U ingatlanok 6vezeti X
atsorolasa
6. 0359/35 hrsz-u ingatlan Gvezeti atsorolasa X
7. Temesvari u. - Kés Karoly u. sarkan lévé
Utszdkités megsziintetése X
8. Szakorvosi rendeld koriili szabalyozasi vonal X
rendezése
9. Forras aruhaz telkének telekhatar
rendezése, 6,0 méteres Utkialakitas X
fellilvizsgalata
10. AVt 4 és Vt 7 épitési dvezetekre
vonatkozoan a HESZ 33. § (5) bekezdésének X

modositasa

11. 0297/5 hrsz-U ingatlan tervezett belteriileti
hatarvonalon beliilre torténé helyezése és X X
teriiletén kertvarosias lakoteriilet kijelolése

12. A Maggyarkert kozparkka torténd X X
visszamindsitése

13. 0296, 0297/9, 8073, 3059/1 hrsz-U
ingatlanokon szennyvizcsatorna X
nyomvonalanak szabalyozasa

14. Munkacsy Mihaly utca kozteriileti X
korrekcibja

15. HESZ normaszovegének korrekcidja a Vi1 és
Vit1* épliletmagassagara vonatkozo X
ellentmondas tekintetében
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A modositassal érintett teriiletek, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak célja és a
tervezési teriiletek lehatdroldsa:

A tervezési teriiletek (Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztés)

0350/32, 0350/33, 0350/62, 0350/63, 0350/64 hrsz-U ingatlanok Ma1 Ovezetbe valo

atsorolasa

0359/80, /81, /82 hrsz-U teriiletek dvezeti atsorolasa Ma3 dvezetbél Gksz 3 dvezetbe

0359/37, 0359/38 és 0359/41 hrsz-u ingatlanok ovezeti atsorolasa Gksz 2 dvezetbe

0322/6 hrsz-u ingatlan meglevé Ma3 Gvezeti eldirasainak modositasa

2967/1, /2 hrsz-U ingatlanok atsorolasa Lke3 Gvezetbdl Vt7 ovezetbe

0359/35 hrsz-u ingatlan atmingsitése Ev 6vezetbdl Gksz3 Gvezetbe

Temesvari u. - Kos Karoly u. sarkan lévé Gtszlikités megsziintetése, Utszélesség folyamatossa

tétele

Szakorvosi rendel6 koriili szabalyozasi vonal rendezése (szabalyozasi vonal ne vegyen el

teriiletet az 6nkormanyzattol)

9. Forras aruhaz telkének telekhatar rendezése, 6,0 méteres Utkialakitas felulvizsgalata

10. AVt 4 és Vt 7 épitési ovezetekre vonatkozoan a HESZ 33. § (5) bekezdésének maddositasa

11. 0297/5 hrsz-0 ingatlan tervezett belteriileti hatarvonalon beliilre torténd helyezése és a
terliletén kertvarosias lakoteriilet kijelolése

12. A Maggyarkert kozparkka torténd visszamindsitése

13. 0296, 0297/9, 8073, 3059/1 hrsz-G ingatlanokon szennyvizcsatorna nyomvonalanak
szabalyozasa

14. Munkacsy Mihaly utca kozteriileti korrekcioja

15. HESZ normaszovegének korrekcidja a Vi1 és Vi1* épliletmagassagara vonatkozo ellentmondas

tekintetében

—_

NOoOuUANAWN

®

Volgyzugoly Miihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



MONOR 9
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TELEPULESSZERKEZETI TERV

A tervezési folyamat

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcio
felallitasat kovetden a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasanak
javaslatat készitettiik el. Az alatamasztdo munkarészek a valtoztatas szakmai indokait, tovabba a
megalapozo vizsgalat relevans részeit tartalmazzak.

A teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.

A tervezett modositasok az Eljr. 36. § szerinti teljes eljarassal keriilnek lefolytatasra. A teljes
eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult. A polgarmester a késziilé
dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kildott az Eljr. 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepliilési onkormanyzatnak.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A telepiilésrendezési eszk6zok maddositasa
tervezetének elkészitését kdvetben zajlik le a véleményezési szakasz. A polgarmester az elkésziilt
dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint és az
érintett allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétol
szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. Véleményeltérés esetén egyeztet6 targyalas
osszehivasa lehetséges. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - eltérd
véleményezok egyeztetése esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovet6en a tervdokumentacio tervezetét végsé szakmai
véleményezésre az allami foépitésznek kell megkiildeni. A beérkezett dokumentumokat az allami
foéépitész attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro szakmai véleményét a teleplilés-
rendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati
és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitész zar6 szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési szakaszra
elokészitett anyaga.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Monor Varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepilésrendezési eszkozei:

e Monor varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 668/2017. (XIl.14.) sz. hatarozattal
jovahagyott, tobbszor modositott telepliilésszerkezeti terve,

e Monor varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének tobbszor modositott 23/2017. (XI1.15.)

,,,,,
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TELEPULESSZERKEZETI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Monor varos Onkormanyzat képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Monor varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 668/2017. (XIl.14.) onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt
teriiletre vonatkozéan modositja az alabbiak szerint:
— Kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése a telepiilés belteriiletétél délnyugatra, a 4-es
sz. fouttol délre
— Telepiiléskozpont teriilet kijelolése a Kistoi Ut és a Kossuth Lajos utca talalkozasanal
— Kertvarosias lakoteriilet kijelolése a belteriilet keleti hatara mentén, a Fiumei utcatol délre

— Zoldteriilet - kozpark teriilet kijelolése az Erzsébet kiralyné Gt - Forgach u. - Muranyi u. -
Ady Endre utca altal hatarolt témbben.

— Védelmi erdéteriilet kijeldlése a 4-es sz. fouttol délre, és a Fiumei it mentén

3) Jelen modositas soran Monor teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:
TSZT modositas

Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terulet- terulet-

felhasznalas felhasznalas

1. | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
kijelolése a telepiilés belteriiletétol 3,19 Ma Gksz
délnyugatra, a 4-es sz. fouttol délre
2. | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
kijeldlése a telepiilés belteriiletétdl 1,31 Ev Gksz
délnyugatra, a 4-es sz. fouttol délre
3. | Telepiiléskozpont teriilet kijelolése a

Kistoi Ut és a Kossuth Lajos utca 0,05 Lke Vt
talalkozasanal

5. | Kertvarosias lakoteriilet kijelolése a
belteriilet keleti hatara mentén a 0,57 Ma Lke

Fiumei utcatol délre
6. | Zoldterllet - kozpark terilet
kijelolése az Erzsébet kiralyné Ut -

Forgach u. - Muranyi u. - Ady Endre 1,50 Lk Zkp
utca altal hatérolt tombben.
7. | Védelmi erdotertilet kijelolése a 4-es 2,34 a4 i,

sz. féuttol délre
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

4) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak
szerint valtozik.

kategoria

Teriiletfelhasznalasi

ha

%

Kozigazgatasi
teriilete

4679 ha

Beépitésre szant teriilet

Nagyvarosias lakteriilet | Ln | 6,21 0,13

Kisvarosias lakotertilet Lk | 18,19 0,39

Kertvarosias

lakéteriilet Lke | 532,40 11,38

Falusias lakoteriilet Lf | 36,4 0,78

Telepliléskozpont

vegyes Vvt | 34,12 0,73

Intézményteriilet Vi | 8,98 0,19

Kereskedelmi,

szolgaltatd gazdasagi | Gksz | 314,48 6,72

terilet

Ipari gazdasagi teriilet | Gip | 28,02 0,60

Altalanos gazdasagi .

teriilet Ga | 50,09 1,07

Kulonleges teriilet

sportteriilet K-5p | 14,25 0,30

Kulonleges teriilet

lovassport teriilet K-Lsp| 6,03 0,13

Kilonleges _tertilet- |y pek| 14,08 0,30

rekreacios teriilet

Kulonleges terilet- | o 13,76 0,29

pince

Kiilonleges teriilet-

borgazdasag teriilet K-Bg | 1,62 74,36 0,03 1,59

I,(Ulbnl,eges ) teriilet- K-All | 2,41 0,05

allomas teriilet

Kulonleges terilet-

szennyviztisztitd K-Szt| 2,14 0,05

terlilet

KUlbnl"ege"s teriilet K-N | 17,6 0,37

neperémd

Kulonleges teriilet -

hulladékatrako K-Hull} 2,48 0,05
Beépitésre nem szant teriilet

szyti kozlekedesi KOu | 180,01 3,85

terlilet

Kotottpalyas ”

kozlekedési teriilet KOk | 29,77 0,64

Kozmiiteriilet Kom | 8,57 0,18

Kozkert Zkk | 5,07 0,11

Kozpark Zkp | 13,14 0,28

56%

Eln mLk mlLke Lf mVvt mVi

mGksz mGip mGid mK KOu m KOk

BKOm mZkk ®mZkp WEv HEg M3
Mk Vv Tk mKb
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
Védelmi erdéteriilet Ev | 358,54 7,66
Gazdasagi erdéteriilet Eg | 100,36 2,14
Altalanos Ma | 2612,58 | 55,84
mezogazdasagi teriilet
Ker}es mezogazdasagi Mk | 232,8 4,98
terlilet
Vizgazdalkodasi teriilet vV | 21,33 0,46
Terrneszetkozeli Tk | 1,68 0,04
teriilet
Kiilonleges beépitésre
nem szant terilet- | Kb-T 10,82 0,23
temeto
Kilonleges beépitésre
nem szant teriilet - |Kb-Kk| 1,11 | 11,97 | 0,02 | 0,26
kozosségi kozpont
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet Kb-N | 0,58 0,01
naperémii

5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkez6 modon valtozik:

Biologiai aktivitas-érték
Meglévé funkcio Tervezett funkcio Teriilet
- biologiai
Teriilet L2
aktivitas-
; Szami- ; e B e
Teriiletfelhaszn | Erték- tott Teriiletfelhaszna | Erték- tott valtozasa'
alas mutaté | . ., las mutaté | . ..
érték érték
Ma 3,7 11,80 Gksz 0,4 1,28 3,19 -10,53
Ev 9 5,04 Gksz 0,4 0,22 0,56 -4,82
Lke 2,7 0,15 Vt 0,5 0,03 0,05 -0,12
Ev 9 6,75 Gksz 0,4 0,30 0,75 -6,45
Ma 3,7 2,07 Lke 2,7 1,51 0,56 -0,57
Lk 1,2 1,80 Zkp 6 9,00 1,50 7,20
Ma 3,7 6,33 Ev 9 15,39 0,64 3,39
Ma 3,7 8,33 Ev 9 20,25 2,25 11,93

1 Terileti biologiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcié értékmutatdjanak kivonata.

Z A szamitott biologiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutaté és a teriilet szorzata.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TELEPULESSZERKEZETI TERV

Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkci6 Teriilet
. biologiai
Terdiilet .
aktivitas-
(ha) © s
s L. Szami- ot : | Erea Szami- ertek
Teriiletfelhaszn | Erték- tott Teriiletfelhaszna | Erték- tott valtozasa'
alas mutaté | . ..., las mutatoé y
érték érték
0,03

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak
szerint valtozik:

a 668/2017. (XIl.14.) Kt. szamu hatarozattal

elfogadott telepiilésszerkezeti terv +34,30

282/2018. (V.17.) onkormanyzati hatarozattal +6.9
modositott telepiilésszerkezeti terv ’

596/2019. (X.3.) onkormanyzati hatarozattal +41.69
modositott telepiilésszerkezeti terv ’

191/2020. (VI.25.) onkormanyzati hatarozattal +18.14
modositott telepiilésszerkezeti terv ’

95/2021. (ll. 23.) polgarmesteri hatarozattal +17.87
modositott telepiilésszerkezeti terv ’

Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték +0.03
valtozas ’

Osszesen: +17,9

6)

Pest megye teriiletrendezési tervérél szold Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020.
(VI1.30.) 6nkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Monor telepiilési térsége 1395,2 ha,
A telepiilési térség aranya jelen moddositas soran nem valtozik. Pest Megye Teriiletrendezési
Terve 2804,7 hektar nagysagban jelol mezégazdasagi térséget Monor teriiletén, melynek 93 %-at
(2610,89 ha) mez6gazdasagi teriiletként jeloli a hatalyos telepiilésszerkezeti terv. A
mezdigazdasagi térség aranya jelen madositas soran nem valtozik.

A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M
(Telepiilésszerkezeti terv modositasa) szerint modosul a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2021. (...) 6nkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA HELY! EPITESI SZABALYZAT

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
.../2021. (...) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szOlo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szold 23/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezoket rendeli el:

,,,,,

(XI.15.) &nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete jelen rendelet 2.
szamU melléklete szerint modosul.

2.8 A HESZ 33. § (5) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés [ép:

»(5) Vt2, Vt3, Vt4 és Vt7 épitési bvezetek épitési telkein a sziikséges parkolohelyek egy része az
onkormdnyzattal kotott megdllapodds alapjdn koztertileten is kialakithato.”

3.5 A HESZ 49.5 (13) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd pont ép:

,»C) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
d) 10000 m? telekméretet el nem éré tanyatelek esetén 5%

4.5 A HESZ 49.5 (14) és (15) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:

,»(14) Md3 6vezetben meglévé tanyatelken uj éplilet
a) 10000 m?-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 5%-os,

b) 10000 m? -t meghaladd telekméret esetén 3%-os beépitettség mértékéig helyezhetd
el.”

(15) Md3 ovezetben meglévé tanyatelek épliletei felujithatok, korszertsitheték, dtalakithatok,
a megengedett beépitettségig bévithetdk.”

6.5 A HESZ 56. § a kdvetkezd (8a) bekezdéssel egésziil ki:
LUj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden iidiil6 és laké
rendeltetési egység utdn legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”

7.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatalyba.

Monor, 2021.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka

Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez:

HELY! EPITESI SZABALYZAT

A HESZ 2. mellékletében szereplé 6. Intézmény teriilet tablazatanak elsé sora helyébe az alabbi

sorok lépnek:

Kialakithaté | Kialakithato Terepszint |
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
b'Sezet Beépité| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség | megengedett | legkisebb
ale si mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) e (m) mértéke (%)
Vit, yA 3000 25 60 60 12,0 20
Vit* yA 3000 25 60 60 8,0 20

2. melléklet a ../2021. (..) onkormanyzati rendelethez: A HESZ 1. mellékletét képezé SZT-3,
SZT-5, SZT-6, SZT-7, SZT-10, SZT-11, SZT-12 jelli szabalyozasi tervlapok modositasa a
modositassal lehatarolt teriiletek vonatkozasaban.
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezett moddositasok a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat
egyarant sziikségessé teszik. Az Eljr. 16. § (4)-(6) bekezdések alapjan a megalapozo vizsgalatot és az
alatamaszto javaslatot csak az id6kozben bekovetkez6 valtozasokra tekintettel aktualizaljuk - a
teleplilésrendezés varhato hatasanak és a szerkezeti Osszefliggéseknek a bemutatasaval. Ennek
megfeleléen - az Eljr. 3. melléklete alapjan - a teleplilésszerkezeti tervet is érintdé modositasok

érinté modositasoktol.

A kozos megalapozo vizsgalat - alatamasztdé munkarészekben mddositassal érintett teriiletenként
kulon-kulon keriil bemutatasra a tervezési teriilet, a szabalyozasi koncepcio (telepiilésszerkezeti
tervet is érinté modositas esetén a javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszerrel
kiegésziilve), illetve - ahol relevans - a védelmi és korlatozo elemek és a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervvel valo osszhang.

Kozos fejezetként késziil viszont a teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések vizsgalata, a
kulturalis orokségvédelmi hataselemzés, a tajrendezési javaslat, a kozlekedési- és kozmiifejlesztési
javaslat, valamint a kornyezeti hatasok és feltételek.
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1. 0350/32, 0350/33, 0350/62, 0350/63, 0350/64 HRSZ-U INGATLANOK MA1
OVEZETBE VALO ATSOROLASA

1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés nyugati oldalan, a belteriilettél délnyugatra a
Hegyessytanyak telepiilésrészen helyezkedik el. A telkeket mezbgazdasagi teriiletek, tanyak
hataroljak. Megkozelitése a Kistoi Utrol nyilé mezdgazdasagi teriileteket feltaro utrol biztositott.

1.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A teriilet 6t telken (0350/32, 0350/33, 0350/62, 0350/63, 0350/64 hrsz), kozel 6,8 hektaron
helyezkedik el. A teriiletet jelenleg mezbgazdasagi teriiletként hasznositjak. A 0350/33 hrsz-U
telken all egy épiilet, tobbi ingatlan beépitetlen.

0350/78

; B
/134

/33

0 0’;?35 LY 3 p
X \ Q
0350/46 7 : .
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N0329/58
0320/

Modositdssal érintett terlilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

0314/9

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok
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1.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a terliletet altalanos mez6gazdasagi teriiletként, Ma3 dvezetként jeloli.
Az altalanos mezégazdasagi teriilet ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 49. § (1) bekezdése
tartalmazza.

A (2)-(3) és (13)-(17) bekezdések alapjan az Ma3 dvezet telkein a toronysilok, szarito valamint ehhez
kapcsolodo létesitmények magassagi korlatozasok nélkil elhelyezhetok. Ma3 oGvezetben meglévé
tanyatelken Uj épiilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékeéig helyezhet6 el, a meglévé tanyatelkek
épliletei felljithatok, korszer(sithetok, atalakithatok a megengedett 3%-os beépitettségig
bovithetok. Ma3 ovezet telkein lakoépiilet gazdasagi éplilet megléte, vagy azzal egyidejli épitése
esetén helyezheto6 el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an.

Ma3 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 50 m;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
)

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

DI

Gksz 3 -t

Hatadlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-11) kivdgata

1.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a telepiilés kilteriiletén elhelyezked6 0350/32-33 és 0350/62-64 hrsz-u ingatlanok
Ovezeti atsorolasa Ma1 ovezetbe a telkek beépithetdségének megkonnyitése érdekében.

1.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

nem modosul, meglévé ovezetbe torténik az atsorolas.

A modositott szabalyozasi tervlap tervezete a teriiletet altalanos mezbgazdasagi teriilet (Mat)
Ovezetbe sorolja. A vonatkozd beépitési és telekalakitasi paraméterek koziil jelentésebb valtozas,
hogy a beépithets telek legkisebb teriilete 10000 m2-r6l 3000 m2-re csokken és a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 3%-rol 10%-ra né.

Ma1 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;
b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;

)

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.
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A HESZ 49.5 (5) és (6) bekezdései alapjan Ma1 dvezet telkein épiilet kizarolag a Szabalyozasi terven
Beépithet6 telekrészként jelolt teriileten helyezhetd el, illetve az 6vezetben 6000 m2-nél kisebb
telken is elhelyezhet6 lakoépiilet, amely a megengedett 10%-os beépitettség egészét is kiteheti.
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Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-11) kivdgata
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2. 0359/80, 0359/81, 0359/82 HRSZ-U TERULETEK OVEZETI ATSOROLASA
2.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
2.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a varos nyugati hataraban, a 4. szamu fouttol délre talalhato,
teriiletét mez6gazdasagi teriiletek hataroljak.

2.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet harom telken (0359/80, 0359/81, 0359/82 hrsz), kdzel 3,19 hektaron
helyezkedik el. A teriileten jelenleg mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak, beépitetlen, nem all
rajta épiilet.

I

Mddositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Mddositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

2.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a terliletet altalanos mez6gazdasagi terliletkent, Ma3 dvezetkent jeloli.
Az altalanos mezo6gazdasagi teriilet Ovezeteinek altalanos elGirasait a HESZ 49. § (1) bekezdése
tartalmazza.

A (2)-(3) és (13)-(17) bekezdések alapjan az Ma3 ovezet telkein a toronysilok, szarité valamint ehhez
kapcsolddo létesitmények magassagi korlatozasok nélkil elhelyezhetok. Ma3 ovezetben meglévo
tanyatelken Uj éplilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékéig helyezheto el, a meglévé tanyatelkek
épliletei felljithatok, korszer(sithetok, atalakithatok a megengedett 3%-os beépitettségig
bévithetok. Ma3 ovezet telkein lakoépliilet gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése
esetén helyezhet6 el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an.

Ma3 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 10.000 m2 (1 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

X?'g

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-5) kivdgata
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1.4. FEJLESZTESI CEL

A telepiilésszerkezeti terv 2017-es feliilvizsgalatat megelézdoen a teriileten kereskedelmi,
szolgaltato teriiletfelhasznalas volt kijelolve, amit 2017-ben visszasoroltak altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe. Ennek visszaallitasat kérelmezték a tulajdonosok, melyet a képviselé-testiilet elfogadott,
s a korabbi tervallapotot tervezi jelen modositassal visszaallitani. A fejlesztési cél ezaltal a harom
telken kereskedelmi, szolgaltato funkciok megjelenésének biztositasa és a teriilet 6vezeti atsorolasa
altalanos mezégazdasagi teriilet, Ma3 Gvezetbdl kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz3) épitési
ovezetbe.

2.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa valt

.....

A fejlesztési koncepcié megvalositasahoz a modositott szabalyozasi terv a teriiletet kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet, Gksz3 épitési Ovezetbe sorolja. Az épitési Ovezetben a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 40%, az épiiletmagassag 9,0 m.

A Gksz3 épitési dvezetben betartando telekalakitasi és beépitési elirasok vonatkozd paramétereit a
kovetkez6 tablazat tartalmazza:

. p . Kialakithato Terepszint
Klaltaekllet't(lato telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zold-
T megengedett | megengedett beépitettség megengedett feliilet
Epitési Beépitési | Megengedett : i
vt eeP]tESI legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
jele méd e telekszélessé mértéke legnagyobb mértéke mértéke
ge o mértéke
(m?) (%) (m) (%)
(m) (%)
Gksz3 SZ 2000 30 40 40 9,0 20

A tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata

A tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-5)
kivdgata
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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2.3. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A modositassal érintett teriiletet érinti a 4. sz. féut nyomvonalanak 100-100 méteres védétavolsaga,
illetve a kiilonleges teriilet hulladékatrako teriiletének 500 méteres védéteriilete is.
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3. 0359/37, 0359/38 ES 0359/41 INGATLANOK OVEZETI ATSOROLASA
3.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
3.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés nyugati hataraban, a 4. sz. fouttol délre helyezkedik el.
A teriiletet északrol a 4. sz. foat nyomvonalaval, nyugatrol és délr6l mezdgazdasagi teriilettel
keletrél beerdosiilt teriilettel, illetve gazdasagi teriiletek telephelyeivel hataros.

3.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A maddositassal érintett teriilet (0359/37, 0359/38, 0359/41 hrsz-U ingatlan) jelenleg beépitetlen, a
059/38 hrsz-u teriilet enyhén beerddsiilt. A keskeny erddsavot mivelés alatt allo teriiletek Gvezik.
Az ingatlanok teriilete 0sszesen 2,6 ha.

0359/45

0359/81

0359/80

0359/38

0359/40
¥

Mddositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotdok
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv 0359/38 hrsz-u teriiletet védelmi erdéteriiletként, Ev ovezetként, a
0359/37 és 0359/41 hrsz-u telkeket kereskedelmi, szolgaltatoteriiletként, Gksz3 épitési dvezetként
jeloli. A védelmi erdéteriilet Ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 47. § (1)-(2) bekezdése
tartalmazza.

Az Ev Ovezet els6sorban a természeti kornyezet és a kiilonb6z6é kornyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal. Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

.....

bekezdése tartalmazza. Az épitési Ovezetben meglévo lakoéplilet fenntarthato, a meglévo
kubaturan beliil feltjithatd, korszer(sithet6, atalakithato, de nem bévitheto.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%, az épiiletmagassag 9,0
m.

A Gksz3 épitési ovezetében betartandod telekalakitasi és beépitési elbirasok vonatkozo paramétereit
a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Kialakithato Kialakithato Terepszint i
telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zold-
T megengedett | megengedett beépitettség megengedett feliilet
Epitési | p < itasi | Megengedett h :
Svezeti RILES] legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
jele mod e telekszélessé mértéke legnagyobb mértéke mértéke
ge mértéke o
() (%) (m) (%)
(m) (%)
Gksz3 SZ 2000 30 40 40 9,0 20

Emellett a Gksz3 épitési Ovezet telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel

Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata
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Hatalyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-5)

kivdgata
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a modositassal érintett telkeken egységesen a kereskedelmi, szolgaltatd funkciok
megjelenésének biztositasa a kérelmezé fejlesztési szandékahoz igazodéan magasabb
beépithetdséggel és megnovelt épliletmagassag biztositasaval.

3.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv moddositasa valt

.....

A fejlesztési koncepcid megvalositasahoz a modositott szabalyozasi terv a teriiletet kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet, Gksz2 épitési Ovezetbe sorolja. Az épitési Ovezetben a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 40%, az épliletmagassag 12,0 m.

A Gksz2 épitési ovezetében betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok vonatkozd paramétereit
a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Kialakithato Kialakithato Terepszint ;
telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zold-
Epitési . megengedett meger!gedett megengedett beépitettség megengedett felplet
e ; | Beépiteési 8 legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
ovezeti méd legkisebb e i ) A
iale " telekszélessé mértéke legnagyobb mértéke mértéke
Je teriilete ge mértéke
() (%) (m) (%)
(m) (%)
Gksz2 SZ 5000 40 40 40 12,0 20

,,,,,

ennek hianyaban az eldkert 10,0 m. lIlletve, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel
korlatozas nélkiil elhelyezhetok.

3.3. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A modositassal érintett teriiletet érinti a tervezett hulladékatrako teriiletének 500 méteres
védbtavolsaga. A hulladéklerako telekhatara és osszefiiggd lakoteriilet, lakoépiilet, valamint mas,
védend6 teriiletek, létesitmények kozott a védoétavolsagot a kornyezetvédelmi hatdsag allapitja
meg, amely - ha egyéb jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, akkor - nem veszélyes hulladék
lerakasara szolgalo hulladéklerako esetén nem lehet kevesebb, mint 500 m. Ezen a tavolsagon beliil
lakoteriiletet kijelolése nem javasolt. A modositas soran kereskedelmi, szolgaltato teriilet
kijelolésére keriil sor, melyre a védétavolsagon beliil van lehetdség.

Mé 3 \\

A tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata A tervezett szabdlyozdsi teﬁ?ap
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(SZT-5) kivdgata
3.4. ORSZAGOS ERDOALLOMANY ERINTETTSEGE

A moddositassal érintett teriilet az Orszagos Erdéallomany Adattar része. Az érintettsége miatt a
tulajdonos a 0359/38 hrsz-U ingatlanon elhelyezkedé 2A erdérészleten tervezett modositas
csereerdbsitésére a 0359/40 hrsz-U ingatlant ajanlotta fel, melyet a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly PE-06/ERDO/5655-0/2020 szam( hatarozataval elfogadott. A
csereerdé kijelolése az Orszagos erdéallomany Adattaron beliil megtortént. (Ldsd 5. sz. melléklet.)

Orszagos Erdéallomany térkép kivagat A tervezett teleplilésszerkezeti tervlap
(Forras: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/) kivagata
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4. 0322/6 HRSZ-U TELEK MEGLEVO MA3 OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA
4.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
4.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet (0322/6 hrsz) a telepiilés délnyugati hataraban, Monor kilteriiletén,
a Kistoi Gttol (46102 j. bekotd Gt) nyugatra helyezkedik el. A teriilet kdrnyezetében mezégazdasagi
teriiletek, tanyak alakultak ki.

4.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet egy ingatlanon, kozel 0,38 ha nagysagu teriileten fekszik. A telek
beépitett, tobb épiilet is all rajta. A 46102 j. bekoto Gtrol nyilo foldutrdl lehet megkozeliteni. A
telek beépitettsége jelenleg 5,7 %

0329/63

NIV = —

0314722

Mddositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)
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Mddositdssal érintett terliletrél késziilt fotok

4.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a terliletet altalanos mez6gazdasagi terliletként, Ma3 dvezetkent jeloli.
Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezeteinek altalanos elGirasait a HESZ 49. § (1) bekezdése
tartalmazza.

A (2)-(3) és (13)-(17) bekezdések alapjan az Ma3 dvezet telkein a toronysilok, szarité valamint ehhez
kapcsolodo létesitmények magassagi korlatozasok nélkiil elhelyezheték. Ma3 dvezetben meglévo
tanyatelken j éplilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékeéig helyezhet6 el, a meglévé tanyatelkek
épliletei felljithatok, korszer(sithetok, atalakithatok a megengedett 3%-os beépitettségig
bévithetok. Ma3 ovezet telkein lakoépiilet gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése
esetén helyezheto el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an.

Ma3 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%.
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-1ll) kivdgata
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Ma3 ovezetben lévé telkek beépitettsége (Sajat szerkesztés)
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[ 0-6000

[ ] 6000-10000 m*

7

Ma3 dvezetben lévo telkek telekmérete (Sajat szerkesztés)

4.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél az modositassal érintett ingatlan, illetve a hasonld adottsagokkal bird
mez6gazdasagi tanyatelkeken lévé épiiletetek bdvitési lehetbségeinek tamogatasa.

4.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ma3 oOvezet telkein a helyi épitési szabalyzat 49.§ (14) és (15) bekezdései alapjan meglévé
tanyatelken (j éplilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékéig helyezhetd el, tovabba a meglévé
tanyatelek épiiletei felGjithatok, korszer(sithetok, atalakithatok, a megengedett 3%-os
beépitettségig bovithetok.

A telepiilés onkormanyzata tamogatja a kérelmezé 0322/6 hrsz-0 ingatlanra vonatkozo kérelmét a
bévitési lehetdségekre vonatkozoan, melynek kovetkeztében az Ma3 Gvezetben fekvo Osszes telek
beépitési lehetbségei is attekintésre keriiltek.

A hasonlo helyzet( tanyatelkek bdvitési lehetoségeinek tamogatasa érdekében sziikséges a meglévé
altalanos mezégazdasagi teriileten, Ma3 Gvezetben az épitési elbirasok modositasa és ezaltal tanyas
beépitések esetén az atalakitas és a korszer(sités lehetéségének biztositasa +2%-al.

Az 6nkormanyzat a beépithetéséget telekmérethez javasolja kotni, melynek kovetkeztében a 10000
m? telekméretet el nem éré Ma3 ovezetbe lévo tanyatelkek esetében az Ma3 ovezetre vonatkozod
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eléirasokat, modositja Ugy, hogy a meglévé, jogszerli tanyas beépités esetén tovabbi
beépithetdséget biztosit.

A fejlesztési cél megvaldsitasahoz a helyi épitési szabalyzat modositasa valt szilkségessé. A
fejlesztési cél az ingatlanok beépitési intenzitasanak novelése. A mddositas soran a jogszeri tanyas
beépités esetén (j épiilet 10000 m? el nem ér6 telkek esetén 5%-ig elhelyezhetd, tovabba meglévd
éplilet felujithatd, korszerUsithetd, atalakithatd, 10000 m? el nem érd telekméret esetén 5%-ig
bévithetd.

A modositas az Ma3 oOvezetben fekvé 10000 m? el nem éré valamennyi telket érinti, melyek
elhelyezkedését az alabbi abra szemlélteti:

Volgyzugoly Miihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



MONOR 38
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5. 2967/1, /2 HRSZ-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
5.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
5.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet Monor belteriiletén, a telepiilés kozpontjaban, a Kossuth Lajos utca
mentén, a Kossuth Lajos u. - Kistoi u. - Ddézsa Gyorgy u. - Fillér u. altal hatarolt tombben
helyezkedik el.

5.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett két telek (2967/1, 2967/2 hrsz) egy kdzel 565 m? nagysagu teriiletet alkot. A
teriileten foldszintes csaladi hazak talalhatéak. A Kossuth Lajos utcardl konnyen megkozelithetd,
jelenleg épitkezés zajlik a teriileten.

Modositdssal érintett terlilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
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Mddositdssal érintett teriiletet hatdrolo utcdk

5.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet kertvarosias lakoteriiletként, Lke3 épitési ovezetként jeloli.
A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 31. § (1)-(7) bekezdései
tartalmazzak.

Az Lke3 épitési ovezetben az HESZ 31.§ (10)-(11) bekezdései alapjan a beépitési mod oldalhataron
allo, de amennyiben a meglévo beépitési mod ettél eltérd, ikres, (gy az épitési hely az épitési telek
meglévo beépitési mddjahoz igazodva barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag és az
oldalkert megtartasaval. Lke3 épitési ovezet telkein egy foépiilet és két lakas helyezhetd el, viszont
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb az épitési ovezet telkén két féépiilet és négy lakas is
elhelyezhet6

Az Lk3 épitési ovezet telekalakitasi és beépitési paramétereit a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Terepszint i
Kialakithat6 . q o Beépitettség alatti Epiiletmagassag . .

Epitési L. telek te'::-:-‘-?(ltgl:‘iz:?)b megengedett | beépitettség megengedett lelgd;iigﬂgt
Gvezeti Beep'lte‘s1 legkisebb telekszélessége legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
jele mod teriilete g mértéke legnagyobb mértéke

mértéke %

(%)

Lke3 (0] 700 16 30 30 5,5 50
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Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatalyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-7) kivdgata

5.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a varoskozpont nagyobb éptéki épiileteihez igazodd tobbszintes tarsashaz épitési
lehetdségének megteremtése a teleplilés kozpontjahoz kozel es6 2967/1, 2967/2 hrsz-U telkeken.

5.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv moddositasa valt

,,,,,

..........

kijelolése javasolt. Vt7 épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%-rol
40%-ra n6, az épliletmagassag is 5,5 m-rél 8,0 m-re emelkedik.

A Vt7 épitési ovezet telekalakitasi és beépitési paramétereit a kovetkezé tablazat tartalmazza:

Terepszint i
Kialakithato . . A Beépitettség alatti Epiiletmagassag .. .
Epitési telek Klalaklth'ato megengedett | beépitettség megengedett Zoldfelulet
pitesi Beépitési legki telek legkisebb legkisebb
e X egkisebb telekszélessége legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
jele méd teriilete g mértéke legnagyobb mértéke
arték
(m?) (m) %) mereeke (m) *)
(%)
Vt7 VA 800 16 40 40 8,0 20

Vt7 épitési dvezetben a beépitési mod zartsorl. Az épitési ovezet telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben a beépitett brutto szintteriilet legalabb 30%-a egyéb nem lakéd rendeltetést tartalmaz.
A kialakithato telek legkisebb teriilete 800 m?, a legkisebb telekszélesség 16 m.
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A tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata A tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-7)
kivdgata

co o1

V.
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6. 0359/35 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA
6.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
6.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a varos nyugati hataraban, a 4. sz. féuttol délnyugatra talalhato.
Délrél és nyugatrol mezgazdasagi teriiletek, mig északrol és keletrdl kereskedelmi, szolgaltato
teriiletek hataroljak. Eszakon a Kurgyis Gumi Kft és a TrailerMax Utanfuté és Aluminiumrampa
kereskedelmi Kft. telephelye, keletre pedig egy Tesco aruhaz és a Bardi Auté autdalkatrész-
szakiizlete helyezkedik el. A 4. sz. foutrol a Tesco aruhazhoz lekanyarodoé Utrol lehet megkdzeliteni
a 0359/35 hrsz-u ingatlant.

6.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett 0359/35 hrsz-U telek kozel 7636,8 m? nagysagu. Jelenleg fakkal boritott
teriilet, amely beépitetlen, nem all rajta épiilet.

Modositdssal érintett terlilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
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Mddositdssal érintett terliletrél késziilt fotok

6.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet védelmi erdéteriiletként, Ev Ovezetként jeloli. A védelmi
erdoéteriilet 6vezeteinek altalanos el6irasait a HESZ 47. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza.

Az Ev Ovezet els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonboz6é kornyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal. Ebben az 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

Ev L o N

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata (SZT-11)
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6.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a teriileten gazdasagi telephely létrehozasa melynek érdekében a 0359/35 hrsz-U
telken kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése tervezett, a kérelemben ismertetett fejlesztések
megvaldsitasa érdekében.

6.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv moddositasa valt
sziilkségessé, a helyi épitési szabalyzat nem modosul, meglévé Gvezetbe torténik az atsorolas.

A fejlesztési koncepcid megvalositasahoz a modositott szabalyozasi terv a teriiletet kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet, Gksz3 épitési Ovezetbe sorolja. Az épitési Ovezetben a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 40%, az épiiletmagassag 9,0 m.

A Gksz3 épitési ovezetében betartandod telekalakitasi és beépitési elbirasok vonatkoz6 paramétereit
a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Kialakithato Kialakithato Terepszint .
telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zold-
Epitési e megengedett meger!gedett megengedett beépitettség megengedett felplet
e ti eépiteési 8 legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
ovezeli méd legkisebb A . Lo Lo A
iale " telekszélessé mértéke legnagyobb mértéke mértéke
Je teriilete ge mértéke
() (%) (m) (%)
(m) (%)
Gksz3 SZ 2000 30 40 40 9,0 20

Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-11)
kivagata
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6.3. ORSZAGOS ERDOALLOMANY ERINTETTSEGE

A modositassal érintett teriilet az Orszagos Erd6allomany Adattar része. A kereskedelmi, szolgaltato
teriilet kijelolése a teriileten az Erdészeti Fdosztallyal megegyezve, pénzbeli megvaltas keretén
beliil torténik.

Orszagos Erdéallomany térkép kivagat
(Forras: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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7. TEMESVARI U. - KOS KAROLY U. SARKAN LEVO UTSZUKITES
MEGSZUNTETESE

7.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
7.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletének déli részén talalhatd, a Temesvari utca és
a Kés Karoly utca talalkozasanal. A teriilet kozvetlen kozelében lakoteriiletek fekszenek, északra és
északkeletre mezdgazdasagi teriiletek talalhatoak. A moddositassal érintett teriilet megkdzelitése
tobb iranybol is biztositott.

7.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A Temesvari utca és a Kos Karoly utca kertes, csaladi hazas beépitésii teriiletek mentén hizodik.

0298/48
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Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

7.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet
kozlekedési teriiletként jeldli.

7.1.4. FEJLESZTESI CEL

A cél a Temesvari utca és a Kos Karoly utca ,
sarkan a szabalyozasi terven szerepld kg 3
Utszlkiillet megsziintetése, ezaltal a valéos 73
allapotokhoz  igazidéan  az  (tszélesség & |
folyamatossa - 14 m szélessé - tétele. -

7.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO gre /

A tervezett valtozasokhoz a szabalyozasi 7,3

tervlap modositasa valt sziikségessé, mely soran 4

az Ut kiszélesitese tortenik 14,0 m . 7 P §

szélességben. X
Oo.4N

Hatalyos szabdlyozdsi tervlap (SZT12) kivdgata

,2/5;5 700 ‘
. W
5 46. 17 I
8..19. 110
11.112 V.

13329/3 / Vs ST / 133339
i e / ' annnada /L ! /12323 /0/

Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT12) kivdgata
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8. SZAKORVOSI RENDELO KORULI SZABALYOZASI VONAL RENDEZESE
8.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
8.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a varoskézponthoz kozel, az Ady Endre utcatol északra helyezkedik
el. A teriilet kozvetlen kozelében lakoteriiletek talalhatok. A teriilet megkozelitése a Balassi Balint
utcarol biztositott.

8.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriileten jelenleg a Szakorvosi Rendeléintézet épiilete talalhato. Az éplilet
északkeleti oldalan a mentéallomas garazsa all.

% N
S AANCR A e
/ N 5274/1 \ -

Modositdssal érintett terlilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
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Mddositdssal érintett terliletrél késziilt fotok

8.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriileteket Vi1 épitési ovezetként szabalyozza. Az intézmény teriilet
épitési dvezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 34. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza.

Az ovezetben elhelyezheté épiiletekrol a 34.8 (2) bekezdése rendelkezik. Az intézmény teriilet
épitési Ovezeteiben a hatsokert 6,0 m. A Vil épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasok vonatkozo paramétereit a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Terepszint
Kialakithato | Kialakithato Beépitettség alatti Epiiletmagassag 75ldfeliilet
Epitési o telek telek megengedett | beépitettség | megengedett l:gkii, eubg
svezeti | BeCPitési | legkisebb megengedett legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
jele méd teriilete legkisebb mértéke legnagyobb mértéke
) telekszélessége . mértéke (%)
(m?) (m) (%) (m)
(%)
Vi1 Z 3000 25 60 60 12,0 20

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

7 120 | oo
N\ TR el

ehdt

Hatalyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-6) kivdgata
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8.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a Szakorvosi rendelé koriili szabalyozasi vonalak meglévo allapothoz torténd
igazitasa a rendeléintézet korszer(sitéséhez késziilt helyszinrajz alapjan, annak érdekében, hogy
kozteriilet kialakitasa soran az 6nkormanyzat ne veszitsen teriiletet. (Ldsd. 1. szamu melléklet)

8.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a szabalyozasi terv mddositasa valt sziikségesse.
’ w74/ -‘\ Sl 9”7 / .

@

5427/1 o g
o I -
&
&

V.

‘/’/

A tervezett szabadlyozdsi tervlap (SZT-6) kivdgata
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9. FORRAS ARUHAZ INGATLAN TELEKHATAR RENDEZESE
9.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
9.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a Forras aruhaz telke, mely a belteriilet kozpontjaban helyezkedik
el, a rendorség épiilete mellett. Az épiiletet a Kossuth Lajos utcabol és az aruhaz mogotti Forras
kozbdl lehet autoval megkozeliteni, mig gyalogosan a Forras utca feldl is elérhet6.

9.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A terllet (6749 hrsz), dsszesen 1849,9 mZ-en helyezkedik el. A teriileten és kornyezetében
intézmeények, kereskedelmi és szolgaltato egységek koncentralodnak, varoskozpont lévén.

XK TP v

A

Lol

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok
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9.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

.....

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet Vt3 épitési ovezetkent jeloli. A telepiiléskozpont teriilet
épitési ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 33. § (1)-(7a) bekezdése tartalmazza.

A Vt3 épitési Gvezetben a beépitettség és a terepszint alatti beépitettség legnagyobb megengedett
mértéke 60%. A legnagyobb épiiletmagassag 12,0 méter. Az épitési telkeken 3-nal tobb lakas
elhelyezése esetén lakasonként telken beliil 1,5 parkolot sziikséges biztositani. Vt3 épitési ovezet
telkein a sziikséges parkolohelyek egy része az onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan
kozteriileten is kialakithato. A telepiiléskozpont teriilet épitési telkein tobb lakas is elhelyezhetd,
amennyiben a beépitett brutto szintteriilet legalabb 30%-s egyéb nem laké rendeltetést is
tartalmaz. A hatsokert mérete a Vt3 épitési dvezetben 6,0 méter.

A Vi3 épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok vonatkozé paramétereit a
kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Terepszint .
Kialakithato . p . Beépitettség alatti Epiiletmagassag .. .
Epitési telek Klalakltl'!ato megengedett | beépitettség megengedett Zoldfe e
pitesi BEépitéS'I 1 q telek legklsebb [egk|sebb
Gvezeti X egkisebb telekszélessége legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
jele méd teriilete mértéke legnagyobb mértéke
m mértéke %
(m?) (m %) (m) (*)
(%)
Vi3 Z 800 16 60 60 12,0 10

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-6) kivdgata
9.1.4. FEJLESZTESI CEL

Tekintve, hogy a Forras Aruhaz koriili kozteriiletek valoés allapota eltér a szabalyozasi terven
szereplé jogi allapottdl, az oOnkormanyzat a helyzetet rendezni kivanta. Ennek érdekében a
fejlesztési cél a Monor teriiletén elhelyezkedd 6749 hrsz-u teriileten lévo Forras aruhaz és az aruhaz
telkét érintd kozteriilet hataranak rendezése, illetve az aruhaz mogotti Forras koz teriiletének
kiszabalyozasa a modositashoz késziilt valtozasi vazrajz alapjan. (Ldsd. 2. szdmu melléklet)

9.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran kizardlag a szabalyozasi terv moddositasa szilkséges, mely soran a kozteriilet
hatara az alabbiak szerint médosul.
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10. A VT 4 ES VT 7 EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZOAN A HESZ 33. § (5)
BEKEZDESENEK MODOSITASA

10.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
10.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett telepliléskozpont teriiletek a varoskdzpontban, az Ady Endre utca és a
Kossuth Lajos utca mentén, illetve a vasutallomashoz kozel a Moricz Zsigmond utca vonalan
helyezkednek el.

10.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriileteken lévé épliletek tobbszintes épiiletek, foldszinten kereskedelmi
egységekkel.

2%

Modositassal érintett ovezetek
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10.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

.....

varakozohelyeket telken beliil kell biztositani. Kivételt jelentenek ez aldl a vonatkozo helyi
rendeletben meghatarozott teriiletek, mely teriileteken a varakozohelyek - a rendeletben
meghatarozott mértékben - megvalthatok az OTEK-ban el6irt tartalmi kozlekedési vizsgalat
alapjan.

A HESZ 33. § (5) bekezdése alapjan a telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-
nal tébb lakas elhelyezése esetén lakasonként telken beliil 1,5 parkolo biztositasa sziikséges, mely
parkolohelyek egy része a Vt2 és Vt3 épitési Ovezetek telkein az onkormanyzattal kotott
megallapodas alapjan kozteriileten is kialakithatok.

A parkolészamokra vonatkozdan viszont 2021. aprilisaban az OTEK-ban (j eléirasok jelentek meg. Az
OTEK modositas kdvetkeztében a kordbban négy lakas felett, lakasonként 1,5 eldirt parkolészam
helyett legfeljebb 1 parkolo/lakas irhato elé a helyi épitési szabalyzatban. Azonban a 33.5 (5)
bekezdésének tobbi része tovabbra is fontos, igy a HESZ-ben szerepl6é (Vt2 és Vt3-ra vonatkozo)
eloiras kiterjesztése a teljes varoskozpontra tovabbra is sziikséges.

10.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a Vt4 és Vt7 épitési ovezetben lévo teriiletek esetén a parkoldhelyek kozteriileten
torténé elhelyezésének biztositasa.

10.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A helyi épitési szabalyzat modositasat kovetéen a telepiiléskdzpont teriilet épitési ovezeteinek
szilkséges parkolohelyek egy része az onkormanyzattal kotétt megallapodas alapjan kozteriileten is
kialakithato.

Emellett az OTEK mddositas okan az alabbi elSirassal egésziil ki a HESZ:
»Uj éplilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden (idiil6 és lako
rendeltetési egység utdn legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”
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11.  0297/5 HRSZ-U INGATLAN TERVEZETT BELTERULETI HATAR-VONALON
BELULRE TORTENG HELYEZESE

11.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
11.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a belteriilet délkeleti hataraban - jelenleg kiilteriileten - a Fiumei Gt
mentén helyezkedik el. A Fiumei Ut déli oldalan tanyak, mez6gazdasagi teriiletek, az Ut masik
oldalan szemben lakoteriiletek helyezkednek el. A telek megkdzelitése a Fiumei Utrél megoldott.

11.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett 0297/5 hrsz-U telek osszteriilete 5574,1 m?, jelenleg beépitett, egy
lakoépiilet all rajta. Nyugati és keleti iranybdl a szomszédos telkek beépitetlenek, miivelés alatt
allo szantok.

Mddositdssal érintett teriilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)
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Modositdssal érintett tertiletrél késziilt foto

11.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet Ma3 Gvezetként szabalyozza. Az altalanos mezdgazdasagi
teriilet ovezet altalanos elGirasait a HESZ 49. § (1) bekezdése tartalmazza.

A Ma3 ovezetre vonatkozo (2)-(3) és (13)-(17) bekezdések szerint az dvezet telkein a toronysilok,
szarité valamint ehhez kapcsolodo létesitmények magassagi korlatozasok nélkiil elhelyezheték. Ma3
Ovezetben meglévo tanyatelken (j épiilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékéig helyezheté el, a
meglévo tanyatelkek épliletei felujithatok, korszer(sithetdk, atalakithatok a megengedett 3%-os
beépitettségig bovithetok. Ma3 ovezet telkein lakdépliilet gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejl épitése esetén helyezhetd el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an.

A Ma3 jelli ovezeteiben betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasok vonatkozo paramétereit a
kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Kialakithato Kialakithato Terepszint 5
telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zold-
; telek o . L.
Epitési . megengedett | megengedett beépitettség megengedett feliilet
: Beépitesi | mesengedett | b | bb dett | | bb | legkisebb
st ) [Exkisebh egkisebb egnagyo megengede egnagyo egkise
jele maod teriilete telekszélessé mértéke legnagyobb mértéke mértéke
ge mértéke
() (%) (m) (%)
(m) (%)
Ma3 SZ 10000 50 3 3 5,0
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“Lhke 3 Bt

/ Lke 3

Lke 3 -

Hatdlyos szabdlyozdsi teMap (SZT-10, SZT-12)
kivdgata

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

11.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a 0297/5 hrsz-U ingatlanon lévé épiilet megdrzése, kertvarosias lakoteriilet
kijelolése, és a teriilet belteriiletbe vonasa, a teriiletre késziilt valtozasi vazrajz alapjan. (Ldsd. 3.
sz. melléklet)

11.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv modositasa valt
sziikségessé. A modositast kovetden kertvarosias lakoteriilet (Lke3) épitési dvezet keriil kijelolésre
0,5 ha nagysagban.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetben a legnagyobb megengedhetd beépitettség 30% a

.....

.....

legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet és négy lakas
helyezhet6 el.

Terepszint ’
Kialakithat6 . p . Beépitettség alatti Epiiletmagassag .. .
Epitési telek Klalaklth‘ato megengedett | beépitettség megengedett Zold(elulet
PItest | Beapitési | [egki telek legkisebb legkisebb
ovezeti A egkisebb telekszélessége legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
jele maod teriilete g mértéke legnagyobb mértéke
m mértéke %
(m?) L %) (m) *)
(%)
Lke3 (0] 700 16 30 30 5,5 50
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A tervezett teleplilésszerkezeti tervlap (SZT-10, A tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-10, SZT- A tervez
SZT-12) kivdgata 12) kivdgata

V.
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12. A MAGGYARKERT KOZPARKKA TORTENO VISSZAMINOSITESE
12.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
12.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a belteriilet nyugati részén helyezkedik el, az Erzsébet kiralyné Ut -
Forgach u. - Muranyi u. - Ady Endre utca altal hatarolt tombben, lakoteriiletek altal hatarolva. A
teriilet megkozelitése a Muranyi utca és az Erzsébet kiralyné Ut iranyabol lehetséges.

12.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett 4465 hrsz-U ingatlan beépitetlen, flives zoldteriilet. A korabban lebontott
maggyarhoz tartozo egykori park jelenleg hasznalaton kiviil all, elhanyagolt allapotd. A telek
nagysaga kozel 1,49 ha. Kertes, foldszintes, kétszintes csaladi hazas beépitési teriilet fogja koril.
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Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok
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12.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a terlletet Lk7 épitési dvezetként szabalyozza. A kisvarosi lakoteriilet
épitési ovezeteinek altalanos eléirasait a HESZ 30. § (1)-(5) bekezdése tartalmazza.

Az Lk7 épitési Oovezetrol a 30. § (17)-(23) bekezdései rendelkeznek. Az Gvezet épitési telkein
legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el, melyek Gsszes alapteriilete nem haladja meg az 1000m?-t, s
melyek csak a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil helyezheték el. Az Gvezetben
legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el épliletenként és Osszesen legfeljebb 20 lakas megengedett. Az
ovezetben kizardlag lakasok helyezhetéek el, kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii épiiletek nem.
A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén az értékes ndvényallomany és a to
megérzendd, és burkolt felulet nem alakithatd ki. A telken bellli vizvisszatartasrol - nyilt
csapadékvizgy(jté alkalmazasaval - gondoskodni kell. Epitett kerités az ovezethataron elhelyezett
kerités kivételével, nem helyezhet6 el.

A Lk7 jelli épitési Ovezetben betartand6 telekalakitasi eloirasok vonatkozd

paramétereit a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

és beépitési

Kialakithato Kialakithato Terepszint i
telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag Zold-
T megengedett | megengedett beépitettség megengedett feliilet
Epitési | p < itasi | Megengedett h :
Svezeti eeP}tGSI legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
jele mod e telekszélessé mértéke legnagyobb mértéke mértéke
ge mértéke
() (%) (m) (%)
(m) (%)
Lk7 SZ 10000 50 10 0 7,5 60

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-6) kivdgata

Hatadlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata
12.1.4. FEJLESZTESI CEL

A 2017-ben elfogadott HESZ készitése soran az onkormanyzat a teriilet fenntartasat, zoldfeliileti
minGségének megbrzését (és javitasat) fejleszté bevonasaval, s lakoépiiletek elhelyezésével kivanta
biztositani - a meglévo értékes novényallomany megérzése mellett. A jovahagyas ota eltelt id6 alatt
az onkormanyzat a lakoépiiletek épitésének lehetGségét elvetette, s a teriiletet - egykori
funkcidjanak megfeleléen - kozparkként kivanja mikodtetni. A modositassal érintett teriileten igy
mar nem cél a kisvarosias lakoteriilet fenntartasa, a modositas soran a teriilet zoldteriilet kozpark
teriiletbe kerdiil atsorolasra.

12.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa valt
sziikségessé. A teriilet zoldteriilet (kozpark), Zkp1 dvezetbe keriil atsorolasra.
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A zoldteriilet 6vezet allandd novényzettel fedett, a teleplilést klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet. Pihenést és
testedzést szolgald, a teriilet fenntartasahoz szilkséges és vendéglatd rendeltetésl épiilet
helyezhet6 el a teriileten. A Zkp1 dvezetben a kozmiivesitettség mértéke részleges.

Zkp1 ovezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

c) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%;

e) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

Zkp1 ovezetben a kbozmlvesitettség mértéke: részleges.
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A tervezett szabadlyozdsi tervlap (SZT-6) kivdgat‘a”
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13. SZENNYVIZCSATORNA NYOMVONALANAK SZABALYOZASA
13.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
13.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a belteriilet keleti hataraban lévé kozmdhalozat szennyviz elvezetd
csatornajanak nyomvonalat érinti.

13.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet a 13269/7, 13296/1, 0290 (vasut nyomvonala
nek

0297/9, 0296,
8042/1, 0295/44 és 3059/1 hrsz-U ingatlanokat érinti a telepilés belteriileté ara

),
keleti hataraban,

g

. ) ik AR 04
y Y/
Y
) [l 3457
0 / ;
| I

ek, R
m A

d issal érintett terlilet ortofotoja (forrds: maps.google.hu)
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-10, SZT-12)

Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata kivdeata

13.1.4. FEJLESZTESI CEL

A cél a szennyvizscsatorna tervezett nyomvonala mentén kozteriilet kijeldlése, melynek két oldalan
lakotelkek alakithatok ki / parcellazhatdk a szennyvizelvezetd csatorna nyomvonalanak athelyezése
és kozterlilet kijelolése az 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan.(Ldsd 4. sz. melléklet)

13.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a szabalyozasi terv -~ .. ; . =n 7 UF

3086
aoer, /74T

modositasa  szikséges, mely  soran @ T & /N

kozmiihalézat nyomvonalanak atvezetése és 7 = e AN ,"‘\“"
kozlekedési teriilet kijelolése torténik 12,0 ... ™. S W SN
m-es szélességben. s T P e N \if‘ Ay
A helyi épitési szabalyzat alapjan a e, & 4 oW T
szabalyozasi tervlapokon jelolt kdzmisav a . .ol THes R
nem  kozteriileten vezetett kozmiivek & S A O Lk
szamara fenntartott teriilet, amelynek "‘;:5' 4‘_,@042“;’1‘35;\ S
végleges szélességét részletes szakagi \5@ ,“"ﬂ et w1

<

miszaki terv alapjan kell megallapitani, és
amely szamara szolgalmi jog jegyezheté be
az ingatlan nyilvantartasba.

A 11-499-2/2020 lgyiratszamu nyilatkozat
alapjan a szennyvizelvezet6 csatorna Monor
13269/7, 13296/1, 0290 (vasut nyomvonala),
0297/9, 0296, 8042/1, 0295/44 és 3059/1
hrsz-u ingatlanokon keriil atvezetésre.

A nyilatkozat mellékletében szereplé abra
alapjan a nyomvonal az alabbi hrsz-u
ingatlanokat érinti délrél északi iranyban
haladva:

13269/7, 13296/1, 0290 (vasut nyomvonala),
0297/9, 0296, 8042/1, 0295/44 és 3059/1
hrsz-u ingatlanok.

A modositas soran kozmdsav keriil kijelolésre
a 8042/1 és 132697/7 hrsz-G és 12 m
szélességben kozteriillet a 0297/9 hrsz-G
ingatlanon.

A védelmi erddteriilet terilletén k6zmlsav,  Szennyvizcsatorna tervezett nyomvonala a 11-499-
illetve kozteriilet nem kerdl kijelolésre. 2/2020 iigyiratszdmu nyilatkozat alapjdn
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V.

A tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-10, SZT-12)
kivdgata
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14. MUNKACSY UTCA KOZTERULETI KORREKCIOJA
14.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
14.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett Munkacsy utca Monor varos kozpontjatol északra helyezkedik el, a Kinizsi
utca és a Csokonai utca kozott biztosit Osszekottetést. A Munkacsy utca kozel 450 m hosszl, két
oldalan féldszintes csaladi hazak talalhatok.
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Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
14.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet kozlekedesi teriiletként jeloli. A KOu (kozuti) jellel jeldlt
Ovezet elGirasait a HESZ 56. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza. A szabalyozasi terv az utat a meglévo
szélességnek megfeleléen jeldli 10-12 m szélességben.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-3) kivdgata
14.1.3. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a Munkacsy Mihaly utca kozteriileti szélességének korrekcidja, a 6156, 6157, 6158
és 6172 helyrajzi szamu ingatlanok el6tt gyorsan valtozo, 1,5 -2,2 méteres szélességi
egyenetlenségek szabalyozasi terven torténd korrigalasa, annak érdekében, hogy a telkek hatarat a
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tényleges allapotnak megfeleléen rendezni lehessen és a ,kis kiugrasokat”, el lehessen adni a
lakotelkek tulajdonosanak.

14.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a szabalyozasi terv modositasa valt szilkségessé. A modositas soran a
valtozo telekszélességbdl adodo kozteriileti vonalvezetési egyenetlenségek javitasra kerliltek.
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o, p
Lke 4 ,D : L( 1 4
¥ o B 2o,
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Lke 3 ;; y:: sn; :( /ﬁg(/ 5- 6 s
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A tervezett szabalyozdsi tervlap (SZT-3) kivdgata
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15. HESZ  NORMASZOVEGENEK  KORREKCIOJA A VI1 ES  VI1*
EPULETMAGASSAGARA VONATKOZOAN

,,,,,

szabalyzat szovegében a 34. § (8) bekezdése alapjan az elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem
haladhatja meg a 8,0 m-t. Ez az érték a rendelet 2. mellékletében szerepl6é tablazatban hibasan
12,0 m.

A modositas soran a HESZ 2. mellékletében szereplé 6. Intézmény teriilet tablazatanak elsd sora
helyébe az alabbi sor lép:

Kialakithato Kialakithato Terepszint .
B ac telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | ... -
F.p'teS] Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett Zoldfe e
ovezet . ki ki legkisebb
ele mod legl ‘1'sebb leg ls:ebb ) le'gna’gyobb megengedett le'gna'gyobb mértéke (%)
] teriilete telekszélesség | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)
(m2) e (m) mértéke (%)

Vi1 yA 3000 25 60 60 12,0 20
Vit* yA 3000 25 60 60 8,0 20
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16. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT a 12. (3) bekezdése alapjan ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges
teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy
véderdé kijelolése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatéd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijel6lni.”

Moc’1051 Tervezett B MATFT 12.5 (3) Uj zo’ldterl{let/ Uj zo’ldtert.!let/
tas . Teriilet . L Eo védelmi védelmi
. teriilet- altal el6irt 5% ey e PR
sorsza ‘iz (ha) erdéteriilet erdéterdiilet
felhasznalas (ha) iy .
ma kijelolés ovezete nagysaga (ha)
Gksz 3,19 0,16 Ev 0,16
3 Gksz 0,56 0,03 Ev 0,03
Gksz 0,75 0,04 Ev 0,04
11 Lke 0,56 0,03 Y4 0,03

A modositasok soran a 2., 3., 6., és 11. szam( modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
torténik, melyhez kapcsolodoan Gsszesen legalabb 0,23 ha védelmi erdéteriilet és 0,03 ha
zoldteriilet kijelolése sziikséges.

A védelmi erdéteriilet kijelolése a telepiilés belteriiletének keleti hataraban a 0297/2 hrsz-G
ingatlanon torténik, a zoldteriilet kijelolése a telepliilés belteriiletén a 4465 hrsz-U ingatlanon
(Maggyarkert) torténik.

17. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant

teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly

alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem

csokkenhet”. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kerdilt

kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval szamolni kell.

A biologiai aktivitas szinten tartasa érdekében védelmi erdéteriilet kijelolése torténik a telepiilés
ha nagysagu teriileten.

Védelmi erdéteriilet kijelolése a Zoldteriilet kijelolése a Maggyarkert teriiletén
teleplilés belteriiletének keleti
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hataraban
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18. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. marcius 15-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MaTrT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Monor esetében a fentiek mellett Pest megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: PmTrT) is
alkalmazni kell. A PmTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriainak és megyei Ovezeteinek
lehatarolasat a PmTrT tartalmazza, a rajuk vonatkozd elGirasokat azonban a MaTrT és az MvVM
rendelet hatarozzak meg. A PmTrT feliilvizsgalata kijelol tovabba egyedileg meghatarozott megyei
ovezeteket is, amelyeknek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat is a PmTrT fellilvizsgalata
tartalmazza.

18.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon beliili szabalyokrol. A
modositassal  érintett  teriiletek teleplilési térség és mezlgazdasagi térség térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

y 'Péteri

Csévharaszt

3, «

PMTIT térségi szerkezeti tervének kivdgata,
jelolve a médositdssal érintett teriileteket
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Mezobgazdasagi térség

»MATIT 11.8 b) a mezdégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a
mez6gazdasdgi teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé
rész természetkozeli teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

Pest Megye Terliletrendezési Terve 2804,7 hektdr nagysdgban jelol mezdgazdasdgi térséget
Monor tertiletén, melynek 93 %-dt (2610,89 ha) mezégazdasdgi teriiletként jel6li a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv. A mezégazdasdgi térség terliletét az 1. és a 4. szamu modositdsok
érintik. A mddositdsok sordn sem Uj beépitésre szdnt teriilet, sem a mezdgazdasdgi

teriilettdl eltérdé teriiletfelhaszndlds kijeldlése nem torténik.

o Telepiilési térség

MATIT 11.5 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység

kijelolhetd;
A fenti el6irasnak a modositas megfelel.
18.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Monor modositassal érintett teriiletein a MATrT altal meghatarozott orszagos ovezetek kozil az

alabbi 6vezetek talalhatok:

Médositassal
Orszagos ovezet megnevezése Monor érintettsége érintett teriiletek
érintettsége
okologiai halozat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
Okologiai haldzat okologiai folyosojanak dvezete érinti nem érinti
okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete nem érinti nem érinti
kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete érinti nem érinti
jo termébhelyi adottsagl szantdk dvezete L L
érinti nem érinti
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)

o L 2. és 3. sz. ter.-t
erdok ovezete érinti érinti
erdételepitésre javasolt teriilet ovezete L. L

érinti nem érinti
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)
tajképvédelmi teriilet Gvezete L L
nem érinti nem érinti
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete nem érinti nem érinti
vizmindség-védelmi teriilet dvezete L. .
érinti érinti
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)
nagyvizi meder terilet ovezete L. L
nem érinti nem érinti
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)
VTT-tarozok ovezete . .
nem érinti nem érinti
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)
honvédelmi és katonai céll teriilet ovezete nem érinti nem érinti
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Erdok ovezete

MATIT 29. § Az erdbk ovezetébe tartozo s’
teriileteket az adott telepiilésnek a ,"
telepiilésrendezési eszkozében legaldbb N
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi g
egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatdlybalépését megeléz6en kijelolt N i
beépitésre szdnt teriiletek, valamint az S
erdorél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII.
torvény 4. § (2)  bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve dltal kijelolt teleplilési térség
teriiletein léve erdbk dvezetének teriiletét
a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k oOvezetében Kkiilfejtéses
mivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre

vonatkozo szabdlyok szerint lehet. A mddositassal érintett teriiletek erddk teriilete dvezettel vald
érintettsége

A modositassal érintett teriletek kozil a 2.
és a 3. sz. modositassal érintett terilet
érinti az ovezetet.

A 3. szaml modositassal érintett teriilet
esetében az Orszagos Erddallomany
érintettsége miatti csereerd6 kijelolése
megtortént. (Lasd 5. sz. melléklet)

Vizmin6ség-védelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizminGség-
védelmi teriilet Ovezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbél torténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd
bevezetésérél, illetve a szennyviz Gvezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a megye
terliletrendezési  tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet v <
dvezetében bdnydszati tevékenység Csévharaszt -
folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett

helyekre vonatkozé eldirdsok A modositassal érintett teriiletek vizmingség-védelmi teriilet
alkalmazdsdval engedélyezheté. ovezettel valo érintettsége
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A modositassal érintett teriiletek mindegyike érinti az dvezetet. A telepiilésrendezési eszkozok 2017-
es feliilvizsgalata a vonatkozo Ovezet eldirasait figyelembe vette, az elkésziilt rendezési eszkozok
jelen rendelet eléirasainak megfelelnek.

18.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE
A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Gvezeteket, amit a PMTrT hatarol le.

Modositassal érintett

Megyei ovezet megnevezése Monor érintettsége teriiletek érintettsége
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete érinti nem érinti
tanyas teriiletek ovezete nem érinti nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének

Gvezete nem érinti nem érinti
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete érinti érinti

Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete érinti nem érinti
Térségi zoldhalozat fejlesztés célteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete nem érinti nem érinti

Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet Gvezete

MVM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbzokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi
egység, épitési ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal orszagos nyilvantartasa alapjan lehatarolt teriilet a 12. sz.

modositassal érintett teriiletet érinti. A modositas soran zoldteriilet kozpark teriilet kijelolése torténik,
mely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A

|
;
U

Csévharaszt

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezettel vald érintettsége Asvdnyi nyersanyag-vagyon teriilet 6vezete
(A Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal orszdgos
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nyilvdntartdsa alapjdan lehatdrolt teriilet)
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal Péteri o
érintett telepiilés teriilet Gvezete etenn .

PmTrT 11. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott v 3
célteriiletének oOvezetével érintett telepiilések pad “
teleplilés-fejlesztési koncepcidja, integradlt \ Gomt
teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési M o
eszkozei  készitése,  fellilvizsgdlata,  valamint b oG
modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a %\Monq
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a L ‘.
térségi  szempontok  figyelembevételével, a b @ b3
koordindlt  tervezés  keretében, valamint a o rFoN
folytonossdgot biztosito nyomvonalak 3 y
megteremtésével valésithato meg. Vasad \o “

Az Uj beépitésre szant teriiletek koziil a gazdasagi ~ \Monorierdé
teriiletek kijelolése meglévo gazdasagi telephelyek b

szomszédsagaban torténik, a kertvarosias lakoteriilet . -
kijelolése pedig a turisztikai fejlesztésekkel Cseévharaszt o
tamogatott célteriiletek fejlesztését nem

P z Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete dltal érintett
korlatozzak.

telepiilés teriilet 6vezettel valo érintettsége

Az Orszagos Gyumodlcstermobhely Kataszterhez tartozd . és Il. osztalyu terlileteken uj beépitésre
szant terilet nem kerdlt kijeldlésre.
A sz0616 termdbhelyi kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu terlleteken Uj beépitésre szant terilet

nem kerUlt kijelolésre.

19. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileteket régészeti lel6helyek nem érintik.

Az 5. 10., ill. 9. sz. modositassal érintett teriiletek kozelében régészeti leléhelyek talalhatok :

e 5. és 10. sz. modositassal érintett teriletek - ,Honvéd u. 3.” 25561 azonositd szamu
lel6hely,

e 9. sz modositassal érintett teriilet - ,,Reformatus templom kdérnyéke” 34515 azonosito szam
lel6hely

Az 5. 10., ill. 9. sz. modositassal érintett teriiletek régészeti érdeki teriileteknek mindsiilnek,
emiatt a jovébeni, foldmunkaval jaré beruhazasok esetében fokozott figyelemmel kell lenni a
régészeti orokség elokeriilésének lehetdségére.

A modositassal érintett teriiletek koziil a 10. sz. modositas érinti a Vt4 és Vt7 épitési dvezeteket,
melyek teriilete helyi védett épiileteket érint. Tekintve, viszont, hogy a modositas a védett
épiiletek vonatkozasaban indifferens a modositasok az orszagos és helyi védelem alatt allo
éplileteket nem veszélyeztetik.

20. TAJRENDEZESI JAVASLAT
20.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen megvalosuldo beruhazasok a monori tajban
valtozast eredményezhetnek. Az 1., 2., 3. és 6. sz. modositassal érintett teriiletek jelenleg
beépitetlenek, mezdgazdasagi miivelés alatt allnak, a beruhazasok megkezdését kovetden azonban
a mivelés megszlnik. (Az 1. sz. modositas kovetkeztében lakdépiiletek épitése, mig a 2., 3. és 6.
sz. modositas koOvetkeztében gazdasagi telephelyek kialakitasa varhatd.) A beruhazasok
megvaldsulasa a teriiletek telepiilésképi megjelenésében markans valtoztatast eredményez, fontos
azonban megjegyezni, hogy az 1. sz. terlilet meglévé gazdasagi teriilet és lakéteriiletek kozott
helyezkedik el, mig a 2., 3. és 6. sz. teriilet esetében a gazdasagi teriiletek kis mértékii bévitése
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torténik - a megsz(iné erdoteriiletek potlasaval egyidejlileg. Ennek megfeleléen a meglévo
allapothoz képest a valtozas csak kis mértékd.

20.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

20.2.1. Nemzetkozi és orszagos védelem
Nemzetkozi védelem alatt allo teriiletek Monor kozigazgatasi teriiletét nem érintik. Emellett
nemzeti park, tajvédelmi korzet sem talalhato Monor teriiletén.

20.2.2. Orszagos Okologiai Halozat

Az Okoldgiai Halozat dvezetei koziil Monor varos teriiletét az okoldgiai folyosd dvezete érinti.

Az oOkoldgiai folyosd Ovezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedésli, élohelysavok,
élohelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetiiek, és alkalmasak az okologiai
halézat egyéb elemei (magteriilet és pufferteriilet) kozotti bioldgiai kapcsolat biztositasara. Az
ovezet altal érintett teriileteken elsédleges szempont a természetes és természetkozeli éléhelyek
és azok kapcsolatainak védelme, fenntartasa, amelyet a telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit,
hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi egységet jeloli ki teriiletiikon.
A modositasok az okologiai folyoso Gvezetét nem érintik.

20.2.3. HELYI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A helyi természeti, Okologiai értékek megodvasarol az 5/1995. (1.1) sz. onkormanyzati rendelet
rendelkezik. Monoron - a rendelet alapjan - harom helyi jelentéségl természetvédelmi teriilet
talalhato: a forras és kornyezete, a Gera-kert és a Kozponti park (a Kossuth Lajos utcaban). A helyi
rendelet alapjan a teriileteken a védelem moddja természetvédelem vagy beépitési korlatozas lehet.
A rendeletben foglaltak maradéktalan betartasaval azok oOkologiai értéke megérizheté és
fenntarthato. A modositasok az okologiai a helyi jelent6ségli taji és természeti értékek teriiletét
nem érintik.

21. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran a kozlekedési halozatot kozvetleniil a 7., 8., 9. és
14. sz. modositasok érintik, de a kozlekedéshalozatra gyakorolt tényleges hatasa a modositasoknak
szerkezeti szinten nem meghatarozo.

A 7. sz modositassal érintett 5279/8, 5279/11 és 5279/6 helyrajzi szam( ingatlanokon fekvé
Szakorvosi rendelé korszer(sitésével kapcsolatban a rendel6t koriilvevé kozlekedési teriilet is
rendezésre keriil, a parkolas szabalyozasaval és zoldfeliiletek kialakitasaval. A szabalyozasi vonal
illeszkedik a korszer(sités utépitési engedélyezési tervéhez tartozd kezelGi- és iizemeltet6i
lehatarolasi tervhez.

A telekhatarok rendezésére keriil sor a 8. szdm( moddositas esetében a Forras Aruhaz és a Forras
utca telekhatarai kozott a 6708/15, 6749 és 6751 helyrajzi szamu ingatlanokon. A szabalyozasi vonal
megegyezik az ingatlanhatarok rendezésérdl készitett valtozasi vazrajzban szerepld telekhatarok
vonalaval.

A 9. szam moddositas esetében a Temesvari utca és a Kos Karoly utcai keresztezédésénél, a 13322 és
a 13323 helyrajzi szaml ingatlanok el6tt az Gtteriilet valamivel tébb, mint 6,0 méter széles. Az
Utteriilet ezen a szakaszon az emlitett ingatlanok igénybevételével 14,25 méter szélesre kerdil
kiszabalyozasra. A kanyaroddo mozgasok megkonnyitése érdekében a 13280 helyrajzi szamu
ingatlanbdl egy haromszog alaku teriilet kozlekedési teriiletnek keriil kiszabalyozasra.

A 14. szam( moédositassal érintett Munkacsy Mihaly utca kozteriileti szélességét a 6156, 6157, 6158
és 6172 helyrajzi szamu ingatlanok el6tt gyorsan valtozo, 1,5 -2,2 méteres szélességl
egyenetlenségek jellemzik, amelyek jelen szabalyozas soran korrigalasra keriilnek.
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22. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

2. szamu modositassal érintett teriilet, a 0359/80, /81, /82 hrsz-u teriiletek atsorolasa Ma3
ovezetbdl Gksz3 ovezetbe

A modositassal érintett teriilet Monor nyugati részén, a 4.sz. fout mentén, attol délre talalhato és
kb. 3,2 ha nagysagu. A hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben altalanos mezdgazdasagi
teriiletként jelolt teriileten kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijeldlése tervezett.

A jelenlegi beépitésre nem szant teriilet kozmuellatassal nem rendelkezik.

A teriiletet hatarolo 4. sz féut mentén északi és déli oldalon is mar beépitett telkek vannak,
amelyek ellatasara a teljes kozmuellatast kiépitették. Igy a modositassal érintett teriilethez kb. 520
méteres tavolsagban, a teleplilésrél tovabb vezetve a teljes kozmiellatashoz szilkséges kozmiivek
rendelkezésre allnak. A moddositassal érintett teriilet elott a 4. sz. fout szabalyozasi szélességén
belil mar kiépitett kozépnyomasu foldgazvezeték és 22 kV-os villamosenergia halézat oszlopokra
szerelten halad.

A teriilet funkcidvaltasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a teriilet vizmingség-védelmi
teriilet 6vezetében fekszik.

Kozmiifejlesztési javaslat

.....

keriil, amelynek a kdzmuiellatasara a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges. A teriilet kbzéptava
beépitése esetén a teljes kozmiellatashoz a kdvetkezd kozmiiigények prognosztizalhatok:

viz igén keletkezo villamosenergia termikus f6ldeaz igén
geny szennyviz igény energia igény gaz igeny
m3/nap m3/nap kW kw nm3/h
20 18 400 150 100

A prognosztizalt igények kielégitésére kedvezé kozmiadottsag, hogy a kozmuiellatasra 520 méteren
belill a telepiilés mar beépitett teriiletén kiépitett kozmivek rendelkezésre allnak.

A varhato igények kielégitésének elsddleges feltétele kozmlvenként a kozhaldzati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozmiellatashoz sziikséges kozhalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a szolgaltatokkal
vizi kozmiivekre ugyanlgy, mint energiakozmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak miszaki-
gazdasagi feltételeit rogzithetik.

A 7/2006. TNM rendelet el6irasanak megfeleléen, (j épiilet épitése esetén az éplileteket kozel
passziv haznak megfeleld energiafogyasztasunak kell kivitelezni és az adott épiiletek energiaigényét
az oOsszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megljuldé energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez6 lehetGséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Bar az energiaigények 25%-at megUjulo energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozo6 hasznositasi lehetéségének idojaras
fliggéségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs
energiaigényeket.

A 4. sz f6Ut szabalyozasi szélességén beliil izemel6 ivovizvezeték, szennyvizcsatorna, kozépnyomasu
folgazvezeték, kozépfesziiltségl villamosenergia haldzat és az ott lizemeld vezetékes elektronikus
hirkozlési halozat biztositja a csatlakozasi lehetdséget. A kiépitett vezetékek agvezetékek, amely az
ellatas biztonsag szempontbo6l nem kedvezo.

A 4. sz fout mentén halado kozmlivekrol a modositassal érintett teriilet kézmdellatasa, varhatoan
azok kilonosebb haldzatfejlesztési igénye nélkiil, azokrol kiépitend6 leagazassal megoldhatd. A
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modositassal érintett teriilet varhatd tombfeltarasahoz javasolhato feltard athalézaton kell a
teriilet belsé elosztéhalozatat kiépiteni.

A 4. sz fot ezen a szakaszan a kozvilagitas is kiépitésre keriilt a mar meglévé beépitett teriiletek
ellatasara. A modositassal érintett teriilet tombbelsé feltarasara kialakitando Gt kozvilagitasat is ki
kell épiteni.

A csapadékviz elvezetést a modositassal érintett teriilet kornyezetében nyilt szikkaszto arok
biztositja. A jelenlegi beépitetlen teriileten megnovekvo burkoltsaggal az elvezetendd csapadékviz
mennyisége is megnd, annak elvezethetdségét vizsgalni kell, s sziikség esetén a helyi vizvisszatartas
igényére is szamolni kell. Varhatéan a csapadékvizek legegyszer(ibb elvezetése, elhelyezése a
telken beliili szikkasztas megoldasa.

3. szdmu modositassal érintett teriilet, a 0359/37, 0359/38 és 0359/41 hrsz-u ingatlanok
atsorolasa Gksz-2 ovezetbe

A modositassal érintett teriilet Monor nyugati részén, a 4. sz. f6ut mentén helyezkedik el, attol
délre, kb. 2,6 ha nagysagu teriiletet érint. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a 0359/38
hrsz-0 védelmi erdéteriiletként jelolt teriileten kereskedelmi, szolgaltaté teriilet kijelolése
tervezett.

A jelenleg beépitésre nem szant erdéteriilet kozmdellatassal nem rendelkezik.

A 0359/38 hrsz-u teriiletet hatarolo 4. sz f6ut mentén északi és déli oldalon is mar beépitett telkek
vannak, amelyek ellatasara a teljes kozmiellatast kiépitették. Igy a modositassal érintett teriilethez
kb. 450 méteres tavolsagban, a telepiilésrol tovabbépithetéen a teljes kdozmiellatashoz sziikséges
kozmivek rendelkezésre allnak. A modositassal érintett teriilet elétt a 4. sz. f6it szabalyozasi
szélességén beliil mar kiépitett kozépnyomasu foldgazvezeték és 22 kV-os villamosenergia halozat
oszlopokra szerelve halad.

A 0359/37 és 0359/41 hrsz-U telkek ellatasara a teljes kozmdiellatast kiépitették, a teljes
kozmuellatashoz sziikséges kozmivek rendelkezésre allnak.

A 0359/38 hrsz-U teriilet funkciovaltasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a teriilet
vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében fekszik.

Kozmiifejlesztési javaslat

.....

kerlil, amelynek a kdozmuellatasara a teljes kozmdellatas kiépitése sziikséges. A teriilet maximalis
kihasznalasi lehetGsége esetén, a teljes kozmiellatashoz a kovetkezé kozmdiigények
prognosztizalhatok:

o keletkezs | villamosenergia | STMKUS | coidasy
viz igeny szennyviz igén energia igén
y y igeny y

m3/nap m3/nap kw kw nm3/h
20 18 400 150 100

A prognosztizalt igények kielégitésére kedvezé kozmiiadottsag, hogy a kozmiellatasra 450 méteren
beliil a telepiilés mar beépitett teriiletén kiépitett kozmiivek rendelkezésre allnak.

A varhato igények kielégitésének elsddleges feltétele kozmivenként a kozhalozati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozmdellatashoz sziikséges kozhaldzati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a szolgaltatokkal
vizi kozmlvekre ugyanlgy, mint energiakozmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak miszaki-
gazdasagi feltételeit rogzithetik.

A 7/2006. TNM rendelet eléirasanak megfeleléen, Uj éplilet épitése esetén az épiileteket kozel
passziv haznak megfelel6 energiafogyasztasunak kell kivitelezni és az adott épiiletek energiaigényét
az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
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mennyiségben, helyben termelt megljuld energiaforrasbol kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvezd lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Bar az energiaigények 25%-at megUjulé energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozo6 hasznositasi lehetéségének id6jaras
fliggoségét. lgy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs
energiaigényeket.

A 4. sz fout szabalyozasi szélességén beliil iizemeld ivovizvezeték, szennyvizcsatorna, kozépnyomasu
folgazvezeték, kozépfesziiltségli villamosenergia haldzat és az ott lizemeld vezetékes elektronikus
hirkozlési halozat biztositja a csatlakozasi lehetdséget. A kiépitett vezetékek agvezetékek, amely az
ellatas biztonsag szempontbdl nem kedvezé.

A 4. sz fout mentén halado kozmlivekrol a modositassal érintett teriilet kozmdellatasa, varhatoan
azok kilonosebb haldozatfejlesztési igénye nélkiil, azokrél kiépitendd leagazassal megoldhato. A
modositassal érintett teriilet varhatd tombfeltarasahoz javasolhato feltard athaldzaton kell a
teriilet belsé elosztéhalozatat kiépiteni.

A 4. sz f6lt ezen a szakaszan a kozvilagitas is kiépitésre keriilt a mar meglévé beépitett teriiletek
ellatasara. A modositassal érintett teriilet tombbelsé feltarasara kialakitando Gt kozvilagitasat is ki
kell épiteni.

A csapadékviz elvezetést a modositassal érintett teriilet kornyezetében nyilt szikkaszto arok
biztositja. A jelenlegi beépitetlen teriileten megnovekvé burkoltsaggal az elvezetend6 csapadékviz
mennyisége is megnd, annak elvezethetdségét vizsgalni kell, s sziikség esetén a helyi vizvisszatartas
igényére is szamolni kell. Varhatéan a csapadékvizek legegyszer(ibb elvezetése, elhelyezése a
telken beliili szikkasztas megoldasa.

6. szamu modositassal érintett teriilet 0359/35 hrsz-u ingatlan atmindsitése Ev ovezetbdl Gksz3
ovezetbe

A modositassal érintett teriilet Monor nyugati részén, a 4. sz. fout mentén, attol délre talalhato és
kb. 0,75 ha nagysagl. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben védelmi erdéteriiletként jelolt
teriileten kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése tervezett.

A jelenlegi beépitésre nem szant hasznositasu teriilet kozm(ellatassal nem rendelkezik.

A teriiletet hatarolo 4. sz féut mentén északi és déli oldalon is mar beépitett telkek vannak,
amelyek ellatasara a teljes kozmuellatast kiépitették. Igy a modositassal érintett teriilethez kb. 520
méteres tavolsagban, a telepiilésrol tovabbépithetben a teljes kozmiiellatashoz sziikséges kozmivek
rendelkezésre allnak. A modositassal érintett teriilet el6tt a 4. sz. f6ut szabalyozasi szélességén
beliil mar kiépitett kdzépnyomasu foldgazvezeték és 22 kV-os villamosenergia halézat oszlopokra
fektetve halad.

A teriilet funkcidvaltasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a teriilet vizminGség-védelmi
teriilet ovezetében fekszik.

Kozmiifejlesztési javaslat

keriil, amelynek a kozmdiellatasara a teljes kozmdellatas kiépitése sziikséges. A teriilet maximalis
kihasznalasi lehetGsége esetén, a teljes kozmiellatashoz a kovetkezé kozmdiigények
prognosztizalhatok:

. . . termikus
e keletkez6 | villamosenergia . g i s
viz igény . .y energia foldgaz igény
szennyviz igény -
igény
m3/nap m3/nap kw kw nm3/h
6 5 150 50 35

A prognosztizalt igények kielégitésére kedvez6 kozmiiadottsag, hogy a kbzmiellatasra 200 méteren
belill a telepiilés mar beépitett teriiletén kiépitett kozmlvek rendelkezésre allnak.
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A varhato igények kielégitésének elsodleges feltétele kozmivenként a kozhaldézati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozmiellatashoz sziikséges kozhalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a szolgaltatokkal
vizi kozmlivekre ugyanigy, mint energiakozmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak miszaki-
gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006. TNM rendelet eldirasanak megfeleléen, Uj éplilet épitése esetén
az éplileteket kozel passziv haznak megfelelé energiafogyasztasinak kell kivitelezni és az adott
épliletek energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-os mennyiségben, helyben termelt megljuld energiaforrasbol kell biztositani. Erre a
napenergia hasznositasa kinal kedvezé lehetéséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is
biztositani kell.

Bar az energiaigények 25%-at megljulo energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megujulo energiahordozd hasznositasi lehet6ségének idGjaras
fiiggéségét. gy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csics
energiaigényeket.

A 4. sz f6ut szabalyozasi szélességén beliil izemel6 ivovizvezeték, szennyvizcsatorna, kozépnyomasu
folgazvezeték, kozépfesziiltségl villamosenergia haldzat és az ott lizemeld vezetékes elektronikus
hirkozlési halozat biztositja a csatlakozasi lehetdséget. A kiépitett vezetékek agvezetékek, amely az
ellatas biztonsag szempontboél nem kedvezo.

A 4. sz foat mentén halado kézmiivekrol a modositassal érintett teriilet kozmdellatasa, varhatoan
azok kiilonosebb haldzatfejlesztési igénye nélkiil, azokrdl kiépitend6é leagazassal megoldhatd. A
modositassal érintett teriilet varhaté tombfeltarasahoz javasolhato feltaro Gthalézaton kell a
teriilet belsé elosztohalozatat kiépiteni.

A 4. sz folt ezen a szakaszan a kozvilagitas is kiépitésre keriilt a mar meglévé beépitett teriiletek
ellatasara. A modositassal érintett teriilet tombbelsé feltarasara kialakitando ut kozvilagitasat is ki
kell épiteni.

A csapadékviz elvezetést a modositassal érintett teriilet kornyezetében nyilt szikkaszto arok
biztositja. A jelenlegi beépitetlen teriileten megnovekvd burkoltsaggal az elvezetendd csapadékviz
mennyisége is megnd, annak elvezethetbségét vizsgalni kell, s sziikség esetén a helyi vizvisszatartas
igényére is szamolni kell. Varhatéan a csapadékvizek legegyszeriibb elvezetése, elhelyezése a
telken beliili szikkasztas megoldasa.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



MONOR 81
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

JELMAGYARAZAT:
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Megjegyzés: A fejlesztéssel érintett teriiletek a 9/2019 (VI.14.)MvM KC')ZMGELLATAS

rend.alapjan vizmindség-védelmi teriilet dvezetén fekszenek.

13. szamu modositassal érintett teriilet, a 0296, 0297/9, 8073, 3059/1 hrsz-u ingatlanokon
szennyvizcsatorna nyomvonalanak szabalyozasa az onkormanyzati adatszolgaltatas alapjan

A tervezett szennyvizcsatorna nyomvonalanak akadalya nincs.
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23. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

2. szamu modositas - 0359/80, /81, /82 hrsz-u teriiletek ovezeti atsorolasa Ma3 ovezetbdl Gksz3
ovezetbe

A modositassal érintett teriilet Ma3, altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetébdl kereskedelmi,
szolgaltato teriileti épitési ovezetbe (Gksz3) valo atsorolasanak hatasara a természetes kornyezet
megvaltoztatasaval, illetve az épitési munkalatok soran az utak forgalmanak megnovekedésével,
munkagépek megjelenésével kell szamolni.

A modositassal érintett teriilet a kivald, vagy jo mindségi szantok ovezetének teriiletét, tovabba az
orszagos Okologiai halozat teriileteit nem érinti, igy ilyen médon nem szarmazik értékcsokkenés a
modositassal.

Az ingatlanok kornyezetében mar jelenleg is gazdasagi telephelyek helyezkednek el, igy az épitett
kornyezet nagyfoku( valtozasaval, vagy a hosszataviu forgalomnovekedéssel nem kell szamolni.

3. szamu modositas - 0359/38 hrsz-u ingatlan ovezeti atsorolasa Ev ovezetbdl Gksz3 ovezetbe

A jelenleg Ev Ovezetben |évé modositassal érintett ingatlan Gksz2 épitési Ovezetbe valo
atsorolasaval a természetes kornyezetben nagyfoku valtozas megy végbe. Mivel a teriilet részét
képezi az Orszagos Erdéallomany adattaranak, az erdéteriilet kompenzalasa céljabol a tulajdonos
csereerdd teriilete ajanlott fel, melyet az Erdészeti FGosztaly elfogadott, igy Monor
erdballomanyanak teriiletében csokkenés nem varhatd.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében jelenleg is kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
talalhatoak, igy a modositassal és fejlesztésekkel a telepiiléskép varhatoan nem valtozik jelentds
mértékben. A fejlesztések soran varhato a teriilet kozati forgalmanak novekedése, munkagépek
megjelenése, viszont a teriiletfelhasznalas modositasa hossz(tavon nem fog forgalomndvekedést
eredményezni a teriileten, hiszen a kornyezo telkeken is hasonlé teriiletfelhasznalas folyik.

6. szamu modositas - 0359/35 hrsz-u ingatlan atmindsitése Ev ovezetbdl Gksz3 ovezetbe

A jelenleg védelmi erdéteriilet, Ev Gvezeti besorolasl, faval boritott teriilet Gksz3, kereskedelmi,
szolgaltato teriiletbe vald atsorolasa a természetes kornyezet jelent6s valtozasaval jar. A 0359/35
hrsz-( telek jelenleg része az Orszagos Erd6allomany Adattarnak, melybél a teriiletet eldszor torolni
szilkséges. A torolt erdéteriilet ellentételezésének részletei a tulajdonos és az Erdészeti Fdosztaly
kozott még folyamatban van.

A modositasi teriilet kdrnyezetében jelenleg is kereskedelmi, szolgaltato teriiletek helyezkednek el,
tehat a modositassal a telepiiléskép varhatoan nem valtozik jelentésen. Ugyan a fejlesztések soran
szamitani kell az id6szakos kozUti forgalom novekedése, munkagépek megjelenése, hosszltavon
nem varhat6 észrevehet6 forgalomndvekedés, mivel a kornyezé teriileteken is hasonléan gazdasagi
telephelyek, kereskedelmi teriiletek talalhatoak.

11. szama moédositas 0297/5 hrsz-u ingatlan tervezett belteriileti hatarvonalon beliilre torténé
helyezése és a teriiletén kertvarosias lakoteriilet kijelolése

A modositassal érintett teriilet jelenleg Ma3, altalanos mezdgazdasagi teriiletként jelolt a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben, teriiletén egy épiilet talalhatdé. A moddositas soran kertvarosias
lakoteriiletbe valo atsorolassal a telepiiléskép feltehetleg nem valtozna kiemelkedbéen. A telek
jelenleg is kapcsolatban all északi és keleti iranyban kertvarosias lakoteriiletekkel, igy az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével az ingatlan a teriilet utcaképéhez alkalmazkodva lesz
kialakitva. A tulajdonosok nem terveznek nagymértékl fejlesztéseket a telken, tehat sem az
épitett, sem a természetes kornyezetben nem varhato nagymértékii valtozas, tovabba a kozati
forgalom novekedése sem valoszind.

A modositassal kapcsolatban (j zoldteriilet kijelolésének javaslata megtortént, mely varhatdan
javitja Monor zoldfeliileti rendszerének értékét.
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24. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Monor Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti
értékelés szilkségessége igy egyelére még nem allapithato meg.
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1. SZAMU MELLEKLET - 8. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET - SZAKORVOSI RENDELO KORULI SZABALYOZASI VONAL RENDEZESE

e e
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JELMAGYARAZAT E Monori Rendeldintézet
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2. SZAMU MELLEKLET - 9. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET - 1.

UTKIALAKITAS FELULVIZSGALATA

Seres Attila foldméré

2200 Monor Nemzetér u, 48.
09-11/2019.

o Monor
beltertlet

Adatszolgéltatas iktatészéma. 2-1421/2019.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 6708/15, 6749, 6751 hrsz-u foldrészletek telekhatér-rendezésérd!
Méretardny: 1:1500

MELLEKLETEK

FORRAS ARUHAZ TELKENEK TELEKHATAR RENDEZESE, 6,0 METERES

- Kbzség, véros b

Viltozds elstti dllapot Véltozas uténi 4llapot
Alrésalet | Terdlet Alrésalet Terlet
Hrsz 3 ] Hrsz c AK Szolgalmi és egyéb jogok
jel| mov.dga |€| ham’ Jel| mav.éga _EE ha.m®
1 2 3 4l s 7 9 10f 11 |12 13 14
6708/15 kivett, 0.1227 (6708/15) kivett, 0.1695 Vezetékjog 30.9 m2-re (VMB-
beépitetien kozterllet 60/2010) NKM ARAMHALOZATI
terilet KFT. 6724 Szeged Kossuth Lajos
sgarit. 64-66.
6749 kivett, 0.2144 6749 kivett, 0.2029 Vezetékjog 2 m2-re (VMB-
4rohdz drohdz 60/2010) NKM ARAMHALOZATI
KFT. 6724 Szeged Kossuth Lajos
slgdrat. 64-66.
{5751) kivett, 05712 (6751) kivett, 05359 Vezetékjog 1415 m2-re (VMB-
kbzterilet kozterillet 60/2010) NKM ARAMHALOZATI
KFT. 6724 Szeged Kossuth Lajos
sugdr Ot. 64-66.
Vezetékjog 185 m2-re (VMB-
209/2011) NKM ARAMHALOZATI
KFT. 6724 Szeged Kossuth Lajos
stigdrit. 64-66.
Bssz: 0.9083 0.9083
Cimkoordinaték 6749 hrsz
X
223044
223047
223052
223070
444y 144
A helyrajzi szdmozés és tertletszémités helyes. Ez a zdradék a
koitezéstd! szémitott egy 6vig hatilyos.
Monar, 2019, M. ho C .nap
Vo >
g rondmiisz: ... 2 [

PH.
(Ker. Fn)
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3. SZAMU MELLEKLET - 11. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET - 1.

BELULRE TORTENO HELYEZESE

b

Seres Attifa foldmérs

2200 Monor Nemzetdr . 48,

Mun.!(aszamuoz'ga/zogjt "

g

. ”‘MOFIOI

kifterilet
Anatszolysltelds itetdazéma. 52552021,

e Kézagy, véros

| VALTOZASI VAZRAJZ

a 029772, 0297/5 hrsz-it foldrészlotek hatarrendezésérs
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4, SZAMU MELLEKLET - 13. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET - 0296, 0297/9, 8073, 3059/1
HRSZ-U INGATLANOKON SZENNYVIZCSATORNA NYOMVONALANAK SZABALYOZASA

MONOR VAROS ONKORMANYZATA

MONORI POLGARMESTERI HIVATAL
MUSZAKI, VAROSGAZDALKODASI ES KORNYEZETVEDELMI IRODA

.....................................................................................................................................................

Ugyiratszam: 11-499-2/2020. Térgy: Nyilatkozat és nyomvonal meghatérozisa
El6ad6: Oroshazi Tamés

Péter Gdbor Gyula
Volumetric Magyarorszag Kft.
Budapest, Erné u. 30-34.

1094

Tisztelt Cim!

2020 11. 12.-én kelt levelére reagélva az aldbbi nyilatkozatot adom, illetve a szennyvizelvezeté csatorna
nyomvonalét a lentebbiekben-, illetve az 1. sz. mellékletben meghatérozott nyomvonalban 4llapitom meg.
Megjegyezni kivdnom, hogy ez a nyilatkozat egy elvi nyilatkozat és nem helyettesiti a kész és benyijtott
tervekre vonatkozo kdzitkezel6i-, tulajdonosi- és egyéb hozzéjarulasokat, szakhatéséagi allasfoglalasokat.

Nyilatkozom, hogy nem emelek kifogast Monor, kiilteriilet, 0296-, 0297/9-, belteriilet, 8073 és 3059/1
hrsz-i ingatlanokon szennyvizelvezetd csatorna vezeték atvezetése ellen, amennyiben az a vonatkozd
orszagos- €s helyi jogszabélyoknak-, dgazati szabvanyoknak- el6irdsoknak-, védotavolsagi eldirasoknak-,
stb. megfelel.

A mellékletnek megfelelden a nyomvonalat az alabbiakban hatarozom meg:

A Monor, 13269/7 hrsz-( ingatlan részét képezo ’teleknyulvany’ — Monor, 13296/1 hrsz-0 ingatlan —
kozforgalmi vasit ingatlana — 0297/ 9 hrsz-u ingatlan (az ingatlant érint6en a késébbiekben kialakitando
ut tengelye a jelenlegi belteriileti hatarvonalt6l szamitott 51 méter) — Monor, 0296 hrsz-u ingatlan (Fiumei
u. folytatdsa) - Pétkai Baldzs foldméré 30-06/2018 munkaszami, 2019.01.14.-én késziilt vazrajz szerinti
8042/1 hrsz-u ingatlan — 8073 (80417???) hrsz- ingatlan (Ddzsa Gy. u. folytatdsa) — 3059/1 hrsz-u
ingatlan

Az érintett ingatlan tulajdonosok hozzdjarulasat-, k6zmiszolgaltatok nyilatkozatait be kell szerezni.
Felhivom a figyelmet, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozési Terv (SZT) médositasaval
megbizott tervezd céggel (Volgyzugoly Mihely Kft. — 1024 Bp., Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 1I/15.) fel
kell venni a kapcsolatot és folyamatosan egyeztetni sziikséges a tervezett nyomvonallal kapcsolatosan.

Kérem tdjékoztatdsom szives tudomasul vételét.

Monor, 2020. 12. 07. ' / /

Darézsi Kéalman
Polgarmester

Kapja:
il/" Cimzett (melléklettel)
2, Irattar
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5. SZAMU MELLEKLET - HATAROZAT AZ ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTARON BELULI
TERULET ATVEZETESEROL

rlf A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett —
1
i i 1

7 Alaire: Klemencsics Andras Istvan foosztalyvezetd (2020.12.28. 08:59:37)

’ |
i & LT

PR MY R i

KORMANYHIVATAL ™
Ugyiratszam: PE-06/ERD/5655-1/2020. Targy: Megvalosult erdésités atvezetése az
Ugyintézs: Bogdan-Téth Pal Adattaron (erd6vé minésités)

Telefon: +36 28 532-352 Hiv, szam: -
Melléklet: Erdérészlet-lap
Ugyintézéink kizarélag a lablécben feltintetett hatiai lUgyfélfogadasi idGben érhetdk ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon figyiratszamunkra!
Térgyi liggyel kapcsolatban eljirva meghoztam a kivetkezé

HATAROZAT -t . -

1. Zatrok Tamis Kdroly (2200. Monor, Kossuth Lajos utca 71/A. 2. Iph. 1. emelet 8. ajté — a
tovébbiakban telepité) részére a PE-06/ERD(/5221-3/2020. szdmon Jjovéhagyott erdételepitési kiviteli terv
tartalmét a megvalosuldsnak megfeleléen 2 2. pontban megjelolt erddk esetében az Orszdgos
Erdédllomédny Adattdron (a tovabbiakban Adattér) dtvezetem.

2. Azerddtelepités ingatlan-nyilvéntartési, erdészeti azonosité és a hasznélatra vonatkozé adatai:

13 Teriilet (ha) e " g
. Helyrajzi . g Erdérészlet | Teriilet | CéI4ll. ”
Kozség ek teljes érintett jele (ha) Tipus Rendeltetés
talajvédelmi erdd
Monor 0359/40 0,6391 ‘ 0,64 2C 0,64 ‘ HNY (TAV) '

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs, a kézléssel véglegessé vilik és végrehajthaté. A
véglegessé valt dontés ellen jogszabalysértésre hivatkozissal kozigazgatasi pert indithat a Budapest
Kornyéki Torvényszéknél (a tovabbiakban Torvényszék) keresetlevél ecléterjesztésével. A
keresetlevelet a Torvényszéknek kell cimezni, de a Pest Megyei Korméanyhivatal Féldmivelésiigyi és
Erdészeti FGosztdlyhoz (2101 G3doll6, Pf.: 431, — a tovaibbiakban erdészeti hatésag) kell eljuttatni a
kézlést6l szamitott 30 napon beliil, elektronikus tton vagy postai lton, ajénlott killdeményként. A
Torvényszék a pert a targyaldson kiviil birdlja el, a felek birmelyikének kérelmére azonban targyaldst
tart. Targyalds tartasdt az igyfél a keresetlevelében kérheti. Ennek elmulasztisa miatt igazolasnak nincs
helye. A keresetlevél benyijtisdnak a kozigazgatasi cselekmény hatalyosulasara halaszté hatélya nincs,

INDOKOLAS

Az erdészeti hatéség a rendelkez részben szerepl$ foldrészletek vonatkozisiban a telepitd részére
PE-06/ERD(/5221-3/2020. szdmon felujitaspétld csereerddsitési kiviteli tervet hagyott jéva. Az
erddsitések 2020. évi miiszaki 4tvétele sordn megéllapitast nyert, hogy az elsé kivitel a dokumenticié
tartalminak megfeleléen megvalésult.

A fentiek alapjdn az erdérdl, az erdd védelmérél és az erdégazddlkoddsrél sz616 2009, évi
XXXVIL torvény (a tovdbbiakban: Evt.) 47. § (1) bekezdésének megfelelben az elsé kivitel elvégzése
utén a valtozast az Adattrban atvezetem. Az erdd tizemmoédja az Evt. 29. §-a, az erd§ természetességi
dllapota az Evt. 7. §-a alapjan keriilt megéllapitasra.

A megvaldsult erdételepités Adattaron valé atvezetésérdl hozott hatérozatomat véglegessé valast
kdvetben az egyes erdészeti hatdsdgi eljirsok, bejelentések, valamint hatésdgi nyilvéntartdsok eljardsi
szabalyairdl sz6lo 433/2017. (X1l 21) Korm. rendelet 19. § (3) bekezdés értelmében kozlém az
ingatlantigyi hatoséggal.

Foldmiveléstgyi és Erdészeti Foosztaly
Erdéfellgyeleti Osztaly
2100 Godolis, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godolls. Pf.-431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,
http:/ivww.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyomtatvanyok: http:/fwww.nfk.gov.hu/
Az Ugyfélfogadés idépontja: hétfs 9% - 14% Tel: 28/532-308
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TovAssl TovAssl
VELEMENYEZOK ~ Nem ELJARASBAN | ELJARASBAN MEGJEGYZES
VALASZOLT RESZT KIVAN NEM KIVAN
VENNI RESZT VENNI
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
Pest Megyei Elézetes véleményében megkildte a tajékoztatoval kapcsolatos észrevételeit.
Kormanyhivatal Allami felhivta a figyelmet a TSZT, HESZ és SZT készitése soran a vonatkozd jogszabalyok
Foépitészi Iroda elbirasaira és ismertette megjegyzéseit az egyeztetési eljarassal kapcsolatban.
X Az elkészitésre keriilé teljes - olvashato léptékii, a vizsgalati és alatamasztd
munkarészeket is maradéktalanul tartalmazoé - dokumentacido megkiildését kéri papir
formatumban és elektronikus adathordozon egyarant (CD vagy DVD).

Pest Megyei Féépitész Elozetes véleményében megkiildte, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény orszagos és
kiemelt térségi Ovezeteit tartalmazo tervlapjait a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran vizsgalni sziikséges, emellett a gylimolcskataszterrel és

X szOlokataszterrel érintett teriiletekre vonatkozo eldirasokat szintén igazolni kell a
térségi megfeleltetés soran.
A véleményezéshez a tervdokumentaciot elektronikus adathordozon (CD-n) kéri
megkuldeni.
Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi, X
Hulladékgazdalkodasi és
Banyafeliigyeleti Foosztaly
Banyafeliigyeleti Osztaly
Duna-lpoly Nemzeti Park X Az elbzetes tajékoztatd szerinti modositasok taj-és természetvédelmi szempontbdl
Igazgatosag elfogadhatoak, azok ellen az Igazgatdsag kifogast nem emel.
Févarosi
Katasztrofavedelmi X
Igazgatosag
Igazgatohelyettesi
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Szervezet
Katasztrofavédelmi
Hatosagi Osztaly

6. Orszagos Viziigyi X
Féigazgatosag

7. | Kozép-Duna-vélgyi Viziigyi
Igazgatosag

A megkiildott dokumentummal kapcsolatban kifogast nem emelt, észrevételeit,
tajékoztatasait és adatszolgaltatasat megkiildte elozetes véleményében.

Levelében ismerteti, hogy Monor kézigazgatasi teriiletén beliil az allami tulajdond és
a Kozép Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag (KDVVIZIG) kezelésében lévo csatornak az
alabbiak:

= A Gyali 1. fécsatorna monori szakasza: 28+850-32+027 kmsz.-ek kozott,

= A Gyali 24. csatorna monori szakasza: 4+150-9+619 kmsz-ek kozott
Monor Varos teriiletén lévo egyéb csatornak az alabbiak:
-1/c
- 108/a
- 108/a-1.
- 108/b.
- 241,
- 242.
- 244,
- 245.
- 245/1.
- 24/a.
- Keleti ovcsatorna
- Nyugati ovcsatorna

Tajékoztat, hogy Monor kozigazgatasi teriilete érinti a Gyali 1, 2. - f6csatorna és
Szilassy-csatorna (AEP530) ,Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi vizgy(ijto-
gazdalkodasi tervérdl" szoldo 1155/2016. (lll. 31.) Korm. hatarozat altal elfogadott
vizgy(ijtégazdalkodasi tervben (VGT) kijelolt felszini viztestet, ezért az itt tervezett
beavatkozasoknak oOsszhangban kell lenniiik a VGT-ben szerepl6, erre a viztestre
vonatkozo intézkedési tervekkel, melyek az Eurdpai Unid Viz Keretiranyelvében
(2000/60/EK) megfogalmazott célkitlizések elérését teszik lehetdveé.

Felhivja a figyelmet, hogy a VGT feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van.

Ismerteti, hogy a felszin alatti vizek vonatkozasaban, illetve a tervezés soran mely

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu




MONOR_ : S — 94 :
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA MELLEKLETEK

jogszabalyok és kormanyrendeletek eldirasait sziikséges figyelembe venni.

8. Pest Megyei El6zetes véleményében ismertette a betartando jogszabalyokat és szempontokat.
Katasztrofavédelmi X A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivan venni, a véleményezési
Igazgatosag dokumentaciot elektronikus adathordozon kéri.
9. Budapest F6varos L s NI y
Kormanyhivatala A targyi uggyel ka9c§olatos egyeztetesi elJarasbap a népegeszsegligyi felagla:ckorebep
Népegészségiigyi Féosztaly eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) részt kivan venni,

és a teljes dokumentaciot elektronikus Gton kéri megkiildeni.

X Az érintett telepiilésen természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbdl a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

A megkiildott megkeresésben foglaltak alapjan BFKH kozegészségiigyi szempontbdl a
kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

10 | Nemzeti Népegészségiigyi Nem azonosit olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol kdrnyezeti
kozpont X hatasa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Csak abban az esetben kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol
sz0l6 2000. évi XXV. Torvény hatalya ala esé kérdések meriilnek fel

11. Budapest Févaros

Kormanyhivatala Orszagos
Koz(ti és Hajozasi X
Hatdsagi Féosztaly

12. | Innovacios és Technoldgiai

Minisztérium X
13. a) Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium
b) Honvédelmi X

Minisztérium Allami
Légligyi F6osztaly

14. | Innovacios és Technologiai
Minisztérium
Léginavigacios és X A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz hozzajarul.
Repiil6téri Hatosagi
Féosztaly
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15. Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kozlekedésfeligyeleti
Foosztaly Utligyi Osztaly
16. Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésugyi
és Orokségvédelmi
Foosztaly
17. Pest, Megyel Ismerteti, hogy az 1. sz. moddositassal érintett teriilet (0350/32-33, 0350/62 és
Kormanyhivatal

Foldhivatali Fosztaly

0350/64 hrsz) tulnyomo részben atlagosnal gyengébb mindségl terméfoldteriilet.

Tekintettel arra, hogy az érintett teriilet az atsorolast kovetéen mezbgazdasagi
Ovezetben marad, az atsorolas ellen kifogast nem emel, viszont a 0350/64 hrsz-u
teriileten nem tamogatja a beépitheto teriilet megjelolését, mert az atlagosnal jobb
min6ségl termofoldteriiletet is tartalmaz a lehatarolas.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. Torvény (Tfvt.) 6/B. § (2) bekezdés b)
pontjara a 2. sz. modositassal érintett teriileten, a 0359/80-82 hrsz-U telkeken nem
tamogatja a kereskedelmi-szolgaltatd teriilet kijelolését, mert még van a
telepiilésen erre kijelolt, de fel nem hasznalt teriilet.

A 13. sz. modositassal érintett teriileten a szennyvizelvezet6 csatorna jelolése ellen
kifogast nem emel, azonban amennyiben a szennyvizcsatorna létesitése terméfoldet
is érint, Ugy felhivja a figyelmet a Tfvt. 10.5 (1) bekezdésében foglaltakra.

Kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Felhivja a figyelmet a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. Torvény (Tfvt.)
rendelkezéseire, amik szigorGan védik az atlagosnal jobb  mindségi
terméfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizarolag iddlegesen, valamint
helyhez kotott beruhazas esetén keriilhet sor.

Valamint tajékoztat, hogy Monor Varos belteriiletén 933 darab ingatlan szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban beépitetlen teriiletként, melyek Osszteriilete 73,9479 ha.
Mindezeket figyelembevéve (jabb, kiilondsen lakoovezeti célra  torténd
telepiilésfejlesztés megvalositasa jelenleg nem indokolt.

A tajékoztatoban részletezett jogszabalyi el6irasokbol fontosnak tartja kiemelni a
foldvédelmi eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo eléirasokat.
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18. Pest Megyei )
Kormanyhivatal Az elézetes véleményezési szakaszban kért adatokat megkiildték. Allamigazgatasi
Foldmivelésligyi és szervként az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni, amennyiben
Erdészeti FGosztaly erdoteriiletek  érintettsége is  felmeriil. A véleményezési dokumentaciot
Nemzeti Foldligyi Kozpont elektronikus adathordozon kéri eljuttatni.
19. Pest’ Megye1 A termé6fold megbontasaval jaro tevékenység esetében az alabbi elGirasokat teszi:
) Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, - A beruhazas soran a foldmunkakkal érintett teriiletrél a humuszos réteget le kell
Allategészségiigyi, menteni a teriiletre készitett végleges mas célu hasznositashoz benyGjtott a talaj
NGvény- és Talajvédelmi humuszos  termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi  tervben
Féosztaly meghatarozottak szerint.
- A beruhazas soran felmeriild foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiloniilé
humuszos talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtol elkiilonitetten
deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.
- A foldmunkak soran a kornyezé mezégazdasagi teriiletet a kitermelésre keriilé
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigordan tilos.
- A beruhazas kialakitasa soran, mezogazdasagi teriileten szennyez6- vagy egyéb
talajidegen anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.
20. | Honvédelmi Minisztérium A targyi modositas a honvédelem érdekeit nem érinti, a Magyar Honvédség nemzeti
Hatosagi Féosztaly és
szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal
kapcsolatban kiilon észrevételt nem tesz.
A tovabbi véleményezési eljarasban részt kivan venni, a véleményezési
dokumentaciora elektronikus formaban tart igényt.
21. Pest Megyei Rendor- Csak akkor kivan részt venni, ha érint hatarrendészeti teriiletet az intézkedés.
fGkapitanysag Egyéb észrevétele, javaslata nincs.
22. Pest Megyei
.}.(ormanyhlvatal' Tajékoztat, hogy a mddositassal érintett teriileteken sem megallapitott banyatelek,
Kornyezetv’edeln?l,’ sem nyilvantartott asvanyvagyon nincs. Az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nem
Termeszetvédelmi es szerepel a Varos.
Banyafeliigyeleti FGosztaly
23. Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
24. Orszagos Atomenergia

Tajékoztat, hogy targyi tervezési teriilet 30 kilométeres korzetében az OAH
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Hivatal hataskorébe tartozo létesitményként a Budapesti Miszaki Egyetem oktatoreaktora
uzemel.
Felhivia a figyelmet, hogy a nuklearis létesitmény 30 km-es korzete feliigyelt
teriilet, amelyen az egyes feladatokat a nuklearis létesitmény és a
radioaktivhulladék-tarolod biztonsagi Ovezetérdl szolo 246/2011. (XI. 24.) Korm.
rendelet eldirasai szabalyozzak.
Fentieken tul az OAH egyedi kovetelményeket és elvarasokat nem allapit meg,
vonatkozo atomenergetikai agazati elhatarozasokat - azok hianyaban - nem
ismertet.
25. Budapest Févaros
Kormany-hivatala
26. A telepiilésrendezési eszkozoket/terveket .pdf formatumban sziikséges megkiildeni a
Lechner Tudaskézpont Lechner Nonprofit Kft. Dokumentacios Kozpontja részére ‘csak  egyszer irhato
elektronikus adathordozon a 1592 Budapest, Pf.: 585. postacimre, vagy a www.e-
epites.hu portal Felt6ltés moduljanak segitségével.
ONKORMANYZATOK
27. Pest Megye
Onkormanyzata
28. Vasad Kozség
Onkormanyzata
29. Csévharaszt Kozség A tervezett teleplilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban kifogassal nem
Onkormanyzata él és a tovabbi egyeztetéseken nem kivan részt venni.
30. Nyaregyhaza Kozség
Onkormanyzata
31. M%norlerqo Kozseg A tervezett telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban kifogassal nem
nkormanyzata o S , S .
el és a tovabbi egyeztetéseken nem kivan részt venni.
32. Bénye Kozség
Onkormanyzata
33. Gomba Kozség
Onkormanyzata
34, Péteri Kozség
Onkormanyzata
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135. | 0UG Varos Onkormanyzata | X \
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