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A terv célja, a megbizas ismertetése

Monor varos Onkormanyzatanak képvisel6-testillet a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek

modositasarol dontott.

A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A hatarozat szerint a modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Telepiilés- Szerkezeti

tervlap

szerkezeti terv

Helyi Epitési
Szabalyzat

Szabalyozasi
terv

1. Krady Gyula utcan a 5266 hrsz-u
telek rendezése

leirasa

2. Forras utca 13; 6764 hrsz-u
telekre vonatkozo szabalyozas
modositasa

3. Hegyessy tanyak; 0329/36,
0329/39 hrsz-u teriiletek
modositasa

4. 4. szamu fout melletti 4913/22
hrsz-U teriilet modositasa

5. Simon Istvan utca 4937/5, 4937/7
hrsz-U teriiletek modositasa

6. Batthyany utca melletti
lakoteriiletek (Dugonics utca -
Mikszath Kalman utca kozotti
szakasz) ovezeti atsorolasa.

7. 4-es Ut melletti csomopont
Utszabalyozas korrekcidja

8. Kilonleges teriilet kijelolése
komposztalo és hulladéklerako telep
céljabol

9. Mez6gazdasagi teriilet dvezeti
atsorolasa galamb génbank és
kisallatborze érdekében Monor keleti
hataraban

10. Gazdasagi terllet kijelolése a
Pedagogusfoldek kornyezetében
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A modositassal érintett teriiletek ismertetése

A tervezési folyamat

A vizsgalatok elvégzése, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént.

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ modositasanak javaslatat készitettiik el. Az
alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos
eljardas esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
szerint. A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetéen keriil sor a végsé szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami f6épitészi
hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az allami fépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben
szilkséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zardé szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.
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A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az allami foépitészi hataskorben eljaré6 megyei
kormanyhivatal végs6 szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszk6zok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetdk.

A partnerségi egyeztetést Monor varos Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyeztetd targyalast megel6zéen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezendd anyag kozzétételével, s lakossagi forum megtartasaval keriil sor az
érintett lakossag bevonasara. A tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag
részére a helyben szokasos madon valosul meg.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak partnerségi egyeztetésre
el6készitett anyaga.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok

Monor varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ban keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkbzei az alabbiak:

e Monor Varos Képviselo-testiiletének 282/2018. (V.17.) oOnkormanyzati hatarozattal
modositott 668/2017. (XIl.14.) 6nkormanyzati hatarozata a Teleplilésszerkezeti tervrél

e Monor Varos Képviselo-testiiletének 21/2018. (VIII.3.) és 17/2018. (V.23.) onkormanyzati
rendeletekkel modositott 23/2017. (XI1I.15.) Onkormanyzati rendelete a helyi épitési
szabalyzatrol
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Monor varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 668/2017. (XIl.14.) ©6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

- A4. sz. féuttdl délre a Hegyessy tanyasoron falusias lakoteriilet keriil kijelélésre,
- A 4. sz. féut mentén gazdasadgi teriilet kertil kijeldlésre,

- Kertvdrosias lakotertilet kijelolése a vasuttol északra,

- Kiilonleges tertilet hulladéklerakd kijelolése a 4-es féut mentén,

- Altaldnos gazdasdgi teriilet kijelolése a Pedagdgusfoldek térségében,

- Erdéteriiletek kijelolése biologiai aktivitds érték fenntartdsdnak érdekében.

3) Jelen modositas soran Monor teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

.. TSZT modositas
UG Hatalyos terv Tervezett
Modositasi feladat mérete -alyos te .
(ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas

Falusias lakoteriilet kijelolése 0,49 Ma Lf
Gazdasagi teriilet kijelolése 0,12 Vi Gksz
Kertvarosias lakoteriilet kijelolése 0,07 Ev Lke
Kiilonleges terllet-hulladeklerako 2,48 M4 K-Hull
kijelolése

A_l_talf_anlos gazdasagi terilet 41,43 Gksz Ga
kijelolése

A.l.talf.an,os gazdasagi terilet 8,66 Ma Ga
kijelolése

Védelmi erdoteriilet kijelolése 6,77 Ma Ev

4) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kdvetkez6 maodon valtozik:

s .. T . Szamitott
Hatalyos Blo!o.g'?' Tervezett BIO!O.g":’“ Terulgt biologiai
- 1 aktivitas . 1s aktivitas nagysag .o
teriiletfelhasznalas e . | teriiletfelhasznalas e . aktivitas
értékmutato értékmutato | (ha) érték
Altalanos mgzogazdasagi 3,7 Falusias lakoteriilet 2,4 0,49 -0,64
terulet
Intézményteriilet 0,5 Gazdasagi teriilet 0,4 0,12 -0,01
Védelmi erdéteriilet 9 Kertvarosias 2,7 0,07 0,44
lakoteriilet
Altalanos mezogazdasagi Kilonleges teriilet - ]
terillet 3,7 hulladéklerako 0,1 2,48 8,93
Kereskedelnll szolgaltato 0,4 Altalanos'gazdasag1 0,4 41,43 0,00
terilet terilet
Altalanos mﬁzogazdasag1 3,7 Altalanos”gazdasag1 0,4 8,66 28,58
terulet terulet
Altalanos mez0gazdasag] 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 6,77 35,88
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -2,72
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak
szerint valtozik:

282/2018. (V.17.) onkormanyzati hatarozattal

elfogadott telepliilésszerkezeti terv +6,9

Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték 272
valtozas ?

Osszesen: +4,18

5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérlege az alabbiak
szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi
z.q . 4678 ha
kategoria teriilete
Beépitésre szant teriilet
Nagyvarosias lakteriilet Ln 6,21 0,13%
Kisvarosias lakoteriilet Lk 19,69 0,42%
Kertvarosias lakoterilet | Lke 532,03 11,37%
Falusias lakoteriilet Lf 36,40 0,78%
Telepiiléskozpont vegyes | Vt 34,06 0,73%
Intézményteriilet Vi 8,98 0,19%
Kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi Gksz | 310,45 6,63%
terilet
Ipari gazdasagi teriilet Gip 28,02 0,60%
Altélanos gazdasagi Ga 50,09 1,07%
terilet
Kilonleges terllet - K-Sp | 14,25 0,30%
sportterilet
Kiilonleges ter:ulet - K-Lsp | 6,03 0,13%
lovassport teriilet
Kulonleges terulet- K-Rek | 14,08 0,30%
rekreacios terulet
Kiilonleges teriilet-pince | K-P 13,76 0,29%
Kilonleges teriilet- o
borgazdasag teriilet K-Bg 1,62 74,36 0,03% 1,59%
Killgnleges teriilet- K-AL | 2,41 0,05% 56,02%
allomas terilet
Kulonleges terlet- 1y ci | 5 14 0,05%
szennyviztisztito teriilet
Kilonleges terllet - K-N 17,6 0,37%
neperému
Kiilonleges teriilet -
hulladékatrako K-Hull | 2,48 0,05%
Beépitésre nem szant teriilet
Koz_ytl kozlekedesi KOu 180,01 3,85%
teriilet
Kot_pttpalyas kozlekedesi KOK 29,77 0,64%
teriilet
Kozmliteriilet Kom 8,44 0,18%
ﬁ?z"ertk i:zk 151’0674 8’;;? Eln w®mLk mLke Lf mVt
ozpark ______ P : 1227 mVi mGksz mGip mGa K
Vedelm] grdotfrul?t Ev 353,05 7,55041 mKOu mKOk ®mKém 7kk = ka
Gazdasagi erdéteriilet Eg 103,84 2,18% i
Altalanos mezdgazdasagi M4 2621.10 56.02% mEv mEg Ma Mk \
teriilet ’ R Tk Kb
Ker}es mezbgazdasagi MK 232,80 4,98%
terilet
Vizgazdalkodasi teriilet \" 21,33 0,46%
Természetkozeli teriilet | Tk 1,68 0,04%
Kilonleges beépitésre
nem szant terilet- Kb-T 10,82 | 11,97 | 0,23% | 0,26%
temetd
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Kiilonleges beépitésre

nem szant terilet - Kb-Kk | 1,11
kozosségi kdzpont

Kilonleges beépitésre

nem szant teriilet - Kb-N 0,58

naperémli

0,02%

0,01%

6) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 4. melléklete szerinti Pest megye Teriiletrendezési
Tervének (PmTrT) valé megfelelést igazold tablazat az alabbiak szerint valtozik:

PmTrT-ben . Tovabbi
meghata- MAZ[;ratltal TSZT-ben felhasznal-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . szereplo hato Megfelelés
™ megfelelés » .
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 1297,84 J
Megjegyzés: -
Erdégazdalkodasi térsé 563,1 422,33 (75%) 455,05 32,72 J
g g ’ ) ° (80,81%) )
Megjegyzés: -
542,34 811,97
Mezbgazdasagi térség 723,12 (75%) (112%) /
Megjegyzés: -
Vegyes 1609,92 2080,14 J
teriiletfelhasznalasu térség 1261,48 (85%) (129,2%) 470,22

Megjegyzés: Az MATIT megsziintette a vegyes teriiletfelhasznalasl térséget, de Osszességében a
teriiletek megfelelnek a vonatkozod eléirasoknak. A telepiilésszerkezeti tervnek majd az Uj PMTrT-vel

kell osszhangban lennie.

Epitmények altal
igénybevett térség

69,69

79,94

J

Megjegyzés: -

7) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 4. melléklete szerinti Orszagos Erddallomany

Adattaranak valé megfelelés az alabbiak szerint valtozik:

Az Orszagos Erdéallomany
Adattar szerint

Az MATFT 29.5 (1)

Ebb6l a TSZT-ben
erdoteriilet

erdéteriiletnek mindsiilé bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
- megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha) (ha)
388,97 369,52 (95%) 390,36 (100,35) J

8) A Teleplilésszerkezeti Terv 6. melléklete helyébe jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlap

lép.

9) Jelen hatarozat az elfogadasat kovet6 napon lép hatalyba.

dr. Zsombok Laszlo
polgarmester

dr. Urban Hajnalka
jegyzé

1. melléklet a .../2019. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2019. (...) onkormanyzati rendelete

Monor véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szold 23/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 (1) Monor Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
23/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd SZT-
5, SZT-6, SZT-7, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-1 SZT-Il, SZT-Ill és SZT-IV jelli szabalyozasi
tervlapok helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti tervlapok lépnek.

2.8 A HESZ 28.5 helyébe a kovetkezé rendelkezés ép:

»A teleplilés terliletén a beépitésre szdnt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint a kovetkezé
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Nagyvdrosias lakoteriilet (Ln)

b) Kisvdrosias lakoteriilet (Lk)

c) Kertvdrosias lakoteriilet (Lke)

d) Falusias lakdteriilet (Lf)

e) Telepliléskézpont teriilet (Vt)

f) Intézmény teriilet (Vi

g) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

h) Ipari tertilet (Gip)

i) Altaldnos gazdasdgi teriilet (Gd)

j) Kiilonleges tertiletek
ja) sporttertilet (K-Sp)
jb) lovassporttertiilet (K-Lsp)
jc) rekredcids tertilet (K-Rek)
jd) pincefalu (K-P)
je) borgazdasdg (K-Bg)
jf) dllomds (K-All)
jg) szennyviztisztito (K-Szt)
jh) naperémdi (K-N)
ji) hulladékdtraké (K-Hull)”

3.8 AHESZ 31.§ a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

»(11a) Lke3* épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb 8 lakds helyezheté el.”

4.8 A HESZ a kdvetkezd rendelkezésekkel egésziil ki:
»31/A. ALTALANOS GAZDASAGI TERULET
36/A. §

(1) Altaldnos gazdasdgi teriilet a Szabdlyozdsi terven Gd jellel jellt épitési Gvezet, mely
els6sorban kdérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasdgi tevékenységi céld,
kereskedelmi, szolgadltaté és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasdgi tevékenységi célu;
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b) kereskedelmi, szolgdltato;
c) igazgatdsi, iroda;
d) raktdr;
e) az a)-d) pontok szerinti rendeltetést kiszolgalo;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési Gvezeteiben a kzmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technolégia miatt nagyobb épliletmagassdg sziikséges - foldszintes éplilet esetében a
legnagyobb épiiletmagassdg 3,0 méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6ndlld
technoldgiai létesitmények magassdgi korldtozds nélkiil elhelyezhet6k.”

5.8 A HESZ 37.§ (1) bekezdés a kovetkezé ponttal egésziil ki:

»(1) Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezheté épitmeények kiilénlegessége, a
kérnyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kbrnyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkezdk:

i) hulladékdtraké (K-Hull)”

6.5 A HESZ a kovetkezd rendelkezésekkel egésziil ki:
,,39/B. KULONLEGES TERULET - HULLADEKATRAKO
44/B. §

(1) Kiilonleges teriilet - hulladékdtraké a Szabdlyozdsi terven K-Hull jellel jeldlt épitési
ovezet, amely a teriileten elhelyezett hulladék tdroldsdra, zoéldhulladék kezelésére,
feldolgozdsdra szolgal.

(2) Kiilénleges teriilet - hulladékdtrakd épitési ovezet épitési telkein a hulladék tdroldsdt,
kezelését, feldolgozdsdt szolgdlod épitmények, valamint az ezt kiszolgdlo - tdroldsra, s a
személyzet ideiglenes tartézkoddsdra szolgdlo - épliletek helyezhetdk el.

(3) Kiilénleges teriilet - hulladékdtrako épitési dvezet épitési telkein az 6ndllé technoldgiai
létesitmények

a) épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk,

b) magassdgi korldtozds nélkiil elhelyezheték.”

7.8 (1) A HESZ 49.5 a kovetkez6 rendelkezésekkel egésziil ki:

,»(23) Mdé ovezetben elhelyezhetd épiilet
a) dllattartdshoz, dllattenyésztéshez kapcsolodo;
b) az ezekhez kapcsolodo termék tdroldsdt, drusitdsdt biztosito;
c) oktatdsi, kutatdsi,
d) az a)-c) pontok szerinti rendeltetést kiszolgdlo
rendeltetést tartalmazhat.

(24) Md6 dvezetben a telekalakitds és az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezbk:

a) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 10 000 m? (1 ha);
b) a beépitheté telek legkisebb szélessége: 50 m;

) a beépités médja: szabadondllo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

e) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m.”

8.8 (1) A HESZ 1. melléklete szerinti 3. tablazat 4. sor 1. oszlopban szerepld ,Lke3” szovegrész
helyébe az ,, Lke3, Lke3*” szoveg lép.

(2) A HESZ 1. melléklete a kdvetkezd tablazatokkal egésziil ki:
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,8/A. Altaldnos gazdasagi teriilet
i Kialakithaté |Kialakithato telek Beépitettsé Terepszint alatti Epiiletmacassd
Epitesi A telek megengedett P g beépitettség P 8 8 Zoldfeliilet
~ Beepitesi 5 megengedett megengedett 3
ovezet e megengedett legkisebb megengedett legkisebb
. mod : z 2 legnagyobb legnagyobb A
jele legkisebb telekszelessege mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) meérteke (%)
teriilete (m?) (m) . mértéke (%)
Gad1 SZ 5000 50 40 40 12,0 25
SZ szabadon dllé
17. Kiilonleges teriilet - Hulladékatrakoé
: Kialakithaté |Kialakithato telek Beépitettsé Terepszint alatti Epiiletmacassd
Epitési . s telek megengedett P g beépitettség P 8 8 Zoldfeliilet
= Beépitesi 8 megengedett megengedett .
ovezet . megengedett legkisebb megengedett legkisebb
. mod : z z legnagyobb legnagyobb g
jele legkisebb telekszelessege mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) meértéke (%)
teriilete (m?) (m) . mértéke (%)
K-Hull SZ 10 000 50 15 0 9,0 40
SZ szabadon dll6”
9.8  Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
Monor, 2019.

dr. Zsombok Laszlo
Polgarmester

dr. Urban Hajnalka
Jegyz6

1. melléklet a .../2019. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv médositasa
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. KRUDY GYULA UTCA; 5266 HRSZ-U TELEK RENDEZESE A TENYLEGES
ALLAPOTNAK MEGFELELOEN.

1.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Monor belteriiletének nyugati oldalan helyezkedik el, a Kossuth Lajos
utcat és a Zélyom utcat kelet-nyugati iranyban 6sszekot6 Kridy utcat érinti. A modositassal érintett
utszakasz mentén csaladi és tarsashazak sorakoznak. A kozel 200 méter hossz( utca vonalat 2016-
ban Gjitottak fel. A Kridy utca a Kossuth Ovoda, a sportpalya, az uszoda és az egészséghaz miatt
minden napszakban forgalmas. A fel(jitast kovetéen forgalomtechnikai eszkozok, ugynevezett
pollerek védik a jardat és a gyalogosokat.

el yzkedése -

A modositdssal érintett tertilet
1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a teriiletet kozlekedési célu kozteriletként, helyi, egyéb
Utként szabalyozzak. A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasait a HESZ 56. § (1)-(10) bekezdése
tartalmazza.

A Kridy Gyula utcat telepliléskozponti, kertvarosias lakoteriiletek és kisvarosias lakoteriiletek
ovezik, melyekrol a HESZ 30-31. § és 33. § rendelkezik.
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1.3. FEJLESZTESI CEL

A Kossuth Lajos utcat és a Zoélyom utcat
Osszekoté Kriady Gyula utca szélessége és
vonalvezetése a szabalyozasi tervlapokon nem
felel meg a valésagnak. Az alaptérképen
szerepld Ut vonala keresztezi a Kridy Gyula utca
és a Zolyom utca keresztezddésénél talalhato,
5390/7 hrsz telken lévé ingatlant.

Tulajdonosi kérésre és a valds allapotokhoz valo
igazodas érdekében igy - geodéziai felmérés
alapjan - az Gt vonalanak szabalyozasara van
sziikség.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-6)- klvagat

1.4.  JAVASOLT TELEPULI;SSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

Monor teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositas nem valtoztat]a meg.

A szabalyoza51 tervlapon jelolt Ut korrigalasa & 4 \a
soran, az Ut szélessége kismértékben & s71
sz(jkitésére van sziikség - a meglévé épiilethez e )
és keritéshatarhoz igazodva. 6o DT oo :
o N 5
A szabalyozasi terv modositasa az atlathatosag S &
563
és az értelmezhetéség  kedvéért a RS % *% a4
véleményezési eljaras soran egy kisebb méret(i L X %
tervlapon torténik, am a jovahagyas soran Xo</% 9_}\(5,53 o3
Monor telepiilésrendezési eszkozeinek < 57 & é 5722/
modositasa az érintett SZT-6 jell szelvény % 5 y 5724
cseréjével fog torténni. N e 7
= 5726
526 /"
I . 539| g
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@ :
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I | - Javasolt szabdlyozdsi tervlap klvagat
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2. FORRAS UTCA 13; 6764 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZAS
MODOSITASA

2.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett ingatlan Monor belteriiletén, a varoskozponthoz kozel, a Forras utca vonalan

talalhatd. A teriilet egy telken (6764 hrsz), kozel 1922 m?-en helyezkedik el. A telken jelenleg egy

éplilet all, megkozeliteni a Forras utca iranyabol lehet. Az ingatlan minden iranybol
lakoteriletekkel hataros.

R/
dése

g ,//
o “

A modositdssal érintett terlilet
2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezesi eszkozok a terliletet kertvarosias lakoteriiletként (Lke 3)
szabalyozzak. A kertvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasait a HESZ 31. § (1)-(7) bekezdése
tartalmazza.

A (4) bekezdés elGirja, hogy az épitési Ovezet telkein 3-nal tobb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken beliil 1,5 parkold biztositasa sziikséges. A (11) bekezdés irja eld, hogy az épitési
ovezet telkein egy foépiilet és két lakas helyezhetd el, kivéve, ha az épitési telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, ebben
az esetben két fééplilet és négy lakas helyezhet6 el.
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Hatalyos szabalyozasi tervlap- kivagat
2.3. FEJLESZTESI CEL

A nagyméret(i, kozel 1922 m? nagysagu telken egy, leromlott allapot( épiilet talalhatd. A beruhazo
tervei alapjan, az ingatlan fejlesztése érdekében szabadonalld tarsashazak elhelyezése a cél a
jovében. A tervezett tarsashazak beépitett alapteriilete 6sszesen 516 m?, melynek kdvetkeztében a
telek beépitettsége 27,04 %-ra n6. Mind a tervezett épitménymagassag (5,5 m), mind a tervezett
beépitettség megfelel a hatalyos Gvezeti eldirasoknak. A telken 2 foépiiletben 8 lakas kialakitasa a
cél, a jelenlegi Ovezeti elGiras viszont csak 2 foépiiletben max. 4 lakoegység elhelyezésére ad
lehetdséget.

2.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

Monor teriiletfelhasznalasi  rendszerét a
modositas nem valtoztatja meg.

A modositassal érintett teriiletet kertvarosias
lakoteriilet Lke 3 jell épitési ovezetbe sorolja a
hatalyos szabalyozasi terv. Az Ovezetben 8
lakasos tarsashaz kialakitasa tervezett, azonban
a HESZ elGirasai nem biztositanak megfeleld
kereteket ehhez.

A modositas célja a tarsashaz megvalositasanak
biztositasa, ezért a teriileten egy Lke 3*
alovezet kerlil kijelolésre, mely engedi a
sziikséges lakasszam elhelyezését.

Lke 3* épitési Ovezetben oldalhataron allo
modon, legaldbb 700 m? nagysagl telken,
legfeljebb 30%-os beépitettséggel helyezhetd el
5,5 m magas épiilet - tehat a fontosabb
beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak.
Az épitési Ovezetben, ha az épitési telek
teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott
legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese,
vagy annal nagyobb, két foépliilet és 8 lakas is
elhelyezhetd.

A szabalyozasi terv modositasa az atlathatosag és az értelmezhetdség kedvéért a véleményezési
eljaras soran egy kisebb méreti tervlapon torténik, am a jovahagyas soran Monor telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa az érintett SZT-7 jell szelvény cseréjével fog torténni.

Javasolt szabdlyozdsi terv
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3. HEGYESSY TANYAK, 0329/36, 0329/39 HRSZ-U TERULETEK
MODOSITASA
3.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett Gsszesen 0,49 ha nagysagu 2 telek (0329/39, 0329/35 hrsz) a 4-es féuttol
délre eso teriileten, az Gttal parhuzamosan kiéplilt Hegyessy tanyasoron, a Kistoi Ut mentén fekszik.
A teriiletet északra a Hegyessy tanyasor lakoteriiletei, délre a Floratéka Kertészet Kft. telephelye
hatarolja. A teriiletet legkonnyebben a Kistoi (t, illetve az arrol leagazo kiilteriileti Gtrol (Hegyessy
tanyasor) lehet megkozeliteni.

3.2. MEGLEVO ALLAPOT

A Hegyessy tanyak nagy részét jelenleg is hasznaljak, minddssze kis résziik felhagyott, lresen allo. A
jelenlegi tanyakat jorészt lakjak, a lakd funkcid mellett pedig kiegészité funkcio sok esetben a
foldmivelés, a gazdalkodas, az allattartas jelent meg. A modositassal érintett telkek jelenleg
resen allnak, beépitetlenek.

A modositdssal érintett tertilet
3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezeési eszkozok a teriiletet mezégazdasagi terliletként (Ma3) szabalyozzak.
Az altalanos mezbgazdasagi teriiletek altalanos eldirasait a HESZ 49. § (1)-(3) bekezdése
tartalmazza.

Az Ma3 dvezetben lévd telekalakitasrol és az épitmény-elhelyezés feltételeirél a HESZ 49. § (13)
bekezdése rendelkezik:

a) a beépitheté telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
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b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonalld;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%.

A (14) bekezdés alapjan az Ma3 dvezetben Uj épiilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékéig
helyezhet6 el.

Az ovezetben a tanyatelek éplileteirdl, lakoépllet elhelyezhetdségérdl, illetve birtokkozpont
kialakitasarol a HESZ 49 §. (15)-(17) bekezdése rendelkezik.

3.4. FEJLESZTESI CEL
A teriilet jelenleg uresen all, kihasznalatlan, a jovoben mezbégazdasagi tevékenység nem tervezett.

A fejlesztési cél - a tulajdonos kérése alapjan - lakoteriilet kijelolése a teriilettol északra elteriild
lakoteriilethez igazodoan. Erre a jelenlegi Gvezet nem ad lehetdséget, ezért a Hegyessy tanyasoron
lévo 0329/36 és 0329/39 hrsz-U telkeket Lf2 épitési Gvezetbe sorolja a terv.
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3.5. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositasa valt
sziikségessé. A modositassal érintett teriiletet altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetbe sorolja a
hatalyos szabalyozasi terv. Az Gvezetben a szabalyozasi terv lakoépiilet elhelyezésére csak
gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejl épitése esetén ad lehetdséget igy a fejlesztési célok
megvalodsitasa érdekében sziikséges a szabalyozasi terv modositasa. A médositas utan Lf 2 épitési
ovezetbe keriil a két telek az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezéképpen alakulnak:

Kialakithato Kialakithato Terepszint Zoldfeliilet
Epitési o telek telek Beépitettség ’al’atti ) Epiiletmagassag legkisgbb
Gvezet Beelpltes megengedett megengedett megengedett beépitettseg megengedett mertéke
ele modja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb (%)
J terlilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Lf2 0 900 16 25 25 4,5 60
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4, SZAMU FOUT MELLETTI 4913/22 HRSZ-U TERULET MODOSITASA

4.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett kozel 0,12 ha nagysagu teriilet Monor belteriiletének nyugati hataraban, a 4-
es fout mentén lévo J-Technik Kft. vallalkozas gazdasagi telephelyét érinti. A modositassal érintett

teriiletet délrél a 4-es fout, északrol és nyugatrol gazdasagi teriiletek, keletrél a Szterényi Jozsef
Szakgimazium és Szakkozépiskola épiiletei

parhuzamosan haladé szervizut biztositja.

4.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett 4913/22 hrsz telek a teriiletet északrol érinté gazdasagi telephely része. A

teriilet jelenleg koriilkeritett, beépitetlen.

hataroljak. Megkozelitését egy, a 4-es fouttal
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A médosita’ssdl érintett tertilet
4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a teriiletet intézmeny teriiletként (Vi) szabalyozzak. Az
intézményteriiletek altalanos eléirasait a HESZ 34. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza. Az intézmény
és szocialis intézményi rendeltetés( épiilet helyezhetd el.

Az intézmény teriilet épitési Ovezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a
kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato Kialakithato Terepszint ] Zoldfelul
Epitési o telek telek Beépitettség 'al'atti ) Epiiletmagassag et
Gvezet Bee’p1tes megengedett megengedett megengedett beépitettség megengedett leglkisgbb
cle modja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb meértéke
] teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) meértéke (%)
Vi-1 Z 3000 25 25 60 12,0 20

4.4, FEJLESZTESI CEL

A teriilet a téle északra lév6 4915/10 hrsz-U gazdasagi telephelyhez tartozik, a jovoben a két telek
0sszevonasa és a teriileten a gazdasagi telephely bdvitése tervezett, melyre a hatalyos ovezeti
elirasok nem adnak lehetdséget. A fejlesztési cél a gazdasagi telephely bévitési lehetdségeinek
megteremtése és a teriileten gazdasagi teriilet kijelolése, igy a 4913/2239 hrsz-U telket Gksz 2
épitési ovezetbe sorolja a terv.
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4.5. TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,

.....

szilkségessé. A modositassal érintett teriiletet intézményteriilet épitési dvezetbe sorolja a hatalyos
szabalyozasi terv. Az épitési Ovezet nem teszi lehetévé a 4915/10 és 4913/22 hrsz-U telkek
Osszevonasat és a gazdasagi teriiletek bévitését igy a fejlesztési célok megvalodsitasa érdekében
szilkséges a szabalyozasi terv modositasa. A modositas utan Gksz 2 épitési ovezetbe keriil a 4913/22
hrsz-U telek, melyben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezéképpen alakulnak:

Kialakithato

Kialakithato Terepszint Zoldfelul
Epitési o telek telek Beépitettség Ial,atti ) Epiiletmagassag et
vezet Begpltes megengedett megengedett megengedett beépitettseg megengedett leglkis’ebb
ele modja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) mértéke (%)
Gksz2 SZ 5000 40 40 40 12,0 20
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5. SIMON ISTVAN UTCA 4937/5, 4937/7 HRSZ-U TERULET MODOSITASA
5.1. A TERULET BEMUTATASA

A mddositassal érintett teriilet Monor belteriiletének nyugati oldalan, a Simon Istvan utca déli végén
levo 4937/5 és 4937/7 hrsz-U teriileteket érinti. A modositassal érintett teriiletet délrél a vasit
nyomvonala, északrol és keletrol lakoéteriiletek, nyugatrél erdéteriilet hatarolja. A teriiletet
legkonnyebben a Simon Istvan utca iranyabdl lehet megkozeliteni.

5.2. MEGLEVO ALLAPOT

A Simon Istvan utca jelenleg zsakutcaba torkollik, a modositassal érintett 4937/5 és 4937/7 hrsz-u
telkek megkozelithetéségét maganit biztositja. A telkeken foldszintes csaladi hazak talalhatoak. A
telkeket a vasUttol erdésav valasztja el.
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A mddositdssal érintett terUlei

5.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezeési eszkozok a teriiletet kertvarosias lakoteriiletként (Lke-3) és védelmi
célu erdéteriiletként (Ev) szabalyozzak. Az kertvarosias lakoteriilet altalanos el6irasait a HESZ 31. §
(1)-(7) bekezdése tartalmazza.

A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a
kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithato

Kialakithato

Terepszint Zoldfelul
Epftési o telek telek Beépitettség alatti Epliletmagassag et
vezet Beelp1tes megengedett megengedett megengedett beépitettség megengedett leglkisgbb
cle modja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mertéke
] teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) mértéke (%)
Lke3 0 700 16 30 30 5,5 50

A védelmi erdéteriilet (Ev) altalanos eléirasait a HESZ 47. § tartalmazza. Ev dvezetben épiilet nem
helyezhet6 el.

5.4. FEJLESZTESI CEL

A teriileten a telkek megkozelithet6sége maganteriileten, maganuttal torténik, igy Ujonnan
kiszabalyozott Ut feltlintetésére a szabalyozasi tervlapokon nincs sziikség. Az ingatlan tulajdonosa
kérelmezte, hogy a telek egy Ovezetbe tartozzon. A telkek vasuthoz kozeli telekhatara mentén
fasitas biztositja a védelmet, ezért védelmi erdéteriilet kijelolésére nincs sziikség, amennyiben a
szabalyozas rogziti az erdésav megtartasat.
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5.5. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap (TSZT)- kivdgat
TERULETFELHASZNALASI ~ RENDSZER,

.....

szilkségessé. A modositassal érintett teriiletet kertvarosias lakoteriilet és védelmi erdéteriilet
Oovezetbe sorolja a hatalyos szabalyozasi terv. A mddositas utan a 4937/5 hrsz-U telken lévo
Utszabalyozas megszinik, helyén Ut céljara fenntartott teriilet biztositja a telkek
megkozelithetoségét. A 4937/5 hrsz-u telken jelolt védelmi erdéteriilet helyén kertvarosias
lakotertiilet kerdil kijelolésre, melyen telek be nem épithet6 részével biztositja a terv a vasittol valo

tavolsagot és zajvédelmet.
Kialakithato Kialakithato Terepszint Zoldfeldl
Epitési o telek telek Beépitettség lal'atti ) Epiiletmagassag et
Gvezet Bee,pltes megengedett megengedett megengedett beépitettség megengedett leg,kisgbb
cle maodja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb meértéeke
J teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) mértéke (%)
Lke3 0 700 16 30 30 5,5 50
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6. BATTHYANY UTCA MELLETTI LAKOTERULETEK (DUGONICS UTCA -
MIKSZATH KALMAN UTCA KOZOTTI SZAKASZ) OVEZETI ATSOROLASA.

6.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett 14 db telek Monor belteriiletén, a telepliléskozponttol északkeletre a
Mikszath Kalman utca és a Dugonics utca kozott hizodoé Batthyany utca két oldalan helyezkedik el. A
modositassal érintett Utszakasz mentén folszintes csaladi sorakoznak. A teriiletet minden iranybol
lakoteriiletek hataroljak, megkozeliteni legkonnyebben a Batthyany utca vonalan lehet.

6.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett, 7318, 7319/1-2, 7321-23, , 7307-11, 7314, 7316/1-2 hrsz-( telkek teriilete
osszesen 1,06 ha. A teriileten lévo lakoutcat, hagyomanyos, oldalhataron allo beépités jellemez, a
telkek kisméretlek, az el6kert mértéke valtozo.
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A modositadssal érintett tertilet

6.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet kertvarosias lakoteriiletként (Lke-3)
szabalyozzak. Az kertvarosias lakoteriilet altalanos eldirasait a HESZ 31. § (1)-(7) bekezdése
tartalmazza.

A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a
kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato Kialakithato Terepszint Zoldfelul
s o telek telek Beépitettség ’al'atti ) Epliletmagassag et
Gvezet Bee,p1tes megengedett megengedett megengedett beépitettség megengedett leg’kisgbb
ele modja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
] terlilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) mértéke (%)
Lke3 0 700 16 30 30 5,5 50

6.4. FEJLESZTESI CEL

A Batthyany utca mentén a telkek megosztasa elkezd6dott. A Mikszath Kalman utca és a Dugonics
utca vonalan a tobb mint 1000 m? nagysagl telekméret a jellemzdé, &m a mddositassal érintett
teriileten kisebb teriiletli telkek is talalhatok. Az utcaszakaszon elhelyezkedd telektulajdonos
kérelmezte a legkisebb telekméret csokkentését, hogy megoszthassa és értékesithesse a telkét,
melyre a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok nem adnak lehetdséget. A fejlesztési cél az
érintett utcaszakasz Gvezeti atsorolasa mely igazodik a meglévd allapothoz és a jovében biztositja
a telkek megoszthatosagat.
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6.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet a HESZ Lke 3 épitési dvezetbe sorolja A mddositas soran az érintett
telektombok Lke 4 épitési 6vezetbe keriilnek at, ahol a legkisebb kialakithato telekméret (450 m?)

,,,,,

Kialakithato Kialakithato Terepszint Zoldfeldl
Epitési o telek telek Beépitettség lal’atti ) Epiiletmagassag et
ovezet Bee’pltes megengedett megengedett megengedett beépitettség megengedett leg’kisgbb
cle modja legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb merteke
] teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) mértéke (%)
Lke4 0] 450 16 30 30 5,5 50
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Tervezett szabdlyozdsi tervlap - kivdgat
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7. 4-ES UT MELLETTI CSOMOPONT UTSZABALYOZAS KORREKCIOJA
7.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett kozlekedési csomopont teriilete Monor kiilteriiletének nyugati oldalan
talalhato, a 4-es f6Ut Tesco aruhazhoz kiépitett csomopontjahoz kapcsolodoan. A teriiletet minden
iranybol gazdasagi teriiletek hataroljak. Megkozeliteni legkdnnyebben a 4-es féuttal parhuzamosan
halado szervizut iranyabol lehet. A szerviz(t gazdasagi telephelyek megkozelitését biztositja.

A moddositassal érintett teriilet

7.2. FEJLESZTESI CEL

A hatalyos szabalyozasi tervben a 4-es fouttol délre, azzal parhuzamosan egy 12 m széles,
kiszabalyozott szerviz(t talalhaté. A szervizit a 0359/67 és 0359/68 hrsz telkek teriiletén
csatlakozik a kiépitett csomoéponthoz. A szabalyozasi tervlapokon szerepldé szabalyozas mértéke
talzo, nem felel meg a valdsagnak, tovabba ellehetetleniti a 0359/67 hrsz-U telken tervezett
fejlesztéseket, igy annak modositasa, a kiszabalyozott kozteriilet méretének csokkentése sziikséges.
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7.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a
teriiletet kozlekedési célu kozteriiletként, helyi, /
egyéb Utként szabalyozzak. A kozlekedési
teriiletek altalanos eléirasait a HESZ 56. § (1)-
(10) bekezdése tartalmazza.
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7.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 4 sz. f6ut déli oldalan a (0359/32) hrsz. Gthoz
kapcsolodva, attol északra, a 4. sz. fodttal
parhuzamosan kiszolgalo szervizutként
kiszabalyozasra keriilt egy 12 m szabalyozasi
szélességgel rendelkez6 szervizit, mely a
meglevd 4 sz. f6Uti csomdponthoz csatlakozik és
a terileten lévé gazdasagi teriiletek
megkozelithetOségét biztositja. A csomdpont
teriiletének modositasa a gazdasagi teriiletek
megkozelitését nem befolyasolja.

0355/74

A=

Tervezett szabalyozasi tervlap - kivagat
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8. KULONLEGES  TERULET  KIJELOLESE =~ KOMPOSZTALO  ES
HULLADEKLERAKO TELEP CELJABOL

8.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Monor kiilteriiletének nyugati oldalan, a 4-es f6at mentén 3 telket
érint (0367/27-29 hrsz). A teriilet jelenleg mezdgazdasagi teriiletként hasznositjak, keletrol
gazdasagi teriilet, északrol, nyugatrol és délrél mezdgazdasagi teriiletek hataroljak, megkozeliteni
legkonnyebben a 4-es f60t iranyabdl lehet.

8.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett, 0367/27-29 hrsz-U telkek teriilete Gsszesen 2,48 ha. A teriilet beépitetlen,
jelenleg mez6gazdasagi teriiletként hasznositjak.

A médositdssal érintett teriilet Monoron beliili elhelyezkedse

. e |

A moddositassal érintett teriilet

8.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezeési eszkozok a terlletet mezégazdasagi teriiletként (Ma2) szabalyozzak. A
mezobgazdasagi terliletek altalanos eldirasait a HESZ 49. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza.

Az Ma2 ovezetben lévé telekalakitasrol és az épitmény-elhelyezés feltételeirél a HESZ 49. § (8)
bekezdése rendelkezik. Ma2 Gvezetben (j épliletet elhelyezni kizarolag birtokkdzpont kialakitasat
kovetben lehetséges, amelynek feltételei a kovetkezok:

a) a mezdgazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

b) a birtokkozpontként beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000 m2 (1 ha);

c) a birtokkdzpontként beépithetd teleken a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
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8.4. FEJLESZTESI CEL

A teriileten a fejlesztési cél a hulladék tarolasara, zoldhulladék kezelésére, feldolgozasara alkalmas
koriilmények megteremtése, komposztalo és hulladékatrako telep létesitése. A fejlesztési célok
megvalodsitasara a jovében az érintett 3 telken a hulladék tarolasat, kezelését, feldolgozasat
szolgalo épitmények elhelyezésének lehetdségét sziikséges a HESZ-ben biztositani.

8.5. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet a HESZ Ma2 ovezetbe sorolja A modositas soran az érintett

.....

RENDSZER,

.....

tervezett funkciéo megvaldsulasat.

Az dvezet hulladék tarolasara, zoldhulladék kezelésére, feldolgozasara szolgal. Kiilonleges teriilet -
hulladékatraké épitési ovezet épitési telkein a hulladék tarolasat, kezelését, feldolgozasat szolgalo
épitmeények, valamint az ezt kiszolgald - tarolasra, s a személyzet ideiglenes tartozkodasara szolgalo
épitési helyen kiviil is elhelyezhetok, magassagi korlatozas nélkiil, igy biztositva, hogy az
lizemeltetés soran a magasabb technologiai mitargyakat is telepiteni lehessen.

Kialakithato . ’ " : Terepszint alatti . .
Epitési L telek Kialakithato telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag 76ldfeliilet
" Beepitesi megengedett megengedett megengedett .
ovezet 2 megengedett . megengedett 2ot legkisebb
. mod . legkisebb legnagyobb 2 legnagyobb merteke 2
jele legkisebb 3 z 2 on legnagyobb mérteke meérteke (%)
- telekszélessége (m) merteke (%) (m)
terilete (m?) (%)
K-Hull SZ 10 000 50 15 0 9,0 40
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'\Fervezett“szabdlyozdsi tervlap (SZT-11)- kiva’éat Tervezett telepUlésszerketi tervlap (TSZT)- kivdgat
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9. MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ATSOROLASA GALAMB GENBANK
ES KISALLATBORZE ERDEKEBEN MONOR KELETI HATARABAN

9.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Monor kozigazgatasi teriiletének keleti hataraban, Monorierd6
kozigazgatasi hatara mellett, a 4-es fouttol délre helyezkedik el. A teriiletet nyugatrol
mezé6gazdasagi teriiletek, északrol és délkeletrél nagy kiterjedésli napelemparkok hataroljak.
Megkozeliteni legkonnyebben a 4-es foutrol lekanyarodé szervizutrol lehet.

9.2. MEGLEVO ALLAPOT

A teriilet és a szomszédos mezbégazdasagi teriiletek is jelenleg rét miivelési aguak. A teriilettol délre
halad keresztiil a Monori (24. sz.) csatorna. A teriilettol keletre talalhaté a Ronkdzsungel Kft.
telephelye, amely a ronkbltorok és épitmények gyartasa és forgalmazasa mellett rendezvényeknek
is otthont ad, Latvany- és jatékparkjaval idegenforgalom vonzo hatasa is van.

A mddositassal érintett 0307/23 hrsz-U ingatlan teriilete 10,7 hektar, az északi telekhatar mentén
kisebb facsoportok, és egy kb. 60 m* alapteriilet(i melléképiilet talalhatd, melyben a kisallatborzét
kiszolgalo vizesblokk kapott helyet.
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A modositassal érintett tertilet

9.3. FEJLESZTESI CEL

A magyar kisallattenyésztés tobb évszazados hagyomanyainak koszonhetéen hazankban mintegy 50
hazi galambfajta lelheté fel, melybdl 34 fajta a védett Gshonos vagy veszélyeztetett, magas
genetikai értéket képviselo tenyésztett magyar allatfajtak nemzeti kinccsé nyilvanitasarol hozott
32/2004. (IV. 19.) OGY hatarozat szerinti magyar 6shonos allat. Az 6shonos allatok Magyarorszag
szimbdlumai, létik egyediildlld nemzeti kincs, megdrzésikre a Magyar Orszaggyulilés
megkiilonboztetett figyelmet fordit. Az MGKSZ immar 14 éve marciustol oktoberig minden honapban
megrendezi a Monori Kisallatborzét, mely Kozép-Europa legnagyobb kisallatborzéje. Az esemény
2019. év elejétol Gj helyszinen, az MGKSZ tulajdonaban all6 Monori 0307/23 hrsz-0, kozel 11
hektaros kiilteriileti ingatlanon keriil megrendezésre. Ez a teriilet mind jo megkozelithetGségébdl,
mind nagy méretéb6l adodoan kivaléoan alkalmas a fent emlitett bemutatohelyszin, a Magyar
Galambfajtak Genetikai Bazisanak létrehozasara, valamint a borze megrendezésére.

9.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett 0307/23 hrsz-U hrsz-U telkek Ma 5 jell ovezetbe
sorolja. A HESZ 49. § (22) bekezdése szerint Ma5 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

A teriilettol nyugatra és délre szintén Ma5 jeli mezbégazdasagi teriilet, északra Gksz1 Ovezeti
besorolasl gazdasagi teriilet talalhato

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 41

% Ao~

\N'. - ) ,

Ay \4'-‘\

.- i

B .

i s \\""h.

3 : D sl x

I 2 B
1 //
Mg e
i R
T

\ A
; A
MAS .‘.’.-‘_.z_ o
Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-11)- kivdgat Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap (TSZT)- kivdagat

9.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet a HESZ Ma5 ovezetbe sorolja. A modositas soran az érintett
telektombok Maé ovezetbe keriilnek at, ahol az ovezeti el6irasok biztositjak a tervezett funkcio
megvalosulasat.

Az Maé ovezetben elhelyezhet6 épiilet allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodd, az ezekhez
kapcsolodo termék tarolasat, arusitasat biztosito, oktatasi, kutatasi rendeltetést biztositd épiiletek
elhelyezhet6ségét biztositja.

Az Ma6 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete 10 000 m2 (1 ha);

b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja:  szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:  1%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5
m.

Tervezeti'.sz.at;dlyodsi tevlap (SZT-11)-
kivdagat
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10. GAZDASAGI TERULET  KIJELOLESE A  PEDAGOGUSFOLDEK

KORNYEZETEBEN
10.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Monor kiilteriiletének déli hataraban, a 4-es szamu foéut déli oldalan,
a Csévharasztra vezet6 Ut mentén fekvo Pedagogus foldek teriiletét érinti. A modositas 10 db telket
érint, északrol gazdasagi, délrél mezdgazdasagi teriiletek hataroljak. A teriiletet legkonnyebben a
Csévharaszti Gt iranyabdl lehet megkozeliteni.

10.2. MEGLEVO ALLAPOT

A teriilet jelenleg beépitetlen, iiresen all.

A médositdssal érintett tertilet Monoron beliili elhelyezkedése

10.3. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a Ceva-Phylaxia beruhazasahoz kapcsolodo altalanos gazdasagi teriilet kijelolése a
Pedagogusfoldek kornyezetében. A teriileten tobb (temben megvaldsuld gazdasagi telephely
létrehozasa tervezett. A teriileten oltdanyagok eldallitasaval, kutatasaval és fejlesztésével
kapcsolatos épiiletek, gazdasagi épiiletek, raktarépiiletek, irodahazak elhelyezése fog megvalosulni
tobb litemben. A raktarak, gazdasagi- és irodaépiiletek megépiilése utan a dolgozdk szamara sport
és rekreacios funkciok és hozzajuk tartozo létesitmények is kialakitasra keriilnek. A tervezett
épliletek a tervek szerint féldszintes, foldszint+2 emeletes, 6,0-11,0 m épiiletmagassagu épiiletek
lesznek, a tervezett beépitettség kozel 30 %.

10.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELGOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriileteket kereskedelmi szolgaltaté (Gksz2)
épitési 6vezetbe, és altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Ma3) sorolja.

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos el6irasait a HESZ 35. § (1)-(6) bekezdése
tartalmazza.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat
hatarozza meg:

Kialakithato |Kialakithato telek " . | Terepszint alatti | - .. ,
Epitési Beépitési telek megengedett r?qeee‘:r:egiseeti beépitettség Eﬁ:Jele;Taegj;ﬁg Zoldfeliilet
ovezet mpé d megengedett legkisebb le gnag obb megengedett legnag obb legkisebb
jele legkisebb telekszélessége mé? Tt éi\{e %) legnagyobb m égrtéﬁz (i) mértéke (%)
teriilete (m?) (m) mértéke (%)
Gksz2 Sz 5000 40 40 40 12,0 20
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A mezégazdasagi teriiletek altalanos el6irasait a HESZ 49. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza.

Az Ma3 Ovezetben lévé telekalakitasrol és az épitmény-elhelyezés feltételeirél a HESZ 49. § (13)
bekezdése rendelkezik:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);

b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonalld;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%.

A (14) bekezdés alapjan az Ma3 odvezetben (j épiilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékéig
helyezhet6 el.

Az Ovezetben a tanyatelek épiileteirdl, lakoéplilet elhelyezhetéségérdl, illetve birtokkozpont
kialakitasarol a HESZ 49 §. (15)-(17) bekezdése rendelkezik.

i
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-)- kiva’Qat

&, PRt

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap (TSZT)- kivdgat

10.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett funkciok elhelyezésére altalanos gazdasagi teriilet Ga1l épitési dvezet kijeldlése
javasolt. A G&1 dvezetben 5000 m? kialakithatd legkisebb telekteriileten, 40 %-os beépitettség és
12,0 m épiiletmagassagot biztosit majd a terv, mely - amennyiben a sziikséges technoldgia igényli -
3 méterrel novelhetd.

Az épitési Ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
hatarozza meg:

Kialakithat6é | Kialakithato Terepszint .
Epies: - telek telek Beépitettség 'al’atti ; Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Gvezet Beep,1tesi megengedett| megengedett |megengedett| beépitettseég megengedett leg,kislebb
jele mod legkisebb legki,sebbl le,gna}gyobb megengedett le’gnallgyobb merteke
teriilete | telekszélessege | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m2) (m) meértéke (%)
Gat SZ 5000 50 40 40 12,0 25
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Tervezett szabdlyozdsi tervlap - kivdgat Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap - kivdgat

11. VEDELMI ERDOTERULETEK KIJELOLESE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
FENNTARTASA ERDEKEBEN

A modositasokhoz kapcsolodoan a telepiilés kiilteriiletén elszortan 3 teriileten (a Kossuth Lajos
utcatol délre, valamint az M4 autopalya mentén a Strazsahegyt6l nyugatra és a telepiilés északi
hataraban), osszesen 6,77 ha nagysagu teriileten védelmi erdéteriilet kijelolésére keriilt sor - a
meglévo altalanos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas helyett.

Kosuth Lajos utca déli oldaldn _ egytol keletr
elhelyezked6 teriilet elhelyezked6 teriilet teriilet
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (MATrT). E torvény
atmeneti rendelkezései alapjan a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak tekintetében az MATIT
el6irasait kell alkalmazni, az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasat azonban Pest
Megye Teriiletrendezési terve (tovabbiakban: PMTrT) tartalmazza. A MATIT 19.§8 (4)-(5) bekezdése
alapjan egyes orszagos és megyei Ovezetek lehatarolasat a teriiletrendezésért fel6l miniszter
rendeletben allapitja meg.

2.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésér6l a MATIT 11.5-a rendelkezik, az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat a PMTrT tartalmazza. A PMTrT szerkezeti tervlapja Monor kozigazgatasi teriiletét
mezo6gazdasagi térség, erdogazdalkodasi térség, vegyes teriiletfelhasznalasl térség, vizgazdalkodasi
térség és teleplilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriakba sorolja.

A PmTrT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a
kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) vegyes teriiletfelhasznalasu térség,

d) vizgazdalkodasi térség,

e) varosias teleplilési térség,

f) hagyomanyosan vidéki telepiilési térség, (Az OTrT feliilvizsgdlata sordn a vdrosias és a
hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség helyett egységesen telepiilési térség keriilt
meghatdrozdsra, ennek megfeleléen az arra vonatkozdé elbirdsok vonatkoznak Monor
teriiletére)

~ g) épitmények altal igénybe vett térség.

== agysehességld vasutvonal

== transzeuropal vasut aruszaéllitasi halozat
részeként mikéda arszagos tdrzshaéldzat vasdtvonal

=mEgyéb orszagos tdrzshaldzati vasatvonal

—\asuti mellékvonal

=HEWY

B virosias telepiilési térség
Hagyomanyosan videki telepiilési térség
Vegyes teriletfelhasznaladsa térség

M Epitmények dltal igénybe vett térség

M Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizoazdalkodasi térség

A PmTrT térségi szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriileteket erdégazdalkodasi
térségbe, vegyes teriiletfelhasznalasl térségbe, illetve teleplilési térségbe sorolja.
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Az MATIT 11.§ az alabbiak szerint rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakrol:

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk terliiletén beliil a teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

a) az erdégazdadlkoddsi térségben a teleplilési terliletfelhaszndldsi egységeket a térseéget lefed6
erdék ovezetére és az erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok szerint kell
kijelélni, és legaldbb 75%-ban erdétertiilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a mezdgazdasadgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezdégazdasdgi tertilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet
vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

¢) a vizgazdadlkoddsi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszeriien
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi céli mezbgazdasdgi teriilet, természetkozeli teriilet, tovdbbd
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terliilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a miikodeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijeldlhet6;”

Az MATIT megsziintette a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget, igy annak teriiletét a mezdgazdasagi
térséggel egyiitt szamolva lehet értelmezni.

2.1.2. Orszagos ovezetek ismertetése

o oy Modositasi
Teriileti lehatarolas Monor teriiletek
Orszagos ovezet megnevezése rendelkezésre allasa érintettsége o ,
érintettség
(Igen/Nem) (Igen/Nem) e
okologiai halozat magteriiletének dvezete Igen Nem Nem
okolagiai halozat Gkologiai folyosojanak
o Igen Igen Igen
ovezete
okoldgiai halozat pufferteriiletének
it Igen Nem Nem
ovezete
!gvalo termohelyi adottsagu szantok lgen lgen Nem
ovezete
jo termohelyi adottsagu szantok dvezete Igen
.. . 0d Igen Nem
Miniszteri rendelet alapjan
erdbk ovezete Igen Igen Nem
erdételepitésre javasolt teriilet ovezete Igen
. . . 04 Igen Igen
Miniszteri rendelet alapjan
tajképvédelmi teriilet ovezete Igen lgen leen
Miniszteri rendelet alapjan g g
v1lqgoroksgg1 €s vilagoroksegi varomanyos lgen Nem Nem
teruletek ovezete
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Igen ) )
Miniszteri rendelet alapjan
nagyvizi meder ovezete Igen i i
Miniszteri rendelet alapjan
VTT-tarozok ovezete Igen ) )
Miniszteri rendelet alapjan
honvédelmi és katonai céll teriilet
. Igen Nem Nem
ovezete
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Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete

26. § (1) Az Okoldogiai hdlézat okoldgiai
folyosdjdnak oOvezetében - kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt  Udiil6kérzet — Szerkezeti  Terve
teleplilési térséget hatdroz meg - csak olyan
megyei teriiletfelhaszndldsi kategéria és
megyei ovezet, valamint a telepliilésrendezési
eszkozokben olyan évezet és épitési dvezet
jelolheté ki, amely az O&kologiai hdlézat
magteriilete és az 6kologiai hdlozat Gkologiai
folyosdja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok  kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdanak
Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem

Péteri

Monorierd¢

jelélhetd ki, kivéve, ha: /
a)a telepiilési teriiletet az O&koldgiai ™~ /
hdldézat bkologiai folyosd, vagy az Gkoldgiai e " \/ / /
hdlézat magteriilet és az dkologiai hdldzat /
Okologiai folyosoé koriilzdrja, tovabbad Csfvharaszl 3 :

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlheté
ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miik6dése.
(4) Az Okoldgiai hdlézat oOkologiai folyosdjdnak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémliivek az 6koldgiai folyoso és az
érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsadt biztosité modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlhetdk
ki és helyezhetdk el.
(5) Az bkologiai hdldézat Gkoldgiai folyosdjdnak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses mliivelésli bdnyatelek nem létesithets, meglévd
kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

A modositasi teriiletek koziil a 9. szamu modositas érintett az ovezet teriiletével. A modositas
soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
A miniszteri rendelet 3. §. (1) bekezdése az
erdételepitésre javasolt teriilet ovezetérol:
3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok
készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny
Adattdrban  nem  szereplé  erdéteriilet

teriiletfelhasznadldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési  és  telepliilésrendezési
célokkal oOsszhangban - a természeti és

kulturdlis drokségi értékek sérelme nélkiil - az
erdételepitésre  javasolt teriilet Ovezet
teriiletén javasolt kijeldlni.

Az Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete a 8.
sz. modositas teriiletet érinti. A varos 2017-
ben vizsgalta felil a telepiilésrendezési
eszkozeit, melyben a teriilet mez6gazdasagi
teriiletként szerepel. Tekintettel arra, hogy
sem az ingatlanokon, sem azok kornyezetében
nem talalhaté erdéteriilet, az Onkormanyzat
nem kivanja erdéteriiletként szabalyozni.

Tdjképvédelmi teriilet ovezete
A miniszteri rendelet 4. § (1)-(4) bekezdése a tajképvédelmi teriilet Gvezeteirdl rendelkezik:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet &vezete I C LTI
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének /
megalapozé6 munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint
a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére
késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél  szolo  torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a telepliilésrendezési eszkézokben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérél szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
teleplilésképi rendelet) a
telepiilésképi kévetelményeket. B e B
(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabbd az erémliiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mliiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvalositani.

A Tajképvédelmi teriilet ovezete a 9. sz. mddositas teriiletét érinti. A beruhazas soran igy kiilonos
hangsulyt kell fektetni a tajkép védelmére, a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdinek
megorzésére, valamint az épliletek tajba illesztésére.
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A miniszteri rendelet 5. §. (1)-(4) bekezdése az
erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetérdl,
mely kozil (1)-(3) bekezdések elbirasai
vonatkoznak a modositasi teriiletekre:

5. § (1) A vizminbéség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbél
torténé kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet OGvezetébe
tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban
kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozd
eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A modositassal érintett terliletek mindegyike érinti az Ovezetet. A telepiilésrendezési eszkozok
2017-es feliilvizsgalata a vonatkozo Ovezet eldirasait figyelembe vette, az elkésziilt rendezési
eszkozok jelen rendelet elGirasainak is megfelelnek.

2.1.3. Megyei ovezetek ismertetése

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, amelyeknek lehatarolasat a PMTrT
melléklete tartalmazza, a rajuk vonatkozo dvezeti szabalyokat pedig a teriiletrendezésért felelds
miniszter rendelete tartalmazza.

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen Igen
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Igen Nem
tanyas teriletek dvezete - -

foldtani veszélyforras teriilet ovezete Nem Nem

Aswiny) nyersanyag-vagyon lerdes ovezete
Py o o 1 e
oty

i

PMTrT kivdgat Asvdnyi nyersanyag-vagyon teriilet Gvezete
(A Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal orszdgos
nyilvdntartdsa alapjdn lehatdrolt teriilet)
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A 4. modositasi teriiletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete. Az Ovezet
teriiletéhez a kozigazgatasi teriilet délnyugati részét érinté féldgaz leléhely tartozik. Az Ovezet
jelent6s kiterjedési teriileten érinti Monor belteriiletét, melyen tobbek kozott beallt lakoteriiletek
fekszenek, de mivel a foldgaz kinyerése, a mélyfirasos kitermelésnek koszonhetden jelentds
feltarassal nem jar, az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Gvezete a tervezési teriilet hasznalatat
nem korlatozza.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen megvalosulé beruhazasok a monori tajban
valtozast eredményeznek majd. Az 8. 9. és 10. sz., tervezési teriiletek jelenleg, kihasznalatlanul,
illetve mezdgazdasagi miivelés alatt allnak, a beruhazasok megkezdését kovetéen azonban a
miivelés megsziinik. A beruhazasok megvalosulasat kovetden a teriiletek teleplilésképi megjelenése
markans valtoztatast eredményez, fontos azonban megjegyezni, hogy a 8. teriilet esetében meglévo
gazdasagi teriilet mellett folyik a beruhazas, mig a 10. teriilet esetében csupan a gazdasagi teriilet
helyhez kotott bdvitése torténik. Ennek megfeleléen a hatalyos jogi allapothoz képest a valtozas
csak kis mértékd. A 9. moddositas soran fontos az Uj épliletek tajba illesztése, lehetbség szerint a
telek északi hataraban torténé elhelyezése - a meglévé naperémii kozelében.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
Nemzetkozi és orszagos védelem

Nemzetkozi védelem alatt allo teriiletek Monor kozigazgatasi teriiletét nem érintik. Emellett
nemzeti park, tajvédelmi korzet, orszagos jelentoségli természetvédelmi teriilet, ex lege védett
teriiletek sem talalhat6 a Monor teriiletén.

Orszagos Okologiai Halozat

Az Orszagos Okoldgiai Halozat ovezetei koziil Monor varos teriiletét az okologiai folyosd ovezete
érinti.

Az 9. sz. mddositassal érintett teriilet délnyugati hatarat, a Monori 24. sz. csatorna menti 10 m
széles savot érinti az okologiai folyoso Ovezete. E teriilet a vizfolyas szamara biztosit pufferzonat,

az okologiailag értékes teriiletek védelmét szolgalja. A teriileten (j beépitésre nem szant teriilet
nem keriil kijelolésre.

3.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK
Tajképvédelmi szempontboél kiemelten kezelendé teriilet ovezete

Az 9. sz. modositassal érintett teriiletet az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete érinti. A tajképi egység megdrzése érdekében a hatalyos helyi
épitési szabalyzat 7.8-a az alabbi eldirast fogalmazza meg az Ovezet altal érintett teriiletekre
vonatkozdan:

»(2) Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriileten uj épiilet elhelyezésénél a
tdjba illeszkedés ldtvdnytervvel igazolandd. A tdjba illeszkedés érvényesitéséhez a
ldtvdanytervnek a f6bb megkozelitési iranyok fel6li ldtvdanykapcsolatokat, a meglévé
teriilethaszndlathoz vald illeszkedést kell bemutatnia.”

A 9. sz. modositas teriiletén a fenti szabalyokat betartva kell az épiileteket elhelyezni, lehetdség
szerint a teriilet északi részén, a naperému kozelségében.
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4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran a modositassal érintett teriiletek kozlekedési
feltarasa megoldott, a modositasok kovetkeztében a kozlekedési teriiletek fejlesztése nem, csupan
kisebb kozlekedési korrekciok valtak sziikségessé. A kozlekedési teriiletek valtozasat, a korrigalando
teriileteket a vonatkozd modositasok esetében az alabbiakban részletezziik:

1. sz. médositasi teriilet (Krady utca)

A Kridy Gyula utca déli szakaszanak 4-5 m széles teriilete lakd-kiszolgalo Utként kiszabalyozasra
keriil 12 m szabalyozasi szélességgel a Somogyi Béla utca-Zolyom utca kozott, az utca délnyugati
szakaszan az Ut tengelye nyugati iranyba tolodott.

7. sz. modositasi teriilet (4-es ut melletti csomoépont utszabalyozas korrekcidja)

e A4 sz féut déli oldalan a (0359/32) hrsz. Uthoz kapcsolddva, attol északra, a 4. sz. fodttal
parhuzamosan kiszolgald szerviz(tként valtozatlan szélességgel (12,0 m) kerdil
kiszabalyozasra. A szervizit a meglevdo 4 sz. f6uti csomoponthoz csatlakozik, az
Utcsatlakozas teriilete a 0359/67-68 hrsz-U ingatlanokon csokken, azonban a fennmaradé
teriileten a tehergépjarmi-forgalom bekanyarodasa biztosithato.

8. sz. modositasi teriilet (hulladékatrako, komposztald)

e A teriilet megkozelitését a jelenlegi Utcsatlakozas megfeleléen kielégiti. Az lizemeltetés
soran varhato forgalom, a kisszamu ki- és behajté jarmivek szama a meglévo
Utcsatlakozason biztosithatd, az Uthaldzat és a csomépont fejlesztése nem sziikséges.

9. sz. modositasi teriilet (galamb génbank, kisallatborze)
A génbankhoz vezet6 (t csomopontjanak kialakitasara két lehetdség adodik:
o Meglévé Utcsatlakozas felhasznalasaval

e Uj csomoépont kiépitésével, amelynek megvalosithatosagarol a Nemzeti Kozlekedési Hatdsag
adhat ki szabvany aloli felmentést. Mivel a génbank teriiletére évi néhany napban hajt be
nagyobb forgalom és az év tobbi részében a forgalom elenyészd, a csomopont kialakitasara
vonatkozo felmentés véleményiink szerint kiadhato, akar gy is, hogy rendezvény idején a
balra kanyaroddkat forgalomiranyitok segitik, a 4 sz. féat forgalmanak id6szakos
korlatozasaval.

A teriilet megkozelitése a kozigazgatasi hatarban haladoé mezdgazdasagi feltard Gton torténik, ennek
kovetkeztében a szabalyozasi terven (j kozlekedési teriilet kiszabalyozasa nem sziikséges.

10. sz. moédositasi teriilet (Ceva-Phylaxia beruhazasahoz kapcsolédo gazdasagi teriilet)

e A tervezett beruhazas kozlekedési kiszolgalasara a 46102 j. Gtra Uj korforgalom létesiil. A
korforgalom helybiztositasa miatt a 0329/52 hrsz. és 0318/12 hrsz. ingatlanok teriiletébdl
kozlekedési célu teriiletet kell kiszabalyozni.

5. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beruhazas soran a 8. és a 10. sz. modositasi teriilet esetében Uj beépitésre szant teriilet
keriil kijelolésre, am ezek a 2017-ben elkészitett kozmi fejlesztési javaslat vonatkozd ajanlasainak
betartasaval megvalosithatok. (A 8. sz. teriileten tervezett hulladékatrakdé és komposztalo
kozmuigénye csekély, mig a 10. sz. teriileten tervezett gazdasagi beruhazas csupan a korabban
kijelolt gazdasagi teriilet korrekciojaval jar, kozmiigénye nem haladja meg a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben szamitott kozmikapacitast.)

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Monor Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
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elkészitésének sziikségességérdl. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti
értékelés sziikségessége igy egyelore még nem allapithaté meg.
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MELLEKLETEK
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2. SZ. MODOSITAS (Forras utca) - TERVEZETT HELYSZINRAJZ
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9. SZ. MODOSITAS (Galamb génbank) - TERVEZETT HELYSZINRAJZ
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10. SZ. MODOSITAS (Ceva-Phylaxia) - TERVEZETT HELYSZINRAJZ
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