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l. BEVEZETES

Megbizds tartalma, célja, az 6rékségvédelmi hatdstanulmdny készitéinek nyilatkozata (39/2015. (111.
11.) Korm. rendelet 12. melléklet 5. pont)

Ez az 6rokségvédelmi hatastanulmany Monor varos szdmadra, a vonatkozd jogszabalyok, kilénosen a
Kulturdlis  o6rokség védelmérdl szél6 2001, évi LXIV. Torvény és a  39/2015.
(1. 11.) Kormanyrendelet el6irdsai szerint késziilt. A tanulmanyhoz felhasznalasra kertltek korabbi
vizsgalati anyagok, orokségvédelmi hatasvizsgalatok, Monor varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
rendezési tervek, helyi rendeletek és jogszabdlyok, a Pro Régidé Nonprofit Kft. kordbban elkészitett
fejlesztési dokumentumai, a torténeti, régészeti, mlvészettorténeti szakirodalom, és kiilonféle
adatbazisok anyaga (pl. Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi K6zpont).

A meglévs adatokat helyszini bejaras soran (2016 majusaban) ellendriztiik és a jogszabalyi el6irdsnak
megfelel6 tartalommal a feladathoz igazitott formaba foglaltuk. Az utébbi forma megengedett,
indokoltan, az érthetGséget segitéen, és hianytalanul vonja 6ssze a 39/2015. (lll. 11))
Kormanyrendelet 6sszetartozo tartalmi elemeit, s azokat kozos fejezetben fejti ki. Az egyes tartalmi
elemek felsorolasa a fejezetcimek alatt olvashato.

A hatastanulmany készit6i egyuttal nyilatkoznak arrdl, hogy:
e atanulmany a készitéséhez sziikséges képesitéssel, gyakorlattal és a
e a hatastanulmany alapjaul szolgadlé tervfajta (ebben az esetben: telepllésfejlesztési
koncepcid) elkészitésére jogosultsdggal bir, illetve jogosultsaggal biré szakember
felligyeletével végzi a munkat.

Budapest, 2016. augusztus 26.

Gutai Berta Nagy Andrea
teleptléstervez6 tajépitészmérnok
TT 101-4858
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II.  VIZSGALATI MUNKARESZ

Térténeti leirds, a természet, tdj, tdjhaszndlati, telepliléshdldzati és teleplilésszerkezeti dsszefliggések
leirdsa, tdjtérténet, telepliléskép és utcaképek, teleplilésszerkezet és terlilethaszndlat,
telepliléskarakter: telekszerkezet és telekhaszndlat, beépitési mod és éplilettipusok, teriilethaszndlat
és terlileti dllapot a kulturdlis 6rékség dsszefiiggésrendszerében (39/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 12.
melléklet 1. pont a), b), c), d), e), h))

II. 1. Monor varos rovid telepliléstorténete

Monor és kornyéke az utolsd eljegesedést kdvetSen népesiilt be. Monor (Monar) nevének elsé
hiteles irdsbeli emlitésével egy 1398. marcius 25-én kelt oklevélben talalkozunk, mig 1446-td6l az egri
kaptalan birtoka. A teleplilés a torok id6kig lassan fejl6dott, majd a térok uralom is sanyargatta.
A telepullés lakéi volt foldesuruknak, az egri kaptalannak, valamint az egri varnak is addztak.
A reformdacié koran hivekre taldlt itt, 1567-ben a reformatus iskolai tanitds is megkezd&dott
Monoron, majd 1630 koril megépitették a telepiilés els6 templomat.

A torok hodoltsag koraban Monor tébbszor elpusztult, elnéptelenedett. Az 1661-es bécsi hadjarat
utan ,Desertium ad loca remotiora” — azaz lakatlan puszta; tiz évig az addjegyzékekben sem
szerepelt. A torok kilizése utan azonban visszaszivarogtak az elbujdosott lakosok, 1696-ban mar
ismét lakott helyként emlitették Monort.

A Sinka Janos fébiré (1696-1700) vezetésével a hazatelepilt reformatus lakossag megkezdte az
egyhdz és az iskola helyreallitasi munkalatait. A templomot 1702-ben épitették Ujja. Monor féldesura,
az egri kaptalan is Uj katolikus egyhdzkozség alapitasaba kezdett. 1753-ban katolikus német telepesek
érkeztek Monorra, akik 1757-ben kis templomot, majd 1764 koril téglaégetSt létesitettek, hogy
téglabdl és kovekbdl késziilhessenek az egyhazi és foldesuri éplletek. Mivel ez a templom kicsinek
bizonyult, 1802 és 1806 kozott az egri kaptalan koltségén épitették a jelenleg is allé
Nagyboldogasszony templomot. A 18. szdzadban telepedtek meg a Monor kérnyéki falvakban, az
evangélikus vallasu szlovakok. A monori lakosok sokaig Péteri kozség gyllekezetéhez tartoztak,
templomukat csak 1939-ben épitették fel Sdndy Gyula mlegyetemi tanar tervei alapjan. 1779-ben a
lakott terileten kivil, a TemetS-hegyen létesitettek katolikus és reformatus temet6t, amelyeket
folyamatosan bévitettek.

A 18. szazadi Monor gazdasagi életének legjelentGsebb aga a mez6gazdasag (gabona- és
takarmanytermesztés, bortermelés, legeltetd allattenyésztés) volt. A 18. szdzad masodik felében
Maria Terézia 1767-es uUrbéri rendelete alapjan Monoron is rendezték a tulajdoni viszonyokat és a
foldesuri kotelezettségeket.

Csintalan Ignac tiszttartdsaga alatt 1813-t6l 1820-ig tartd nagyszabasu falurendezés indult meg, mely
a hazak huszonegy rendezett utcaba foglalasat irta el6. A varoskdzpont képét a mai napig az ekkor
kialakitott telepuiilésszerkezet hatarozza meg. A teleplilés fejl6dését jelentGsen befolyasolta, hogy - az
orszagban masodikként - 1847-ben adtdk at a Monort is érint6 Pest-Cegléd-Szolnok vasutvonalat,
melynek nyomvonala szintén napjainkig nagymértékben befolyasolja a telepiilés szerkezetét.
A vasutallomas éplilete részben ma is all.


https://hu.wikipedia.org/wiki/1398
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%A1rcius_25.
https://hu.wikipedia.org/wiki/Egri_v%C3%A1r
https://hu.wikipedia.org/wiki/Reform%C3%A1ci%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/1567
https://hu.wikipedia.org/wiki/1661
https://hu.wikipedia.org/wiki/1696
https://hu.wikipedia.org/wiki/1696
https://hu.wikipedia.org/wiki/1700
https://hu.wikipedia.org/wiki/1702
https://hu.wikipedia.org/wiki/1753
https://hu.wikipedia.org/wiki/1757
https://hu.wikipedia.org/wiki/1764
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szlov%C3%A1kok
https://hu.wikipedia.org/wiki/1939
https://hu.wikipedia.org/wiki/S%C3%A1ndy_Gyula
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C5%B1egyetem
https://hu.wikipedia.org/wiki/1779
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%A1ria_Ter%C3%A9zia_magyar_kir%C3%A1lyn%C5%91
https://hu.wikipedia.org/wiki/1767
https://hu.wikipedia.org/wiki/1813
https://hu.wikipedia.org/wiki/1847
https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest%E2%80%93Cegl%C3%A9d%E2%80%93Szolnok-vas%C3%BAtvonal
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1. bra: A katolikus és a reformatus templom (képeslap, forras: Onkormanyzat)

A teleplilésen 1830 utan kezdtek megtelepedni zsidd csalddok. 1862-ben Monoron is megalakult a
zsidd hitkozség és a kovetkezé évben zsinagdgat épitettek a Vasartér (mai nevén Ddzsa Gyorgy)
utcdban. 1899-ben a szlknek bizonyult zsinagdégadt romantikus-mér stilusban atépitették és
kibévitették. Sajnos a madsodik vildghdbord utdn a megsérilt zsinagégat lebontottak. A monori
zsiddsagnak a 19. szazad végén és a 20. szazad els6 felében fontos szerepe volt a modernizalédasban,
mely kiterjedt a gazdasagi, egészségligyi, igazsagszolgaltatasi és kulturalis életre is. Monor kiilondsen
a szazad végén fejl6dott igen gyorsan, ezzel parhuzamosan népessége a haromszorosdra novekedett.

A teleplilés fejl6dését mutatta, hogy 1848-t6l Monor évi négy vasart és hetenként két piacot
tarthatott. Ez a hagyomany napjainkig fennmaradt. Ebben az id6szakban mar fejlett kézmdipar is
jellemezte a telepiilést. A kiegyezést kovetd id6szakban az iparosodasnak koszonhetéen tobb lizem is
létestilt: a g6zmalom, a Maggyar, a Kefegyar, valamint a téglagyar. 1885-ben alakult meg a Monori
Altalanos Ipartestiilet 339 taggal, 39 szakma képviselGivel.

A 1870-es évekt8l Monor varosként és jarasi székhelyként szerepelt, ahol a fészolgabirdsagon kivil
jarasbirdsdg, adodhivatal, kozjegyzGség, pénziigybrség, posta, tavirda és csendbrség miikodott.
A teleplilés klls6 képében mégis inkabb falusias szerkezeti vonasokkal birt és nem hordozta magan a
varosi kornyezet jegyeit. A varos els6 egyemeletes kozépiilete a Monorkerileti Takarékpénztar
szamara készilt, amelyet 1872-ben alapitottak és amely ma a rendérség épiletrésze.


https://hu.wikipedia.org/wiki/1830
https://hu.wikipedia.org/wiki/1862
https://hu.wikipedia.org/wiki/1899
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%A1sodik_vil%C3%A1gh%C3%A1bor%C3%BA
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zsinag%C3%B3ga
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zsid%C3%B3k
https://hu.wikipedia.org/wiki/1870-es_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/1872
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2. dbra: A Kossuth Lajos utca templomokkal és a Vigadéval (képeslap, forras: Onkormanyzat)

A 20. szazad elején épiiletek azok az épiiletek - az Or utcai elemi iskola (1905), a polgari iskola (1907),
a Jarasbirésag (1908), a Kossuth Lajos Altalanos Iskola (1909), a Vigadd (1909), az addhivatal és a
tlizoltoszertar (1912) — amelyek a varosképet mai is jelentGsen meghatarozzak.

Kozséghiza Monor | Kossath Lajos-utea

3. abra: Korabeli képeslap a telepiilés fontosabb épiileteivel (képeslap, forras: Onkormanyzat)


https://hu.wikipedia.org/wiki/1905
https://hu.wikipedia.org/wiki/1907
https://hu.wikipedia.org/wiki/1908
https://hu.wikipedia.org/wiki/1909
https://hu.wikipedia.org/wiki/1909
https://hu.wikipedia.org/wiki/1912
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A mez6gazdasagban a szant6foldi ndvénytermesztés (rozs, zab) lett a legfontosabb mdvelési ag, de
jelentés novekedésnek indult a gylimolcs- és sz6lémdvelés is. Ezt tamasztja ala az is, hogy ekkor
(19. szazad masodik fele) kezd6dott a teleplilés északi részén elhelyezked6 Strazsahegy pincesorainak
a kialakitasa is.

Monor népessége 1900-ban mar 8800 f4t szamlalt. A vasut megépitését kdvetben lehetévé valt a
févarosba torténé naponkénti ingdzds. Ennek koszonhetéen 1905 utdn a vasuton tdli, Ujonnan
kiparcellazott teriiletekre jelentfs szamu févarosi koltozott ki. A vasut, az Ady Ut és az orszagut
kozotti teriileten ekkortdl kezdett el kialakulni Monor Uj telepiilésrésze, az Ujtelep.

A két vildghaboru kozoétt épilt jelent6sebb éplletek az evangélikus templom (1939), a F&szolgabiroi
Hivatal (1944), mely ma a Polgarmesteri Hivatal éplilete, az Ujtelepi reformatus és katolikus
kistemplom (1938).

4. dbra: A Kossuth Lajos utca az evangélikus templommal (képeslap, forras: Onkormanyzat)

Az 1945-6s foldosztassal létrehozott kisbirtokok tulajdonosait 1950-t6l szovetkezetekbe tomoritették
és kés6bb egyesitették. A lakossag szamottevé része tovabbra is Budapesten dolgozott, de Monoron
szamottevd ipari tevékenység folyt. A szocialista nagyipart Monoron szdmos cég: a Kefegyar, a
Finommechanikai Vallalat, a Filmtechnikai Vallalat, a Vasipari Szdvetkezet, az EpitSipari Szévetkezet,
a Vetémag Termeltet és Ertékesitd Véllalat és a Mez6gép képviselte. A cégek a rendszervaltds utdn
megsz(intek, illetve atalakultak.

Az 1960-as években a varoskozpont lényegesen atalakult: 3-4 emeletes tombhazakat épitettek a
Kossuth Lajos, a Kiss Erng, a Dedk Ferenc utcaban és a Pozsonyi lakdtelepen. 1961-ben késziilt el a

Jozsef Attila Gimnazium féépllete. Az utdbbi évek fejlesztéseként készilt el a varosi piaccsarnok
(2001) és a fedett uszoda (2003).


https://hu.wikipedia.org/wiki/1900
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas%C3%BAt
https://hu.wikipedia.org/wiki/1945
https://hu.wikipedia.org/wiki/1950
https://hu.wikipedia.org/wiki/1960-as_%C3%A9vek
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1970-t6l nagykozség, majd 1989-ben varossa avattdk. A 80-90-es években a teleplilés vonalas
infrastruktura fejlesztésében jelentls fejlédésen ment keresztil, a telepiilés megkozelitSleg teljes
korden ellatott szilard burkolatu utakkal. A telepiilés fejl6dése a mai napig folyamatos.

Il. 2. Természet, taj, tajhasznalati, telepliléshalozati és telepulés-
szerkezeti 0sszefliggések leirasa, tajtorténet

Il. 2.1. Monor természeti és taji kornyezete

Monor kozigazgatdsi terillete a kistajkataszter szerint 3 kistaj hataran talalhaté. A teleptlés nagyobb
— északi, északkeleti — része a Monorrdl is elnevezett Monor—Irsai-dombsag kistajban taldlhato,
amely az Eszak-magyarorszagi-kdzéphegység nagytdjon beliil a Cserhatvidék tajegység része.
Elhelyezkedése, foldtani és klimatikus viszonyai alapjan atmeneti zéna az Eszak-magyarorszagi-
kozéphegység és az Alfld kozott. A felszint ENy-DK-i irdnyd konzekvens, szimmetrikus, erézids-
derazids volgyek és EK-DNy-i csapdsu aszimmetrikus volgyek sakktablaszeriien tagoljak. A telepiilés
és kornyékének éghajlatdra a mérsékelten meleg-szaraz éghajlat jellemz6. Vizrajzi szempontbol
Monor a Duna-volgyi f6csatornatél K-re fekvé magasabb fennsiki terilethez tartozik, amely
homokdombokkal és a kdzéjiik ékelt tavakkal, mocsarakkal jellemezhet6 homokhatsag.

A kistdj legnagyobb része kulturterilet, amelyen az egykori jellegzetes 16sz0s erdGssztyepp-vegetaciod
jorészt teljesen visszaszorult, atalakult. Ez kilondsen vonatkozik a fas tarsuldsokra, amelynek
maradvdanyai, degradalt dllomanyai csupan néhany helyen lelhetdk fel. Kis foltokban felismerheték a
tatarjuharos 10sztolgyes tdrsulds novényfajai. Monor megmaradt |dpi tdrsuldsa, a Forras-vidék,
természetvédelem alatt all. Az Gide rétbdl vizigényes flizfélék ligetes csoportjai emelkednek ki, a volgy
legmélyebb részén pedig nadas talalhaté. Az erd8, mint természetes életkdzdsség, sokféle névény- és
allatfajnak nyujt megfelel él6helyet. A terilet értékét kiilondsen a madarvilaga jelenti.

Il. 2.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
Tajtorténet
(Forrds: http://www.sulinet.hu/oroksegtar - Rusvai Lajos munkdja (1969))

A tajszerkezet, tajhasznalat vizsgdlataban kiilondsen fontos a jelenlegi folyamatok megértéséhez a
korabbi allapotok ismerete, ehhez sok informaciét nyujtanak a torténeti térképek feldolgozasa.
A térképek Osszehasonlitdsdval lehet6ség nyilik a tajvaltozas dinamikdjanak nyomon kovetésére, a
valtozasok okainak feltarasara, ok-okozati 6sszefliggések megkeresésére.

1446-t6l, az egri kaptalan birtokcseréjétdl feltételezhet6k a Monor kérnyéki sz6l6telepitések, ugyanis
ebben az évben az egri plspokség katolikus egyhaztanacsa lett Monor foldbirtokosa. Az egri sz616- és
borkultira hatasara, a kdptalan 6sztonzésére torténtek meg az elsé sz6l6ultetések. Az egri kaptalan
Monor kornyéki birtokan a helybéli lakosok telepitették és muvelték a sz6l6t, ami jelentGs méretet
Oltott az erd6- és szantdmlivelés mellett. A teriiletet ,kapas " szamra mérték, aszerint, hogy hany
kapds tudta azt megmdivelni. A sz616 teriletét mély drokkal vették koril, amin tilos volt az atjaras. A
sz6l6 rendjére 3-4 sz6l6csbsz Ugyelt. A sz616 teriilete évr6l-évre szépen ndvekedett, az I. katonai
felmérés idejére a Strazsahegy egészét sz6lGiiltetvény boritotta. A teleplilés és a kornyék
lakossaganak egyik f6 megélhetési forrasava a sz6l6termesztés valt.


https://hu.wikipedia.org/wiki/1984
http://www.novenyzetiterkep.hu/node/401#T
http://www.sulinet.hu/oroksegtar
http://hu.wikipedia.org/wiki/1446
http://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%A1ptalan
http://hu.wikipedia.org/wiki/Monor
http://hu.wikipedia.org/wiki/Katolikus
http://hu.wikipedia.org/wiki/Monor
http://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%A1ptalan
http://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%A1ptalan

Monor Véros Orokségvédelmi hatastanulmanya

5. abra: I. katonai felmérés 6. abra: Il. katonai felmérés 7. abra: lll. katonai felmérés
(1763-1787) (1806-1869) (1869-1887)

Forrds: http://mapire.eu/hu/map/collection

8. dbra: Légi felvétel

Forrds: https://www.google.hu/maps/

A masfél szazados torok hddoltsagot kévetGen sok teleplilés lakatlan vagy elhagyott helyként volt
szamon tartva. A telepiilések az 1700-as évek elején kezdtek el Gjra benépesiilni, de Monor — talan a
sz6l6knek koszonhet6en — megérizte rangjat. A szG6l6 mellett ebben az id&szakban a f6
teriilethasznalati mod a rét- és legel6gazdalkodas volt, melynek az allattartds szempontjabdl volt
jelentGsége. A szantdk mellett az erdéteriletek aranya ekkor sem volt jelentds. Nagyobb 6sszefliggé
erdék a telepliléstél északra taldlhatok.
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Az els6 (1763—1787) és a masodik (1806—1869) katonai felmérés kozott a legjelentésebb valtozas a
szanto terlletek aranyat tekintve figyelhet6 meg. A telepliléstél keletre és délre kertltek feltorésre a
gyepteriiletek, feltehet6en a lakossag szamanak novekedésével parhuzamosan. A gyepteriletek
feltorése az allattartas hanyatldsaval jart. A fold tulajdonviszonyok rendezése, a foldesuri és a
jobbagyfoldek elvalasztdsa, tagositdsa az 1860-as években ment végbe, ami jol l1atszédik a Il. katonai
térképen a rendezett foldteriletekkel. A térség szantdin a f6 gabonandvény a rozs és buza volt,
emellett zabot, arpat termesztettek. A kapas novények koziil: kukoricat, burgonyat, hivelyesek kozil:
a borsoét, babot, lencsét termesztettek, de ezeket csak helyi sziikségeltre. A f6 kiviteli termékek: rozs,
blza, zab, drpa és a kukorica volt. Az allattartas tekintetében juhot, sertést, szarvasmarhat, kecskét
és lovat tartottak. Mindkozil a juhtartds volt a legmeghatarozébb, mely els6dlegesen a foldesurak
kezében volt, ellentétben a sertéstartassal, mely a koznép kezén volt. A szarvasmarhat elsésorban
teje miatt tartottdk, melyet a kozeli févarosi piacokra szallitottak. Meg kell még a baromfitartast is
emliteni, mely leginkabb a tanyas gazdasagokat jellemezte a varostél Péteri és Pilis felé. A varostdl
északra megmaradt a sz6l6termesztés és a szantémdvelés.

Tanyagazdasdgok kialakuldsa

A telepiilést koriilvéve helyezkedett el az un. bels6 k6z0s gyeplegels, amelyen mindenki legeltethette
az allatait. A varos északi részén a sz616 az erdd. Az els6 nydri szalldsokat elsésorban az ember és csak
ritkdn az dllatok szamara, épitették fel. Az itt tartott dllatokat még nem istalléztak. A kitelepuilések, a
pestis és a kolera jarvdnyok ellenére is rohamosan novekedett a varos lakossdga. A jelentds
népszaporulat, a birtoktestek elaprézddasa, a zsellérek szamanak novekedése megkivanta a fold
eltartd erejének novelését. Jelent8s valtozast igért a kapasnovények termesztése, amelyre lehetSség
csak a tavoli, pusztai tanyas foldeken adddott. A 19. szdzad elsG felében elGtérbe kerilt az Gsi
redemptus juss végleges kiosztasanak és csalddi haszndlatanak igénye.

A szilaj allattartd sugaras utakat felvdltotta a foldml(ivelésre jellemz6 szabalyos tablakat kialakito
racsos Uthaldzat. A szomszéd teleplilések hataratdl, a monori foldeket a hatarddl6k valasztottak el.
1876-t6l az Uj varmegyerendszer, a kozigazgatas atszervezése, a tagositas megteremtette a tanydk
kialakulasanak feltételeit, amelyet tdrsadalmi és gazdasagi sziikséglet slirgetett. A teleplilés belsé
udvarabdl, dlas kertjeib6l a gazdalkodds kdzpontjat kihelyezték a hatdrba, amit tanyaszalldsoknak
neveztek, de a lakéhdzakat tovabbra is megtartottdk a varosban. A tagositas utani tanyak szerepe
megvaltozott: nemcsak gabonat, egyre inkabb elterjedt a kapas novények termesztése, amely egyre
tébb munkaerd sziikséglettel jelentkezett. A szilaj allattartast felvaltotta az istalléz6 allattenyésztés,
amely szintén megnovekedett munkaerd igénnyel [épett el6. A varostdl vald tavolsag és a szallitasi
koltségek csokkentése is arra 0sztondzte a paraszt embert, hogy gazdasdga és életének szintere a
tanya legyen.

A ll. katonai felmérés idejére a sz616 és gyiimolcsosok tekintetében nem tértént szamottevd valtozas.
A kornyéken csaknem minden teleplilésének volt sz6l6je, mely a legtobb telepiilés f6 megélhetési
forrasa is volt. Gyimolcsfa-telepitést csak elvétve lehet |atni a telepiilésen.

Az 1800-as évek végére a legmeghatarozobb terilethasznalati forma a szanto lett, aranya a telepiilés
teriiletének kozel felét tette ki. A f6 foglalkozas a XIX. szazadban a foldmdvelés a rozs és bab
termesztése. A rétek, legel6k aranya csokkent, folytatddott a gyepteriiletek feltérése és szantofoldi
m{(ivelésbe valé bevondsa. A tobbi tertlethasznalat mdd esetén kismérték(i valtozas tortént, a sz616
termesztés tovabbra is meghatarozd szereppel birt a telepiilés életében. A lakossag egy része
gylimolccsel kezdett kereskedni. A megtermelt aru egy részét a pesti piacokra vitték.
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Az dllattenyésztés mennyisége csokkent, a juhtenyésztés elsorvadt. A mez6gazdasag egyes dgazatai
atrendezédtek, hisz a kétszaz évvel ezelStti Monor gazddi jelent8s juh és szarvasmarha allomannyal
rendelkeztek.

Mai tdjhaszndlat

A telepllés déli, sik részei régebben mocsaras, vizenyGs teriiletek voltak, amit lecsapoltak, igy
alkalmassa téve a teriiletet a teleplilésfejlesztésre és a mezégazdasagi termesztésre. A kilterileten a
mezbgazdasagi teriiletek domindlnak. Az 6sszes mez6gazdasagi teriilet 83%-a szantd. A sz616 terlleti
részaranya igen magas, valdéjaban azonban annak jelentfs része évek 6ta miiveletlen. A gyep aranya
orszagos Osszehasonlitdsban is kevés, de még a térség adottsagalhoz képest is csekély arany
A mivelési agak térbeli eloszlasa a teleplilésen v ‘
ma is jol elkilonithetd.

Sz616 és gyumolcsteriiletek a telepilés északi
részén, erd6teriletek pedig északon, Péteri hatar
mellett és a délnyugati terileteken taldlhatok.
A 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos
Terlletrendezési TervrGl (a tovabbiakban: OTrT)
7. § (1) szerint: Az Orszagos Erd6allomany
Adattar szerint erd6teriletnek mindsilé teriletet
a telepilésrendezési eszkdzokben legaldbb 95%-
ban erddéterilet terllet-felhasznaldsi egységbe
kell sorolni.

A Teleplilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT)
és a Helyi Epitési Szabdlyzat (a tovabbiakban:
HESZ) megfelelssége az OTrT el6irdasnak a
telepilésrendezési  eszk6zok  moddositasakor
fellilvizsgdlandd, pontositandé.

9. dbra: Adatdllomany szerinti erd6k
(sarga szinnel hatdrolva)
A telepiilés lakott részei — a tanyas részeket nem Forrds: http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/

tekintve — a kozigazgatasi teriilet k6zépsé részén

helyezkednek el. Meghatdrozé elemként jelennek meg a tajszerkezetben a teleplilésen athalado
vonalas létesitmények, a f6utak és a vasut. Monor szerepe a XIX. sz-t6l novekedett meg, amikor
megindult Budapest-Szolnok kozott a vasuti kozlekedés. Ekkor jelentdsen fejl6dott a kisipar, ami
el6segitette, hogy a telepllés jarasi székhely lett. A vasut jelenléte segitette a pesti piac
kiszélesedését, a munkavallalast és a kozlekedés fejl6dését. Segitette a kornyezé telepiilésekkel
(Péteri, Gomba, Bénye, Kava, Pand, Cegléd) vald szorosabb kapcsolat létrejottét is. A varos hatdrat a
kdozpontba vezet§ utak eredeti sugaras hdlézata részben megmaradt, amit pdarhuzamos Uj
utcahdlézat tor meg. Az utak most is évszazados nyomvonalakon haladnak a szomszédos telepiilések
felé.

A XIX-XX. sz-i tanyavilagnak csak a téredéke maradt fenn. A hatar elnevezések néhol még 6rzik az

1700-as évek neveit. A hatar kiterjedéséhez képest az erd6k aranya elenyészé. Az erddk szinte egésze
telepitett, nem természetes eredet( allomany.

12



M

b 4

v Monor Véros Orokségvédelmi hatastanulmanya

A Strdzsahegy

(Forrds: Vélgyzugoly Miihely Kft. TRE-6k modositdsa — 2012)

Ennek a 186,5 m-es dombnak a déli, dél-nyugati lankas N
lejt6it a 19. szazad kozepétdl kezdték el a sz6l6skertek
terményeinek taroldsdara-feldolgozasara szolgald pincékkel
beépiteni.

A terilet rendkivil valtozatos tajhasznalattal rendelkezik,
a kiilénboz6 teriilethasznalatok egy sajatos, mozaikos
tdjszerkezetet hoztak létre. Ez a mozaikos tajszerkezet
jellemzi mind a Strazsahegy egészét, mind az egyes { /

2o
&L VOLGYKUT o
S

FORRAS

részteriileteit. A Strdzsahegy 7 részteriletre oszthato, . 2 el b
. s . . ’ =2, \ DN
melyek nevei a korabbi terilethasznalatra utalnak. oS8T N1 recuaciiy
LAPOSHEGY erGHECy
TEMETOHEGY (1{
Ewra SN\
. /\\v: \\\?}M
A részteriletek a kbvetkezSk: & % N,

e Fels3-Strazsa

e Als6-Strazsa
10. abra: Strazsahegy részteriiletei

e Volgykut

e Laposhegy Forrds: Vélgyzugoly Mihely Kft. 2012. -
e TemetShegy Telepiilésrendezési eszkéz6k mddositdsa
e Forras

o Téglagydri-pincék

A hegy teljes egészét boritd sz6l6teriiletek jelentésen visszaszorultak, jelenleg a hegy csupan mintegy
30-40%-an mivelnek sz616t, s a sz616- és gylimolcsteriletek egylittes ardnya is csak kevéssel haladja
meg az 50%-ot. Kordbban tobbségében csalddi kisparcellds sz6lémdvelést folyt, am az elmult
évtizedekben a fiatalabb generaciok nem folytattak a hagyomanyt. Az apré, 2-3000 m*-es birtokok
tobbsége igy gazdatlanna valt, elbozdtosodott.

Parhuzamosan az elmult évtizedben egy ezzel ellentétes irdnyu folyamat is elindult. Ujra egyre
tobben kezdtek el foglalkozni a bordszattal. Egy résziik jabb féldeket vasarolt, s tébb helyen uj sz616t
telepitettek. A birtokszerkezet atalakult: az elaprézédott kis csalddi birtokok egy részén nagyobb
birtokok jottek Iétre, mig nagy résziikdn teljesen megsz(int a sz6l6mdvelés, helylikon parlag-, bozot-
és ,lakoteriiletek” alakultak ki. A bozétos és a parlagteriletek f6leg a hegy peremvidékein (északi- és
délnyugati teriletek) jellemzéek, de szamuk azon terilleteken is nG, ahol egyre inkdbb elterjednek a
lakd- és tidiiléfunkcidk (déli teriletek, a belteriilet szomszédsagaban).

Tajszerkezeti szempontbdl fontos megallapitanunk, hogy a sz6l6teriiletek nagy része a hegy kdzepén
koncentralédik: a pincefalu terileteitGl északra, a Mendei Ut — Irsai Olivér d(il6 - Locsodi ut - Bereki
d(ilé - Csabagyongye ut altal hatarolva. Emellett nagyobb 0Osszefliggd sz6l6teriilet taldlhatd a hegy
északkeleti (Akacos sor kérnyékén), valamint keleti részén (Forras ddlé és Téglagyari pincék kozott).
A sz6l6mivelési médok kozott egyarant megtaldlhatdok a kordonos-(alsdkordonos, felsGkordonos),
valamint gyalogmd(velési mddok (fejmdvelés, bakmdvelés).
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A hegy kilsé terlletein (északi, keleti és nyugati szélén egyarant) talalhatéak 2-4 hektaros,
egybefligg6 szdntoteriletek, 0sszességében azonban a szantéféldi novénytermesztés nem jellemzé
terlilethasznalata a Strazsahegynek, de tébbségében kaldszosokat és kukoricat termesztenek.

Il. 3. Telepliléshalodzat, telepllésszerkezet, teriilethasznalat

A teleplilésszerkezet térténeti vdaltozdsa, a helyi sajatossdgok vizsgadlata

Monor az Alfold és a dombvidék taldlkozdsdnal, a Godoll6i-Monori dombsag labaindl alakult ki.
A teleplilés a siksdgon helyezkedett el, a dombokra eredetileg csak a hagyomanyos sz6l6teriletek és
kertek huzédtak fel. A teleplilésmag a Pestre vezet6 orszagos fGutvonaltdl tavolabb, a dombok
kozelében jott létre. A sz6lGterlletek mar XVIII. sz. végén azon a terileten voltak, ahol ma is
elhelyezkednek. Ellentétben a kornyez6 telepllések egy részénél tapasztaltakkal, ahol
felszdmolddtak, Monoron végig megmaradt a sz6l6kultira, és nem vdltoztatta meg terlleti
elhelyezkedését sem.

T G N
i) NS ‘ S VT
i (85
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Az |. katonai felmérés szerint Monor egy
k6templommal rendelkezd, kozepes méretl
telepiilés volt. A belsé részek halmazos
jellegliek, bar az utcds rendezédés felé tartva,
de a nagykiterjedésl sz6l6k és a telepiilésmag
kozott olas kertek latszanak. A telepiilés
méretéhez képest nagyon jelent6s a sz6l6
terilete.

A Pestre vezetd orszagut a jelenlegi helyén
lathatd és bar nincs még véglegesen rogziilt
kiils6 athalézat, az Ady Endre (Pesti ut) és a
Kistéi ut felismerhet6. A telepilés kordl
nyugaton és keleten szanték, délen pedig nagy
legel6 terlletek latszanak.
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Ekkor a telepiilés északi hatardban taldlhato a
temetS. A Monortdl északra fekvé Ztrasa hegy
(Strazsahegy) volt az, melyet sz6l6termé
teriiletként d4brazol a térkép. Ebben az
id6szakban még nem voltak épliletek a
sz6l6hegyen.
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A Il. katonai felmérés idején a fejl6dés els6
mesterséges akaddlyat a XIX. szazad kozepén
megéplilt vasutvonal jelentette. Az Ujtelep (mar
a neve is jelzi, hogy nem tartozott eredetileg a
telepiiléshez) a XX. szazad kozepén érte el
véglegesen a 4 f6utvonalat és toltotte ki a
rendelkezésre allo teret.

A Strazsahegy ezen a felmérésen, mint Monori-
sz6llok szerepel. Az 1. katonai felméréshez
képest az ott abrazolt, szomszédos
teleplilésekhez tarté utak mellett 6sszekotd
utak is vannak. Az utak mentén megjelennek a
pincesorok és néhany lakéhaz is.

A lll. katonai felmérés alkalmaval a telepi rész a
két katonai felmérés kozeli id6pontja miatt nem
abrazolt. A vasut és az orszagut kozotti terilet
parcellazasa 1908-ban kezd6dott, a Pesti Ut (ma
Ady Endre utca) két oldalan. A 30-as években
épllt meg két Uj templom az Ut mellett. Az
Otvenes — hatvanas években épiilt be a Kistoi
utig a teriilet, majd tovabb délkeleti iranyban,
Monorierdd felé. Ez a felmérés a sz6l6hegyet
Malom hegyként jeldli, utalva a téglagyartdl
északra létesuld GG6zmalomra.
Az el6z6 felméréshez képest jelentésen
megnovekedett a pincék szama.

11. dbra: Katonai felmérések

Forrds: http://mapire.eu/hu/

Az ipari teriletek a vasut kozelében kezdtek el fejlédni a mult szazad elején (Maggyar, Kefegyar),
majd északon, az O6tvenes években alakult ki ipari teriilet (Mez6gép, Mavaut, stb.). Ma itt gépkocsi
telephely, egyéb lerakatok, Gizemelnek a Volan telep mellett. A kdvetkez6 lépcsé a 4-es Ut és a vasut
kozotti nyugati oldal logisztikai — ipari jellegl teriiletének kialakulasa (Tuzép és kornyéke, Pemak Kht,
kisebb-nagyobb ipari telepek) a nyolcvanas években, ami lehatarolta a telepilést, majd sajnalatos
modon atlépte a 4-es f6utat, és a kilencvenes években, déli irdnyban is (vasadi oldal) elkezd6dott a
telephelyek kialakitasa. A lakéteriletek ennek kovetkeztében kelet-nyugati irdnyban fejlédtek, a
vasuttal és az utakkal parhuzamosan, és kismértékben észak felé is. Fokozatosan beépiiltek a mély
fekvésl, korabban mocsaras teriletek (Kistd, Kenderesalja, Bogarzd és kornyékiik), a temetdk feletti
beépitetlen részek. (Monoron belteriiletén magas a talajvizszint, sok helyltt megegyezik a
talajszinttel. A kiépllt csatornarendszer, a megsziintetett szivargdk miatt remélhetGen csokkeni fog a
talajvizszint.) A hetvenes évek kézepén kezd6dott meg a belsé teriiletek atépilése a kozpont mellett,
nem tul szerencsés formaban, és a Pozsonyi utca mellett nagyvonalu, telepszer(i lakdterilet-
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fejlesztés fogalmazddott meg az 1980-as ART-ben. Csak az els6 item épiilt meg, majd befulladt az
épités. A csaladi hazas teriiletek fejlesztése azonban tovabb folytatédott. Eszakon a pincék és a
lakéteriletek gyakorlatilag 6sszendttek, nyugati oldalon a szennyviztisztité akadalyozza a tovabbi
fejlesztést. Délen a 4-es f6Ut és a vizbazis teriilete zarja le a lehet6ségeket. Nyitott a teleplilés keleti
iranyban, Monorierdé felé, bar néhany objektum mar itt is akadalyt jelenthet.

A vdrosi rangot 1989-ben kapta meg Monor, amikorra kiépiltek a térségi szerepet betoltd
intézményrendszerei, kereskedelmi egységei és a szolgdltatasok. KozmUveinek kiépitése ugyanakkor
csak az elmult években fejez6dott be. Az utdbbi évek intenzivebb fejleszt6 munkajanak
készonhet6en most mar lathatdk az eredmények, atalakuldban van a telepiilés, de még mindig akad
hidnyossag.

A monori lakossag életében szorosan 0OsszekotGdik a lakdhely és a sz6lémiivelés. Nem minGsiil
,tO0sgyokeres monorinak” az, aki nem rendelkezik kisebb - nagyobb szél6teriilettel és pincével a
Strazsahegyen. Az évszdzadokra visszanyuld tradicid megtartasa ma is nagyon erds igény, egyben
idegenforgalmi és gazdasagi érdek is. A mez8gazdasagi agazatvaltdst kovetden alakult ki a
sz6l6termesztés. A monori hatar ma sz6l6vel betelepitett részein valaha erdéségek voltak, melyeket
fokozatosan kiirtottak és sz6l6vel betelepitettek. A 270 évvel ezelStti adddsszeirdsban szereplé 106
monori csalad kozil 90 rendelkezett évi 4-5 hektd bort adod szél6teriilettel. A monori sz6lGiltetések
kezdete 1446-tdl, az egri kdptalan birtokcseréjétdl feltételezhetdk. A sz6l6telepitések a helybéli
jobbagyok és zsellérek vagyonszerzését gyarapitottak. A borfelesleget Pestre szallitottdk.
A szeszesital kimérésének joga a foldesurat illette, akinek jelentés méretl kocsmaja a telepiilés
féutcajan volt. A voros CA jelzési (Capitulum Agriense) téglabdl épiilt kocsmat mar 1843-ban elavult
éplletként emlitik az iratokban az urbéri viszonyok rendezése idején. Az épiilet lebontasa a XX.
szazad elején tortént. Az 1781-1783. kozott késziilt I. katonai térképen a Strazsa-hegy, Lapos-hegy,
Forrds, TemetG-hegy és Kutya-hegy terliletén taldlunk sz6l6vel boritott teriletet. Az 1861. évi
Il. katonai felmérésen a Madi és a Tetei dil6 sz6l6telepitéseivel béviilt a sz616s teriilet. A térkép a
sz6lGterileteken bellil még pincéket is feltlintet a Strazsahegyen a Locsodi Ut és a Szilhati Ut kozott,
valamint a téglagyari diilG6ben és a Kutya-hegyen. Pincék mar korabban is voltak, csak a térképek nem
tintették fel Gket. A 16szbe vajt monori pincék gadorai mélyen vezetnek le a bortarold részhez.
KésGbb a pincéket téglafalazat boritassal |attak el, de tébb pince még ma is téglazatlan.

Teleplilésszerkezet, tertilethaszndlat és teriileti dllapot

A telepllés jellege szerint: f6forgalmi Uthoz bekot6 utak torkolatdban telepiilt, az egykori kertes
telepilésre is utald, napjainkban mar szabalyos uthaldzatu, zart telepulés.

A varos (telepiilésszerkezeti szempontbdl vizsgalt) kozponti része a 4. szamu f6uttdl északra teriil el.
Eszakrdl a Laposhegy és a TemetShegy, keletr§l a Téglagyari diil6, a Paplapos és a Békasi d(ils,
nyugatrél az Ipar utca és a Kenderesi dil6 hatarolja. A régebbi beépitési teriilet a varost ENy-DK
irdnyban &tszel§ Budapest-Cegléd-Szolnok vasttvonaltdl északra, az Gjabbak (Ujtelep, Rekvényi telep)
ett6l délre helyezkednek el. A szabédlyosnak mondhatd - jellemz6en EK-DNy és Eny-DK irdnyl -
utcahaldzat az 1813 és 1820 kozotti telepllésrendezés, ill. a vasuttél délre fekvd teriilet 1905 utani
kiparcellazasa nyoman alakult ki.

A f6 kozlekedési vonalak egyrészt a 4. sz. f6uthoz vezet6 bekotd utak - Ady Endre utca, mely a
kozpontba vezet és a Kistdi Ut, mely déli irdnyban Csévharaszt felé folytatddik-, masrészt a
szomszédos teleplilésekkel vald kozvetlen kapcsolatot biztosité utak — Kossuth Lajos u. (Péteri ut)
Péteri és Monorierdd felé, a Jozsef Attila u. Gomba felé. Fontosabb teresedések a belsé varosrészben
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alakultak ki: az evangélikus templom, a katolikus és reformdtus templom koérnyezetében és a Piac
téren.

A vasuttal valé kapcsolat szempontjabdl fontos csomdépont még az dallomds kornyezete és a
Gera-kert.

A Kossuth Lajos utca egy rovid, belsé szakaszan (az Ady Endre és a Petdfi utca, valamint az Arany
Janos és a Forrds utca kozott) varosias, zartsord, jellemz6en egyemeletes beépités alakult ki. Ett6l a
belsé ,magtdl” tavolodva fokozatosan fellazul a beépités és lesznek alacsonyabbak, kisebbek az
éplletek. A kozszolgdlatot ellatd, intézményi terileteket, éplleteket kivéve dontéen jellemzé az
oldalhataros, foldszintes beépitési méd.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl is fontos megemlitenlink a varostél északkeletre elterild
Strazsahegyet. A pincék és a hozzdjuk tartozé kis épitmények Osszefliggd egységeket, slrlin egymas
melletti beépitésd utcas telepeket alkotnak. Az egymas folott kdzel parhuzamosan futd utcacskaknak
mindig a ,felsG” sorat épitették be. Az épliletek bejarata mindig a lejté iranyaba (dél vagy dél-nyugat
felé) néz. Az egyes hazak szorosan egymas mellé, de szabadon alléan késziltek. Az épiiletek kozotti
tavolsag a legtobb helyen csak a sziik atjarast és a karbantarthatdsagot teszi lehetGvé. (Egy-két
helyen el6fordulnak ,ikresen” csatlakozo hazikdk, de nem ez a jellemzd.) A kotott, agyagos-l16szos
talajba vajt (ritkdbb esetben boltozott) pincék egymas melletti dombhatakként sorakoznak az
éplletek mogott.

A Strazsahegy — a kordbban mar emlitetteknek megfeleléen - 7 részteriiletre oszthaté fel, melyek
kozil a legrégebbi valdszinlleg a varoshoz legkozelebb esé és legheterogénebb beépitésl a
Téglagyari d(l6 pincesora lehet. A hegyen alapvetSen az északi-déli tagoltsag a jellemzd, a vonalas
szerkezeti elemek a Szent Orban térre vezet6 Strazsahegyi-diil6, a Mendei-ut, valamint a
Bajcsi-Zsilinszki u., melyek végpontjai Monor kdézpontjaba mutatnak, szerves kapcsolatot teremtve a
varossal.

A Strazsahegyen az elmult évtizedben megindult kedvez6 demografiai folyamatok miatt mind jobban
teret nyernek a lakéteriletek is. Ezek Monor belteriilete fel6l kiindulva észak felé terjeszkednek,
mara a hegy alsé negyedét-harmadat foglaljak el. Meg kell jegyezni, hogy a hegy szerkezeti tengelyei,
f6 kozlekedési kapcsolatai mentén (Strazsahegyi dil6, Mendei ut) joval északabbra jutottak, mint
mashol. (pl. a Strazsahegyi d(il6 mentén a Szt. Orban térnél is taldlkozhatunk lakéhazzal, mig a hegy
egyéb részein korilbelll a Sziirkebarat dil6 magassagaban hizhaté meg a lakdteriletek északi
hatara.). Hasonléképpen né az ldil6hazak szama, ezek egy része a hegyen elszorva talalhaté (s a
préshazak, pincék atépitésével jott létre), masik részik a lakésorokba beépiilve koncentraltan van
jelen.

A miivelési agak térbeli eloszlasa a telepiilésen jol elkiilonithets. A telepillés lakott része a
kozigazgatdsi teriilet kozépsé részén helyezkedik el. Monor teriiletén domindl a szantéfoldi
termesztés. Nagy kiterjedés(i sz6l6teriiletekkel a teleplilés északi részén taldlkozhatunk, valamint a
belterllettdl északnyugatra, a Strazsahegyen. Erd6teriiletek a 4-es Gt mentén vannak, amelyeknek
csaknem 100%-a gazdasdagi rendeltetésl Ultetvény. Gyepteriletek Monor és Monorierd6 kozott

taldlhatok, amelyek védettségiiket tekintve természeti teriiletek. (Forrds: Monor Vdros Telepiilésszerkezeti
Terve)

A teleplilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szant terlletei lakéteriletekre, vegyes teriletekre,
gazdasagi terlletekre, valamint kilonlegese teriletekre tagolddnak. A telepiilés beépitésre nem
szant terlletei zoldteriletekre, erd&teriiletekre, mez6gazdasagi teriletekre, vizgazdalkodasi
teriiletekre, kdzlekedési és kozm(i teriiletekre tagolddnak.
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A vidros szinte teljes belteriilete, a kozlekedési terlileteket és a csekély szamu zoldteriiletet
leszamitva beépitésre szant, s6t beépitett terilet. Legjellemz6bb a kertvarosias lakdterilet, ami a
hagyomanyos csalddihdzas beépitéseket jelenti. Monor vdros jellege extenziv csalddihazas,
foldszintes, legfeljebb egyemeletes beépitéssel. Még ma is ez a legkedveltebb forma.

A kialakult telekméretek daltaldban 6sszhangban vannak az épitési 6vezeti elGirasokkal. A varos beallt
kertvarosias lakdteriletein az 500-2000 m? korili telkek jellemzéek. Az ilyen méret( telkek a varos
telekadllomanydnak korilbelil egyharmadat teszik csak ki, de szdmuk az Osszes telek tébb mint
kétharmada. A varos kozigazgatasi teriiletének egy jelentds része, 10.000 m>-nél nagyobb driastelek,
melyek tulnyomod részt osztatlan mezégazdasagi tertletek.

Telekmorfoldgiai vizsgdlatok eredményeként Monor lakéterileteir6l megdllapithatd, hogy a
telekalakitasok az ovezeti besorolasnak megfelel6ek, a telkek aprézédasa nem varhatd. Nagyobb
egybefliggd teriletek lakodterileti fejlesztésre kijelolt terliletek, ahol a telekosztasok a kertvarosi
jelleg meglrzése miatt fontosak is. A lakéteriileteken altaldban inkabb a beépités intenzitdsanak
novekedése a jellemzd, telekatosztasok nem jellemzGek.

Il. 4. Telepliléskép és utcaképek, telepliléskarakter

Monor vdrosrészei

1. Koézponti beltertlet
2. Kozponti belteriileten kivili terlilet
3. Kilterulet

12. dbra: Monor lehatarolt varosrészei

Forrds: nkormdnyzati adatszolgdltatds
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A kozponti belteriilet pontos hatarai a kovetkez6k:

Bocskai utca - Dobd utca-Jozsef Attila utca - Kossuth Lajos utca - Kistéi Ut - Dézsa Gyorgy utca -
Matyas Kirdly utca - Mdricz Zsigmond utca 45. sz.-ig - Pdsa Lajos utca 55-t6l - Nadas utca - Gém utca -
Maddach Imre utca - Forgach utca a vasuti drokig - Vasuti arok - Zrinyi utca - Jékai utca - Klapka utca -
Pozsonyi utca - Kassai utca a csatorndig - L6csei utca - Zolyom utca - Matra utca - Péteri at -
Holdsugar utca - Kinizsi utca - Munkacsy utca és Liliom utca altal hatarolt terilet.

A teleplilésrészek jellemzéi

Varoskozpont (Kozponti belterilet)

A népszamlalasi adatok szerint a varosrészben 1788 db lakds van. Ez a lakasallomany a varos
lakasallomanydnak tobb mint 26,7%-a, ahol a lakdnépesség 23,2%-a él. Az alacsony komfortfokozatu
lakasok aranya 6,2%. A varoskozponti részen szigetszerlien taldlhatok tobbszintes épiletek is,
kiilondsen a Kossuth utca kozépsG szakasza mentén, ahol az épitkezés kisvarosias jelleg(i. Ugyanakkor
elmondhatd az is, hogy sok a foldszintes haz. Varosi szinten ezen a terileten kisebb az alacsony
komfortfokozatu lakdsok aranya. Az ingatlanok egy része ezen a teriileten természetszerlileg
tobbszintes, valamint az Uj épitkezések révén korszerl és nagyobb méretli lakdsok kerilnek
kialakitdsra.

A varoskdzponti részen tobb nagyobb élelmiszer aruhaz is van, emellett szamos kisebb (zlet és
vendéglatdhely taldlhatd, melyek a helyi lakossag igényeit elégitik ki. A varosi piac a belvarosi
kereskedelem egyik kdzpontja, ahol a néhdny éve felavatott Uj piaccsarnok és az azt korilvevd
pavilonsor épiletkomplexuma szinvonalas és széles szolgaltatasi valasztékkal varja a lakossagot.
A kornyez6 utcakban szintén sok vallalkozdas miikodik, elsGsorban kereskedelmi és szolgaltatasi
profillal. Monor gazdasdganak jelenlegi fejlédéséhez j6 alapot szolgdltat kiterjedt pénzligyi szektora.
A vidros kozpontjdban szdmos bankfiok fogadja az Ugyfeleket. A varoskdzponti részen nincs
benzinkdt, ezek a kertvaros peremén, a kiilsé kozlekedési utak mentén elérhetéek.

A vdroskozpont két kiilonboz6 részén taldlhatd a buszpdlyaudvar és a vasutdllomds, melyek
els6sorban Budapest irdnyaba nagy utasforgalmat bonyolitanak le. A varos f6 tengelyét jelenté
Kossuth utca egyben az atmené forgalom f6 tengelye is. A telepiilési tomegkozlekedés nemrég
Ujraindult - drdnként jar a reggeli és koradélutani érakban -, ezen tul a lakossag nagyrészt egyéni
kozlekedési megoldasokat hasznal. A kerékpdros kozlekedés feltételei fokozatosan javulnak, mert az
onkormanyzat rendszeresen palyazik a haldzat bdvitésére.

A varoskozponti teriileten taldlhatdé a Pet6fi utca - Moricz Zsigmond utca keresztez6désében
elhelyezked6 Gera-kert, vagy Gera-park, a RendelGintézettSl északnyugatra, illetve délre talalhatd
zoldfeliilet, valamint a Kossuth utcan all6 Reformatus és Katolikus templom melletti parkositott
terlilet is. Az utcabutorok, burkolatok feltjitasa elkezd6dott, folyamatban van. A tovabbi fejlesztések
soran is az egységes stilust képvisel6 butorok elhelyezése sziikséges az Uj sétanyok kialakitasa és a
meglévd sétanyok feldjitasa soran.

A renddrség melletti féldszintes épuletben (Kossuth L. u. 86/a.) az 1850-es évektdl a Szentharomsag
Gyodgyszertar mikodott, amelyet 1947-ben allamositottak. A monoriak régi vagya teljesilt 2000.
november 2-an, amikor ebben az éplletben megnyilt a Varosi Helytorténeti Kiallitas.
Varoskozpontban talalhaté a Vigadd Kulturalis és Civil Kozpont, mely a varosi kulturalis események 6
szervezGje és egyben helyszine. A sportolni vagydkat a szintén a kézponti teriileten taldlhato uszoda
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és sportpdlya varja. A varoskdzpont kimondottan multifunkcids varosi terilet, mely funkcidéi zdmében
varosi vagy jdrasi hatokorlek. A varosban nincsenek nagy tdvolsagok, igy a funkcidk jol
megkozelithetGek.

Kertvaros (Kozponti belterileten kivili terilet)

A kertvaros dominans lakéfunkcidval rendelkez6 lakdovezet. A népszamldlasi adatok szerint a
varosrészben 4553 db lakas van. Ez a lakdsdllomdny a varos lakdsallomanyanak 67,9 %-a, ahol a
lakdnépesség 71,3 %-a él. Az alacsony komfortfokozatu lakdsok ardnya 10,1 %. Ahogy a statisztika is
mutatja, az alacsony komfortfokozatu lakdsok ardnya az elmult években jelentésen javult (2001-ben
még 31,5% volt). A kertvarosra a csaladi hazas épitkezés a jellemz8, ahol a telkeken belil a hazak
vagy az utcafrontra telepliltek, vagy a hdz el6tt viragos el6kert taldlhaté. Az épiletek mogott féként
termesztési célu zold fellletek, kertek talalhatoak.

A kertvaros periférikus teriletein a kilteruleti zdndhoz kozel, és a f6 kozlekedési Utvonalak mentén a
gazdasagi funkcio fejlesztése jarul hozza a vérosfejlédéshez. Ki kell emelni a Strazsahegy és a Nyerges
panzié kornyékén tervezett turisztikai fejlesztéseket, melyek lényegében a gyéren lakott kiilterileti
részen talalhatok.

Az ipari teriletek a vasut és a 4-es Ut mentén telepedtek meg fokozatosan, ezzel tehermentesitve a
lakdterileteket. A varos benzinkutjai a f6bb kozlekedési utak mentén taldlhatok. A kertvarosi részen
kisebb Uzletek és vendéglatéegységek szolgaljak ki a helyi lakossagi igényeket.

A kertvaros jellegzetessége, hogy korbeveszi a varoskdzpontot igy gyakorlatilag a varosba haladd
valamennyi Ut athalad rajta. A legjelent6sebb a 4-es Ut és a vasut, de a vasutallomas nem ebben a
varosrészben taldlhatd. A tomegkozlekedés ezt a varosrészt is érinti, igy a lakosok kénnyebben el
tudjak érni az egyes varosrészeket.

A kertvarosi részen taldlhaté a teleplilés jelent8s kdzparkként funkciondld zoldteriiletei koziil a Tavas-
park, valamint az Erzsébet Kiralyn6 és a Murdanyi utca k6zott fekvé Maggyar-kert. A Tavas-park 2014
évi rekonstrukcidja hozzajarult, hogy a lakdk szamdra tokéletes kikapcsolddasi helyszin legyen,
ellenben a Maggyar kert elhanyagolt terlletével, mely a funkcidjanak egyaltaldan nem felel meg. A
kertvarosi részhez tartozik a Strazsahegyi teriilet, mely a kiskertek miatt tobbé-kevésbé gondozott.

Kilterilet

A népszamlalas adatai szerint 2011-ben a kiltertleten 965 f6 lakott (a lakossag 5,5%-a) 366 lakasként
nyilvantartott épitményben (a lakasadllomany 5,4%-a). Ezen lakdsok mar csak kozel egyharmada
(31,4%-a) alacsony komfortfokozatl. Ez az arany jelentdsen javult az el6z6 népszamlalas ota. A
kiiltertileten a lakossag lényegében szért elhelyezkedés(i tanyaépiletekben él, gyakorlatilag a varos
hataraban, a legkllénb6oz6bb teriileteken. Az itt lakdok kozt nagy aranyban talalunk alacsony
képzettséglieket és magas kozottik a munkanélkiliség is. Az alapvets kozosségi, infrastrukturalis
szolgdltatasok hozzaférhetdségének megteremtése mar nagyrészt megtortént.
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Telepliléskarakter, utcaképek, térardny, jellegzetes éplilettipusok

Intenzivebb telepliléskézponti utcakép

Tobbszintes zartsoru beépitéssel, széles, fél
oldalt fasorral kisért utcakép jellemz6 a
Kossuth Lajos utca (Monor fGutcaja)
kozponti szakaszara. Kétoldali parkoldsav és
a gyalogosoktdl elvalasztott kerékparut is
szegélyezi az utcat.

Nagyvdrosias témb

A kevés szdmu nagyvarosias beépités egyik
példaja az Ady Endre u. - Németh Agoston
u. sarkan talalhaté tomb, ahol FSZ+3
emeletes lakdépiletek taldlhatdak.

Kisvdrosias beépités

Ujépités(i tobblakasos tarsashaz az Ady
Endre u. — Virdg u. sarkdn jél példazza a
kisvarosias beépitést. Az Ady Endre u.
széles, zoldsavval kisért féutcaja Monornak,
mely mentén szintén talalhaté kerékparut.

Kertvdrosi lakobvezet

Monoron a beépitett teriiletek tulnyomod
része kertvarosias lakoteriletbe sorolhatd.
A jellemz&en csalddi hdzas terileteken a
szabadonadlld, foldszintes beépités a
leggyakoribb. Az  éplletek altaldban
magastetGsek, tetGterik sok helyen
beépitett. Az éplleteket kozvetlenll az
utcafrontra, vagy par méteres el6kert mogé
épitették. A kertvarosias lakoterileteken
taldlhaté kozintézmények jellemzéen F+1
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magasak, a terllet jellegéhez igazodnak. A
Jozsef Attila u. Monor egyik bevezet§ utja,
mely indokolja a képen lathatd téraranyt.

Esze Tamds utca beépitése és térardnya

A Monori kertvarosias beépités egyik
példaja.

Kertvdrosi utcakép

Epitészeti karakterben, anyaghasznélatban
sokszor valtozatos utcaképet mutatéd
kertvarosias lakéteriilet egyik utcdja, a
kozponti belteriileten kivil esé Rakdczi utca.

Falusias jellegli beépités

A Ceglédi at melletti terileten, nagyobb
telkeken falusias beépitéssel taldlkozhatunk.
A falusias lakéteriilet legfeljebb 4,5 méteres
éplletmagassagu lakdépiletek, a mezs- és
erddgazdasagi épitmények, tovdbba a helyi
lakossdgot szolgald, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdiipari
épitmények, elhelyezésére szolgal.
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Tabdn vdrosrész

A varosszovetbe agyazodott szegregalt és
szegregalodo terilet (telepszerl kornyezet)
Monor egyetlen szegény/ciganytelepe a
Taban a kdzponttdl néhany percnyi sétara,
a kertvérosi teriilet kozvetlen kozelében
helyezkedik el. A helyi informacidk szerint a
Taban hagyomdanyosan a helybéli romak
lakéhelye volt, a kertvarosi telepiilésrészben
zarvanyként helyezkedik el. A telep mérete
nem jelent6s, csak néhdny utcdra terjed ki,
de jol elkilonithet6, kilonbozé statuszu
teriiletekre tagolddik, a csaldadok komfort
nélkili, apré hazakban, valamint alacsony
komfortfokozatu  hdazakban élnek. Az
infrastruktira nem teljes korlen kiépitett,
az utcak tobb helyen nem rendelkeznek
szilard burkolattal.

13. dbra: Monori utcaképek
Forrds: Google

A telepuilésképi bejelentési eljarasrél szolé 24/2014. (IX. 29.) sz., valamint a telepllésképi
véleményezési eljarasrél sz6l6 25/2014 (IX. 29.) sz. Onk. rendelet szempontjdbdl Monoron
kiemeltként meghatarozott kozteriiletek az alabbiak:

- aVirag utca,

- az orszagut az Ady Endre utcatdl Budapest felé a belteriilet hataraig és a Kistdi uttél Cegléd felé a
belterilet hataraig,

- aKossuth Lajos utca Kistéi Ut és Péteri Ut kozotti szakasza,

- aKistéi ut,

- az Ady Endre utca,

- a Petd6fi Sandor utca

- alozsef Attila utca

- és ezek betorkollé utcdinak elsé harom ingatlana.
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I1l. MONOR EPITETT OROKSEGE

Mdlemléki értékek felmérése, teleplilési értékleltar felvétele szemrevételezéssel, védettségek:
régészeti és miliemléki egyedi és terlleti, vildgorokségi, az Orokségi értékek elemzése.

A mlemléki értékek tekintetében a Telepiilési értékleltar az épitészeti 6rokség orszagos védelemre
(védett mlemléki érték) méltd létesitményeinek azonositdé adataival (megnevezés, cim, helyrajzi
szam, jellemz6 fénykép), a kozterilet felé es6 homlokzatok, nézetek megbrzendd, az épitészeti
kialakitas karaktere szempontjabdl jelentGs értékeivel, valamint a létesitmények tovabbi -
szemrevételezéssel megdllapithaté — értékeinek kifejtésével.

(39/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 12. melléklet 1. pont ab), f), g), 6. pont a), b), c))

l11.1. Az épitett kornyezet értékei, védettségek

Régészeti védettségek

A kozhiteles hatdsagi nyilvantartas Monorhoz kapcsoléddan 13 db régészeti lelGhelyet tart nyilvan,
valamint a varos kozigazgatasi terliletét érinti még Péteri kdzség kozigazgatasi teriiletén jegyzett 3 db
lelShely is.

A régészeti lel6helyek a kovetkezbk:

e 25561 - Monor 1., Honvéd u. 3.

e 32376 - Monor 2., Berek

e 34515 - Monor 4., Reformatus templom koérnyéke
e 50686 - Monor 5., Tetei-d(ilé 13.lh

e 50687 - Monor 6., Tetei-dil6 14.1h

e 50688 - Monor 7., Tetei-d(ilé 17.1h

e 50689 - Monor 8., Tetei-d(il6 16.lh

e 57221 - Monor 9., Monor 17. lel6hely

e 57222 - Monor 10., Monor 18. lel6hely

e 75727 - Monor 11., Kucsera tanya

e 77439 - Monor 12., Kucsera tanya (Monor 10.)
e 86777 - Monor 13., Kucsera-tanya

e 86779 - Monor 14., Hoppal-tanya

e 57218 - Péteri 1., Péteri 3. lelGhely

e 57219 - Péteri 2., Péteri 4. lel6hely

e 57220 - Péteri 3., Péteri 5. lelGhely

A telepiilés régészeti érintettségével részletesebben a kiildn kotetben késziils Orokségvédelmi
hatastanulmadny régészeti munkarésze foglalkozik.
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Vilagbrokségi és vilagorékségi varomadnyos teriilet

Vilagorokségi helyszin, vilagorokségi helyszin védbéovezete, vilagérékségi varomanyos helyszin
Monor varos teriiletén nem talalhato.

Mldemlékek, nyilvantartott miemléki értékek, ex lege miiemléki kérnyezetek

A teleplilésen jelenleg két épilet: a Reformatus nagytemplom és a Nagyboldogasszony rémai
katolikus templom &ll orszdgos miemléki védelem alatt. Részletes ismertetésik a /ll. 1. 1. Mdemlék
épiiletek és egyéb objektumok c. fejezetben taldlhaté.

A Nagyboldogasszony templom mellett all6 Nepomuki Szt. Jdnos szobor nyilvantartott miemléknek
mindsil. Részletes ismertetése a Ill.1.3. A miemléki nyilvantartds vdltozdsai és regisztralt 6rékségi
érték c. fejezetben taldlhaté.

Mindkét templom kornyezete a torvény erejénél fogva védett. Részletes ismertetésik a
Ill. 1. 2. Un. Ex-lege miiemléki kérnyezet c. fejezetben talalhaté.

Mliemlékvédelem sajdtos tdargyai

Torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely Monor varos teriiletén nem talalhato.

Mldemléki tertilet
Torténeti taj, miiemléki jelent6ségli teriilet Monor varos teriiletén nem talalhatd.

Az ex lege miiemléki kornyezetek: mindkét mlemlék templom kdrnyezete a torvény erejénél fogva
védett. Részletes ismertetésiik a //l. 1. 2. Un. Ex-lege miiemléki kérnyezet c. fejezetben talalhato.

Nemzeti és torténelmi emlékhely

Kiemelt nemzeti emlékhely, nemzeti emlékhely, torténeti emlékhely Monor varos teriiletén nem
taldlhato.

Helyi védelem

A helyi védelem kategoériaja alatt meg kell kiilonboztetnlink a helyi védelem alatt épitészeti értékeket
és a helyi értékvédelmi terileteket.

Helyi épitészeti védelem alatt jelenleg két épilet all, mig helyi értékvédelmi terlletként a
belvarosban tobb éplletcsoport kerilt kijelolésre. A teleplilés északi részén talalhaté Strazsahegy
teriileti védettsége érdekében a helyi épitési szabalyzat is mddositasra keriilt.

Részletes bemutatasukat 1asd a kévetkez6 fejezetekben, térképi megjelenitését a 10. és 11. sz. dbran.
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Ill. 1. 1. Miiemlék épliletek és eqyéb objektumok

1. Rémai katolikus templom
cim Kossuth Lajos u. 85., Matyas kirdly u. 1.
hrsz. 2405

torzsszam 7108

védési lgyirat

22509/1958. EM, 120344/1958. MM

birsag kategoériaja

1. kat.

leiras

A templom klasszicizald, kés6i barokk stilusd, 1800-1806 kodzott éplilt, eredetileg utcasorba
illesztett épiilet. Ertékes berendezései: sz6szék, padok, taberndkulum, 18. sz. masodik fele.
Az épllet egyhajos, homlokzati kdzéptornyos épiilet, kapuzata keretelt, egyenes zarddasuq,
egyenes szemoldokparkannyal. Fa ajtdszarnyai faragvanyosak, ratett vas zarral, vas
fogépantokkal. A kapu felett konzolos szemolddkparkannyal diszitett egyenes zarddasu
kékeretes ablak talalhatd, a konyokl6parkany alatt tablas koténydisz helyezkedik el, oldalt
két lires szoborfiilkével. A bejarat és az ablak két oldalan a homlokzat k6zépsé részét egy-egy
talapzaton allo, sima feliilet(, idn fejezet( pilaszter keretezi. A homlokzat két oldalan egy-egy
félkorives, szegmensiv(i oromzattal diszitett ires szoborfiilke, a konyokléparkanyok alatt itt
tortvonalu koténydisz taldlhato.

A haromrészes tagolt féparkany kozépen haromszogil timpanonnal, e folott az oromzat
ivesen kapcsolddik a kétszakaszos toronyhoz, kétoldalt vazak diszitik. A torony sarkain
pilaszterek, alsé szintjén egyenes zarddasu ablak, a fels6 szinten, a sarkon, korinthoszi
fejezetl talapzaton allé pilaszterek; a négy oldalon négy félkorives ablak, az odraives
parkanyzat kbzépss részén ora taldlhatd. Volutas tortvonalu toronysisakjan redényds ablakok
a pdrkanyzat felett. Mig oldalhomlokzatai falsdvokkal, az egyenes zarddasu szentély
szegmensives ablakokkal osztott.

Az éplletegylittes eredeti és végleges kiépitésében harom épiletbél, a templom és az
egykori plébania kozott allt az iskolaépllet, melyet a nyolcvanas évek végén elbontottak.
A templom jél illeszkedik a vele szemben, az utca tuloldalan, kb. 30-40 méterre allo
reformatus templom kornyezetébe. A két éplilet egyltt szép, egységes kés6barokk és copf
hangulatot teremt. Ezen kivil a f6homlokzat kiképzésében is hasonlitanak egymasra
(szimpla, homlokzati torony, timpanon, téglalap alakd bejarat, szegmensives és félkorives
ablakok, diszes toronysisak stb.).

allapota

A Forster Kozpont tervtaraban a templom allapotanak fenntartasa, kornyezetének fejlesztése
céljabdl szamos dokumentum talalhatd. 1968-ban helyreallitasi munkakhoz, 1974-ben kiilsé
tatarozdshoz késziiltek koltségvetések. Szintén 1974-ben dr. Nemcsics Antal készitette a
»Monori RK Plébania templom belsé6 festésének terve” c. dokumentumot. 2005-ben elkészult
a templom, valamint a plébdniahaz korali épulet koruli kerités engedélyezési terve.
A templom falai sajnos jelenleg kopottak és koszosak, néhol vakolathullds volt tapasztalhaté.

fotd
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2. Reformatus templom
cim Kossuth u. 90.

hrsz. 6827

torzsszam 7109

védési ligyirat

22509/1958. EM 120344/1958. MM

birsag kategoriaja

II. kat.

leiras

A templom kora barokk eredet(, eredetileg 1630 koril épilt, majd 1882-ben a mellette
elhelyezked§ pardkidval egyitt teljesen atépitették eklektikus stilusban.

Szabadon 4ll6, homlokzati kdzéptornyos téglalap alaki templom. Epiilettémbjében
kiemelked6 hangsulyt kap a 44 méter magas, négyszintes, diszes, homlokzati torony. Tornyat
1761-ben lebontottak, Ujat épitettek helyette. A kovetkez6 nagyszabdasu atalakitds 1773-ban
tortént Mayerhoffer Janos tervei szerint, barokk stilusban. Fébejarata el6tt haromoldalu
lépcs6feljard, egyenes zardodasu kdékeretes kapu, felette félkorives ablak. A homlokzat
kozéprészén a kapu mellett kétoldalt elGreugrd vizszintesen osztott lizéndk taldlhatdk, fent
fuzérdiszes parkdnnyal, e folott emelkedd haromszégli timpanonnal lezarva. ivesen
kapcsolddd oromzat, kdzépitt szegmensives kGkeretes ablak a torony alsé szakaszan. 16n
fejezetl sarokpilaszteres torony négy oldalan félkorives timpanonos oromzatu ablakokkal, a
konyokl6parkanyok alatt baboskorlat. Parkanyzata draives, hdromrészes tagolt 6raval, a
toronysisak barokkos és parnatagos, négy oldalan ablakokkal. A toronydra koszoruszeri
gylrlben helyezkedik el. A templom oldalhomlokzatan szegmensives ablakok taldlhatdk. Az
éplilet jobb oldaldhoz csatlakozd négyszogletes épitmény cseréppel fedett. KiviilrGl az épllet
fehérre festett.

A templom kozelében all a véros legrégebbi iskoldja, a Kossuth Lajos Altaldnos Iskola épiilete
(Kossuth L. u. 98.). 1872-ben éplilt a ma is allo, az iskola foldszintes, udvari részét alkoté
reformatus iskola.

allapota

A Forster K6zpont tervtaraban a templom allapotanak fenntartdsa, kornyezetének fejlesztése
céljabdl két dokumentum taldlhatd: 1968-ban a templom kiilsé javitasi munkaihoz készilt
koltségvetés, mig 1982-ben az egyhazkozség gyiilekezeti termének engedélyezési terve késziilt
el. 2014-ben az épiileten részleges felujitast végeztek, a torony alatti homlokzatot allitottak
helyre, jelenleg jo dllapotban van az éplletegyuttes.

fotd
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lll. 1. 2. Un. Ex-lege miemléki kérnyezet

Torzsszam azonosito név cim helyrajzi szam

7108 29252 Romai Katolikus Kossuth L. u. — 2401/5, 2401/7, 2406/4, 2406/5,
Templom ex lege Matyas kiraly u. 2406/6, 2414, 2472/1, 2473, 2747,
miiemléki kornyezete 2475, 6752, 6753, 6754, 6784, 7437

7109 29251 Reformatus templom Kossuth L. u. 2473, 2474, 6753, 6754, 6755, 6784,
ex lege miiemléki 6826, 6828, 6832, 6833, 7437
kérnyezete:

1. tablazat: Ex-lege memléki kornyezet

(Forras: Forster Kozpont)

I11.1.3. A mlemléki nyilvantartds vdltozdsai: regisztrdlt 6rokségi érték

1. Nepomuki Szent Janos szobor
cim Kossuth u. 79-83.

hrsz. 2405

tOrzsszam 7109

védési -

ugyirat

birsag 1l kat.

kategoriaja

leiras

A szobor eredetileg rdmai katolikus templommal szemben allt, majd a templomkertbe helyezték
at. Jelenleg a templom mellett, az utcasorba illeszkedd kapolnaszer( fiilkében, vasracsos
ajtészarnyak mogott all az 1842-ben készitett Nepomuki Szent Janos szobor, mely festett népies
munka. Hasab alaku talapzatan az 1925-6s datum a szobor elsé athelyezésének évére utal.

allapota

A Forster Kodzpont tervtardban fellelhet6 1994-ben késziilt felmérési dokumentdacid szerint
allapota ,a vastag atfestés miatt nem allapithatd meg, valészind, hogy tobb helyen gipsszel
javitott. Jellemzé hidnyok: csillagok a gloriardl (5 db)”. a dokumentumhoz csatoltak Frajna Mihaly
plébanos levelét, miszerint a szobrot a flilkével egyltt 1961-ben restauraltdk utoljara.

A szobor maga j6 allapotu, a fllke kevésbé. A tet6zet rendben van, homlokzati felljitas sziikséges.

fotod

28



Monor Véros Orokségvédelmi hatastanulmanya

[11.2. Helyi védettségl és helyi védettségre javasolt ingatlanok, utcak,

beépitések, objektumok

I11.2.1. Helyi védettségii ingatlanok, teriiletek

Helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek

Sorszam A védett érték Hrsz.-i szama, teriileti A védelem médja A 7-8.§sokon tilmend épitési
megnevezése, elhelyezkedése kévetelmények

koriilhatarolasa

1. Kossuth Lajos Kossuth Lajos utca 98. Egyedi védelem az épllet tomege, tet6formaja,
Altalanos Iskola 6833. hrsz. homlokzati jellege (homlokzati
Helyi varosképi nyildsrend, nyildsosztas, diszek,
kétszintes a Kossuth L. utca ésa jelent8ségli tagozatok) megtartandé
Kalvin tér sarkan
épuletrésze elhelyezked§ kétszintes

épliletrész

2. A Jozsef Attila Ady Endre u. 12-14. Egyedi védelem, az éplilet Pet6fi Sandor utcai
Gimnazium Helytorténeti érték( homlokzatdnak tdmege,
2437. hrsz. tetéformaja, homlokzati
Petéfi Sandor utcai jellege megtartando
épiilete, az Természetben a Pet6fi

Ipartestiileti székhaz Sandor u. 9-11. sz. alatt
taldlhatd épiilet

A Kossuth Lajos Altaldnos iskola épiilete A JAzsef Attila Gimnazium épilete

2. tablazat: Helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti értékek

Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds
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Helyi értékvédelmi terllet

Sorszam Varoshaza Bajcsy-Zs. u. Vigado Petofi utca Kossuth Lajos Strazsahegyi
i pincefalu

kornyék sarok kornyéke sarok Alt. Isk. kornyéke
Hrsz.: 6665, 6704, 6707/2-3-4, 2425/10-12, 2419, 2420, 6833, 6834, 6835, Id.: 5.sz.
2421, melléklet

6705, 6706 6708/1 2426/8-9-13, 6836/1-2

2422,2423
2427, 2429 6836, 6837

3. tablazat: Helyi terlleti védelem alatt all6 épitészeti értékek

Forrds: Onkormdnyzati adatszolgditatds, HESZ-ben szabdlyozott

A Strazsahegy

A Strdzsahegy a teleplilés épitészeti 6rokségének kiemelten fontos teriilete. A teriilet egy kisebb falu
nagysagdval bird, pincékkel, borhazakkal sirin beépitett sz6l6skertek alkotta telepllésrész.
K6zép-Eurdpa egyik legnagyobb 6sszefliggb pincefaluja, amely a mintegy 960 pincéjével és a hozzajuk
tartozé kisebb épliletekkel a telepiilés kdzpontjaval szervesen kapcsolddva, a telepiiléskozpontbdl a
kornyékbeli telepiilésekhez vezet6 utakra raszervezédve épiilt és alakult ki.

A ,pincefalu” legf6bb értéke és egyedisége a még mindig meglévé homogenitdasaban, a pincék és
préshazak nagy szamaban van. Az Osszefliggd terlleti egységeket, pincesorokat alkotd
épuletcsoportok egyes elemei alaprajzi, szerkezeti és homlokzati kialakitasuk (tomegképzésiik)
alapjan tipusokra oszthato.*

0.tipus A ,0” valtozat esetében épiletr6l még nem
beszélhetiink, mert csak a pincegddor ajtaja all ki a
foldbdl, téglafalba foglaltan. Jellemz6en a partfalba
fart 16szb6l késziilt Iyukpincék acsolt kapuval.
A legrégebbi pincetipus néhdny példdnya még
megtaldlhatd a Mendei Ut és az Acsadi ut mentén.

1.tipus Utcavonalra mer6leges gerincl nyeregtetével
fedett, oldalfal nélkili, oromzatos kunyhd-szer(
épulet. Oromzatan csak egy kétszarnyu kapu nyilik,
folotte szell6z6lyuk van. Naddal, vagy (részben)
cseréppel fedett, a falazat anyaga tégla vagy
valyog. A nadazott éplleteknél a bitiihomlokzatot
széles oromdeszka keretezi. Néhdany eredeti
formajat meg6rzott épilet: 9745 hrsz. (36. sz.
pince), 9771 hrsz. (85. sz pince), 10043 hrsz.
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2. tipus

Tobbnyire négyzetes (vagy ahhoz kozelit6)
alaprajzu, kontyolt tet6vel fedett pinceépiilet. Az
utcai (bejarati) homlokzaton csak a kétszarnyu,
szellz6savos és/vagy szellz6lyukas kapu nyilik. A
falazat anyaga vdlyogtégla, tégla, vagy tégla
sarokpilléres valyogfal.

A héjazat eredetileg mindenhol nad lehetett, de
sok helyen ezt mar cserépfedésre cserélték.
Néhany épilletnél tizel6berendezés is van és
(falazott) kémény is késziilt.

Néhany eredeti formajat megbrzott épllet: 9744
hrsz. (105. sz. pince), 9748 és 9749 hrsz., 9783 hrsz.
(80. sz. pince), 10027 hrsz. (283. sz pince), 9994
hrsz. (258 sz. pince)

3. tipus

Utcara merdleges gerincvonall nyeregtetével
fedett, téglalap alaprajzu, el6l és hatul oromfalas
kialakitasu éptlet. A falazat anyaga valyogtégla,
sarokpilléres sarfal, vagy tégla. A szell6z6nyildasos
oromfal deszkazott vagy falazott. A tet6héjazat ma
a legtobb helyen cserép, de eredetileg ndadat
haszndltak. A bejarati oldalon tobbnyire csak a
kétszarnyu, szell6z6savos kapu nyilik, néhdany
helyen az egyik oldalon kisméretU ablak van.
Néhany eredeti formajat megdrzott épllet: 9910
hrsz., 9741 hrsz., 9804 hrsz., 10030 hrsz (286 sz.
pince), 10012 hrsz.

4. tipus

Utcara merdleges gerincvonall nyeregtetével
fedett, téglalap alaprajzu épiilet. Jellegzetessége a
bejarati oldalon tudlnyujtott, fa, vagy téglabdl
falazott  oszlopokra (esetleg konyokfakra)
tdmaszkodd talpszelemeneken nyugvo,
deszkaboritasi oromzat, melyekbe szell6z6nyildasok
vannak vagva. A bejdrati oldalon tobbnyire csak a
kétszarnyu, szell6z6savos kapu nyilik, néhdany
helyen az egyik oldalon kisméretd ablak van. A
falazat anyaga valyogtégla, sarokpilléres sarfal,
vagy tégla. A labazatot a legtobb helyen téglabdl
esetleg k6bdl készitették. A tet6héjazat anyaga ma
mar mindenhol cserép.

Néhany eredeti formajat megbrzott épllet: 9790
hrsz. (130. sz. pince), 9788 hrsz. (132. sz pince),
9784 hrsz. (137. sz. pince), 9783 hrsz. (138. sz.
pince), 9782 hrsz. (139. sz. pince), 9766 hrsz., 9761
hrsz. (95. sz. pince), 9759 hrsz. (97. sz. pince)
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5.tipus Az éplletek alaprajza téglalap alaku, utcéaval
parhuzamos hossztengelyli, az azokat fedd
nyeregtet6 gerincvonala is ezt koveti. A tetdk
mindkét véglikén oromzatosak, ezek falazottak,
vagy deszkazottak. A bejarati oldali ereszek a
legtobb helyen széles kitléstek, alsé
deszkaboritdssal. A pince nyildasai ezen az oldalon
nyilnak: kétszadrnyd, szell6z6sdvos kapu és egy-
vagy kétoldali kis, egyszarnya ablak (a legtobb
helyen zsalugaterrel). A falazat anyaga valyogtégla,
vagy tégla, a tet6 cserépfedésd.
Néhany eredeti formajat megbrzott épllet: 9777
hrsz. (144. sz. pince), 9769 hrsz. (47. sz. pince),
9747 hrsz. (38. sz. pince)

6.tipus Az épliletek (dont6en) utcaval parhuzamos
hossztengelyl  téglalap alaprajziak, bejarati
oldalukon tornacos kialakitastiak. A tornacoszlopok
- melyekbdl altaldban négy késziilt- tobbnyire fabol
vannak, de sok téglapilléres tornac is lathaté. A
fedett rész alatt (jellemz6en a homlokzat
kozéptengelyében) nyilik a kétszarnya kapu, egyik,
vagy mindkét oldalan ablak van. A tet6forma a
legtobb esetben utcdval pdrhuzamos gerinc,
falazott, vagy deszkaoromzatos nyeregtetd, de
el6fordulnak  kontytet6k is. Az  éplletek
részletképzése viszonylag gazdag: oszlopok,
pillérek, flirészelt-faragott kialakitasu, mives
bejarati oromzatok, stb. A falazat anyaga tégla,
vagy valyog, a héjazat cserép vagy miipala.

Néhany eredeti formajat megbrzott éplilet: 9781
hrsz. (78. sz. pince), 9779 hrsz. (79. sz. pince), 9768
hrsz. (46. sz. pince), 9765 hrsz. (43. sz. pince)

* Az éplletek ilyen médon valé tipizalasa az A.D.U. Epitész Iroda Kft. (felelés tervezd: Dr. Gajdos
Istvan) 1995. novemberében a monori pincesorok megujitdsarél és rendezésérdl sz6lo
tanulmanyaban, majd ALA BT (tervezd: NYIKOS LASZLO) altal 2006. augusztusaban készitett Monor
épitészeti 6roksége c. dokumentumban szerepel.

A teriileten fellelhet6 épitett 6rokség értékének felismerése az elmult hidsz évben megfogalmazott
védési célu szabdlyozassal nyomon kovethetd. A szabalyozas célja minden fejlesztés vagy Uj épités
esetén az egységes arculat megteremtése a hely sajatos, 6rokségi atmoszférdjanak megbrzése
érdekében.
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A kovetkez6 6rokségvédelmi szempontbdl jelentds szabalyozasi dokumentumok késziltek:

1. 11/2004. (IV. 27.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ)

Jelen leiras a 8/2006. (lIl. 31.), 4/2007. (l1. 28.), 18/2008. (X. 10.), 7/2009. (lI. 17.) szdmu rendeletével
modositott egységes szerkezetbe foglalt szabalyozast tartalmazza.

12. § Teriileti védettség, Altalanos elGirasok — kimondja, hogy a pincefalu teriiletei a telepiilési
épitészeti orokségnek a részét képezik, ezért az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél széléd
1997. évi LXXVIII. tdrvény 56. es 57. § -nak értelmében - szabdlyozasi tervben lehatarolt részei - helyi
védettséget élveznek. Az allandd-, és ideiglenes lakds céljaré szolgald épilet, épliletrész nem
alakithatd ki és nem tarthatd fenn. A lakascéli hasznalatot a rendelet hatdlyba Iépéséhez képest
szdmitott 1 éven belil meg kell szintetni. A helyi védelem kiterjed a teriileten meglévé
kozteriletekre, telekallapotokra, éplletekre, épuletrészekre, épitményekre, illetve
épitményrészekre, valamint a teriileten taldlhaté zoldfellileti elemekre.

2. Monor Strazsahegy Telepiilésrendezési Eszkozok Feliilvizsgalata - Orokségvédelmi
Hatastanulmany (Id.: Strazsahegy Oht.)

A 2012-ben készilt dokumentum jelen 6rokségvédelmi hatastanulmany egységességét tekintve
dont6 jelentGségl: a feltart informacidk és megfogalmazott javaslatok meghatarozé alapjaul
szolgdlnak a terilet és épliletei védelme kapcsan kialakitott szabalyozasnak.

A dokumentum kiemeli a pincefalu teriileteken fellelhet6 népi épitészeti értéket. Egyediségiket,
turisztikai értékiket noveli, hogy egy-egy pincefaluban 50-200 pince taldlhatd, melyek 2-5
pincesorban, szorosan egymas mellett helyezkednek el. A pinceépiiletek rendkivil valtozatos
formdkat 6ltenek és az el6bb emlitett 6 alaptipusba sorolhaték.

2012-ben a varos akkor hatdlyos szabdlyozasi terve helyi értékvédelmi terilletként jeloli a
sz6l6hegyen talalhatd pincefalu terileteket (a Téglagyari pincékre nem terjed ki a helyi terileti
védelem, csupan a Szt. Orban tér, valamint a Mendei Ut mellett elhelyezkedd pincefalu teriiletekre),
hogy a szabdlyozas fellilvizsgdlasa soran ki kell terjeszteni helyi terileti védelmet a Téglagyari
pincefalu teriiletére is.

A helyi épitészeti 6rokség védelmérél széld 6nkormanyzati rendelet 2012-ben egydltaldn nem
rendelkezett a Strazsahegy épitett értékeirdl és sziikségessé annak felllvizsgalata. A cél a pincefalu
teriiletein elhelyezkedd értékes épiiletek védelmének el6segitése, valamint a pincefalu teriletek
egészének teriileti védelme, mely a pincefalu terileti utcahalézatanak, telekszerkezetének, beépitési
maddjanak védelmét szolgilja.

Ekkor a Strazsahegy fejlesztési koncepcidja kapcsan szdmos valtoztatadsi szandék felmeriilt:

e A Strazsahegy legyen Monor vdrosanak emblematikus taji eleme, a vdros (bor)turisztikai
jelképe, a monori turizmus zaszléshajdja

e A Strazsahegy ne veszitse el sz6l6hegyi arculatat, figyelemmel kell lenni a hegy multjara, ne
vesszenek el a hegy hagyomanyos értékei a tulzott mértékd fejlesztések kovetkeztében.
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e A Strazsahegyen keriiljon egyensulyba a természet, a tradiciondlis gazdalkodas és az
idegenforgalom. A varos érdeke a kulturtdj fenntartasa mellett a kiegyensulyozott, fokozatos
fejl6dés, mely a helyi er6forrasok aktivalasan alapul.

e Ezzel egy Gitemben a varos hasznalja ki a Strazsahegy turisztikai potencialjat dgy, hogy kdzben
a kiemelt épitett és tdji értékek ne sériljenek

o Az ilyen mértékl fejlédéshez meg kell teremteni a Strdzsahegy egységét kornyezeti-
infrastrukturalis és humdn vonatkozasban egyardnt. Fontos, hogy a varos, az ide latogatdk és
az itt tevékenyked6k ne elkiilontlé pincefalu terlileteket lassanak, hanem egy komplex,
sokrét(i, am részeiben egymast kiegészit6 Strazsahegyet.

Ekkor a szabdlyozasi koncepcidban is rogzitésre kerilt, hogy Strazsahegy megujitdsahoz egy
pincefalu teriiletekre, valamint a kertes mez&gazdasagi teriiletekre (egykori zartkerti teriiletekre)
vonatkozo szabalyozasi elGirasokat.

igy a killonleges teriileten - a pincefaluként szabalyozott teriiletek telkein - fontos az épiiletek
funkciéjanak pontos meghatarozdsa és a beépitési paraméterek nagyon részletes leszabdlyozasa.
kotheté gazdasagi és kiszolgald épiletek helyezhet6k el. A minimalisan kialakithaté telekméret,
épitési mdd, beépitési szazalék mellett - az épiletallomany megdvasa végett - nagy hangsulyt kell
fektetni az épliletek megjelenésére is. Szigoru elGirasoknak kell rendelkezni az épiletek tér- és
tomegalakitasardl, a burkolatok és a tet6fedés megfelel6 anyaghaszndlatarél, a homlokzatok
kialakitasardl (nyilaszarok helye, mérete) és szinvilagardl, valamint a maximalis épitmény-,
homlokzat- és gerincmagassagrol.

A pincefalu teriileteket helyi terileti védelem ala kell helyezni, emellett a szabdlyozas soran ki kell
jeldlni a megtartdsra, dtalakitasra vagy bontasra érdemes éplileteket. A pincesorok egységes képének
és hangulatanak megGrzése miatt a pincefalu terileteken kerités épitése tilos. A kozponti
pincefaluban biztositani kell a lehet&séget a Szt. Orban tér rendezvénytérré alakitdsahoz — ehhez az
adott terlileteken épitési tilalmat kell elSirni, s az Onkormanyzat szdmara el6vasarlasi jogot
fenntartani.

Osszefoglalva a dokumentécio szerint a hegy legfébb értékeit a fragmentaltan elhelyezkedd pincefalu
teriiletek jelentik. Bar a pincék egy részén - a toldasok, felljitasok kovetkeztében - jelent6s
értékvesztés kovetkezett be, sok pince még mindig magan viseli a hagyomanyosan népi épitészeti
jegyeket. A megmaradt pincék megdbrzése, az atalakitott pincefalu teriletek értékérz6 megujitasa,
valamint a pincefalu teriiletek hangulatdnak dtmentése a jové szdmadra kiemelt jelent&ségl, hiszen
ezek jelentik a Strazsahegy legfébb vonzerejét. Az 6nkormanyzat vezetése ezt felismerte és a teriilet
fejlesztési koncepcidja egyik alappilléreként az értékvédelmet-értékteremtést hatarozta meg.

Meghatdrozasra keriilt, hogy a szabdlyozasi tervben nagy hangsulyt kell fektetni az épitett értékek,
a tajkép és a pincefalu terlletek védelmére. Ezzel parhuzamosan célszer(i a helyi épitészeti 6rokség
védelmérdl sz6ld onkormanyzati rendelet megujitdsa és értékkataszter elkészitése a varos és a
Strazsahegy épitett értékeire vonatkozdan.

A Monori Borut Egyesiilt megbizasabdl 2011-ben elkésziilt az értékkataszter ,,Osszegzé Tanulmany a
strazsahegyi pincekataszter eredményeirGl” cimmel. A teriilet vonatkozasaban tobb fejlesztési
koncepcid is sziletett. A Monor Kornyéki Strazsa Borrend megbizasabdl Szblészeti és boraszati
tanosvény is létestlt a Monori Pincefaluban.
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3. Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata, 2015.

e 330/2015.(VI.18.) szamu testiileti hatarozat

A hatdrozat a 328/2003. (IX.11.) szamu képviselG-testiileti hatdrozattal jovahagyott
Telepuilésszerkezeti Tervet tobb esetben is mddositotta. A terllet-felhaszndlds szempontjabdl a
Strazsahegy kozvetlen és ehhez kapcsolddd teriileteit szamos esetben mas teriiletbe soroltdk at:

1. A Strazsahegyi pincefalu teriletét kiilonleges mezdgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
teriiletbél (Mg-Gksz) kiilonleges pincefalu teriletbe (K-p) sorolja at.

2. A Strazsahegyi pincefaluhoz kapcsolédd ingatlanok teriletét kilonleges mez6gazdasagi,
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriletbdl (Mg-Gksz) kiilonleges borgazdasagi teriiletbe

(K-bg) sorolja at.

3. A pincefalu magterileteit 0sszekot6é teriiletsdvokat mez6gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletb6l (Mg-Gksz) kertes mezégazdasagi teriiletbe (Mk) sorolja at.

4. A Szt. Orban tért6l nyugatra elhelyezked6 ingatlanok teriiletét mezdgazdasagi, kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi tertiletbSl (Mg-Gksz) zéldteriiletbe (Z) sorolja at.

5. A Strdzsahegyen, a Téglagyari pincéktdl keletre elhelyezked6 ingatlanok teriiletét kertes
mezG6gazdasagi teriletbdl (Mk) kilonleges beépitésre nem szant - kozosségi kozpont teriiletbe

(Kk-kk) sorolja at.

A modositas értelmében, a Kilonleges pincefalu teriilet (K-p) és a Kiilénleges borgazdasagi terilet
(K-bg) a beépitésre szant teriiletekhez, mig a kertes mezégazdasagi teriilet, zoldterilet, és kozosségi
kozponti teriiletek a beépitésre nem szant terilletek kategdridba sorolddtak, szdmos esetben sajatos,
az 6rokségvédelmet szolgdld szabdlyozas ald esnek.

e 12/2015.(VI.02.) szdmu 6nkormanyzati rendelet

,,,,,

(tovabbiakban: HESZ) helyébe szamos rendelkezés 1ép az 6rokségvédelem kapcsan:

6.§ A pincefalu vonatkozdsaban

(2) A teriileten a kialakult utcahdlozat és telekszerkezet védendd, uj utak a szabdlyozdsi terven jelélt,
kiszabdlyozott utak kivételével nem létesithetdk.

(3) A teriileten csak egységes tdjékoztato illetve ismeretterjesztést szolgdlo tablarendszer helyezheté
el, egyéb célzatu hirdetések, reklamtablak kézteriileten vald elhelyezése tilos.

(4) A teriileten uj pince/préshdz foghijként a meglévé épiiletek dltal meghatdrozott épitési vonalban
helyezhetd el. Lebontott épiilet esetén j épiilet, kizdrolag kordbbi pince/préshdz helyére épithetd.
(5) Helyi értékvédelmi teriileten az utcavonalas beépités, az épiiletek ritmusa, a tetéidom, tetéforma
védendé. Meglévs épiilet felujitdsa, uj épiilet épitése sordn a 6 pincetipus valamelyikének
jellemzéihez kell alkalmazkodni.

(6) A teriileten uj épiiletek épitése, meglévs épiiletek felujitdsa és bdvitése sordn az
engedélyeztetésre benyujtott tervdokumentdcionak a szomszédos épiileteket is dbrdzolo
latvdnytervet is kell tartalmaznia.

(7) Helyi értékvédelmi teriileten légvezeték, légkdbel ujonnan nem Iétesithets, uj épités,
korszertisités, csere sordn csak féldkabel helyezhetd el.
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(8) Helyi értékvédelmi teriileten helyi védett, hagyomdnyos pincetipusok valamelyikébe tartozo pince
bontdsa tilos.
(10) A pincefalu helyi védett teriiletén uj épiilet csak a helyi hagyomdnyokhoz alkalmazkodé

anyagok haszndlatdval épitheté, a meglévé, hagyomdnyos pincékhez igazodé tomeg- és
téralakitdssal.

9.§ Kiilonleges teriilet - pincefalu
a Szabalyozasi teriileten k-p jellel szabdlyozott épitési 6vezet, mely elsésorban a széléfeldolgozdssal,
bordszattal kapcsolatos gazdasdgi funkcidju épliiletek elhelyezésére szolgdl.

- Kiilénleges teriilet - pincefalu épitési 6vezeteinek épitési telkein:

a) pince - préshaz

b) borturizmushoz kapcsolodo funkciéju vendéglato, kereskedelmi épiilet.

c) kézésségi WC,

d) oldalt nyitott, pilléreken dllo kerti tetd.) helyezheté el.

A kiilénleges teriilet - pincefalu épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando

telek-alakitdsi és beépitési elGirdsokat a kévetkezd tabldzat szerint kell meghatdrozni:

Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete: 200 m2, kialakithato legkisebb telekszélessége:
6 m, legnagyobb megengedheté beépitettsége 20%, épitményének legnagyobb
épitménymagassdga: 2,5 m, minimdlis zéldfeliileti ardnya 60%, megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatdja: 0,2.

K-p épitési bvezetben az aldbbi szabdlyok érvényesiilnek:

e épitési telkein lakéépiilet nem helyezheté el.

e gz épliletek szabadon dll6 mddon helyezheték el oly mddon, hogy az oldalkerti
homlokzatokon nyildszdré nem helyezhetd el.

e qzoldalkert mérete 0,5 méter.

o épitési telkein Idbon dll6 kerti tetd csak a pincesor beépitési vonaldhoz igazodé mddon
helyezhetd el, kizdrdlag fa tartoszerkezettel, a pincékhez igazodo tetéhéjaldssal.

o épitési telkein épiil6 épiiletek témegére, megjelenésére, anyaghaszndlatdra vonatkozo
eléirdsokat a HESZ tartalmazza.

o kerités épitése tilos.

e (irgddrés drnyékszék elhelyezése tilos, a kézdsségi WC-k kialakitdsa csak kézmdpdtidval
lehetséges.

e Ujonnan kialakitott pince nem nyulhat kézterdiilet ald.

o ¢épitési telkei hidnyos kézmiivesitettség esetén is beépitheték, nem épitett szerkezetd,
vizzaréan kialakitott, megfeleldséqgi igazoldssal rendelkezd viz- és szennyviz kézmliipotlo
létesitmény biztositdsa esetén.

e -2012. dec. 31-i alaptérképi dllapot szerinti — meglévd zdrvdnytelek kézteriileti kapcsolatdnak
biztositdsa érdekében nyeles telek kialakithata.

Szintén kiilonleges terililetnek minésiil a borgazdasag:

62/D.§ (1) Kiilénleges teriilet - borgazdasdgi teriilet a Szabdlyozdsi terven K-bg jellel szabdlyozott
épitési évezet, melyben elsésorban a széléfeldolgozdssal, bordszattal kapcsolatos gazdasdgi,
valamint szocidlis funkciok mellett ellatdsi, vendéglatasi funkcioju épiiletek, szolgdltato épiiletek,
valamint idegenforgalmi, bemutato épiiletek helyezhetdk el.

(2) Kiilénleges teriilet - borgazdasdgi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein

a) sz6léfeldolgozads és palackozds éplilete
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b) borturizushoz kapcsolddo funkcidju, vendéglato, kereskedelmi, szolgdltato épiilet

¢) oktatdsi, bemutato épiilet

d) szdllashely szolgadltato épiilet a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-dn helyezheté el.
megjelenésében és épitészeti stilusaban csak a 6.sz. melléklet szerinti

6 pincetipus valamelyikének jellemzéit magdn viselve vagy azzal harmonizdlé mddon lehetséges.

(6) K-bg épitési bvezet épitési telkein Uj éplilet épitése, meglévd éplilet felujitdsa és bévitése sordn a
telepiilés- és tdjképbe valo illeszkedés a kornyezeti dllapotadat részét képezd, a szomszédos
éplileteket is dbrdzolo latvdanytervvel igazolando.

11.§ Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletre vonatkozo szabdlyozads

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - kéz6sségi kézpont teriilet a Szabdlyozdsi terven Kk-kk jellel
szabdlyozott évezet, mely elsésorban a hagyomdnyos szél6feldolgozdssal, bordszattal kapcsolatos
oktatdsi és bemutato funkciok mellett turisztikai funkcioju épiiletek elhelyezésére szolgail.

- Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - k6zdsségi kdzpont évezeteinek telkein a sz6l6m’iivelést és
szbl6feldolgozdst bemutato épiiletek, az ezt kiszolgdlo turisztikai, vendéglato, szdllashely-
szolgdltato és szocidlis épiiletek, valamint szakrdlis épitmények helyezheték el.

- Kk-kk évezetben csak élésévény vagy drétfonatos kerités épithetd, t6mér, vagy témér ldbazatu
kerités nem létesithetd.

- Kk-kk ovezet telkein az épiilet elhelyezés feltételei a kévetkezbk:

a) a kialakithatd legkisebb telekméret 5000 m2;

b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség 30 m;

c) a beépithetd legkisebb telekméret 10 000 m2;

d) beépithetd legkisebb telekszélesség 30 m;

e) beépitési méd szabadon dllo;

f) legnagyobb beépithetdség 5%;

g) legnagyobb épitménymagassdg 3,5 m, szakrdlis épitmények esetén 10 m;

h) terepszint alatti beépithetéség maximdlis alapteriilete 10%.

- Mk1 évezet telkein uj épiilet épitése, meglévd éplilet felujitdsa és bévitése sordn a tdjképbe valo
illeszkedés a kérnyezeti dllapotadat részét képezé Iatvanytervvel igazolando.

A telepllésen taladlhaté miemlékek, miemlékegyiittesek, a kapcsolédé miemléki kornyezet, a
telepilés nyilvantartott miiemléki értéke, valamint a fent bemutatott helyi szabalyozas altal rogzitett
helyi véedelem alatt allo épitészeti értékek, helyi értékvédelmi teriletek és telepiilésképi bejelentési
eljaras szempontjabdl kiemelt kozteriletek a 10. sz. az épitett kornyezet értékei c. abran keriilnek
bemutatasra.

A 11. sz. Ertéktérkép c. dbran a fentieken tul a helyi védelemre javasolt épitészeti értékek , valamint a

telepilés szempontjabdl meghatdrozd Strazsahegy és annak terlletén elhelyezkedd Strazsahegyi
pincefalu is dbrazoldsra keriilt.
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I11.2.2. Helyi védettségre javasolt ingatlanok, objektumok, beépitések, teriiletek

Ingatlanok és objektumok

A helyi egyedi vagy terlleti védelemre javasolt éplletekrél késziilt fotok és leirdsok az 1. sz.
mellékletben talalhatok.

Hagyomanyos beépitési modok és telepilésképet befolyasold kozterileti
kialakitasok

- Hagyomanyos helyi épitészeti stilus alkalmazasa
Tobb hagyomanyos helyi épiilet (‘kockahdaz’) kialakitasanal taldlkozhatunk a faragott oszlopok
megjelenésével. A felldjitdsok sordn javasolt ennek a helyi épitészeti elemnek a védelme. A
tulajdonosok szamara kilonb6z4 telepilésmarketing akciok alkalmazasaval lehet ismertté tenni, . (PI.
oszlop allitds egyedi tAmogatasa, stb.)

- Hagyomanyos nyilt drkos-flives kozterileti kialakitas
A telepiilésen taldlhaté hagyomanyos telepilléskaraktert képviselé nyilt arkos, gyepes kialakitas
alkalmazasa (pl. Virag utca) nem csupadn a vizelvezetés biztositdsat, hanem a hagyomdnyos
telepilésképet is meghatdrozé kozterilet-kialakitasi megoldas. Ennek érvényesitésére az utca, mint

/////

sor, melyet nagymeértékben befolydsol a kiilénb6zé k6zmdivek elhelyezése.

- Hagyomanyos utcakép (beépités) meglGrzése - Helyi értékvédelmi teriiletek bévitése
A HESZ-ben jelenleg is szamos telepiiléskdzponti ingatlan is védettséget élvez, azonban tovabbi
terlletek védelme is javasolt

- Kossuth Lajos utca: Ady Endre utca és Jozsef Attila utca kdzott

- Petéfi Sdndor utca: Kossuth Lajos u. és Széchenyi utca kozott

Kévetend/Jo példdk éplilet felujitdsra
- Nemzetdr Altalanos Iskola homlokzati rekonstrukcidja

A homlokzati feldjitds sordn, sikerilt
meglrizni a hagyomanyos szinvilag
mellett, az osztdsok, nyildaszarék kordabbi
helyeit. Ahol a mai funkcid mas
homlokzati elemet indokolt, ott is eltérd
szin(i festés tlikrozi a korabbi hasznalatot.
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A feldjitds sordan mind az anyaghasznalatban,
mind a formavildgban torekedtek a
hagyomanydrzésre. A homlokzati burkolat
vizszintesen tagolt és helyi épit6anyag
haszndlataval készilt. Az épllet ,lecsapott”
sarkan talalhato a bejarat.

Egyéb, a teleplilésképet meghatarozé védelem

Kéztéri mialkotdsok, szobrok

A telepilésen jelenleg szamos koztéri muialkotds, szobor taldlhatd. Nyilvantartott mlemlékként
tartjuk szdmon a katolikus templom oldaldban taldlhaté Nepomuki Szent Janos szobrot, melynek
védelmét tovabbra is javasolt fenntartani. A Gera-parkban taldlhatd orszagzdaszlds Trianon-emlékm(i
varosképi jelent&ségli érték, melyet jelen tanulmanyban helyi terileti védelemre javasolt.

A fentieken kivil javasoljuk helyi szabalyozas kialakitasat tovabbi koztéri mlalkotas, szobor telepiilés
kozterlletén torténd kihelyezése esetén.
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IV. OROKSEGI ELEMEK VEDELME, EGYES BEAVATKOZASOK
LEHETSEGES HATASAINAK ELEMZESE

(39/2015. (1ll. 11.) Korm. rendelet 12. melléklet 2. pont a), b), c), d), e), 3. pont a), b), ¢), d), e), f), g),
h), i), j), k), 1))

IV.1. Valtoztatasi szandékok: a tér- és id6beli folyamatok szoveges és

o0sszehasonlitd térképi vagy grafikus megjelenitése

IV.1.1. Telepliiléshalozati és tajhasznalati valtozas

A telepiléshalézatot, a torténelmileg kialakult kapcsolatrendszert az M4 gyorsforgalmi Ut fogja
alapvet6en megvaltozatni. A tdjhasznalat a késziil6 teleplilésszerkezeti tervben elhatarozott
valtoztatdsokbdl szarmazhat. A vdltozas lassu, id6ben elnyudld folyamat, ezért a teleplilés szerves
fejl6édéseként is értelmezhetd.

A viltozas orokségvédelmi szempontbdl nem meghatdrozd, mert a tervezett Ut nyomvonala a
telepiilés épitett 6rokség szempontjabdl jelent8s kdzponti teriilete és a Strazsahegy teriiletét nem
érinti, a két telepiilésrész kozotti kapcsolatot nem korlatozza.

Monor varosanak egyik legf6bb turisztikai attrakcidja a Strazsahegy, azon belil is f6képp a Szent
Orban szobortdl elérhets pincesorok, ezért indokolt lenne a varoskdzpont és az Orban-szobor kdzotti
kapcsolat megerdsitése. A tavolsaggal nem lehet mit kezdeni, fontos lenne az odavezet6 utat
telepilésképi bejelentési eljards szempontjabdl kiemelt kozteriletként kezelni, egyuttal az ott
lakdkban is tudatositani, hogy egy monori atlagnal értékesebb terilleten van az ingatlanuk.

IV.1.2. Teleplilésszerkezeti, teriilethaszndlati és beépitettségi valtozds

A telepllés beépitésre szant teriiletei lassan névekednek. A beépitettség valtozasa a mar korabban
szabalyozott teriiletek telkenkénti beépilésébdl szarmaznak.

Nagyobb nagysagrendl valtoztatas a tervezett M4 gyorsforgalmi utat a varoskdzponttal 6sszekotd
bekoté at menti gazdasagi terilletek kijelolése, valamint az uj multifunkciondlis sportcsarnok
elhelyezése az uszoda mellett.

A valtozasok 6rokségvédelmi objektumokat nem érintenek, a szabalyozas toérekszik a hagyomanyos
telepilésszerkezet, a teriilethasznalati egységek, valamint beépitettség megébrzésére.

IV.1.3. Infrastrukturdlis vdltozads

e ateriletrendezési tervekben jelolt tervezett M4 gyorsforgalmi Gt
e javasolt kerékparut-halézat kiépitése

e tervezett gyorsvasut a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repill6térhez

e csapadékviz-elvezet6 haldzat teljes kord kiépitése
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IV.1.4. Népesség, életmdd, tarsadalom, kultura vdltozdsa

A telepllésfejlesztési koncepcid elhatarozdsainak hatasara a telepllés népesség-Osszetételében,
életmddjaban gyors valtozas nem varhatd, de hosszutdvon a telepiilés célja a fiatal csaladok és
kvalifikalt munkaeré Monorra vonzasa.

Jelen dokumentum és a koncepcidban megfogalmazott célok a meglévé értékek kiteljesitését, a helyi
identitas erGsitésén keresztil a kultura és a telepiilés 6rokségének hosszutavi meg6rzését célozzak.

IV.2. Hatdselemzés szoveges és abrazolt formaban a kilonb6z6
hatasteriletek kijelolésével

IV.2.1. Torténeti teleplilésszerkezetet érintd kbvetkezmények

A készités alatt allé rendezési terv biztositja a fejlesztési célkitlizések jogszabalyi keretek kozotti
megvaldsithatdsagat, az épitett és természeti koérnyezet védelmét, valamint a helyi épitési
tevékenység szabalyozasat. A telepiilésrendezési terv altal javasolt beépitések, illetve szabalyozas
telepiléshdldzati és tajhaszndlati valtozast fognak eredményezni. Leginkdbb az Ujonnan épilé M4
gyorsforgalmi Ut és az onnan érkezé forgalom bevezetése a varoskoézpontba, valamint a bekotd ut
mentén kijelolésre kerllt Uj gazdasagi teriletek fognak hatast gyakorolni a jelenlegi
telepiléshdlézatra. Tovabbi jelent6s valtozast eredményezhet a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repil6tér
gyors elérését biztositd tervezett gyorsvasut.

Az M4 Gt kozelsége az oOrokségvédelmi szempontbdl kiemelt jelentéségli  Strazsahegy
megkodzelithetségének javulasat eredményezi, amely a teriilet turisztikai fejl6édéséhez, illetve az
orokségi értékek megbrzéséhez is hozzajarulhat.

IV.2.2. Természeti, tdji hatdsok

Napjaink és a jové6 egyre er6s0dé tendenciaja az emberi kdrnyezet erGteljes felértékel6dése, annak a
felismerése jegyében, hogy az emberi tevékenység a kornyezetet kdrosan befolydsolja, amely
karosodas viszont az emberi életfeltételeket rontja. Alapveté fontossaguva valt az ugynevezett
fenntarthaté fejlédés elve, amely a fejlesztés kornyezettel harmonizadlé megoldasat jelenti.

IV.2.3. A telepliléskép feltdruldsdanak vadltozdsai

A telepliléskép feltaruldsat a teriiletrendezési tervekben meghatdrozott Uthaldzat fejlesztések és a
tervezett gazdasagi teriiletek kijelolése fejlesztése hatdrozza meg a legnagyobb mértékben.

Kisebb mérték(i valtozas a korabban kijelolt és részben szabdlyozott lakéteriletek lassu beéplilése, Uj
kozépuletek (sportcsarnok) megvaldsulasa.
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Az Orokségvédelmet érinté szabdlyozasi elemek érvényesitésével a teleplléskép feltaruldsdban
érvényeslil az épitészeti orokség megébrzése. A hagyomdnyos beépitési modok és teleplilésszerkezet
megdbrzésére és rekonstrukcidjara vald torekvések a hagyomanyos telepliléskép, igy az épitészeti
orokség fenntartdsanak eszkozei.

IV.2.4. Régészeti emlékek, miiemléki értékek feltarhatosagdnak,
megmaraddsdnak bemutathatosaganak vagy pusztuldsdnak lehetéségei

A fejezetet a régészeti munkarész ismerteti.

IV.2.5. Torténeti térbeli rendszerek alakuldsa

A torténeti teleplilésmag szerkezetét a helyi épitési szabdlyzat, valamint helyi 6nkormanyzati
rendeletek el6irdsai védik. A varos folyamatosan valtozé rendszer. A telepilésfejlesztési koncepciod és
a telepllésrendezési eszkd6zok a valtozdsok rendezett és tervezett keretek kozott tartdsara
vallalkozhatnak, és biztosithatjdk a valtozasok (itemének kezelhetfségét és végs6 soron az 6rokség
fenntartasaval egylittes szerves fejlédés lehet6ségét.

IV.2.6. Mlemléki jelentdséqdi teriiletek, miemléki kérnyezetek, miiemlékek
eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének alakuldsa a tdjban, telepiilés-
szerkezetben, épitett kbrnyezetben, a teleplilés életében

Monor Teleplilésfejlesztési Koncepcidja kifejezetten tdmaszkodik az épitett értékekre, célrendszere
tartalmazza azok védelmének sziikségességét, idegenforgalmi hasznositasi lehetGségliket.

IV.2.7. Miemlékek megujuldsdnak és fenntarthatéosdgdnak gazdasdgi esélyei

Az egyhazi kézben |évé miemlékek fenntartasa folyamatos, megoldottnak latszik.

A magantulajdont (helyi védett, védettségre javasolt) épliletek fenntartasat az 6nkormanyzat a helyi
épitészeti orokség védelmérdl sz6ld 1/2008. sz. dnkormanyzati rendelet alapjan az aldbbiak szerint
biztositja:

LA helyi védelem alatt dllo épitészeti elemek fenntartdsdnak tdmogatdsa

10. § A helyi védelem alatt dllé érték tulajdonosa illetve érdekeltie a kiilén jogszabdlyban
meghatdrozott helyi adé vonatkozdsdban a kiilén jogszabdly szerint kaphat addkedvezményt vagy
addémentességet.

11. §(1) Az azt kévet6 mdsodik kéltségvetési évben, amikor az elsé olyan érték kertiil helyi védelem
ald, amely nem az Onkormdnyzat tulajdondban dll - az Onkormdnyzat Ertékvédelmi Keretet hoz létre.
A Keretet az Onkormdnyzat mindaddig kételes fenntartani, amig a helyi védelem alatt dllé épitészeti
elemek kézétt van nem énkormdnyzati tulajdonos.

(2) A védett érték tulajdonosdnak kérésére az Onkormdnyzat az Ertékvédelmi Keretbdl témogatdst
nyujthat a védett érték vonatkozdsdban a szokdsos karbantartdsi feladatokon tulmend, sziikségessé
vdlo — egyébként a tulajdonost terhel6 — a védettség szempontjdbdl indokolt munkdlatok
finanszirozdsdra.”

Ezen tul az épitett 6rokségi elemek kornyezetilk rendezésével is felértékel6dhetnek, igy a fenntartas
gazdasagi esélyei nének.
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IV.2.8. Telepliiléskarakter valtozdsanak hatdsai

A telepilés karakterének valtozdsa nem vdrhatd, az érvényben |év6 és tervezett szabdlyozasi
eszkozok a telepulléskarakter 6rokségi elemeinek tovabbi erGsitését szolgaljak.

IV.2.9. Kbérnyezeti terhelések és az épitett 6rokség mdiszaki dllapotdnak
Osszefliggései

A kornyezeti terhelések kiemelt mértékben nem veszélyeztetik az épitett orokséget.
A tervezett M4 gyorsforgalmi Ut valdszinlsithet6en nem veszélyezteti az épitett 6rokséget az uttol
valé tavolsadg miatt.

IV.2.10. Folyamatok iranya, visszafordithatdsdga

A telepiilésrendezési folyamatok nem visszafordithatdk, de mddosithaték, amennyiben karos hatdsuk
kimutathato.

IV.2.11. Karenyhités lehetésége, kbltsége, illetve ellentételezésének lehetdségei

Karok nem ismertek, mindazonaltal a teleptlés kulturdlis 6roksége sériilékeny, meg nem uQjuld
eréforrds, amelynek minden egyes eleme feltétlenll megdévandd, melyet a jelenleg hatalyos el&irasok

el6segitenek.

IV.2.12. A mlemléki értékek tekintetében SWOT-analizis (kockdzatelemzés)

ErGsségek

Gyengeségek

A telepiilés szamos értékes épilettel, beépitési
maddal, szerkezettel rendelkezik: szamos helyi
jelent6ségli épitészeti érték taldlhatd, néhany
épllet orszagos mlemléki jelentGség

Jelenleg csak két épliletegyiittes élvez orszagos
mlemléki védettséget, egy nyilvantartott
mlemléki objektum, valamint két helyi egyedi
védett épllet talalhaté a telepilésen

A Strazsahegy értékes épitett 6roksége

A helyi szabalyozas jo eszkozoket ad az 6rokségi
értékek védelme érdekében

LehetGségek

Veszélyek

A turizmus fellendiilése segiti a fenntartast

A helyi szabalyozasi eszkdzoket a tulajdonosok
nem haszndljadk ki megfelel6 mértékben: a
folyamatos karbantartds elmaradasaval az
éplletek allaga romlik.

a teleplilésmarketing eszkdzeivel erésithetd az
orokségi értékek megébrzése
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V. ERTEKVEDELMI TERV

(39/2015. (1ll. 11.) Korm. rendelet 12. melléklet 7. pont a), b), c), d), e), f))

V.1. Az értékek meghatarozasa és tudomanyosan megalapozott

rangsorolasa

Az orszagos mliemléki, illetve nyilvantartott mlemléki védettséget élvezé objektumok besorolasa a
Forster Kdzpont altal vezetett, a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. térvény (Kotv.)
71.8§ (1) bekezdése szerinti kozponti, kdzhiteles nyilvantartds, valamint a Forster Kozpontrdl szolé
199/2014. (VIII. 1.) Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdésének megfelel6 tudomanyos adatbazis alapjan
késziilt.

A helyi védettséget élvez§ épitészeti értékek besorolasandl az épitészeti értékek helyi védelmének
szakmai szabalyairdl sz616 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet 2.§ elGirasait kovettik.

Javaslatunk helyi egyedi védelem (épiilet) és helyi teriileti védelem (telepiilésszerkezet,
telepiiléskép, telepiiléskarakter) ala tartozé elemeket egyarant tartalmaz.

A telepllésen torténd épitett orokség felmérése soran azonban megadllapitdsra kerilt, hogy az
Evangélikus templom és hozza tartozé mliemlék-egyiittes (evangélikus lelkészi hivatal, stb.) olyan
jelent6s orokségi értéket képvisel, hogy orszagos mlemléki védettség javasolt.

A régészeti 6rokségre vonatkozo megallapitdsokat és javaslatokat kiilén munkarész targyalja.

V.2. Az értékleltarban szerepeltetett |étesitmények értékeinek

megdrzését elbsegitd szempontok és konkrét kovetelmények

A teleplilésen folyd fejlesztések soran valamennyi, a kulturdlis 6rokségre vonatkozé torvényi
kornyezet, illetve helyi rendelet és egyéb szabalyozas betartdsa szikséges.

Torvényi kdrnyezet:

e 1997. évi CXL. torvény —a muzedlis intézményekrdl, a nyilvanos kényvtari ellatasrdl és a
kdzm(ivel6désrdl

e 149/2000. (VIII. 31.) Kormanyrendelet — a régészeti 6rokség védelmérél sz616 Eurdpai
Egyezmény kihirdetésérdl

e 2001. évi LXIV. torvény — a kulturalis orokség védelmérdl

e 191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet — az 6rokségvédelmi birsagrol

e 3/2003. (I. 25.) NKOM rendelet — egyes régészeti lel6helyek védetté nyilvanitasarol

e 19/2010. (IV. 23.) OKM rendelet — a kulturalis szakértGi tevékenység folytatasanak
feltételeirdl
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e 14/2010. (XI. 25.) NEFMI rendelet — a kulturalis javak kiviteli engedélyezésérdl

e 2012. évill. torvény - a szabalysértésekrdl, a szabdlysértési eljarasrol és a szabalysértési
nyilvantartasi rendszerrdél

e 2012. évi CLII. torvény - a muzealis intézményekrél, a nyilvdnos konyvtari ellatasrol és a
kézmdvel6désrél sz6l6 1997. évi CXL. torvény modositasardl

e 2012. évi CXCI. torvény - a kulturdlis 6rokségvédelemmel kapcsolatos egyes torvények
maodositasardl

e 45/2012. (XI. 30.) EMMI rendelet - a kulturalis javakkal kapcsolatos hatdsagi eljarasra
vonatkozo szabalyokrol

e 393/2012. (XIl. 20.) Korm. rendelet - a régészeti 6rokség és a mlemléki érték védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl

e 57/2013. (VIII. 7.) EMMI rendelet - a kulturalis javak védetté nyilvanitasanak részletes
szabalyairdl

e 32/2014. (IV. 14.) BM rendelet - egyes régészeti lel6helyek védetté nyilvanitasardl, valamint
a régészeti lel6hely és a mlemléki érték védetté nyilvanitdsardl, nyilvantartdsardl és a
régészeti feltaras részletes szabalyairdl szol6 80/2012. (XII. 28.) BM rendelet mddositasardl

e 2014. évi CIV. torvény - a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény és azzal
Osszefliggd torvények modositasardl

e 13/2015. (lll. 11.) MvM rendelet - a régészeti lel6hely és a miemléki érték nyilvantartasanak
és védetté nyilvanitdsanak, valamint a régészeti lel6hely és a lelet megtaldléja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl

e 39/2015. (lll. 11.) Kormanyrendelet - a régészeti 6rokség és a miiemléki érték védelmével
kapcsolatos szabalyokrol

Ezen tul helyi szabdlyozasi eszkdzok is rendelkezésre alinak az épitett 6rokség megdbrzése érdekében.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmanyt munkakézi dllapotdban a Pest Megyei Kormanyhivatal Kulturdlis
Orokségvédelmi Irodajaval egyeztetni sziikséges.

V.3. A helyi szabdlyozasi elemekre, dvezeti elGirasok, helyi
értékvédelmi rendeletre vonatkozé javaslat

Monor Varos épitészeti oOrokségének védelmét, a telepilés épitészeti értékeinek, jellemzé
karakterének a jové nemzedékek szamdra torténé megdvasat , A helyi épitészeti 6rokség védelmérdl
sz616” 1/ 2008. (1. 17) sz. Onk. rendelet szabalyozza.

A helyi szabdlyozdsi elemekre, ©vezeti elGirdasokra, helyi értékvédelmi rendeletre vonatkozd
javaslataink a 111.2.2 fejezetben keriltek kifejtésre.

V.4. Az érték védelmét szolgald egyedi vagy sajatos szabalyok

Monor Varos Onkormanyzata az alabbi helyi szabalyozasi eszk6zok segitségével biztositja az 6rokségi
elemek védelmét:

e 5/1995. (11.09.) sz. Onk. rendelet - A telepiilés és telepiilésrészi kdrnyezet épitett és
természetes elemeinek védelmérdl
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e 11/2004. (IV. 27.) sz. Onk. rendelete - a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ)

e 1/2008. (I. 17) sz. Onk. rendelet - az épitészeti 6rokségének védelmérdl

e 24/2014. (IX. 29.) sz. Onk. rendelet - a telepiilésképi bejelentési eljarasrol

e 25/2014. (IX. 29.) sz. Onk. rendelet - a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

e 330/2015.(VI.18.) sz. testlleti hatarozat - a telepuilésszerkezeti terv mddositasarol

e 12/2015.(VII.02.) sz. Onk. rendelet - a helyi épitési szabalyzat mddositasardl

V.5. Az értékleltarban szerepeltetett Iétesitmények értékeit érinté
fejlesztési, rendezési és hasznositasi tipusu feladatok
meghatarozasa

Az értékleltarban miemlékként megnevezett a Reformatus nagytemplom és a Nagyboldogasszony
romai katolikus templom, valamint a nyilvantartott mdemléknek minésiil6 Nagyboldogasszony
templom mellett all6 Nepomuki Szt. Janos szobor, fejlesztéssel, rendezéssel és egyéb hasznositasi
feladatokkal nem érintett.

V.6. Az értékvédelemre iranyuld tevékenységek prioritasainak

meghatarozasa, Utemezése, feleléseinek megnevezése

Az értékvédelemre irdnyuld tevékenységeket az érintett objektumhoz vagy teriilethez kapcsolddo a
feladatokat az alabbiak:

1. Orszagos miemléki védettség kezdeményezése - A nyilvantartasba vételi javaslat kdozérdekd
bejelentésnek mindsiil, kezdeményezésére jelenleg a Forster Kozpontnal van lehet&ség.
Utemezés: Orokségvédelmi hatdstanulmany jévahagyasat kdvetden
Felel&s: Monor Véros Onkorméanyzata, Féépitész

2. Helyi egyedi védelemben részesl6 érték(ek) bbvitése a helyi telepiilésképi rendeletben
torténd nevesitése az 1. sz. melléklet alapjan
Utemezés: Orokségvédelmi hatdstanulmany jévahagyasat kovetSen
Felelds: Monor Varos képviselGtestiilete, Féépitész

3. Helyi értékvédelmi teriiletek bGvitése a helyi teleplilésképi rendeletben az 1. sz. melléklet
alapjan
Utemezés: Orokségvédelmi hatdstanulmany jévahagydasat kdvetéen
Felelds: Monor Varos képviselGtestiilete, FGépitész
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VI. OSSZEFOGLALAS

(39/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 12. melléklet 4. pont)

Monor Varos telepulésfejlesztési koncepcidjaban a telepiilés jovéképének szlogenszerl mottdja:

»A kozosség hagyomadnyaira és értékeire tdmaszkodo,
stabil gazdasagi alapokon nyugvé, élhetd kisvaros”

Ez a jovGkép er6s helyi identitastudatot tikroz, a helyi kultira és a hagyomanyok kdzosségformald
erejére, jelentGségére, az 6rokség tiszteletére épit. A vonzd és élhets kisvarosi kornyezet biztositasa
érdekében az épitett teleplilési kornyezet értékérz6 megujitasat, kozosségi terek fejlesztését tlizte ki
célul.

A koncepcié a varos értékeit figyelembe véve, megmaraddsukat elGsegitve hosszutavon tervez.
Alapelveiben a fenntarthatdsag és fejl6dés tengelyei mentén mozog, az épitett 6rokség elemeinek
érvényesitésével tervez. Epitett kornyezetrdl vallott jovéképe tdmogathatd, az o6rokségvédelmi
elemekre gyakorolt hatdsa egyértelm(ien kedvezd.

A teleplilés épitett 6rokségének szdmbavétele lehetévé teszi a jelenleg védetté nyilvanitott 6rokségi
elemek korének bdévilését. A telepiilésen jelenleg nyilvantartott orszdgos jelentGségl muemlékek
kore a reformatus és katolikus templom mellett kiegésziilhet az evangélikus templommal és a
kapcsolddo épliletegyiittessel.

A helyi épitészeti 6rokség védelmérsl sz6l6 rendelet jelenleg a Kossuth Lajos Altaldnos iskola
kétszintes épliletrészét, valamint a Jdézsef Attila Gimnazium Petdfi utcai épuletét, az egykori
»lpartestiileti székhazat” nevesiti, mint helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet két épitészeti értéket,
melyek korét a Vigadd épuletével javasolt kiegésziteni. Helyi teriileti védelemben javasolt részesiteni
tovabbi 20, a telepiilés kiemelkedd épitészeti értéket az 1. sz. mellékletnek megfelelGen.

Az Orokségi értékek védelme érdekében a szabalyozasi elemek folyamatos fellilvizsgdlata és
érvényesitése folyik, fenntarthatésagukat a jogi eszk6zok segitik.

A telepilésfejlesztési koncepcid az épitett 6rokség védelmét és fenntarthatd fejlesztését szolgdlja.
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AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

JELMAGYARAZAT

- MUEMLEK, MOEMLEKEGYUTTES

| MOUEMLEKI KORNYEZET
- HELY! VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI ERTEKEK

* Kivéve a Strdzsa-hegyi Pincefalu védett elemei (részletes lista a mellékletben)

7

= QN LN '
S KN =

NYILVANTARTOTT MUEMLEKI ERTEK

(MMM} Hewvr ErTERVEDELMI TEROLET *
|| TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELARAS
SZEMPONTJABOL KIEMELT KOZTERULET

13. abra: Az épitett kdrnyezet értékei

(Forras: Forster Kdzpont, Onkormaényzati adatszolgaltatds)
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- MUEMLEK, MUEMLEKEGYUTTES
- MUEMLEKI KORNYEZET
- HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI ERTEKEK
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* Kivéve a Strazsa-hegyi Pincefalu védett elemei (részletes lista a mellékletben)

NYILVANTARTOTT MUEMLEKI ERTEK
HELY! ERTEKVEDELMI TERULET *

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELARAS
SZEMPONTJABOL KIEMELT KOZTERULET

STRAZSA-HEGY
STRAZSA-HEGY! PINCEFALU

HELY! VEDELEMRE JAVASOLT
EPITESZETI ERTEKEK

14. abra: Ertéktérkép

(Forras: Forster Kdzpont, Onkorményzati adatszolgaltatds)
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Mellékletek
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1. melléklet: Védelemre javasolt épitett értékek listaja

sorszam

megnevezés

cim

érték leirasa
(jelleg, allapot)

javaslat

foto

Vigadd

Kossuth L. u. 65.
(hrsz: 2425/6)

épalt: 1909, varosképi
jelentGségl érték,
kulturtorténeti emlék
tervez6: Nagy Istvan

A varos polgarai ide jartak
mulatni, balozni. Az
éplletben étterem, balterem
és egy szalloda kapott helyet.
Az  intézmény  sikeresen
mikédott ebben a formaban
egészen a nyolcvanas évek
végéig. Az épilet felljitasa
2006-2007-ben tortént meg.

helyi egyedi védelemre
javasolt

lakohaz

Kossuth L. u. 64.
(hrsz: 6586)

épllt: 1900-as évek eleje

helyi terleti védelemre
javasolt
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Evangélikus
templom

Bajza utca 2.

(hrsz: 5748)

épalt: 1938, varosképi
jelentGségli érték

A 19. szdzadban épilt a mai
templom el6dje, mely kicsi
imahaz volt. A mai,
viszonylag kis méretl, de
aranyos, hangulatos épiiletet
1936-38 kozt épitették.
Magyaros eklektikus
stilusban épult Sandy Gyula
tervei szerint.

A templom tébb mint 60 éve
a varoskép jol megszokott
eleme.

orszagos mlemléki
védelemre javasolt

Evangélikus
lelkészi hivatal

Bajza u. 2.
(hrsz: 5738)

épllt: 1900-as évek eleje

orszagos miemléki
védelemre javasolt
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Volt Addhivatal

Kossuth L. u. 67.
(hrsz. 2428)

épllt: 1910 kordl,

jelentGségli érték

varosképi

helyi terlleti védelemre
javasolt

Varosi Birésag

Kossuth L. u. 69.
(hrsz. 2427)

épult: 1908,
jelentGségli érték
tervezd: Téaso Pal

varoskeépi

helyi terlleti védelemre
javasolt
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Régi Kossuth L. u. 71. | épult: 1870-1895, helyi terlleti védelemre
kozséghaza (hrsz. 2425) javasolt
éplilete varosképi jelentéségli érték

Varoshaza, Kossuth L. u. 78. | épult: 1930-as évek elején helyi terlleti védelemre

Polgarmesteri
Hivatal

(hrsz. 6655)

jelenlegi formajat tekintve 3
Gtemben (1920-1930 kozott,
1944-ben és 2009-ben)

varosképi jelent6ségli érték

javasolt
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9. helytorténeti Kossuth L. u. 84. | épult: 1800-as évek vége, helyi terlleti védelemre
kiallitas (hrsz.  6707/3, | volt Szentharomsag javasolt
épllete, 6707/4, 6707/2, | Gydgyszertar, helytorténeti
kozjegyz6 iroda | 6708/1) érték

10. Midvel&dési Bocskai u. 1. volt reformatus legény- helyi terlleti védelemre
Koézpont (hrsz. 6826) egylet javasolt

varosképi jelentdségli érték
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11. Baptista Bajcsy-Zs. u. 12. | varosképi jelentGségli érték helyi terlleti védelemre
imahaz (hrsz. 6700) javasolt
12. orszagzaszlos Gera-kert épalt: 1935 helyi terlleti védelemre

Trianon-
emlékm

(2797 hrsz.)

A szobor id. Kampfl Jézsef
monori k6faragé alkotdsa.

varosképi jelentdségli érték

javasolt
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13. polgari villa Matyas kirdly u. | épllt: 1900-as évek elején helyi terlleti védelemre
21. (hrsz. 2680) két részletben javasolt
helytorténeti érték
14. polgari villa Matyas kirdly u. | épult: 1900-as évek elején helyi terlleti védelemre

25. (hrsz. 2682)

helytorténeti érték

javasolt
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15. lakéhaz Matyas kirdly u. | épult: 1900-as évek elején, a helyi terlleti védelemre
4, polgarosodé Monor épllete javasolt
(hrsz: 2477)

16. Nemzet6r Nemzetdr u. 22. | épilt: 1905, (volt Or utcai

Altalanos Iskola

(hrsz. 6144)

Elemi Népiskola)

homlokzat feldjitdsra 2015-
ben keriilt sor

helytorténeti érték

helyi terlleti védelemre
javasolt

58




Monor Véros Orékségvédelmi hatastanulmanya

17. Ady Uti | Ady Endre u. 48. | épdlt: 1906 helyi terlleti védelemre
Altalanos Iskola | (hrsz: 2782) helytorténeti érték javasolt
volt Polgari Fia-  és
Leanyiskola
18. Ujtelepi Iskola

Tancsics Mihaly
u. 23. (hrsz.
4786)

épilt: 1916-17-ben
Ujtelepi iskola

helyi terlleti védelemre
javasolt
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19. Ujtelepi Ady Endre u. 74. | helytorténeti jelentGségl helyi terlleti védelemre
reformatus (hrsz. 4240/1-2) javasolt
kistemplom

20. Ujtelepi Ady Endre u. 94. | épult: 1938, helytorténeti helyi terlleti védelemre
katolikus (hrsz. 4214) jelent8ségli javasolt
kistemplom
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21. Ajtai Italnagy- | Jokai Mor u. | volt Gazdasagi Iskola, helyi terlleti védelemre
kereskedés (5066/5 hrsz.) helytorténeti érték javasolt
22. népi lakohaz Kistéi ut 13. helytorténeti érték helyi terlleti védelemre
(hrsz. 2503) javasolt
23. Viztorony Gép u. Kultdrtorténeti érték,

(hrsz.082/19)

Vizhasznalattal,
vizgazdalkodassal

kapcsolatos egyedi tajérték

tipus: téglabuzogany

helyi terlleti védelemre e
javasolt
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2. melléklet: A Strazsahegy helyi védett éplileteinek listaja

. , . , , z 10798/1  Also-Strdzsa Irsai Olivér dilé Ertéket képvisels épiilet, 4-es tipus
(6nkormanyzati adatszolgaltatas, HESZ) 10801 Also-Strazsa Ertéket képvisels épilet, 4-es tipus
10803 Also-Strazsa Irsai Olivér dilé Ertéket képvisel épulet, 4-es tipus
10805 Also-Strazsa Irsai Oliver duld Ertéket képviseld épilet, 2-es tipus
10806 Als6-Strazsa Irsai Olivér dulé Ertéket képviseld épilet, 5-0s tipus
10807 Alsg-Strazsa Irsai Olivér diilé Ertéket képviselS épiilet, 4-es tipus
. 10810 Felsé- Strazsa Irsai Olivér dilé Erteket képviseld épiilet, 1-es tipus
G mallidat < Halyt vdet dpOistak 10818 Laposhegy Ertéket képvisel6 épiilet, 2-es tipus
H1 (teljeskard védelem) 11:87 Téglagyari pincék  Forras dilé Ertéket képvisel§ épiilet, 6-os tipus
Hrsz Teriilet Utca, diilé, sor Epiilet tipusa 11253 Téglagyari pincék  Dardlé sor Ertéket képviseld épilet, 5-6s tipus
10006 FelsG- Strazsa Ribizli sor Ertéket képviseld épilet, 2-es tipus 11254 Téglagyari pincék  Kad sor Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
10012/A  Felsé- Strézsa Ribizli sor Ertéket kepviseld épiilet, 3-as tipus 11257 Téglagyari pincék  Dardld sor Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
10012/5' Feso-strdra - Ribilisor Ertéket képvisels épilet, 5-6s tipus 11206 Téglagydripincék  Dardlé sor Ertéket képvisel épillet, 5-6s tipus
i B e mrwiaen DL Teeonpheth Dwdlise  Entlthihel il ot
10026 Felss- Strazsa Mogyord sor Ertéket képiseld épilet, 3-as tipus 11312 Téglagyari pincék  Darald sor Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
10027 Fels- Strazsa Mogyors sor Ertéket képvisel épillet, 2-es tipus 11321 Téglagyari pincék  Prés sor Ertéket képvisel6 épillet, 5-0s tipus
10030 Felsg- Strazsa Mogyor6 sor Ertéket képviseld épillet, 3-as tipus 11322 Téglagyari pincék  Prés sor Ertéket képviseld épilet, 1-es tipus
10041 Fels6- Strazsa Mogyoré sor Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus 11332 Téglagyari pincék  Prés sor Ertéket képvisel6 épilet, 2-es tipus
10044 Fels6- Strézsa Mogyoré sor Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus 11333 Téglagyari pincék  Prés sor Ertéket képvisel6 épiilet, 2-es tipus
10046 Felsg- Strazsa Mogyoro sor Enéket képviselo épijlet, 2-es tfpus 11334 Téglagyari pincék  Prés sor Ertéket képvisel6 épiilet, 5-6s tipus
e [ty mme  Deeeetuiea b Eriet ksl il st
10056 Felsé- Strazsa Mandula sor Ertéket képviseld épiilet, 5-s tipus 11338 Téglagyari pincék  Prés sor Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
10101 Fels6- Strazsa Kilété sor Ertéket képvisel6 épiilet, 5-bs tipus 11347/2  Téglagyaripincék  Prés sor Ertéket képvisel6 épiilet, 4-es tipus
10104 Felsd- Strazsa Kilaté sor Ertéket képviseld épilet, 4-es tipus 11354/B  Téglagyari pincék  Csomaszlo sor Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
10108 Feis6- Strazsa Mézes sor Ertéket képiseld épilet, 4-es tipus 11366 Téglagyari pincék  Csomaszlé sor Ertéket képviseld éplilet, 3-as tipus
00 Fed-Strkea Mézes sor Ertéket képuisel6 épllet, 5-6s tipus 11367 Téglagyari pincék  Csomaszlé sor Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
10016 rese Suise Mo Endhe e éplt, 31t WS Tialwvligioose Coomesid sor Bkt képuises plit, 3 ok
10399/3  Fels6- Strézsa Akdcos sor Ertéket képvisel6 épillet, 5-6s tipus 11374 Teglagyari pincék  Csomaszlé sor Ertéket képviselS épiilet, 4-es tipus
10401 Fels6- Strazsa Akdcos sor Ertéket képviseld épiilet, 5-0s tipus 11376 Téglagyari pincék  Csomaszlé sor Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
10402 Fels§- Strazsa Akécos sor Ertéket képvisel6 épilet, 2-es tipus 11379 Téglagyari pincék  Kénlap sor Ertéket képviseld éplilet, 5-6s tipus
10404 Fels6- Strazsa Akdcos sor Ertéket képviseld épillet, 5-6s tipus 11381 Téglagydri pincék  Kénlap sor Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
10411/1  Fels- Strazsa Akéicos sor Ertéket képvisel§ épillet, 4-es tipus 11412 Téglagyari pincék  Csokonai u. Ertéket képviseld épllet, 2-es tipus
1ot pasoing SmnuaCh o Ertéket képvisels épulet, 5-5s tipus 11416/A  Téglagyari pincék  Csomaszlé sor Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
10450 Fels6- Strazsa Harsfa sor Ertéket képvisels épiilet, 1-es tipus 2 Z & 4 P "
10452 Felsd- Strazsa Harsfa sor Ertéket képvisel§ épilet, 4-es tipus 11416/8  Téglagydri pincék  Csap sor Ertéket képviseld épllet, 3-as tipus
10453 Fels§- Strazsa Ertéket képviseld épillet, 5-6s tipus 11425 Téglagyari pincék  Csap sor Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
10454  Felst- Strazsa Harsfa sor Ertéket képvisel§ épilet, 5-6s tipus 11427 Téglagyari pincék  Csap sor Ertéket képvisels épiilet, 5-6s tipus
10455 Fels6- Strézsa Harsfa sor Ertéket képviseld épiilet, 5-6s tipus 11432 Téglagyari pincék  Csap sor Ertéket képvisel§ épiilet, 5-6s tipus
10460 Fels6- 5"?53 Juhar sor Efte‘ket képvisel6 épiilet, 2-es tipus 11453 Téglagyari pincék  Toltike sor Ertéket képviselS épilet, 2-es tipus
e :::2 bz el S e dovinll ol A et 11455  Téglagydri pincék  Toltike sor Ertéket képviseld épilet, 5-s tipus
E N G bt st kéraiosd enlles, L5 tie 11458 Téglagyéri pincék  Toltike sor Ertéket képviseld épillet, 2-es tipus
- Strazsa Juhar sor Ertéket képvisels épilet, 1-es tipus ¥ 2oz i i gl
10466 Fe s6- Strazsa luhar sor Ertéket képvisel§ épilet, 1-es tipus 11463 Téglagyari pincék  Toltike sor E'rléket képviselé épulet, 2-es tipus
10470/5  Fes6- Strazsa Cseresznye sor Ertéket képviseld épilet, 5-6s tipus 11474 Téglagyari pincék  Toltike sor Fnéket képviseld épiilet, 5-6s tipus
10512 Fe s6- Strdzsa Tekerd diils Ertéket képvisel épilet, 5-8s tipus 11476 Téglagyari pincék  Toltike sor Ertéket képvisel6 épilet, 5-0s tipus
10513 Fe'sé- Strazsa TekerS duls Ertéket képviseld épllet, 5-8s tipus 11486 Téglagydri pincék  Toltike sor Erteket képvisel6 épiilet, 5-8s tipus
ig:;z ?,56- Strazsa Tekerd duls E:rtéke( képviselb’ e’pfjlet, 4d-es tipus 11487 Téglagyari pincék  Toltike sor Erteket képviseld épiilet, 5-Os tipus
10539 re;ss- i o képv!mm ?pm“‘ Le8s tiats 11488 Téglagyéri pincék  Toltike sor Ertéket képvisel§ épiilet, 5-8s tipus
els- Strézsa Fenyves sor Ertéket képviseld épilet, 3-as tipus A A S .
10545 Alsé-Strazsa Disfa dilé Ertéket képuisels épulet, 5-0s tipus 11492 Téglagv:fn pincék  Abroncs sor E‘rteket képviseld épiilet, 2-es tipus
10570 Alsd-Strazsa Mendei Gt Ertéket képviseld épilet, 2-es tipus 11495 Téglagyari pincék  Abroncs sor Ertéket képvisel épllet, 3-as tipus
10782 Felss- Strazsa Irsai Olivér dilé Ertéket képuiseld épilet, 6-0s tipus 11501 Téglagyari pincék  Abroncs sor Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus

10796 Alsé-Strazsa Irsai Olivér dilg Ertéket képvisels épilet, 5-6s tipus 11506 Téglagyari pincék  Abroncs sor Ertéket képviseld épiilet, 5-8s tipus



11508
11511
11526
11532
11536
11538
11566
11568
11571
12505
12509
12510
12764
9417/10
9575
9712
9732
9742
9744
9747
9748
9749
9757
9759
9762
9765
9766
9768
9771
9772
9774
9782
9783
9784
9802
9806
9820
9823
9833
9837/2
9864
9865
9866
9867
9868
9869
9872
9373
9877
9879

Monor Véros Orékségvédelmi hatastanulmanya

Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Teéglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari oincék
Téglagyari sincék
Teglagyari pincék
Téglagyari pincék
Also-Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels- Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Alsé-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Alsé-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strézsa
Also-Strazsa
Als6-Strazsa
Also-Strazse
Also-Strazse
Also-Strazse
Also-Strazse
Also-Strazsz
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Als6-Strazsa
Also-Strézsa
Also-Strazsa
Als6-Strazsa

Abroncs sor
Abroncs sor
Toltike sor
Donga sor
Donga sor
Donga sor
Karmenté sor
Karmenté sor
Karmentd sor
Préshdz sor
Préshdaz sor
Préshdz sor
Csomaszlé sor
Kovidinka sor
Kilato sor
Kadarka sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Kovidinka sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Kovidinka sor
Kovidinka sor
Kévidinka

Irsa Olivér diilé
Irsa Olivér diilé
Irsai Olivér dils
Irsai Olivér duls
Irsa Olivér diilé
Irsa Olivér dulg
Irsa Olivér duilé
Irsa Olivér dild
Irsai Olivér diilg
Irsa Olivér dulg
Irsa Olivér duls
Irsa Olivér dulg
Mendei ut
Mendei Gt
Burgundi sor
Burgundi sor

Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-05 tipus
Ertéket képvisel épiilet, 2-es tipus
Ertéket képvisel6 épilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
Ertéket képvisel épilet, 3-as tipus
Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-6s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képvisels épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld et, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-6s tipus
Ertéket képvisel§ épiilet, 4-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
Ertéket képvisel épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-6s tipus
Ertéket képvisel épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
Ertéket képvisels épiilet, 5-8s tipus
Ertéket képvisels épiilet, 4-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
Ertéket képvisels épiilet, 4-es tipus
Ertéket képvisel6 épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 3-as tipus
Ertéket képvisel6 épiilet, 2-es tipus
Ertéket képvisel épiilet, 3-as tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
Ertéket képvisel§ épiilet, 5-6s tipus
Ertéket kepvisels épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képuisel§ épiilet, 5-0s tipus
Ertéket képvisels épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviselS épilet, 5-6s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus

9880
9883
9898
9915
9923
9935
9937
9940
9943
9950
9953
9955
9956
9957
9958
9994
9996
9997
10007
10028
10043
10797
11313
11375
11383
11446
11452
11515
9704
9710
9714
9839
9881
9921
9924

Also-Strazsa
Als6-Strazsa
Felsg- Strazsa
Felsg- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felsg- Strazsa
Felsg- Strazsa
Felsd- Strazsa
FelsG- Strazsa
Felsg- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa
Felsé- Strazsa
FelsG- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felso- Strazsa
Felsé- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felsg- Strazsa
Also-Strazsa
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa

Burgundi sor
Burgundi sor
Kadarka sor
Sarfehér
Sarfehér sor
Alma sor
Alma sor
Alma sor
Alma sor
Malna sor
Malna sor
Malna sor
Malna sor
Malna sor
Mélna sor
Piszke sor
Piszke sor
Piszke sor
Ribizli sor
Mogyord sor
Mogyoro sor
Irsai Olivér diilé
Daralé sor
Csomaszlo sor
Kénlap sor
Toltike sor
Toltike sor
Abroncs sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Irsa Olivér diilé
Burgundi sor
Sarfehér
Sarfehér sor

Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képvisel6 éplilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld éplilet, 2-es tipus
Ertéket képvisels épiilet, 5-0s tipus
Erteket képvisel6 épilet, 5-s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-8s tipus
Ertéket képviseld éplilet, 2-es tipus
Ertéket képvisel éplilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képvisel épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld éplilet, 2-es tipus
Ertéket képvisel6 épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-0s tipus
Ertéket képviseld épilet, 4-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 5-0s tipus
Ertéket képvisels épiilet, 2-es tipus
Ertéket képvisel6 épilet, 5-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 4-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 2-es tipus
Ertéket képviseld épiilet, 6-0s tipus
Ertéket képviseld épiilet, 1-es tipus
Ertéket képviseld éplilet, 2-es tipus
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H2 (részleges védelem az eredeti épiiletrészekre)

Hrsz
10003
10021
10029
10036
10045
10048
10050
10065
10066
10068
10082
10105
10109
10113
10121
10304/2
10400
10405
10409
10451
10456
10458
10462
10505
10514
10515
10571/1
10750
10781
10787
10802
10808
10811
10467
11216
112311
11240
11301
11303
11305
11307
11308
11337
11345
11350/2
11355
11357
11361

Monor Véros Orékségvédelmi hatastanulmanya

Terilet

FelsG- Strazsa
Felsg- Strazsa
Felsé- Strazsa
Felsd- Strazsa
Felsg- Strazsa
Felsg- Strazsa
Felso- Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa
Felso- Strézsa
Fels6- Strazsa
Felsg- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felsg- Strazsa
FelsG- Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa
Felsg- Strazsa
Fels6- Strézsa
Felsg- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Also-Strazsa
Laposhegy

Felsg- Strazsa
Fels6- Strazsa
Also-Strazsa
Fels¢- Strazsa
Laposhegy

Fels6- Strazsa
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Teéglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék

Utca, dlilé, sor
Ribizli sor
Mogyord sor
Mogyoro sor
Mogyord sor
Mogyoré sor
Mogyoré sor
Mogyoro sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Kilaté sor
Mézes sor
Mézes sor
Mézes sor
Oporto dilé
Oport6 dulé
Akécos sor
Akdcos sor
Akacos sor
Harsfa sor
Harsfa sor
Harsfa sor
Juhar sor
Meggy sor
Tekerd diilé
Tekerd dilé
Mendei at

Irsai Olivér dilé
Irsai Olivér dilé
Irsai Olivér diilé
Irsai Olivér dilé
Irsai Olivér dilé
Juhar sor
Barack ddl§
Agyagos dilé
Kad sor

Daralo sor
Daralo sor
Daralo sor
Daralo sor
Darélo sor

Prés sor

Dugb sor

Dugo sor

Dugb sor
Csomaszlé sor

Epiilet tipusa

Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben &talakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben dtalakitott, 2-es tipus
Részben talakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben é4talakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben éatalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben &talakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben &talakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben &talakitott, 5-0s tipus
Részben &talakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus

11363
11368
11369
11372
11377
11380
11384
11385
11350
11392
11393
11402
11413
11418
11420
11422
11423
11424
11428
11429
11430
11447
11450
11451
11456
11457
11461
11471
11472
11473
11483
11504
11508
11512
11518
11520
11533
11545
11546
11557
11558
11564
11565
11605
12507
12508
12513
9111/1
9311/2
9404

Teglagyari pincék
Teglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Taglagyari pincék
Taglagyari pincék
Taglagyari pincék
Taglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincek
Téglagyari pincék
Téglagyari pincek
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincek
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Teéglagyari pincék
Téglagyari pincék
Volgykut
Also-Strézsa
Also-Strazsa

Csomaszlo sor
Csomaszlo sor
Csomaszlo sor
Csomaszl6 sor
Csomaszlo sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Keénlap sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Csomaszlé sor
Csap sor

Csap sor

Csap sor

Csap sor

Csap sor

Csap sor

Csap sor

Csap sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Toltike sor
Abroncs sor
Abroncs sor
Donga sor
Toltike sor
Toltike sor
Donga sor
Karmentd sor
Karment6 sor
Karment6 sor
Kdrmentd sor
Karmentd sor
Karmentd sor
Bajcsy Zs. u.

Préshaz sor
Préshaz sor
Volgykat dils
Locsodi ut
Szent Orban tér

Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben 4talakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben étalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben dtalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben dtalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben dtalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
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9416
9423
9429
9706
9715
9726
9731
8737
9743
9750
9752
9753
5754
9760
9761
9767
9775
9789
9804
9807
9809
9810
9821
2825
9827
9828
9834
9836
9842
9843
9847
9871
9876
9882
9892
9893
9894
9909
9910/1
9917
9918
9934
9942
9954
9979
9992
9993
9995
10005
10009

Alsd-Strazsa
Also-Strazsa
Alsd-Strazsa
Felsg- Strazsa
Fels6- Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Alsg-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Alsé-Strazsa
Also-Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felsé- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felsd- Strazsa
Felsé- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Felsé- Strazsa
Fels6- Strazsa
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Kovidinka sor
Mendei Gt
Korte sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Kovidinka sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Kovidinka sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Burgundi sor
Koévidinka sor
Irsa Olivér dulé
Irsa Olivér dilg
Irsa Olivér duls
Irsa Olivér diilé
Irsai Olivér diilg
Irsai Olivér diilé
Irsai Olivér dilg
Irsa Olivér dulé
Irsa Olivér dul6
Irsa Olivér diilé
Irsa Olivér diil§
Irsa Olivér dulé
Irsa Olivér dulé
Irsa Olivér dulg
Burgundi sor
Burgundi sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Kadarka sor
Sarfehér
Sarfehér
Sarfehér

Alma sor

Alma sor
Malna sor
Piszke sor
Piszke sor
Piszke sor
Piszke sor
Ribizli sor
Ribizli sor

Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben dtalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben &talakitott, 3-as tipus
Részben &talakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben &talakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben &talakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben &talakitott, 5-0s tipus
Részben dtalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben &talakitott, 2-es tipus
Részben dtalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részhen atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus

10013
10024
10031
10033
10125/4
10392
10465
10502
10504
10511
11323
11343
11382
11396
11397
11400
11404
11477
11502
11503
11507
11549
11606
12501
9443
9477/3
9736
9751
9777
9781
9790
9815
9817
9838
9907
9933
9938
9952
9972
9977
9998

FelsG- Strazsa
Fels- Strézsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
FelsG- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Fels6- Strazsa
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Téglagyari pincék
Fels6- Strazsa
Als6-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Also-Strazsa
Als¢-Strazsa
Also-Strazsa
Als¢-Strazsa
Also-Strazsa
Als6-Strazsa
Fels6- Strézsa
Fels6- Strézsa
Fels6- Strézsa
Fels6- Strazsa
Als6-Strazsa
Felsé- Strézsa
Felsg- Strézsa

Ribizli sor
Mogyoro sor
Mogyoré sor
Mogyord sor
Oportd duld
Akdcos sor
Juhar sor
Meggy sor
Meggy sor
Teker6 dilé
Prés sor
Dugd sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Kénlap sor
Toltike sor
Abroncs sor
Abrancs sor
Abroncs sor
Karment6 sor

Préshdz sor
Piszke sor
Locsodi ut
Burgundi sor
Kovidinka sor
Kovidinka sor
Kovidinka sor
Kovidinka sor
Irsai Olivér dild
Irsai Olivér dilé
Irsa Olivér diilé
Kadarka sor
Alma sor

Alma sor
Malna sor
Korte sor

Korte sor
Piszke sor

Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben talakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben dtalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott
Részben &talakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 6-0s tipus
Részben étalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben &talakitott, 5-6s tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 5-0s tipus
Részben atalakitott, 4-es tipus
Részben atalakitott, 2-es tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben atalakitott, 1-es tipus
Részben atalakitott, 3-as tipus
Részben dtalakitott, 5-0s tipus

65



Monor Véros Orékségvédelmi hatastanulmanya

66



