Monor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
23/2000. (XI. 30.) szamu rendelete
Monor piactér
(Kossuth Lajos utca — Forras utca — 6761 hrsz és 6781 hrsz telek (tervezett kdzterllet) hatara —
Bocskai utca altal hatarolt tertlet)
Helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérol

Monor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi &nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. tv.
8.8.(1), illetve 63/C.§. (2) bekezdésének felhatalmazasa alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz46l6 1997. évi LXXVIIL. tv-ben megfogalmazott keretek kdzott az alabbi rendeletet alkotja:

Altalanos el6irasok
A rendelet hatalya

1.8.
1.) A jelen rendelet hatalya a Monor, Kossuth Lajos utca — Forras utca — 8761 hrsz és 6781 hrsz
telek (tervezett kdzterllet) hatara — Bocskai utca altal hatarolt teriletre terjed ki.
2) Az 1.) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) terlletet felhasznaini,

épitési telket,épitési teriletet kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi
engedélyt adni a hatalyban 1évd orszagos rendeleteknek és hatdsagi el6irasoknak, a vonatkozo
hatalyos rendelkezéseknek és szabvanyoknak, valamint jelen rendeletnek és szabalyozasi tervnek
megfeleléen szabad.

Az elbirasok alkalmazasa
238.
1.) A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv) kotelezének kell
tekinteni és meg kell tartani:
- a szabalyzasi vonalat,
- a kialakithaté legkisebb telekméreteket,
- a kotelezének jeldlt épitési vonalat,
- az épitési hely hatarat,
- az épitési Ovezetek paramétereit,
- a kozteruletek kialakitasara és hasznalatara,
- a telepithet6 fasorokra,
vonatkozo elbirasokat.

2.) Az iranyad¢ jelleggel szabalyozott, valamint az 1.) bekezdésben nem emlitett elemek tajékoztatd
jellegliek, ezért ezek megvaltoztathatok a terven bellil.

Toémb- és telekalakitas
3.8.
A terv teriiletén a telekalakitast a telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6en kell elvégezni.
Telekegyesitést kell végrehajtani, a 6757 és 6758, valamint 6759 hrsz-u telkeket 6ssze kell
vonni a piac épitésének megkezdése elbtt.
3.) Az egyes épitési egységek elhelyezéséhez, megépitéséhez szilkséges telekrészeket
albetétként kell a telekkdnyvbe bejegyeztetni.
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A terv teriiletének felhasznalasa

4§.

1.) A szabalyozasi terv tertilete teljes egészében beépitésre szant terllet.
2.) A beépitésre szan terllet: “telepuiléskézpont vegyes terilet”.
Ovezetek
5.8.
1.) A terv terllete a terllet-felnasznalasnak megfeleléen az alabbi helyi dvezetekre tagolodik:

TV-1 és TV-2. telepuléskbzpont vegyes terulet tobb dnallé rendeltetési egységet magaba
foglald, laké- és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek, valamint
sportintézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakofunkcidkra.
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A beépitésre vonatkozo6 altalanos eléirasok
6.8.

Eplletet elhelyezni csak teljes kdzmiivel ellatott telken szabad. Kézm(ip6tlé berendezés még
ideiglenesen sem fogadhato el, nem létesithetd.
Szint alatti épitmény, illetve a pinceszint terlletét az orszagos rendeletnek megfeleléen a
szinttertletbe be kell szamitani, max. pinceszint Iétesithet, aminek nagysaga nem haladhatja
meg a telek teriletének 50%-at.
Az éplleteken csak a funkcidnak megfelel6 cégfelirat, reklamhordozé helyezhetd el, aminek
méret meghatarozasa, kialakitasa része az engedélyezési dokumentacionak.

Az ovezetekre vonatkozé részletes beépitési eldirasok
TV-1 telepiiléskézpont vegyes teriilet
7.8.

A terlileten a varosi célokat szolgalo kézponti funkciét hordozé épliletek helyezhetdk el.
A terlleten elhelyezhetdk:

- lakoépuletek,

- igazgatasi éplletek,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet.
A teruleten a beépitettség maximum 80% lehet, kivéve a mar megvaldsult éplletek esetében,
amelyeknél fennmaradasuk ideje alatt a jelenlegi beépitettség maradhat.
Az épitmények magassaga maximum 15,0 m lehet, legkisebb magassaga pedig 10,0 m -
kivéve az autdbusz palyaudvar meglévé épuletét.
A zoldfelulet legkisebb mérete a be nem épitett tertulet minimum 50%-a.

TV-2 telepiuléskézpont vegyes teriilet
8.8.

A terlleten els6dlegesen a varosi 8stermel8i és élelmiszer kiskereskedelmi piac éplletei és
kapcsolodo létesitményei, terliletegységei helyezhetdk el.
A terlileten az 1.) bekezdésben nem emlitetteken tul elhelyezheték:

- igazgatasi éplilet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet,

- személygépkocsi parkolo.
A teruleten a beépitettség maximum 60% lehet, kivéve a megmarado lakételkeket, ahol a
jelenlegi beépitettség tarthaté fenn. (Uj lakdéplilet a teriileten nem épithetd!)
Az elhelyezend§ épitmények magassaga maximum 7,5 m lehet.
A zoldfelulet legkisebb mérete a be nem épitett tertlet minimum 50%-a.

Az épiiletek kialakitasara vonatkozé6 szabalyok
9.8.

Az éplileteket magas, legalabb 36. és legfeljebb 50.-0s tetbvel kell fedni.
A tet6fedés anyaga nem lehet bitumenes zsindely vagy fémlemez alapanyagu termék, kivéve
a piac belsé tertiletén elhelyezett fedett-nyitott arusitéhelyeket. (Az ajanlott ebben az esetben
is a szines ponyva fedés!)
Az elaprézott tetéfelépitmények, a tetésikbdl egyedileg kiemelkedd kis méretli ablakok épitése
tilos!
Kis alapteriiletl 6nallé kereskedelmi épitmények (50 mz2 hasznos alapteriilet alatt) nem
épithetdk, illetve csak kulondsen indokolt esetben ideiglenes engedéllyel és legfeljebb 3 év
idétartamra.

Keritések, tamfalak
10.§.

A kerités a telekhataron csak a féépulettel egybeépitetten, annak anyaghasznalatat kdvetve,
egységesen megvalositva készilhet.
A kerités és kapu a kozterilet hatarvonalan a zartsoru beépitési jellegnek feleljen meg,
kevéssé attort, athajto jellegi legyen.
Kerités csak az utcai telekhatar maximum 1/3 hosszan létesithetd. Sarok telek esetén
maximum a teljes utcai telekhatar 50%-a lehet a kerités.

Kozteriiletek kialakitasa
11.8.
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A terv teriletén, a kdzterlleteken a gyalogos felileteket és a gépjarmi kozlekedési fellileteket
teljes egészében burkolattal kell kiépiteni. A burkolat lehetdleg kiselemes, vizatereszt6 jellegli
legyen.

A kiépitett jardak szegélyét az utcasarkokon megdoéntve kell kialakitani az akadalymentes
kdzlekedés érdekében.

A terv tavlatdban az elektromos és kdbel TV haldzat csak foldkabeles rendszerben épithetd ki
a terv terlletén. Csak a kdzvilagitas oszlopai allhatnak a kozterdlten.

Kdzterlleten —a terv tertletén- hirdet6-berendezést, reklamot elhelyezni tilos. Kivételt
képeznek az 6nkormanyzat lakossagi tajékoztaté tablai és a megtervezett kbzésségi,
turisztikai célu informacios rendszer elemei.

A piac és a kapcsolddo tertletének be nem épitett és el nem zart terlleteit kdzterllet jelleggel
kell kiépiteni és fenntartani.

Zoldfeliiletek
12.8.

Az el6irt zoldfellleti arany elsédlegesen aktiv zoldfellletet jelent, azaz azokat a teriileteket,
ahol a talaj szerves kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel. Sziikség esetén figyelembe
lehet venni a térszin alatti beépités felett elbirt termbréteg-teritést és ndvénytelepitést a
zoldfellleti arany szamitasanal. A telek zoldfelliletének terlletébe a gyephézagos burkolat
csak 10%-kal szamithato be.
A részletes rendezési terv terliletén esetlegesen létesitendd térszin alatti gépkocsitarolok
felett zoldfellletek létesitendék.
Fakivagas esetén annyi elénevelt fat kell Gltetni, hogy a pétolt mennyiség 6sszes
térzsatmérdje 50%-kal meghaladja a kivagott torzsatmérék 6sszegét. A fakivagas
engedélykoteles tevékenység, minden 15 cm térzsatmeérdji és e feletti torzsatmérdji fara —
kivéve gyimolcsfak- vonatkozik.
A feltard utakat folyamatosan kétoldali fasitassal kell ellatni, 100 fm-en 30 db fa telepitésével
(6 m t6étavolsag).

Kornyezetvédelem

13.8.
A térszin alatti gépjarmtarol6 csak ugy uzemeltethetd, hogy miikédése a kdrnyezetre nézve
karos hatassal a jogszabalyokban és hatésagi eléirasokban megallapitott terhelési
hatarértékek tullépésével nem jarhat.
A tdmbok kozti feltard utak gépjarmiforgalmabdl szarmazé zajterhelés megengedett
egyenértékld. A hangnyomasszint 55/45 dB A.
A terlleten belll az engedélyezett zajterhelés mértéke nem haladhatja meg az 50dB, éjjel a
40 dBA a 4/1984. (1. 23.) EUM rendelet el6irasai alapjan.
A terulet leveg6tisztasag védelmérdl szolé tdbbszér médositott 21/1986. (VI. 2.) MT sz.
rendelet, illetve a 4/1986. (VI. 2.) OKHT sz. rendelet szerint “védett!” teriileti védettségi
kategoriaba tartozik. A terlleten csak a védettségi kategoriaban megengedett mértékben
szennyezd tevékenységek folytathatok. Levegbszennyez§ ipari és szolgaltato tevékenység
nem engedélyezhetd.
A tervezési teruleten belll keletkez6 kommunalis hulladék tarolasardl és elszallitasardl az
OTEK 33.8. és 53.§. alapjan gondoskodni kell.
A kornyezd terilet épitési telkein az allattartast valamint allattartd épuletek és
melléképitmények elhelyezését a telepulési dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

Koézmiivesités
14.8.
A tervezési teruletet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. Kézmiipétld berendezések nem
engedélyezhet6k. A kdzmivek és hirkdzlés halézatainak kiépitésével a 1égkabeles
megoldasok nem engedélyezhetdk.
A terlleten szikséges oltévizet foldfeletti tizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapok tavolsaga
egymastél 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

Kozlekedés
15.8.
A terv terlletén a koztertleteket, utcakat a jelenlegi szabalyozasi szélességgel kell megtartani.



2) A terileten a parkolokat fasitott formaban kell kialakitani. A parkolékban 4 parkolohelyenként
1 db nagylombkoronat néveld fat sziikséges Ultetni.

3.) A funkciohoz sziikséges parkolohelyeket az épitési telken beliil kell kiépiteni az OTEK
el6irasainak megfeleléen.

Zaré6 rendelkezések

16.§.
1.) E rendelet 2000. december 1-jén |ép hatalyba.
2) A kihirdetésérél Monor varos jegyzéje a helyben szokasos médon gondoskodik.
Monor, 2000. november 16.
Pogacsés Tibor sk. Sandorné Urban Hajnalka sk.
polgarmester jegyz6



