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ELOZMENYEK, HATALYOS TERVEK

Monor Varos jelenleg hatalyos tervei a 2012-ben tortént mddositaskor elfogadott
Teleplilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv.

A hatalyos tervek a kovetkezd hatarozattal és rendelettel lettek jévahagyva:

285/2012.(VII. 12.) szamu Testlileti hatdrozat, az
590/2010.(XIL. 16.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervének modositdsarol és Leirasaro/

és
Monor Véros Onkorményzata
31/2012.(VIL.19.) Ok. rendelete,
a tobbszor modositott Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
11/2004.(1V.27.) énkormanyzati rendelet modositasa

Az Onkormanyzat ez év nyaran 6nalld szabalyozasi tervet fogadott el a Strazsa-hegy
teriiletére, a korabban hatdlyos szabalyozas feliilvizsgalatara. Jelen mddositas nem
érinti ezt a terliletet, ettdl fliggetlen valtozasokat tartalmaz.

Ez év folyaman elkésziilt a varos szamara az ITS és ezzel dsszefiiggésben dontott a
KépviselG-testiilet, hogy elindit egy atfogd felllvizsgalati folyamatot a tervek
korszer(sitése érdekében.



TERVEZETT VALTOZASOK

Az elmult idOszak a varos életében az intenziv bels6 fejlédés periddusa volt, lezarult a
teriileti ndvekedés idGszaka. A rendelkezésre alld teriiletek hosszabb id6tavlatban is
biztositjak a varos fejlodéséhez sziikséges lakd és egyéb teriileteket.

Megvaldsult a varoskdzpont meguijitasa, beépiiltek a belsd, rendelkezésre allo
terliletek, megkezdddott a varos rekreacios teriiletének tekinthet6 Strazsa-hegy —
Pincefalu megOrzésének, tovabbfejlesztésének fontos idoszaka.

Jelen szabalyozasi tervi mddositasok elsodlegesen telepilésszerkezeti valtozasokat
nem generald, az elmuilt id6szakban sziikségessé valo valtoztatasokat tartalmazza,
harom f0 eleme van, a negyedik egy telket érint6 valtozas:

1. Vizbazis belso védoteriileteinek és védoidomainak dtvezetése a teleplilés rendezési
tervéen

Az adtadott vizbazis-védelmi dokumentacio alapjan a szabvanyos jelkulccsal fel
kell tlintetni az érintett terileteket és a HESZ fiiggelékeként be kell iktatni a
vonatkozd kormanyrendelet mellékletét, ami meghatarozza a védendd
terlileteken végezhet6 tevékenységeket.

2. A Temesvari Ut és vasut kozotti teriiletek szabalyozdsanak fellilvizsgalata

A teriilet lehatarolasa: Temesvari Ut — tervezett Ut terlilete a vasutig — Halas u
tervezett folytatasa — Té utca

Hatarold at helyzetének és méretének felllvizsgalata és moddositasa, a
kertvarosias lakoteriilet Ovezeteinek vizsgalata

3. Kossuth Lajos u — Jozsef Attila u — Batthyany u — Alkotmany u. altal hatarolt
tertilet szabalyozasanak modositdsa

A teriilet ,telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe” sorolt az elmult években elindult
a tomb atépitése. Feliilvizsgalandé a tombre vonatkozd szabalyozas (Vt-1
Ovezet), hogy a beépitési lehetdség tényleges tomegnovekedése nélkiil
hasznosithatd legyen a beépitett szintterdilet.

4. Katolikus temeto bovitése

Az 6nallé telken elhelyezkedd ravatalozé telkének egyesitése a temetdvel.



1. VizBAZIS BELSO VEDOTERULETEINEK ES VEDOIDOMAINAK AT-
VEZETESE A TELEPULES RENDEZESI TERVEN

Az atadott vizbazis-védelmi dokumentacié alapjan a szabvanyos jelkulccsal fel kell
tlintetni az érintett terileteket és a HESZ fiiggelékeként be kell iktatni a vonatkozo
kormanyrendelet mellékletét, ami meghatarozza a védend6 teriileteken végezhetd
tevékenységeket.

A Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
felligyelosed 2012. mdjus 25-én kelt hatdrozataban kijelolte Monor Térségi
Vizmdi vizbazis belsd védodvezeteit, valamint belsé, kiilsd hidrogeologiai ,A” és
hidrogeologiai ,,B” véddidomait, Vizikonyvi szam. 6.2/F/1147

A vizm( vizbazisvédelmi védGidom rendszerének meghatarozasat a Porus
Mérnoki Iroda (2484 Gardony-Agard, Botond u. 14) készitette 2011-ben.
FelelGs tervezd: Rozsa Attila

A Teleplilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi tervlap-szelvényeken fel kell tiintetni a
kutak bels6 védbéovezeteit és a felszinre felnylld hidrogeoldgiai véddidomokat.

Abrézolasra keriltek:
Teleplilésszerkezeti terv m=1:15 000

Szabalyozasi terv m=1:2 000 szelvényei: 8, 9, 10, 11, 12 sz.

A térképlapokon a jeldlés a lathatdsag (megtaldlhatdésag) miatt van tulzott
vastagsaggal és nagy betlikkel abrazolva. A végleges terven a léptékhez
alkalmazkodo jeldléssel lesz feltiintetve.

Az dvezethatarok nem minden esetben esnek egybe a Iétezd telekhatarokkal,
ez nem hiba, az adatszolgaltatasban is igy szerepel, illetve kisebb részben a
hasznalt alaptérképek kiilonbozéségébdl adodik.

A varos terlletfelhasznalasat a vizbazisvédelmi dvezetek kijelolése nem valtoztatja
meg.



2. A TEMESVARI UT ES VASUT KOZOTTI TERULETEK SZABALYOZASANAK
FELULVIZSGALATA

A terlilet lehatarolasa: Temesvari Ut — tervezett Ut terlilete a vasutig — Halas u
tervezett folytatasa — To utca

Hatarold Gt helyzetének és méretének fellilvizsgalata és modositasa, a
kertvarosias lakoéteriilet Ovezeteinek vizsgalata

Az érintett ingatlanok tulajdoni hatdranak attekintésével — de a jelenlegi beépitésre
szant teriilet tényleges bdvitése nélkiil, a tervezett és jelenleg is létez6 belteriileti
hatar meghagyasaval — kell meghatarozni a tervezett hatarold Ut szerkezeti —
kozlekedési szerepét és modositani a kozteriileti szabalyozasi vonalakat. A
szabalyozasban szerepld, érvényes lakoteriileti Ovezetek meghatarozasanak
felllvizsgalata a jelenlegi allapot alapjan.

Hatalyos szerkezeti és szabalyozasi terv részlete




A teleplilésszegélyen kiszabalyozott 22 méter széles Ut eredetileg a varos egyik
feltard Utjaként volt tervezve és kapcsolatot jelentett a vasuton tuli teriiletekkel is.

A tervezett kozlekedési szerkezet nem valdsult meg és a Kistdi Uton kiépilt kozuti
aluljaroé rogzitette a jelenlegi allapotaban a kistérségi szinten is jelentds kozuti

forgalmat lebonyolitd 4 sz. fout - Kistoi Ut — Kossuth Lajos utca — Jézsef Attila ut
(Gombai ut) kapcsolatot.

A tervezett helyén a megadott szabalyozasi szélesség okafogyotta valt, elegend6 egy
12 méter szélességli utcanak a kiépitése, ezzel 6sszefogni az érintett lakdutcakat.

Az egykor tervezett csomdpont a 4. sz orszagos féuton sem valésul meg, ezért
sziikségtelenné valt a Temesvari Ut és a 4 sz. fout kozotti atkotés.

A valtoztatashoz moddositani kell a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervet
egyarant.

A jelenleg hatalyos dvezeti elbirasok a terdileten a kévetkezok:
A ,Lke -2” jelii épitési 6vezet
32.§

(1) Az épitési telkeken az éplletek oldalhataron alléan helyezhetdk el, a kialakult beépitésnek megfeleléen

(2) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

(3) Az épitménymagassag 5,5 m.

(4) Az dvezetben épliletet csak teljes kozmiivesitéssel rendelkezé telken szabad elhelyezni.

(5) A telkeken belll kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének 50 %-a.
(6
(7

) A telkek szintterlleti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.
) Az épitési 6vezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 850 m2.

A ,Lke -3” jelii épitési ovezet
33.§

(1) Az épitési telkeken az épliletek oldalhataron alléan helyezheték el, a kialakult beépitésnek megfeleléen.
(2) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

(3) Az épitménymagassag max. 5,5 m lehet.

(4) Az dvezetben épliletet csak teljes kdzmiivesitéssel rendelkezé telken szabad elhelyezni.

(5) A telkeken beliil kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terliletének 50 %-a.

(6) A telkek szintterileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.
(7) Az épitési bvezetben kialakithatd telek mérete nem lehet kisebb, mint 700 m2.

A meglévl, beépiilt tdmbokhoz csatlakozd részeken a Lke-3 jelli kertvarosias
lakoteriilet tervezett. A 700 m2 telek terilet alkalmas a mai igényeknek megfeleld
lakoépliilet épitésre, a kertvarosi kornyezetben atlagos telekméretnek szamit,
modositasa nem indokolt.

Az Lke-2 jell kertvarosias lakoéteriilet telekmérete kismértékben nagyobb, mint az
Lke-3 Ovezeté, azaz 850 m?2, itt sem sziikséges a valtoztatas a szabalyozason.



A teleplilésszerkezet valtozasa

VY, gl

A megsz(ind atkété Gt helyén ismételten lakéteriilet, valamint a kereskedelmi,
szolgaltato terlilet ndvekszik.

Lakéteriilet névekménye: hrsz 13327 telek egy része = 1 352 m2,
valamint a szabalyozas csdkkentésébdl szarmazd = 2 563 m2

Osszesen: = 3915 m2

Gksz teriilet novekménye:hrsz 13331/1 telek = 1695 m?2
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A modositott szabalyozasi tervi résziet (9. szelvény)



3. KOSSUTH L. UT-JOZSEF ATTILA U.-BATTHYANY L. U.-ALKOTMANY U.
ALTAL HATAROLT TERULET

Monor varoskdzpontja jelentdsen fejlédott az elmult években. A XX. szazad elejérdl
szarmazd, elhanyagolt, de kellemes megjelenést add, kisvarosi, kissé almos
hangulatot arasztd ,fotér” és kornyezete sok tekintetben megujult, varosiasabb
kiilsGt és rendezett, részben parkositott kdzteriileteket kapott.

/4

2014-ben ezt dijazta Pest megye Onkormdnyzata a ,Kulturdlt varosi kérnyezet
elismeréssel.

A fejlesztési koncepcidkban és a rendezési tervekben megfogalmazott atalakulas
fokozatosan kiterjed a szlk kézponti magon kiviilre is, a csatlakoz6 utakon, utcakon
is megindult fejlesztések kovetkeztében a varosiasabb utcakép jelent meg,
szerencsére nélkilozve a tulzd méreteket és a kereskedelem igényelte parkolok altal
ittt sebeket. (Kedvezétlen kivétel az Ady Endre ut két nagy lizlete.) A nem tul
szerencsés, a modernista épitészet altal végrehajtott térfal kibontasok lassan-lassan
begydgyulnak a kézpontban.

A A kozpont kiterjedése folytatodik
' keleti iranyban a Kistdi Ut felé, a
szabalyozas altal lehetové tett
beépitési intenzitds novelése meg-
A indult, tobb Uj beépitési egység
1 valdsult meg, két-hdrom szintben a
Kossuth Lajos ut mellett.

A valsag kovetkeztében ugyan
megtorpant az atalakulds, de
lathatdé modon kiteljesiti az el-
varasokat, a zartsord, kisvarosi
beépités, megjelenés valik jellem-
zO6vé a foutvonal mellett.

Kossuth L. ut melletti beepités

A beépités megjelent a tervezési teriileten is, a Kossuth Lajos és a Jozsef Attila ut
sarkan. Az Uj épilet tartalmaz lakasokat és Uzleti — gazdasagi teriletet egyarant. A
Jfoutca” mellett a kereskedelem mar a korabbi években is teret nyert.

Kossuth és Jozse Attila sarok beépitése




RESZLETES VIZSGALATOK
ALAPTERKEP

A foldhivatali alaptérkép nem tlinteti fel az elmult évek beépitéseit és a megvaldsult
melléképlileteket. Helyszini bejarassal lehet megallapitani a tényleges allapotot.

A vizsgalat eredményét abrazoltuk a reambulalt alaptérképen.

REAMBULALT ALAPTERKEP

A Kossuth Lajos ut tomb feldli oldala



A BEEPITES SZINTSZAMA

A tombben mar megkezdddott az atalakulas. A hagyomanyos oldalhataros beépités
elsodlegesen a Kossuth és a Joézsef Attila utca mellett elkezdett bezarddni -
atfordulni, még miel6tt az Uj beépités megjelent volna.

A foldszintes beépitésben megtaldlhaté mar a tet6tér beépitéses és foldszint + 1
szint magas éplilet is.

Jozsef Attila utca beépitése a témb feldli oldalon



A BEEPITES TETOFORMAI

Az épiletek hagyomanyosan magastetovel épiltek, mint az Monoron altalanos. A
varosban a lakdépiileteknek tobb mint 90%-a magastet6t hordoz.

Az (j beépités igazodva a kérnyezethez szintén magastetdvel késziilt.

Az (j beépités képe Régi beépités az Alkotmany utcaban



FUNKCIO VIZSGALAT

A Kossuth Lajos Ut a varoskdzpont legjelentésebb Utvonala, a tervezési terlilet a
kdzpont kiterjesztéséhez tartozik és mar a korabbi évtizedekben megjelent a
terlleten kereskedelem.

Az atalakulassal minden bizonnyal folytatddik a tendencia és Ujabb kereskedelmi
egységek, intézményi funkcidk telepednek meg elsédlegesen a Kossuth utca mellett,
de a Jdzsef Attila utcan ugyancsak.

aaaaa

Uzlet, Iroa

vegyes (Ko + izlet)

Kossuth Lajos Ut Jozsef Attila utca



A BEEPITETTSEG MERTEKE

A tervezési teriilet egy telek kivételével teljesen beépiilt az elmult évtizedekben és
jelentdsen megndtt a beépitettség mértéke.

Az érvényes szabalyozas lehetOvé tette az intenzitds novekedését és ez kevés
kivétellel megtortént, de még nem az Uj funkcidonak megfelelden.

A gazdasag megtorpanasa megtorte a fejlédési folyamatot, de jelenleg is vannak
tervek Ujabb fejlesztések megvalodsitasara. A tervezett szabalyozas adja meg az Uj
kereteket a tovabbi atépiiléshez.

(A szamitasok a reambulalt alaptérképen mért adatokkal lettek kidolgozva!
Tajékoztato jellegliek.)



KOZTERULET VIZSGALATA

A Kossuth Lajos és a Jozsef Attila utca a telepiilés két fontos Utvonala és a Kistoi
Uton megépllt aluljaré forgalma tovabb erdsitette ezt a szerepet, jelentdsen
megndvelve a Kistéi ut — Kossuth L. Ut — Jozsef Attila u. (Gombai Ut) atmend
forgalmat.

A Jozsef Attila Ut kiépitettsége megfelel6, de sziikség lenne a Kistoi Ut- Gombai ut
csomoépontok korszer(isitésére a biztonsagos kozlekedés érdekében.

A kozpont kozteriileteinek atalakitasa sajnalatos médon mar nem volt hatassal erre a
szakaszra. Kiéplilt a kerékparut halozat, de a kozteriilet allapota elhanyagolt, fontos
lenne felUjitasa, parkoldk és zoldfelliletek kiépitése, ndvénytelepitése.
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Utburkolatok:
Kossuth Lajos ut 2x1 sav, kb 7 m széles aszfalt
Jbzsef Attila utcsa 2x1 sav kb 6-6,5 m széles aszfalt
Alkotmany utca kb 4 m széles aszfalt
Batthyany utca kb 3,5 - 4 m széles aszfalt

Honvéd koz burkolatlan, szilarditott foldut



A Kossuth Lajos Uton és a Kistoi uton kiépiilt a szabvanyos méretli kerékpar ut
halézat, ami fontos volt a kerékparos kozlekedés biztonsagossa tételéhez, de egyuttal
eltintek az Ut menti fak, amelyeket potolni sziikséges, illetve rendezni kell a
csatlakozo gyalogos és zoldteriileteket.

A jardak minden utcaban legalabb egy oldalon kiépitettek

Batthyany utca

Honvéd koz



KULTURALIS OROKSEG VEDELME

Monor varos teljes kor(i orokségvédelmi hatastanulmanya elkésziilt a korabbi
években, jelenleg Uj készitésére nincs sziikség.

Régészeti orokség.

A korabban az Archeosztrada Kft — dr Tankod Karoly régész altal 2011-ben (helyszini
bejarassal kiegészitve) elkészitett hatastanulmany a tomb teriiletével kapcsolatban az
alabbiakat tartalmazza:
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A régészeti lelohelyek részletes ismertetése és hatasvizsgalata

1) Monor, Honvéd u. 3.

KOH azonosité: 25561

Hrsz: 7176

Jelenlegi allapot: Beépitett ingatlan. Telepliléskdzponti vegyes teriilet.
Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A mostanra kialakult allapot (beépitett lakddvezet) fenntartasa

biztositja a lelohely jelen allapotaban valé meglrzését. Ki kell azonban emelni,
hogy a jovében barmilyen foldmunkaval jar6 valtoztatas pusztulassal fenyegeti
a leléhely még érintetlen, vagy kevéssé bolygatott részeit. Ezt megel6zendo a
régészeti lelohely teriiletén foldmunka kizardlag a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal altal — a tervek fiiggvényében -
meghatarozott folyamatos régészeti megfigyelés mellett, vagy
régészeti kutatast (probafeltaras, megel6z6 feltaras) kovetden
végezheto.




Epitészeti 6rokség
A teriilet a feltételezett egykori kdzépkori falu és korabbi telepiilési kultirak teriletén
fekszik.

Az eredeti telepiilés a torténelem soran tobbszor is elpusztult, a korabbi id6szakokbdl
mUvi-épitészeti érték nem maradt fenn.

Az érintett teriilet beéplilése a XIX szazad masodik felére, a XX. szazad elso
évtizedeire tehetd. Az épliletallomanyanak zome még késbbbi id6szakbdl szarmazik,
feltehetéen a nagyobbik része mar a XX. szdzad masodik felében és az elmult
években épitették.

Utcaszerkezete a XIX. szazadot, a beépitettsége a XX. szazadot képviseli.

Kiemelhetd épitészeti érték sem a beépitést tekintve, sem az egyes objektumok
egészében, vagy részleteiben sem talalhato.



Javasolt beépités
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A tervezési teriilet a jelenlegi varoskozpont tovabbi kiterjesztését, kiépitését
jelentheti a kozeli jovoben, amikor ismét lehet6ség nyilik nagyobb volumen(
beruhazasok megvaldsitasara.

A teriileten, elsGsorban a Kossuth Lajos utca és a Jozsef Attila Ut mentén folytatodhat
a kisvarosias beépités és az lzlethaldézat, valamint a szolgaltatasok tovabbi
fejlesztése. A tombben mar ma is jelen van a kereskedelem és egyéb nem lakd
funkcio.

Az épliletek szintszama Fszt + 1 + tet6tér maximum, 7,5 m magassaggal.
A jelenlegi lakasallomany: 26-28 db a tdmbben.

Tervezett dllapot szerint Epithetd allomany
Az épithet0 lakasok szama: 100-110 db
Kereskedelmi és egyéb funkciok a foldszinten: 1500-1650 br. m2



Jelenlegi telepiilésszerkezet és szabalyozas

A tervezési terlilet besorolasa a telepiilésszerkezeti terv szerint ,telepiiléskdzponti
vegyes” terlilet és hosszabb tavon is ez marad fenn, tehat nem sziikséges a tomb
beépitésének fellilvizsgalata miatt mddositani a teleplilésszerkezetet.
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A jelenlegi szabalyozas a HESZ szerint a kdvetkezs:

A telepliléskézpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek részletes elbirasai
A Vt -1 jelii épitési ovezet

47.§

Vt-1 jell 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatérolt terliletek tartoznak.

Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 500 m2.

Az épitési dvezet beépitési mdédja szabadon allo.

Az épitési 6vezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %

Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 6,0 m.

A szintteruleti mutato 1,0

A telkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terlletének 20 %-

Jegserpz

A szabalyozast mddositani sziikséges, a tervezett fejlesztések meghaladjak a jelenleg
engedélyezhetd nagysagrendeket és a beépités modja is valtoztatast igényel.

Az (j szabdlyozas e tombben is lehetové tenné a zartsoru beépitési mddot, kis
mértékben novekedne a beépités magassaga és ezzel a beépités intenzitasa.



Tervezett dvezeti elGirasok:
A legkisebb kialakithato telekméret: 500 m?2
Beépitési mddja: zartsoru
A tervezett beépitettség valtozatlanul 50%.
A tervezett épliletmagassag 7,5 méter. (6,0 méter helyett)
Az épiilet max. bruttd szintterilete 1,8 lehet. (1,0 helyett)
Kozmdlvesitettség mértéke: teljesen kozmlivesitett
Minimalis zoldfelllet: 20%
Az 6vezetben elhelyezhetd: a lako rendeltetésen kivil

igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd és
sport épliilet, ami megegyezik a HESZ vonatkozo elGirasaval.

A szabalyozasi tervet modositani a tomb teriiletén nem sziikséges.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete
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4. KATOLIKUS TEMETO BOVITESE

A katolikus temet6 ravatalozoja 6nallé telken (hrsz: 6964) helyezkedik el, kdzvetlenl
a temet0 szomszédsagaban, de nem a temet6 teriiletén, hanem kertvarosias
lakdtertleti besorolasu.

A temetkezési szertartast és bucslztatast a ravatalozd elGterében végzik, majd
atvonulnak a temeto teriiletére.

A ravatalozo és az el6tér jelenleg nem a legjobb kondicidban van, sziikségessé valik
a rekonstrukcio. A kertrészen Uj parcellahelyek alakithatok ki.

Jelenleg  érvényes  teleplilésszer-
kezeti terv részlete.

A fejlesztési szandékok megvaldsi-
« tasahoz célszerlinek latszik a teriilet
atsorolni, igy a telepiilésszerkezeti
tervet mddositani sziikséges.

" A telek terilete, amivel bovil a
temet6: 3.161 m2.

Jelenleg a temetG teriiletének egy
~ része, amit szintén évtizedek Ota
hasznalnak, (hrsz: 11640) kiil-
terilet. A szomszédos, beépiilt
lakéteriiletekkel egyiitt szilkség van
¢ a belteriiletbe torténd bevonasra

A jelenleg érvényes szabadlyozas
részlete (6. szelvéeny)

A modositast at kell vezetni a
szabalyozasi terven is.




A telepiilésszerkezeti terv mddositasa

A temet6 ,Kiilonleges temet0 teriilet” besorolasban van, igy a kertvarosias teriiletbdl
a 3161 mz2 teriilettel bovil a kilonleges terilet.

lllll

Modositott telepiilésszerkezeli tervi részlet




Jovahagyando munkarészek




HATAROZAT - TERVEZET

Monor Varos Képviselo-testiiletének
..... /2015. (.......) sz. hatarozata

- R [/2012. (....... ) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervének maodositasarol és Leirasarol

Monor Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az eloterjesztest megtargyalta,
és a 2011. évi CLXXXIX. torvény szerint, valamint az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdése és a 9/B § (2) bekezdés a)
pontja alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviselo-testiilet

1. Monor Varos ...../2012.(......... ) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervét az 1. szamu melléklet szerint modositja és az alabbi teriiletfelhasznalas
valtozasokat fogadja el;

(rajz: Teleplilésszerkezeti Terv mddositas — 1. sz. melléklet)

1.1. A Temesvar Ut és a vasut kozotti terlileten az Ut szabalyozasanak
modositasa kdvetkeztében

- kertvarosias lakoteriiletbe sorolja at a hrsz 13 327 hrsz telek 1 352 m2 és a hrsz
13 323, valamint a hrsz 0298/48 telek dsszesen 2 563 m?2 teriletét.

- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolja at hrsz 13 331 telek 1 695
m2 teriletét. (2. sz. valtozas)

1.2. A katolikus temetd bdvitésére a ravatalozd telkét 6963 hrsz 3 161 m?2
kertvarosias lakoteriiletbdl ,kilonleges temetd” teriiletbe sorolja at és csatolja a
6964 hrsz temetohoz. (4. sz. valtozas)

2. A jelenleg hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat az 1. sz. melléklet szerint
lehatarolt teriiletre vonatkozéan modositja és a Telepiilésszerkezeti Terv modositas
szoveges munkarészét, a Teleplilésszerkezeti Terv modositas Leirasat a 2. szamu
melléklet szerint allapitja meg;

3. A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elokészitése soran az 1.
pontban megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv mddositasban (1. sz. melléklet) és az
elvalaszthatatlan részét képezd Leirasaban (2. sz. melléklet) foglaltakat egyiittesen
kell alkalmazni.

Monor, 2015. ...

polgarmester jegyzo



RENDELET TERVEZET

Monor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
e/ 2015.(...... ) rendelete
a
tobbszér modositott, egységes szerkezetbe foglalt,
11/2004. (IV. 27.) rendelet,
a Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl sz4él6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 37. §-aban biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6ld o©nkormanyzati hatdrozat szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.§

(1) A rendelet hatalya Monor Varos kozigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet az 1. mellékletét képez6 M=1:2000 méretaranyl Belteriilet
Szabalyozasi Terv 6. sz, 8. sz, 9. sz, 10. sz, 11. sz, 12. sz szelvény tervlappal
egyltt érvényes.

2.§

(1) Monor Véros Onkormanyzata tobbszor modositott Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz0lo, 11/2004.(1V.27.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 47.§-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:



A telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési ovezeteinek részletes
eloirasai
A Vt -1 jeli épitési ovezet
47.§

1) Vt-1 jeli Ovezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek
tartoznak.

2) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakithat6 telekméret 500 m2.

3) Az épitési dvezet beépitési mddja zartsora.

4) Az épitési dvezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %

5) Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 7,5 m.
6) A szintterileti mutaté 1,8

7) Az dvezet teljesen kdzmlivesitett.

8) A telkeken belil kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a
telek teriletének 20 %-a.

3.8

A Rendelet 2. mellékletének Belteriilet Szabalyozasi Terv 6. sz, 8. sz, 9. sz, 10. sz,
11. sz, 12. sz szelvénye helyébe jelen rendelet 1. mellékletét képezd 6. sz, 8. sz, 9.
sz, 10. sz, 11. sz, 12. sz szelvény Iép.

4.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. sz mellékletét képezik a Belteriilet Szabalyozasi Terv
modositott, M=1:2000 léptékd, 6. sz, 8. sz, 9. sz, 10. sz, 11. sz, 12. sz szelvényei.

(2) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon lép hatalyba. Elfogadasat és
kihirdetését kovet6 10 munkanapon bellil a jegyz6 gondoskodik a rendelet
kozzétételérdl a telepiilés elektronikus oldalan.

Monor, 2015. ...

Dr Zsombok Laszld Dr Urban Hajnalka
polgarmester jegyzo



