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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

,,,,,

jovahagyasra. A jovahagyas ota a telepiilésrendezési eszkozoket tobbszor modositottak, emellett az
épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek
kozott modositottak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvényt (Etv.), az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdél szoldé kormanyrendeletet (OTEK), hatalyba
lépett a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (Eljr.).

Fenti el6zményeket kovetéen a varos onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatardl dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.
(A teleplilésrendezési  eszkozokkel parhuzamosan késziilt 2017. aprilisban  elfogadott
telepilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata is, melyet az onkormanyzat megbizasabol a Pro Regio
Nonprofit Kozhaszn( Kft. készitett.)

A KESZULO TERVEK

A megalapozé vizsgalat munkarész célja az eddigi tervek, kapcsolodd helyi rendeletek, a
begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése, a hatalyos terv és a valos igények Osszevetése, a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése, a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak vizsgalata alapjan a megoldasra varo feladatok
feltarasa, osszegzése és rendszerezése.

A kovetkezé terv(fazis) a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepilésfejlesztési
koncepcioban foglalt célok megvalositasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas
és a miszaki infrastruktlra-halézatok elrendezése mentén. A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza
a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktdra
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és
telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.

........

A kovetkezd terv(fazis) a helyi épitési szabalyzat (HESZ). A helyi épitési szabalyzat az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében - az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel - a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A
HESZ a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban allapitja meg - a helyi sajatossagokat figyelembe
véve - az épités rendjét, melynek a mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek a telepiilés teljes kozigazgatasi
terliletére vonatkozo feliilvizsgalata, s egységes szerkezetbe foglalasa;

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa;

e a késziild telepiilésfejlesztési koncepcio céljainak teleplilésrendezési eszkézokben torténd
érvényesitése;
o a telepiilésrendezési eszk6zok és a magasabb szint(i tervek 6sszhangjanak biztositasa.
A késziilo tervek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és

a telepilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.
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A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A teleplilésszerkezeti terv a - kiilon eljarasban késziild - telepiilésfejlesztési koncepcid alapjan
készil, ezért csak a koncepciorol szolo dontés utan készilhet, keriilhet elfogadasra. A
készil, azok egyeztetési eljarasa is egy eljarasban torténik. A teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik.

A telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT, HESZ) a polgarmester egyezteti az allamigazgatasi
szervekkel, az érintett teriileti és telepiilés onkormanyzatokkal, valamint a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel. Az 6nkormanyzat a 450/2013. (XI.14.) szam( testiileti hatarozataban dontott
a partnerségi egyeztetés szabalyairol, amelynek soran meghatarozta:

e az egyeztetésben résztvevok (a partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,

e ajavaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak madjat,

e az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak moddjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

e az elfogadott hatalyba |ép6 telepiilésrendezési eszkozok nyilvanossagat, lakossagi
kozzétételét biztosito intézkedéseket.

A polgarmester a teleplilésrendezési eszkozokrol el6zetes tajékoztatot kiildott az érintett
allamigazgatasi szerveknek, teriileti, teleplilési Onkormanyzatnak. Az elbézetes tajékoztatot
ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett résztvevokkel.

Az elézetes tajékoztato atvételétdl szamitott 21 napon beliil, az abban foglalt onkormanyzati
szandékokkal kapcsolatban az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzat tajékoztatast adott a
telepiilésrendezési eszkdzok készitését befolyasold terveirdl, észrevételeket tett, az allamigazgatasi
szervek pedig

e ismertették — a hataskoriikbe tartozd kérdésekben — a telepiilésre vonatkozd jogszabalyon
alapuld kovetelményeit és a tartalmi kovetelményekkel kapcsolatos elvarasaikat, a
telepliilést érint6 agazati elhatarozasokat,

o nyilatkoztak arrol, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,
o teljesitették adatszolgaltatasi kotelezettségiiket, és
o felhasznalasra biztositottak a rendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges adatokat.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas el6tt véleményeztetésre keriil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a részvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési
szakaszat. A véleményezok a tervezet atvételétol szamitott 30 napon belil adhatnak irasos
véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes
szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet elétt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozéon megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami féépitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak. A megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztet6 targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.
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A hosszutavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szolé dontés

— jovahagyasat.
Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezési szakaszra

elokészitett anyaga, melyet az Onkormanyzat el6zetesen elfogadott, s a véleményezésre
alkalmasnak talalta.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HATAROZAT TERVEZET

Monor varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2017. (...) Kt. szamu hatarozata
Monor varos teleplilésszerkezeti tervének megallapitasarol

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
szOlo 1997. évi LXXVIIl torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Monor varos
Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv

a) 1. melléklete szerkezeti terv leirasa,

b) 2. melléklete valtozasok (beavatkozasok és litemezések),

c) 3. melléklete teriileti mérleg,

d) 4. melléklete teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
e) 5. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,
f) 6. melléklete a szerkezeti tervlap.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kildje meg az allami féépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepilésszerkezeti Terv hatalyba |épésével egyidejlileg hatalyat veszti Monor varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 328/2003. (IX. 11.) Kt. sz. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felelds: dr. Zsombok Laszlé polgarmester

Monor, 2017.
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../2017. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV
LEIRASA
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltlintetésre. A gylijtéatnal alacsonyabb rendl utak nem kaptak onallo jeldlést,
azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga (a tervlapon) ezen kozlekedési céll
kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az oOnallo kategoriaba nem sorolt
kozteriiletet (gyljtoutnal alacsonyabb rend( utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallé kategodriaba nem sorolt kozteriiletek (gydjtoutnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetGségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentoseégl
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas elott allo teriiletek, melyek a valosagban még jellemzdéen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja ket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepiilés Osszefliggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valosagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. A teleplilésen zajlo fejlesztések iitemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati
fejlesztési teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato
fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban
a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat
egyelére nem biztosit, e teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat
kdvetben, s egyéb - az onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése esetén indulhat
csak meg.

3. Azok az atalakulas, valtozas elétt allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest (j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbol
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténd atsorolasként.

Monor varos telepiilésszerkezeti tervének alapjat a tobbszor modositott 328/2003. (IX.11.) sz.
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozassal érintett teriiletek e tervhez
képest jelennek meg valtozasként jelen telepiilésszerkezeti tervben.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Monor teleplilésszerkezetét jelentés mértékben meghatarozza az Alfold és a Monor-Irsai-dombsag
hataran valo elhelyezkedése, természeti adottsagai. A telepiilés eredetileg a Pesti hordalékkip-
siksag és a Pilisi-Alpari-homokhat hataran helyezkedett el, a Monor-Irsai dombsag déli lejtbire
tradicionalisan csak a varos szél6teriiletei és kertjei huzddtak fol - mara a varos lakoteriiletei is
ebbe az iranyba terjeszkedtek.

A domborzati viszonyok mellett jelent6s telepiilésszerkezeti formalé hatassal birnak a kozlekedési
infrastruktura vonalas elemei. A Budapest-Cegléd-Szolnok vasUtvonal meghatarozo tagold tényezé a
telepiilés szerkezetében. A telepliléskozponttdl tavolabb, a lakéteriiletek szegélyén athalado 4. sz.
fout periférikus elhelyezkedése miatt a telepiilésszovet kialakitasaban nem jatszott hangsllyos
szerepet, ugyanakkor déli iranybdl a telepiilés tovabbfejlédésének gatjat jelenti.

A varos kozponti magja a Kossuth Lajos utca tengelye (az Ady Endre utca és Jozsef Attila utca
kozotti szakaszon), illetve a Pet6fi Sandor utcanak a Kossuth és a Dozsa utcak kozotti része. A varos
legfontosabb intézményei, illetve a kereskedelmi és szolgaltatdé funkciok is ezen a teriileten
koncentralédnak. A varosmag az Ady Endre, illetve a Pet6fi Sandor utcak mentén a vasit iranyaba, a
Kossuth utca mentén pedig nyugati iranyban terjed. A kozponti teriileteken kiviili lakoteriiletek
kisebb lokalis alkozpontokkal rendelkeznek. A telepiilési jelentdségl funkcioibol kovetkezden a
vasutallomas kornyezetére, illetve a sportpalya kornyékére jellemz6 a funkciostirisodés.

Monor legfébb kozlekedési tengelyeit a 4-es f6Ut, emellett a Péteri és Monorierdd felé kapcsolatot
biztositd Kossuth Lajos utca, a 4-es foutat és a varoskozpontot Osszekoté Ady Endre utca, a
varoskozponttol a 4-es fouton keresztiil Csévharaszt felé vezet6é Kistdi, majd Csévharaszti ut,
valamint a Gomba felé Osszekottetést biztositd Jozsef Attila utca alkotjak.

Monor szerkezetileg harom varosrészre oszthato:
Varoskozpont, Kertvaros, Kilteriilet (ld. ITS),
melyb6l a Varoskozpont és a Kertvaros
varosrészek alkotjak a varos belteriiletét.

1. Kozponti beltertlet

2. Kozponti belteriileten kiviili tertilet
3. Kulterulet

Monor lehatarolt varosrészei

(Forrds: Monor ITS meglapozd vizsgalat, Pro Régid Kft.)

VAROSKOZPONT

A vdrosrészt a Kistoi ut - Dézsa Gyorgy utca - Mdtyds Kirdly utca - Moricz Zsigmond utca 45. sz.-ig -
Pésa Lajos utca 55-tél - Nddas utca - Gém utca - Maddch Imre utca - Forgdch utca - Vasuti drok -
Zrinyi utca - JOkai utca - Klapka utca - Pozsonyi utca - Kassai utca - Balassi Bdlint utca - Lécsei utca
- Zolyom utca - Mdtra utca - Péteri ut - Holdsugdr utca - Kinizsi utca - Munkdcsy utca - Liliom utca -
Bocskai utca - Dobd Istvdn utca - JOzsef Attila utca - Kossuth Lajos utcdk hatdroljdk.

A varos és a varosrész tengelye a Kossuth Lajos utca, ebbdl agaznak le a varosrészt feltaro utak. A
kozponti mag gyalogos kozlekedést priorizald kialakitasa és a funkcids(r(iség erdsiti a varosmag
dominans szerepét. A Kossuth Lajos, Ady Endre, Jozsef Attila és Kistdi utcak nem csak a varosrész,
de a telepiilés szerkezetét is meghatarozo utak, melyekre felflizve hiizdédnak a varosrész lakoutcai.
A varosrész lakoutcai kozel szabalyos ortogonalis rendben épitik fel a varosszovetet.
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KERTVAROS
A vdrosrészt a Kozponti beltertileten kiviil esé belteriilet alkotja.

A varosrész a varoskozpontot veszi koriil. A teriiletet délrl a 4. sz. fout hatarolja. A varosrész
koncentrikus helyzetéb6l adoddéan 6nalldo kozponttal nem rendelkezik. A varosrész szerkezetét
meghatarozo elemek kozil a 4-es féat, a Kistoi Ut, az Ady Endre és Jozsef Attila utcak a
legfontosabbak, illetve az utcaszerkezet kialakulasat a varosrész északi felében a Lapos-hegy
domborzati viszonyai, délen a Kis-to teriilete, illetve a kisebb vizfolyasok és mélyfekvési teriiletek
is befolyasoltak.

A Kkertvaros szabalyos utcaszerkezettel rendelkezik: az itt elhelyezkedé tombok tobbségének
utcaszerkezete, telekkiosztasa szabalyos. Ezekben a viszonylag Ujonnan kialakult tombdkben az
utcahalézat kiosztasat a sik teriilet nem befolyasolta, az utcak vezetése a belsébb teriiletek
hagyomanyosan kialakult utcaszerkezetéhez, valamint a vizrajzi és domborzati adottsagokhoz
igazodott.

KULTERULET

Monoron a kialakult tajhasznalat a domborzati és a vizrajzi adottsagokhoz igazodik: a sik, jo
mindségl terméfoldeken a szantd az uralkodé teriilethasznalat. A kiilteriileten elszort foltokban
erdéteriiletek fekszenek, amelyek kozil a kozlekedési teriiletek és a csatornak mentén h(zodo
erddk védelmi funkciot, a fennmaradok féként gazdasagi rendeltetést toltenek be. A Strazsahegyen
és Szaraz-hegyen a legnagyobb aranyban a széléteriiletek vannak jelen, emellett elszértan egy-egy
gyepfolt és nadas is a tajszerkezet mozaikossagat segiti eld. A kiilteriileten elszorva szamos lakott
és felhagyott tanya talalhato, valamint mezdgazdasagi és egyéb gazdasagi telephelyek is fekszenek,
foként a kozlekedési teriiletek mentén, illetve a belteriilethez csatlakozva.

A telepiilés tajszerkezetét a mesterséges tajszerkezeti elemek is nagyban befolyasoljak: a
kiilteriiletet csatornak halézata szovi at, amelyek részben a belteriiletre is benyulnak. A vizfolyasok
mellett kozlekedési infrastruktira elemek is szabdaljak a monori tajat, amelyek koziil a tervezett
M4 gyorsforgalmi Gt, a 4. sz. f6at és a vasut nyugat-keleti iranyban, az egyéb - szomszédos
telepiilésekkel kapcsolatot képz6 - 6sszekotd utak pedig mind a négy égtaj iranyaba futnak.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozdobb vonalas elemei:

- 4. sz. Budapest-Debrecen-Zahony fout;

- 3111 j. Ecser-Monor 0sszekoté Ut (Péteri Ut);

- 3112 j. Monor-Tapiodszele Gsszekot6 Ut (Gombai Gt);

- 4605 j. Monor-Danszentmiklds 0sszekotd Ut (Vasadi ut);
- 46102 j. Monor-Csévharaszt 0sszekotd ut (Csévharaszti ut);
- Monor - Monorierdé helyi t;

- MAV 100 a sz. vasuti févonal (Budapest-Cegléd-Szolnok);
- Hajdlszoboszlo-Vecsés nagynyomasU gazvezeték;

- Gyali 1. sz. focsatorna;

- Monori 24. sz. csatorna;

- Monori 241. sz. csatorna.

Tervezett vonalas szerkezeti elemek:

- M4 gyorsforgalmi ut;
- Liszt Ferenc repiil6térre vezetd gyorsvasut.

Szerkezeti jelentéségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:

- belteriileti varosrészek lakoteriileti tlsulya;

- telepiiléskozpont teriiletek a Kossuth Lajos utca mentén;

- avarosrészekben elszortan elhelyezked6 intézményi teriiletek;

- gazdasagi teriiletek a 4-es fout, a Péteri Ut és a Gombai Ut mentén (tervezett M4 gyorsforgalmi
Ut csomodpontjai mellett);

- altalanos mez6gazdasagi teriiletek tulsilya a kiilterileten;

- elszort erdéfoltok a kozigazgatasi teriileten;

- szol6teriiletek a Strazsahegyen és a Szaraz-hegyen;

- Hegyessy-tanyak a belteriilett6l délre;

- elszort természetkozeli teriiletek.
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:
1. Jokai utca nyugati vége;
Napsugar és Csokonai utca kornyéke;
. Gyali 1. sz. csatorna menti teriiletek az Acsadi uttol nyugatra;
A temeto és a Strazsahegy kozotti teriiletek;

Malomhegy utca kornyéke;

A Kapisztran utcatol keletre esé teriiletek;

2

3

4

5

6. A Jozsef Attila utca menti teriiletek;

7

8. Az egykori vasartér és a Rakosi Jend utcatol keletre esé teriiletek;
9

. Kossuth Lajos utca keleti végén lévo teriilet.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

FELULVIZSGALATA

3. TERULETFELHASZNALAS

VELEMENYEZESI SZAKASZ

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett Kozm(i-
Teriiletfelhasznalasi egység lebgn’a g’yc’)b.b ve:::1tg tt’s'eg
eépitési minimalis
siriliség mértéke
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet
Ln Nagyvarosias lakoteriilet 3,0 teljes
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,0 teljes
Lke Kertvarosias lakoéterilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 teljes
Vegyes teriilet
vt Telepiiléskozpont teriilet 2,4 teljes
Vi Intézményi teriilet 2,0 teljes
Gazdasagi teriilet
Gksz Kergskedelmi szolgaltato 15 részleges
terulet
Gip Ipari terulet 1,2 részleges
Kiilonleges teriilet
K-Sp Sportterilet 0,3 részleges
K-Lsp Lovassport tertlet 1,0 részleges
K-Rek | Rekreacios teriilet 1,0 részleges
K-P Pincefalu teriilet 0,2 hianyos
K-Bg Borgazdasag teriilet 0,4 részleges
K-All Allomas tertilet 0,6 teljes
K-Szt Szennyviztisztito teriilete 0,5 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiteriilet
Kou Kozati kozlekedési teriilet
Kok Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Kom Kozmii teriilet
Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kozpark
Erdéteriilet
Ev Védelmi erdéteriilet
Eg Gazdasagi erdéteriilet
Mezobgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Mk Kertes mezégazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli teriilet
Tk | Természetkozeli teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-T Temetd
Kb-Kk | Kozosségi kozpont
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

A nagyvdrosias lakotertilet stir(i beépitésii, tobb ondllo rendeltetési egységet magdba foglalé elsésorban lakd
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdl.

Nagyvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Pozsonyi Uti lakotelep és az ehhez
tartozé garazssor a sportpalya mellett, a Balassi Balint utcaban elhelyezkedd Balassi lakopark,
tovabba a Németh Agoston utcaban és a Kiss Ernd utcaban elhelyezett szalaghazak.

3.2.1.2. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A tertilet slir(i beépitésti, tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglaldé els6sorban laké rendeltetésli
épliletek elhelyezésére szolgal.

Monor teriiletén kisvarosias lakoteriiletek kozé tartoznak a telepliléskozpontban a Kossuth utca
menti tombok vegyes és kertvarosias teriiletei kozé ékelddo lakoteriiletei, az Ady Endre utca
tengelyére felf(iz6d6, valamint a Pet6fi Sandor utca kornyezetében elhelyezked6 lakoteriiletek.
Kisvarosias lakoteriiletbe tartoznak ezek mellett a Balassi és Zolyomi utcaban elhelyezkedd
tarsashazas lakoteriiletek, a vasUtallomas kornyékén talalhaté intenzivebben beépiilt lakoteriiletek,
valamint a Nemzet6r utcaban és a Taban teriiletén s(ir(in beépiilt teriiletek.

Beépitésre szant, nem beépitett kisvarosias lakoteriilet:
- a Maggyarkert teriilete (Muranyi utca)

3.2.1.3. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitést, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald elsésorban
laké rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a varos lakoteriileteinek tulnyoméd
része. A meglévo lakoteriileteken mintegy 300 dres telek, valamint tovabbi tavlati fejlesztési
teriilet talalhato, melyek lakoteriileti tartalékot jelentenek.

A telepiilésmagtdl elkiiloniilve a kozigazgatasi teriilet nyugati hataran talalhatd Hossz(iberek Monori
része szintén kertvarosias lakoteriilet.

Beépitésre szant, nem beépitett kertvarosias lakoteriilet:
- az egykori Maggyar teriilete a vasut mellett,
- a Kossuth utca és Iranyi utcak kozotti egykori vasartér teriilete,
- a Fiumei utca és a Pilisi utcak keleti végénél kijelolt lakoteriilet,
- a Kisfaludy és Kossuth utcak kozott, a telepiilés keleti szegélyén kijelolt lakoteriiletek,
- a Halas utca keleti részén, a vasUt és a Temesvari utca kozott kijelolt lakoteriiletek,
- a Zolyom utca- Matra utca - Késmark utca altal hatarolt lakoteriilet,
- Bacchus tér és temet6 kozott elhelyezkedd lakoteriiletek északi része,
- Strazsahegyt6l délre, a Gyali focsatorna mellett kijelolt lakoteriiletek (Napsugar és Holdsugar
utca, valamint a Székely Bertalan koz folytatasaként).

Tavlati fejlesztési kertvarosias lakoteriilet:
- a Csokonai utca és a 10960/7 hrsz-U csatorna kozott kijelolt lakoteriiletek.

3.2.1.4. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakoépiiletek, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Monor teriiletén falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak:
- a varos keleti szegélyén a Kossuth Lajos utca két oldalan elhelyezked6 lakéteriiletek,
- a Hegyessytanyak egy része a Csévharaszti it mentén, valamint a Nyerges-fogadd mellett,
- A Kistoi (t - Aradi utca - Blaha Lujza utca - Ybl Miklds utca - 4-es f6ut altal hatarolt lakotomb
terulete.
Beépitésre szant, nem beépitett falusias lakoteriilet:
- a Téglagyari pincék és a temet6 kozott elhelyezkedod lakoteriiletek.
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3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsésorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

A telepliléskozpont teriileteken a lakod-, intézményi- illetve a kiskereskedelmi és szolgaltato
rendeltetésii épiiletek egyarant jellemzok.

Monor teriiletén telepiiléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak:
- a telepiiléskozpont teriiletén a Kossuth Lajos és Ady Endre utca tengelyére felf(iz6dé vegyes
teriiletek illetve a Pet6fi utca és Széchenyi utca csomopontjanak kornyezete.

Az alkozpontok teriiletei:
- a Moricz Zigmond utca vasUtallomashoz kozeli szakasza,
- a Holdsugar utca - Kinizsi utca - Péteri utca altal hatarolt tomb vegyes teriiletei,
- a Kistai Ut és a Ceglédi Ut csomodpontja koriili teriiletek,
- az Ady Endre utca és a vasut csomopontjaban elhelyezked6 vegyes teriiletek.

Beépitésre szant, nem beépitett telepiiléskozpont teriilet:
- a Jozsef Attila utca északi részén fekvo vegyes teriilet,
- a LAcsei, Zolyomi, Beata és Balassi Balint utcak altal hatarolt teriilet,
- a Somogyi Béla és Krudy Gyula utca keresztezédésénél talalhato vegyes teriilet.

3.2.2.2. Intézmeény teriilet (Vi)

A teriilet els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a teleplilés azon igazgatasi, oktatasi,
szocialis és hitéleti intézményei, melyek onalloan helyezkednek el a lakoteriileti kdrnyezeten beldl.

3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsGsorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenysegi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak:

- a Péteri it mentén, a lakoteriiletek szomszédsagaban fekvé gazdasagi teriiletek,

- a Jozsef Attila utca nyugati oldalan elhelyezkedd Volan telep és kornyéke,

- a Kossuth Lajos utca keleti végén, az utca két oldalan elhelyezked6 gazdasagi teriiletek,

- a varos délkeleti részén, a 4. sz. fout és a Temesvari utca kozott elhelyezked6é gazdasagi
teriletek,

- a 4. sz. fout - Vasadi Ut keresztezddésében elhelyezkedd gazdasagi teriilet északi része,

- a 4. sz. fout nyugati részén, az Ut déli oldalan fekvé gazdasagi teriilet egy része,

- az Ipar utca mentén elhelyezked6 gazdasagi teriiletek,

- a sportpalya és a Jokai Mor utca kozott elhelyezkedd gazdasagi teriiletek,

- az Ady Endre utcai vasuti atjaro mellett elhelyezkedd betoniizem teriilete,

- a Mikszath Kalman utca és Liliom utca sarkan elhelyezkedd gazdasagi teriilet,

- a Kisfaludy utca keleti végén elhelyezked6 gazdasagi teriilet,

- a Hegyessytanya sor kozé ékelédott butoriizem.

Beépitésre szant, nem beépitett kereskedelmi, szolgaltatd teriilet:

- a tervezett M4 gyorsforgalmi Ut péteri és gombai csomodpontja melletti fekvé gazdasagi

teriletek,

- a 4. sz. fout déli oldalan, a monorierdéi telepiiléshataron kijelolt gazdasagi teriilet,

- a 4. sz. fout északi oldalan, a belteriilet nyugati hataraban kijelolt gazdasagi teriiletek,

- a 4. sz. fout - Vasadi Ut keresztezédésében elhelyezked6 gazdasagi teriilet déli része,
a Jozsef Attila utca keleti oldalan, a Monori (24.)-csatorna északi oldalan elhelyezkedo teriilet,
a Bacchus tért6l északra, a Bajcsy-Zsilinszky utca két oldalan elhelyezkedd gazdasagi teriiletek,
a Vagohidi pincék keleti és déli oldalan elhelyezkedd gazdasagi teriiletek,
- a Pedagogusfoldek teriiletén kijelolt gazdasagi teriiletek.
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3.2.3.2. Ipari teriilet (Gip)

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezheték el.

Ipari teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak:
- a Jozsef Attila utca végében, az utca keleti oldalan elhelyezkedo ipari teriiletek,
- a Monorierdé hataraban elhelyezkedd vagohid és gyartdilizem teriilete.

Beépitésre szant, nem beépitett kereskedelmi, szolgaltatd teriilet:
- a tervezett M4 gyorsforgalmi Gt gombai csomopontja mellett, a Gombai Gt déli oldalan
elhelyezkedb teriiletek.

3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kdérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek céljat és besorolasat a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - sportteriilet (K-Sp)
A teriilet elsésorban a sportolds, rekredcid céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges sportteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a paplaposi golfpalya és a Balassi
Balint utcai sporttelep teriilete.

Beépitésre szant, nem beépitett kilonleges nagykiterjedésl sportolasi céld terilet:
- a vasUt déli oldalan, a Forgach utcaban talalhaté sportteriilet.

3.2.4.2. Kiilonleges teriilet - Lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidds tevékenységet kiszolgdlé épitmények
elhelyezésére, valamint a teriiletet haszndlék szdmdra szdlldshely-szolgdltato és vendégldto épiiletek és egyéb
turisztikai célu épiiletek, tovdbbd dllattarto épiilet (istallo) elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges lovassport teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Monori (24.)-csatorna mellett
fekvo Nyerges Hotel teriilete.

3.2.4.3. Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet (K-Rek)

A teriilet elsGsorban a szabadid6 eltoltését szolgdld kozosségi szérakoztatod, kulturdlis rendeltetésd
épitmények, valamint mezbgazdasdgi termelés, -tdrolds, -feldolgozds céljdra alkalmas épitmények
elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a belteriilettdl keletre,
Monorierdd hataraban fekvo teriilet.

3.2.4.4. Kiilonleges teriilet - pincefalu teriilet (K-P)

A teriilet elsésorban a szél6feldolgozdssal, bordszattal kapcsolatos gazdasdgi rendeltetésti épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges teriilet - pincefalu teriiletbe tartoznak a Strazsa-hegyi pincefalu magteriiletei (beleértve
a Téglagyari pincéket is), valamint a Vagohidi pincék teriilete, illetve a Bacchus tértél délre esé
kisebb pincesor.

3.2.4.5. Kiilonleges teriilet - borgazdasag teriilet (K-Bg)

A teriilet elsésorban a széléfeldolgozdssal, bordszattal kapcsolatos gazdasdgi, valamint az ezt kiszolgdlo
vendéglatd, szolgdltatd, idegenforgalmi rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgdl.

A Strazsahegyen, az egykori Kele-pince (ma Cimbora Borhaz) teriilete, valamint a Téglagyari
pincéktél nyugatra fekvé boraszati teriilet tartozik kiilonleges teriilet - borgazdasag teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe.

3.2.4.6. Kiilonleges teriilet - allomas teriilet (K-All)

A teriilet a vasutdllomds, autdbusz pdlyaudvar épitményei, valamint egyéb, az intermoddlis csomdépontot
kiszolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto épitmények elhelyezésére szolgal.
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Kiilonleges teriilet - allomas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a vasuttol délre a Gém utca
menti teriilet.

3.2.4.7. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilete (K-Szt)

épitmények elhelyezésére szolgal.

A belteriilet nyugati oldalan, a Gyali (1.) csatorna mellett fekvo szennyviztisztito tartozik e teriilet-
felhasznalasi egységbe.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkold) - a
koztertiiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), kdztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kétottpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovabbd a kozmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet, a kozmi infrastruktira elemek
ismertetését a 8. fejezet tartalmazza.

3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
Kozati kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik:

- az orszagos féutak és mellékutak teriilete
- gy(jtéutak teriilete

3.3.1.2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik:

- avasutvonal teriilete

3.3.1.3. Kozmii teriilet (Kom)

Kozmdi teriilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilési kozmiilétesitmények teriilete:

- a4. sz. fout déli oldalan elhelyezkedé transzformator allomas

- a4.sz. fout és a 46102 j. Monor-Csévharaszt bekot6 Gt talalkozasanal fekvo vizmii teriilet
- a Bajcsy-Zsilinszky utca folytatasaban elhelyezkedé vizmii teriilete

- a Gombai ut (3112. j. osszekoto t) keleti oldalan fekvd gazatado allomas teriilete

- a péteri telepiiléshataron kijelolt szennyviziszaplerako

- a 46102 j. Monor-Csévharaszt bekot6 Gt nyugati oldalan fekvo vizmd teriilet

- a46102 j. Monor-Csévharaszt bekoté Gttol keletre fekvo vizmii teriilet

3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, oOkologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriilet a telepliilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékili, novényzettel fedett kézhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolédd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

3.3.2.1. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kozteriileti zéldtertilet.
Kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a varos alabbi kdzkertjei:

- Gera park,

- a Balassi Balint utca elején, a szakorvosi rendeldintézet két oldalan fekvo zéldteriilet,
- a Péteri Ut nyugati végén, a Matra utca - Tatra utca altal kozrefogott zoldteriilet,

- a Turner Ferenc utca - Martinovics Ignac utca talalkozasanal fekvé zoldteriilet,

- a belteriilet délkeleti részén, a Té utcaban kijelolt kozkert.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELI-;PULESRENDEZESI ESZKOZOK 25 TELEF,’ULES,.SZERKIEZETI TERV
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZESI SZAKASZ

3.3.2.2. Kozpark (Zkp)
Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kozhaszndlatu kozterdiileti zéldtertiilet.
Kozpark teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a varos alabbi kozparkjai:

- aTavas park a Paskom utca - Veres Palné utca - Kistdi Gt altal hatarolt teriileten,
- aBacchus tér a Bajcsy-Zsilinszky utca északi végén,

- aKrudy Gyula utca és a Vorosmarty utca kozott fekvo teriileten kijelolt kozpark,
- aHalas utca és a vasut kozotti teriileten kijelolt kozpark,

- avasartértol délre, a Ddzsa Gyorgy utcaban kijelolt kozpark,

- aStrazsahegyen a Szent Orban téren kijelolt kozpark.

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult él6lényekbdl kialakult életkdzdsséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdGtelepitésre tervezett teriileteket. Erdének
minésiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zosség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet els6sorban a természeti kdrnyezet és a kiilonb6zé kérnyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a foként a vasut és a 4. sz. fout
mentén huzdodo erdéfoltok, amelyeknek egyrészt talaj- és természetvédelmi szerepiik van, masrészt
a kozlekedési infrastruktura elemek, kozmi teriiletek kornyezeti elemekre gyakorolt hatasanak
meérséklésében, a telepiilés lakott teriileteinek védelmében van szerepiik.

3.3.3.2. Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)

Gazdasdgi erdéteriileten a gazddlkodds elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
elddllitdsa és hasznositdsa, a teriilet az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdl.

Gazdasagi erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a kozigazgatasi teriileten elszortan
fekvo erdéfoltok, amelyeknek elsdsorban faanyagtermelé szerepiik van.
3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mez6gazdasdgi teriiletek a novénytermesztés, az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgadlo teriiletek,
amelyek a teriilet rendeltetésével Gsszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgdlnak.

3.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
Kertes mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Strazsahegy tilnyomo része.
3.3.4.2. Altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma)

Altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik Monor kiilteriiletének azon
része, ahol mez6gazdasagi mivelés folyik (szanto- és szélbteriiletek, gyiimolcsosok), illetve ahol
kaszalassal, legeltetéssel hasznositott gyepek fekszenek a belteriilet koril mind a négy égtaj
iranyaba.

3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kézcéld nyilt csatorndk medre és parti
savjuk, a vizbazisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések tertilete.

Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Gyali 1., a Gyali 24. és a Monori
241. sz. csatorna teriilete.
3.3.6. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsdra az ember csekély mértékben hatott, és mely
teriileteken a természeteshez kozelité dllapot jott létre.

Természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a koOzigazgatasi teriilet nyugati
részén fekvo, okologiailag kiilonosen értékes két nadas teriilete.
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3.3.7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

3.3.7.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet (Kb-T)
A tertilet a temetkezés épililetei, s az azt kiszolgdlo és kiegészitd épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a
varos katolikus és reformatus temetéje, mely a Bajcsy-Zsilinszky u. két oldalan helyezkedik el.

3.3.7.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kozpont (Kb-Kk)

A teriilet els6sorban a hagyomdnyos széléfeldolgozdssal, bordszattal kapcsolatos oktatdsi és bemutato,
valamint turisztikai rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kozpont teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a
Strazsahegyen a Téglagyari pincéktdl keletre elhelyezkedo teriilet.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Monoron a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

— belteriileti zoldteriiletek
— a Tavas park teriiletén fekvé Kis-to
— kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei

— magas zoldfeliileti aranyl intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (temetd teriilete,
sportpalya teriilete, tempolmkertek)

- belteriileti magas zbldfeliileti arany( lakokertek

— kilterileti (kozlekedési infrastruktira elemeket kisérd, illetve a kiilteriileti erdéfoltokat
részben 0sszekotd) erdésavok

— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvo erdéteriiletek

— a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 csatornak és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet

— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvé természetkozeli nadasok

a Strazsahegy sz6l6i

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkdzokkel valosithato meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mingségi zoldfeliiletek
létrehozasa tobbszintii novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi mindségi
zoldfeliiletek fenntartasa

— abel- és kiilteriileti hianyos fasorok poétlasa

- a bel- és Kkiilteriileti fasorok, erdésavok kozotti kapcsolat megteremtése potlassal, Uj
fasorok és erddsavok telepitésével

— a csatornak partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferterilet
biztositasa a miivelt teriiletek és a csatornak partja kozott

Monor belteriileti zoldteriiletei eltéro kiépitettségliek, egy résziik kozparkként, illetve kozkertként
funkcional, egy résziik viszont csupan a telepiilésszerkezeti terven keriilt kijelolésre, kozparki
funkciot nem tolt be, parlagon all.

Ténylegesen kozpark, illetve kozkert funkciot bet6lto zéldteriiletek:

Gera park

Tavas park

Bacchus tér

Pet6fi Sandor utca - Virag utca talalkozasanal fekvé zoldteriilet

Balassi Balint utca - Ady Endre utca talalkozasanal, a szakorvosi rendeléintézet két oldalan
fekvo zoldteriilet

A telepiilésrendezési eszkozokben zoldteriiletbe sorolt, a valosagban nem zoldteriileti funkciot
betolto teriiletek - melyek tényleges zoldteriileti kialakitasa, kozcélu hasznositasa elsédleges cél:

a Péteri Ut nyugati végén, a Matra utca - Tatra utca altal kozrefogott teriilet

a Turner Ferenc utca - Martinovics Ignac utca talalkozasanal fekvé zoldteriilet

a Krudy Gyula utca és a Vorosmarty utca kozott fekvo teriileten kijelolt kozpark
a Halas utca és a vasUt kozotti teriileten kijelolt kbzpark

a belteriilet délkeleti részén, a To utcaban kijelolt kozkert

a Vasartértél délre kijelolt kozpark

a Strazsahegyen a Szent Orban tértél nyugatra kijelolt kbzpark
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5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a monori tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megOrzését. Monor és térsége
egykor jellemzoéen tanyas térség volt, am mara a tanyaknak mar csak toredéke maradt fenn.

A monori kiilteriileten tobb helyen is talalhatoak szél6teriiletek, melyek a Strazsahegyen és a
Szaraz-hegyen fekszenek kiterjedt foltokban. A telepiilésszerkezeti terv a Strazsahegyet - a teriilet
jellegébdl, telekstruktUrajabol és hasznalatabol adodoan - kertes mezdgazdasagi teriiletbe, a
Szaraz-hegyet pedig altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja.

A tajrendezés soran a kiilteriileten tobb teriileten is visszalépés tortént a fejlesztési teriiletek terén
(példaul a 4. sz. fout menti gazdasagi fejlesztési teriiletek, a Békasi-diilo és a Paplapos teriiletén
kijelolt lako- és telepliléskozpont terlletek megsziintetése), mivel a telepilés onkormanyzata e
teriileteken nem kivan a késébbiekben fejleszteni. Uj gazdasagi fejlesztési teriiletek keriiltek
azonban kijelolésre a Gombara vezeté 3112. j. Osszekoté Ut mentén a belteriilet északkeleti
folytatasaban.

A teleplilésszerkezeti terv racionalizalja az erdéteriiletek kijelolését is: ott torténik erdéteriilet
kijelolés, ahol a tényleges teriilethasznalat is erdd, illetve ahol realisan erdételepités varhato
(példaul kozlekedési- és kozmliteriiletek mentén).

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leir6 munkarészeket ld. 3.3. Beépitésre nem
szdnt terliletek c. fejezet.

5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa és a helyi rendeletek alapjan.

5.2.1. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszagos 6koldgiai halozat ovezetei - 6kologiai folyoso ovezete

Az Orszagos Okologiai halozat - okologiai folyoso ovezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedési,
éléhelysavok, éléhelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetliek, és alkalmasak
az oOkologiai halézat egyéb elemei (magteriilet és pufferteriilet) kozotti biologiai kapcsolat
biztositasara. Az Ovezet altal érintett teriileteken elsddleges szempont a természetes és
természetkozeli éléhelyek és azok kapcsolatainak védelme, fenntartasa, amelyet a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
teriiletfelhasznalasi egységet jeldli ki teriiletliikon, és (j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezetének teriiletén cél a tajképi
egység megobrzése, épiiletelhelyezés esetén a tajegységre jellemzd stilusu épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszked¢ teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.

5.2.2. HELY! JELENTOSEG(U TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A helyi természeti, o©kologiai értékek megovasarol az 5/1995. sz. onkormanyzati rendelet
rendelkezik. Monoron - a rendelet alapjan - harom helyi jelentGségl természetvédelmi teriilet
talalhato: a forras és kornyezete, a Gera-kert és a Kozponti park (a Kossuth Lajos utcaban). A helyi
rendelet alapjan a teriileteken a védelem modja természetvédelem vagy beépitési korlatozas lehet.
A rendeletben foglaltak maradéktalan betartasaval azok oOkologiai értéke megorizheté és
fenntarthato.
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6. OROKSEGVEDELEM
6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. Rémai katolikus templom 5os1$uth Lajos u. 85., Matyas kiraly 2405 | 7108
2. Reformatus templom Kossuth Lajos u. 90. 6827 | 7109
Miiemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Torzsszam | Azonosito
2401/5, 2401/7, 2406/4,
Romai katolikus templom ex- 2406/5, 2406/6, 2414,
1. lege védett miemléki 2472/1, 2473, 2747, 7108 29252
kornyezete 2475, 6752, 6753, 6754,
6784, 7437
Reformatus templom ex-lege 2473, 2474, 6753, 6754,
2. védett miemléki kérnvezete 6755, 6784, 6826, 6828, 7109 29251
y 6832, 6833, 7437
Regisztralt orokségi érték
Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. | Nepomuki Szent Janos Kossuth Lajos utca 79-83. 2405 | 7109
Szobor

6.2. HELYI VEDELEM

Helyi védelem alatt all6 épitészeti érték (1/2008. (1.17.) 6nk. rendelet alapjan)

::;;n Cim Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
1. Kossuth Lajos utca 98. 6833 Kossuth Lajos Altaldnos Iskola kétszintes épiiletrésze
Ady Endre u. 12-14 A Jozsef Attila Gimndzium Petéfi Sandor utcai
2. y : : 2437 L e i
eplilete, az ,Ipartestiileti székhadz

Helyi értékvédelmi teriiletek

g:ér;n' Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
1. 6665, 6704, 6705, 6706 Vdroshdza kérnyéke

2. 6707/2-3-4, 6708/1 Bajcsy-Zsilinszky utca sarok

3. 2425/10-12, 2426/8-9-13, 2427, 2429 Vigadd kornyéke

4. 2419, 2420, 2421, 2422, 2423 Petdfi Sdandor utca sarok

5. 6833, 6834, 6835, 6836/1-2, 6836, 6837 | Kossuth Lajos Alt. Isk. kbrnyéke

6. Strdzsahegyi pincefalu

H1 teljeskord védelem: 100006, 10012/A, 10012/B, 10023, 1025, 10026, 10027, 10030, 10024,
10044, 10046, 10049, 10051, 10056, 10101, 10104, 10108, 10114, 10116, 10399/3, 10401,
10402, 10404, 10411/1, 10416/1, 10450, 10452, 10453, 10454, 10455, 10460, 10461, 10463,
10464, 10466, 10470/5, 10512, 10513, 10521, 10524, 10539, 10545, 10570, 10782, 10796,
10798/1, 10801, 10803, 10805, 10806, 10807, 10870, 10818, 11187, 11253, 11254, 11257,
11306, 11311, 11312, 11321, 11322, 11333, 11344, 11335, 11338, 11347/2, 11364/B, 11366,
11367, 11370, 11374, 11376, 11379, 11381, 11412, 11416/A, 11416/B, 11425, 11427, 11432,
11453, 11455, 11458, 11463, 11474, 11476, 11486, 11487, 11488, 11492, 11495, 11501, 11506,
11509, 11511, 11526, 11532, 11536, 11538, 11566, 11568, 11571, 12505, 12509, 12510, 12764,
9417/10, 9575, 9712, 9732, 9742, 9744, 9747, 9748, 9749, 9757, 9459, 9762, 9765, 9766, 9968,
9771, 9772, 9774, 9782, 9784, 9802, 9806, 9820, 9823, 9833, 9837/2, 9864, 9865, 9866, 9867,
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:;’;;n Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
9868, 9869, 9872, 9873, 9877, 9879, 9880, 9883, 9898, 9915, 9923, 9935, 9937, 9940, 9943,
9950, 9953, 9955, 9956, 9957, 9958, 9994, 9996, 9997, 10007, 10028, 10043, 10797, 11313,
11375, 11383,11446, 11452, 11515, 9704, 9710, 9714, 9839, 9881, 9921, 9924.
H2 Részleges védelem az eredeti épiiletrészekre: 10003, 10021, 10029, 10036, 10045, 10048,
10050, 10065, 10068, 10082, 10105, 10109, 10113, 10121, 10304/2, 10400, 10405, 10409,
10451, 10456, 10458, 10462, 10505, 10514, 10515, 10571/1, 10750, 10781, 10787, 10802,
10808, 10811, 10467, 11216, 1231/1, 11240, 11301, 11303, 11305, 11307, 11308, 11337, 11345,
11350/2, 11355, 11357, 11361, 11363, 11368, 11369, 11372, 11377, 11380, 11384, 11385,
11390, 11392, 11393, 11402, 11413 ,11418, 11420, 11422, 11423, 11424, 11428, 11429, 11430,
11447, 11450, 11451, 11456, 11457, 11451, 11471, 11472, 11473, 11483, 11504, 11508, 11512,
11518, 11520, 11566, 11545, 11546, 11557, 11559, 11564, 11565, 11605, 12507, 12508, 12513,
9111/1, 9311/2, 9404, 9416, 9423, 9429, 9706, 9715, 9726, 9731, 9737, 9743, 9750, 9752,
9753, 9754, 9760, 9767, 9775, 9789, 9804, 9807, 9809, 9810, 9821, 9825, 9827, 9828, 9834,
9836, 9842, 9843, 9847, 9871, 9876, 9882, 9892, 9893, 9894, 9909, 9910/1, 9917, 9918, 9934,
9942, 9954, 9979, 9992, 9993, 9995, 10005, 10013, 10024, 10031, 1133, 10125/4, 10392, 10465,
10502, 10504, 10511, 11323, 11343, 11382, 11396, 11397, 11400, 11404, 11477, 11502, 11503,
11507, 11549, 11606, 12501, 9443, 9477/3, 9736, 9751, 9777, 9781, 9790, 9815, 9817, 9838,
9907, 9933, 9939, 9952, 9972, 9977, 9998

Védelemre javasolt épitett értékek:

ey Megnevezés Hrsz. Cim

szam

1. Vigado 2425/6 Kossuth Lajos utca 65.

2. |Lakohaz 6586 Kossuth Lajos utca 64.

3. Evangélikus templom 5748 Bajza utca 2.

4. Evangelikus lelkészi hivatal 5738 Bajza utca 2.

5. | Volt adohivatal 2428 Kossuth Lajos utca 67.

6. Varosi Birosag 2427 Kossuth Lajos utca 69.

7.  |Reégikozséghaza épiilete 2425 Kossuth Lajos utca 71.

8. Varoshaza (Polgarmesteri Hivatal) 6655 Kossuth Lajos utca 78.
Helytorteéneti kiallitas épiilete, kozjegyzG | ¢707/3, 6707/4, i

9. |iroda (volt Szentharomsag gyégyszertar) 6707/2, 6708/1 | Kossuth Lajos utca 84.
Muvelodési Kozpont (volt reformatus .

10. legényegylet) 6826 Bocskai u. 1.

11. |Baptista imahaz 6700 Bajcsy-Zsilinszky utca 12.
Orszagzaszlds Trianon-emlékmii

12. | (id. Kampfl Jozsef alkotasa) 2797 Gera-kert

13, | Polgarivilla 2680 Mdtyds kirdly utca 21.

14, |Polgarivilla 2682 Mdtyds kirdly utca 25.

15. |Lakohaz 2477 Mdtyds kirdly utca 4.

16. |Nemzetdr Altalanos Iskola 6144 Nemzetér utca 22.

17. | Ady Uti Altalanos Iskola 2782 Ady Endre utca 48.

18. | Ujtelepi Iskola 4786 Tdncsics Mihdly utca 23.

19. | Ujtelepi reformatus kistemplom 4240/1-2 Ady Endre utca 74.

20. | Ujtelepi katolikus kistemplom 4214 Ady Endre utca 94.
Ajtai italnagykereskedés, (volt gazdasagi

21. | iskola) 5066/5 Jokai Mér utca

22. | Neépilakohaz 2503 Kistoi Gt 13.

23. | Viztorony 082/19 Gép utca
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6.3 REGESZETI LELOHELYEK

Ssz. Azonosito Név
58379 Monor 03. volt Parthaz
58741 Monor 05. Kossuth Lajos utca
25561 Monor 1. Honvéd u. 3.
34511 Monor 2. Berek
34511 Monor 3. volt Vegyianyag lizem kornyéke
34515 Monor 4. Reformatus templom kornyéke
50686 Monor 5. Tetei-d(il6 13.lh
50687 Monor 6. Tetei-dil6 14.lh
50688 Monor 7. Tetei-d(il6 17.lh
50689 Monor 8. Tetei-d(il6 16.lh
57221 Monor 9. Monor 17. lelShely
57222 Monor 10. Monor 18. lel6hely
75727 Monor 11. Kucsera tanya
77439 Monor 12. Kucsera tanya (Monor 10.)
86777 Monor 13. Kucsera-tanya
86779 Monor 14. Hoppal-tanya
90963 Monor 15. Kenderesi-dilo
90965 Monor 16. Strazsahegy mellett
Monor 17. Kenderes-alja
Monor 18. Szennyviztisztito
Monor 19. Becker-tanya
Monor 20. Kisgorongy
Monor 21. Hegyesi-d(ild
Monor 22. Szaraz-oldal
Monor 23. Forrasok-d(ilé 1.
Monor 24. Forrasok-dilo 2.
Monor 25. Paplapos 1.
Monor 26. Paplapos 2.
Monor 27. Paplapos 3.
Monor 28. Paplapos 4.
39476 Monor 29. Pozsonyi Uti lakotelep
57219 Monor 30. Péteri 4. lelohely
57220 Monor 31. Péteri 5. lel6hely
Monor 32. Alsomajor-dilé
57218 Péteri 1. Péteri 3. lel6hely
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7. KOZLEKEDES
7.1. TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévd

4 sz, f60t Budapest - Zahony elsérend( f6at

3111 j. mellékut Ecser - Monor 0sszekotd ut (belteriileti szakasz: Kossuth L. u. - Péteri Ut)

3112 j. Monor - Tapidszele mellékit (belteriileti szakasz: Ady Endre u. - Kossuth Lajos u. -
Jozsef Attila u.)

4605. j. mellékit a 4. sz. fouthoz csatlakozik Monornal majd Nyaregyhazan keresztiil haladva
csatlakozik a 405. sz. féuthoz

46102 j. bekoté ut a 4. sz. féuthoz csatlakozik Monornal a 3112 sz. Ut folytatasaként
(belteriileti szakasz: Kistdi Ut)

31314 j. Monor allomashoz vezetd Ut a 3112 j. mellékat és 46102 j. mellékut kdzott (Moricz Zs. u.)

Tervezett

M4 gyorsforgalmi ut
A gyorsforgalmi Gt Monor belteriiletét északrol keriili el, a kiilteriileten keresztezve a 3112. j.
és 3111. j. mellékutakat.

7.2. TELEPULESI GYUJTOUTAK

Meglévé
Acsadi utca
Aradi ut

Bajcsy Zsilinszky utca
Balassi Balint utca
Csokonai Vitéz Mihaly utca
Deak Ferenc utca
Erzsébet kiralyné utca
Ipar utca

Jokai Mor utca
Katona Jozsef utca
Kinizsi utca

Kisfaludy utca
Kistemplom utca
Kossuth Lajos utca
Liliom utca

Locsei utca

Matyas kiraly utca
Mikszath Kalman utca
Munkacsy Mihaly utca
Paskom utca

Pet6fi Sandor utca
Pilisi Gt

Puskin utca
Szélmalom utca
Temesvari ut

Tervezett

Locsei utcat a Péteri uttal osszekot6 Gt
a Strazsahegyet a tervezett M4 gyorsforgalmi Gttal 0sszekotd kiszolgalo Gt
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7.3. TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

Meglévd

A gyljtéutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai (lakoutcak), melyek tobbsége sziik,
szabalyozasi szélessége kicsi.

Tervezett

A lakoteriileti fejlesztések beépitésre szant, nem beépitett teriiletén kialakitand6 lakoutakat a
teriilet feltarasahoz megfelel6 szélességgel kell kialakitani.

7.4. KOZUTI CSOMOPONTOK

Az orszagos kozutak meglévé (belteriileti és kiilteriileti) csomoépontjai egyarant szintbeni
kiépitéslek.

Tervezett koz(ti csomdpontok

tervezett M4 gyorsforgalmi Ut és a 3111 j. Ecser - Monor Gsszekotd Ut - kiilonszintl csomopont
tervezett M4 gyorsforgalmi Ut és a 3112 j. Monor - Tapioszele Osszekotd Ut - kiilonszinti
csomopont

7.5. PARKOLOK

Meglévé

Kossuth Lajos utca - utcaval parhuzamos parkoldallasok

Dedk Ferenc utca - utcara meréleges parkoloallasok (Polgarmesteri hivatal mellett)

Deak Ferenc utca - Polgarmesteri hivatal mogott kialakitott kozteriileti parkolo

Balassa Balint utca - utcaval parhuzamos és utcara merdleges parkoloallasok (szakorvosi
rendeléintézet mellett)

Balassi Balint utca - uszoda el6tt kialakitott kozteriileti parkold

Piac téren kialakitott kozteriileti parkolo

Tervezett

Zolyom utca - szakorvosi rendeléintézet mogott kialakitando kozteriileti parkolo
7.6. KEREKPARUTAK

Meglévé

Ady Endre utca,

Kossuth Lajos utca,

Kistoi ut,

4 sz. f60t mentén az Ipar utcatol északnyugatra.
Tervezett

4. sz. fout Ipar utcatol délkeletre talalhato szakaszan

3111. j. mellékdtnak a telepiilésrol északra kivezet6 Péteri Ut melletti szakaszan
31314 j. mellékit menti kerékparuat

3112 j. mellékdt menti kerékparut.

7.7. GYALOGOS UTVONALAK

A gyalogos forgalom egy vagy két oldalon kiépitett jardan torténik, belteriileten egyes lakoutcakban
a kozaton bonyolodik. A varoskozpontban diszburkolat, a tobbi helyen beton és aszfalt burkolat
anyagu jarda épiilt. (Fontosabb gyalogovezetek: Kossuth Lajos utca déli oldala, Pet6fi Sandor utca.)

A f6 utakon kijelolt gyalogatkel6helyek is létesiiltek, azonban fontos helyeken indokolt lehet
tovabbi gyalogatkelbhely épitése.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELI-;PULESRENDEZESI ESZKOZOK 34 TELEF,’ULES,.SZERKIEZETI TERV
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZESI SZAKASZ

A Kistéi ut aluljaré utani szakaszan a Moricz Zs. u. csomépontban a gyalogos atkelés nehézkes, a
gyalogosok nehezen észlelheték - itt nem létesiilt kerékparos atvezetés, azonban nagyon sok
kerékparos hasznalja az aluljarét. A vasUtallomas korszerUsités keretein beliil gyalogos aluljarét
alakitottak ki az allomas alatt.

7.8. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilés rendelkezik autdébusz palyaudvarral, mely Monor belvarosaban talalhatd. Kozvetlen
tavolsagi jaratok indulnak Budapest és a kornyez6 telepiilések felé. Cegléd és Szolnok tapidbicskei
atszallassal érhetd el. A tavolsagi jaratok a 4 sz., 3111 sz., 3112 sz. és 4605 sz. utakon kozlekednek.
A menetrendi jaratok kovetési idokozei megfeleléek, valtozas nem varhato.

A helyi jarat Gtvonala 13 km hosszl, 22 db megallohellyel. Hétkéznaponként 10 jarat szallitja az
utasokat 6 és 17 ora kozott, szombaton 6 és 10 6ra kozott indulnak a jaratok.

A telepiilés vasuti kozlekedéssel rendelkezik. A MAV 100a szdm( févonala halad keresztiil rajta. A
vasutvonalon iitemes menetrend van érvényben. Monor déli részén levé vasUtallomasrol Budapest 45
perc alatt, Szolnok 1 6ra alatt érheto el.

A telepiiléstol 20 km-re talalhato a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilétér, mely koziton és vasuton
egyarant jol megkozelithetd. Tervezett vasuti elem a repiil6téri gyorsvasut épitése, mely a meglevo
vasUtvonal teriiletéhez kapcsoldédoan halad, s a Monori vasutallomasnal csatlakozik vissza a 110 a
szamu févonalba.

A MAV 100a sz. vonalon két vasuti csomépont helyezkedik el:

Ady Endre utca - szintbeni csomopont
Kistoi ut - kiilonszintl csomopont

A replil6téri gyorsvasut kiépitésével az Ady Endre Uti csomépont kiilonszint( kiépitése tervezett.
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8. KOZMUELLATAS

A fejlesztési teriiletek beépiiléséhez szilkséges kozmdlellatasi igényekhez hozzaadddik a mar
beépitett teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet
kozmuigények. Ezzel a beépitésre szant, nem beépitett teriileteken jelentkez6 Uj kozmiigények és
a meglevo beépitésnél jelentkezo6 tobblet igények 6sszeadodnak. A kozmiifejlesztési javaslatban ezt
az osszesitett kozmiigény kielégitési lehetéségét kell megoldani.

Viz-igé Keletkez6 Villamos- Termikus
iz-igény p . . .
(m*/nap) sze;mywz energia igény | energia igény
(m°/nap) (kW) (kW)
Fejlesztési teriiletek (j
tavlati kozhalozatrol
kielégitendd igényei 2006 1889 90590 92857
Meglevo beépités tavl
igénynovekedés 1029 848 14724 25322
Osszes tavlati
kielégitendd igény 3035 2737 105314 118180
Ebbél: a tervezés
tavlataig varhato igény 455 411 15797 17727

8.1. VIiZELLATAS

A telepiilés vizellatasat jelenleg a DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft biztositja. A varos
vizellatasanak bazisat a telepiilés teriiletén belll izemel6 vizmi{ kutak képezik, amelyek Monor
telepiilésen kiviil a kornyezo telepiilések ellatasat is szolgaljak.

A regionalis szerepet betolté monori vizbazis hat vizmi-kattal rendelkezik, ezek mélysége
atlagosan 200 méter. A vizmi-kutak a varos délnyugati részén a Hegyessy tanyaknal lizemelnek. A
vizmii jelenleg négy vizm( kuttal lizemel. A Il.-es és IV.-es kit nem keriilt beiizemelésre. A vizm(i
kutak vizhozama a kdvetkezé:

I. szam( kut: 440 |/min, 634 m/d
ll. szamu kat: 930 l/min, 1340 m®/d
V. szamu kat: 1000 l/min, 1440 m*/d
VI. szamu kat: 1070 l/min, 1540 m*/d

Osszesen: 4954 m3/d

A vizmi kutak vizmindségét védé hidrogeologiai védéidom kijelolése megtortént, annak felszini
kimetszése nincs.

A vizmii telepen 1000 m*-es mélytarozo és a Bajcsy Zsilinszky utca végén a Strazsa hegyi 1000 m*-
es magastarozo iizemel. A monori vizbazisra tamaszkodo kiépitett regionalis vizellaté rendszer
Monoron kiviil Gomba, Bénye, Monorierdd vizellatasat is biztositja. A regionalis halozati rendszeren
a Gombai Ut mellett 2x250 m*-es tarozo épilt.

Monor varosban a fogyasztok vizellatasara kiépitett elosztohalozat nagyrészt korvezetékes
rendszerrel épiilt. A vizmi-teleptdl kiinduld gerincvezetékek NA 300 mm-es, NA 250 mm-es, a
halozat févezetékei NA 200, NA 150 mm-es acny, KM-PVC vezetékekbdl all. Az elosztovezetékek NA
100, NA 80 mm-es acny, KM-PVC és KPE csovekbél épiiltek ki. Monor belteriiletén a koziizemi
ivovizellato halézat kiépitettsége kozel 100%-os, de a telepiiléshez tartozo, egyes allandoan
lakott volt kiskertes ingatlanok vezetékes ivdvizellatdsa nem megoldott. Ezeken a telkeken a
vizellatasra hazi kutak allnak rendelkezésre.

A véaros a tavlati vizigényeket figyelembe véve 3330 m® kapacitasu vizkezeld berendezés és
vizm(i telep megépitésébe kezdett az ,,Ivovizmingség javitasa Monoron” cimi ivoviz mindségjavito
projekt keretében.
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Tervezett vizkezelési technologia: gaztalanitas, vas- és mangantalanitas, ammodniummentesités
valamint fertétlenités. Tervezett az 5. sz. kat melléfurasos felujitasa. Szilkséges a vizvezeték-
haldzat és a nyersvizvezetékek mechanikai tisztitasa is.

A varoskozpontban iizemel6 elosztovezetékek, valamint a fovezetékek régi épitésiiek, anyaguk
altalaban nem korszerl, azbesztcement, mely meghibasodasra, cs6torésre hajlamos. Kozmu-
rekonstrukciok soran korszeri KPE, gov csovekre kell atépiteni. Az (j beépitésekhez a haldzat
épitésnél a KM-PVC, KPE csoveket kell alkalmazni.

Az elosztéhalozatban a megfelelé viznyomas biztositott. A teleplilés kiépitett elosztohaldzatara
telepitettek 160 kozkifolyot, amelyekrdl a vezetékes ivovizzel el nem latott ingatlanok - dontéen
azok a kiskertesek, akik a telkiiket lakas célra hasznositjak és nincs koziizem(i vizellatas kiépitve -
ivdviz ellatasa biztosithatd.

A fejlesztések megvalosulasa esetén a tervezés tavlataban kb 455 m*/nap tobblet vizfogyasztas
fellépése varhato. Ezt a vizigényt a jelenlegi megfeleld tartalékokkal rendelkezé vizbazisokrol ki
lehet elégiteni és a meglevé vizhaldzatrol, annak tovabbépitésével az ellatast biztositani tudjak. A
vizellato halozatot a fejlesztési teriiletek iranyaba tovabb kell épiteni, lehetdleg korvezetékes
modon.

8.2. SZENNYVIZELVEZETES

A varosban a szennyviz kozcsatornas elvezetésének és szennyviztelepen torténd kezelésének
megoldasa tobb ilitemben keriilt megvaldsitasra. A varos szennyvizcsatornazasanak elsé litemében, a
varoskozpontban és az intenzivebb beépitésii teriileteken, megvalosult rendszernél gravitacios
szennyvizcsatorna gyljti dssze a szennyvizeket, majd atemel6é és nyomovezeték segitségével alkot
egységes elvezeté rendszert. A szennyvizcsatornazas masodik iteménél, a telepiilés tobbi
terliletrészénél vakuumos kényszer aramoltatast szennyvizcsatornazas valosult meg. A vakuumos
rendszer befogaddja a gravitacios rendszer.

A szennyviztisztito-telep a Péteri ttdl délre, a Gyali |. csatorna mellett épiilt ki, 3600 m*/nap
kapacitassal. A szennyviztisztitd telepen az (j gépi racs megépitése és a telep intenzifikalasa
elkésziilt. A szennyviztisztité telep védotavolsaga a kozelmlltban megvalositott fejlesztések
eredményeként 1000 m-r6l 500 m-re csokkent. Jelenlegi védéovezete 500 m, mely technologiai
fejlesztéssel tovabb csokkenthetd. A szennyvizteleprél a keletkez6 szennyviziszapot a Péteri
hataraban kijelolt mezdgazdasagi teriileten helyezik el. A szennyviziszap leraké védétavolsag
igénye 1000 m.

A régi gravitacios csatornarendszer 1-0-0 fégydjtéje DN 300 mm-es atmérével a Kossuth L. u. -
Pet6fi S. u. - Németh A. u. - Ady E. u. - Balassi B. utca mentén hlzodik az |. szamu atemel6ig, majd
onnan nyomovezetéken jut el a szennyviztisztito-telepre. A fogyljtére csatlakozo tovabbi gravitacios
gy(ijtéhaldzat szintén DN 300 mm-es beton csovekbdl épiilt ki.

A vakuumos rendszer harom nagyobb szennyvizgyljt6-teriiletre oszlik. A harom szennyvizgy(jt6-
teriilethez egy-egy vakuumkozpont tartozik. A vakuumkozpont utan atemeld és nyomodvezetéken
keresztiil a rendszer csatlakozik a mar emlitett gravitacios rendszerhez.

A szennyvizkezelés regionalis rendszerként izemel, Monoron kiviil Monorierdd, Csévharaszt, Vasad,
Péteri és Gomba teleplilésekrol is fogad szennyvizeket. A szennyvizgy(ijté halozat és a
szennyviztisztito telep lizemeltet6je a DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft.

A fejlesztési teriileteken keletkezé 411 m*/nap prognosztizalt tobblet szennyvizeket a fejlesztési
teriileten beliil gravitacios halozattal kell dsszegydjteni és ki kell épiteni a csatlakozast a koziizem(
csatornahalozathoz, amely a szennyvizek tovabbszallitasat a szennyviztisztitd telepig biztositjak.
Jelentésebb halozatépitést igényel a belteriilettol tavolabbra esé fejlesztési teriiletek ellatasa.
Ezeken a teriileteken az 0sszegy(il6 szennyvizeket a fejlesztésre javasolt teriilet mélypontjara kell
osszegyljteni. A mélypontra telepitett atemelé mitargytol a mar iizemel6 halézati rendszerhez valo
megfelelé csatlakozasi helyig nyomocsatorna segitségével lehet a szennyvizek tovabbszallitasat
megoldani. Onnan mar a kiépitett halézati rendszer tovabbithatja a szennyvizeket a tisztito telepre.
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8.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI VIiZRENDEZES

Monor a Duna vizgy(ijté teriiletén fekszik. A csapadékvizek természetes befogaddja a Gyali I.
focsatorna, mely a varos kozépsG részein, a beépitett teriilet nyilt arkaival 0&sszegy(ilé
csapadékvizeket kozvetlen, vagy a Monori 24. csatorna kozvetitésével fogadja be. A Gyali I.
focsatorna a telepiilést északnyugati iranyba hagyja el, majd tobb telepiilésen athaladva, tébb
telepiilésrol gyljtve a felszini vizeket szallitja a befogaddba. Gyali |. fécsatorna Budapest
kozigazgatasi teriiletén, Soroksaron torkollik a Rackevei-Soroksari Duna-agba.

A Gyali I. fécsatorna a Balassi Balint utca - Locsei utca - Zolyom utca - Beata utca tomb
mélypontjarél indul, itt van a fécsatorna 32 km-es induldé szelvénye. A fécsatornaba kozvetleniil
kapcsolodik a Balassi Balint utcai belteriileti vizelvezeté csatorna. A varos belteriiletét a Gyali I.
focsatornaba csatlakozo mellékagak, arkok veszik koriil, illetve védik a kiilteriiletrél lefolyo vizektol.

A teleplilés északkelet-délnyugati lejtési viszonya miatt a beépitett teriilet folotti részen a
természetes vizlefolyas két iranyu, igy a belteriilet folott a kiilteriileten két vizgy(jtéterilet van. Az
egyik a Nyugati Ovcsatorna vizgy(jtje, befogaddja kozvetleniil a Gyali I. fécsatorna. A Nyugati
Oovcsatorna a belteriilettol észak, északnyugatra es6 teriiletr6l lefolyo vizek vizgy(jtéje. A
vizgy(ijtének a mélyvonalan halado Nyugati Gvcsatorna altalaban képes elvezetni az innen érkezd
vizeket, megakadalyozva a belteriiletre jutast.

A masik vizgyiijt6é a Keleti dvcsatorna vizgy(ijtéje, amelynek befogaddja a 245. sz. csatorna. A 245.
sz. csatornan szallitott vizek a Monori 24. csatornan és a Vasadi 2. focsatornan keresztiil érkeznek a
Gyali |. fécsatornaba. Ez a belteriilettol északra és keletre levo teriiletrol lefolyd vizeket gydijti
Ossze és vezeti el a mélyvonalan halado Keleti 6vcsatornaval, ezzel megakadalyozva a belteriiletre
jutast.

A két vizgy(ijté teriilet kozott, a Jozsef Attila és Acsadi Gt kozott ki kell épiteni az Gvcsatorna
hianyzo szakaszat, hogy a varoshoz és a tagasabb térségéhez tartozo magasabb teriiletekrél lefolyo
vizeket tavol lehessen tartani a belteriilett6l.

A telepiilés belteriiletén beldl nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszert alakitottak ki. A belteriilet
nyugati részén a nyilt arkokkal Osszegyljtott vizek kozvetlen befogaddja a Gyali |. fécsatorna, a keleti
varosrész nyilt arkaival osszegy(ijtott vizek befogaddja a Monori 24. sz csatorna, amely Vecsés teriiletén
torkollik a Gyali I. fécsatornaba.

A telepiilés belteriiletén a kovetkezé rész-vizgyijto teriiletek vannak:

e a varos kozéps6 részétdl észak-nyugatra esd rész-vizgyljté teriilet kozvetlen a Gyali |I.
fécsatornara csatlakozik

e Ady Endre utca, Kossuth Lajos utca, Jozsef Attila utca, Nemzetdr utcai rész-vizgy(ijté teriilet
a 241. sz. csatornaba, majd ezen keresztiil a 24. sz. csatornaba csatlakozik

e Vaslttol északkeletre a Matyas kiraly utcai és a ,,Drabander” (Tompa - Josika utcai tomb
kozepén) levo arok, a Mikszath és Dozsa utcai csatornak, mint vizgyljték a 244. sz.
csatornaba, majd ezen keresztiil a 24. sz. csatornaba juttatjak a vizeket

e a244. sz fégylijto belteriileti folytatasanak vizgy(ijtéje

e a Kistoi utcatol észak-nyugatra levo 4. sz. fout és vasut kozotti teriilet 241. sz. fégy(ijtobe
csatlakozik

e a vaslUt és Gyali |. fogyljté kozotti teriilet 109. sz. belvizcsatornaba és azon keresztiil a
Gyali |. fégy(ijtébe csatlakozik

e az lpar utca és kornyéke terliiletrol elvezetendd vizeknek nincs befogadoja

A varoskozpontban kis teriileten zart csapadékcsatorna halozatot épitettek, de a telepiilés tobbi
részére a nyilt arokrendszer kialakitasa a jellemz6. Az egységes csapadékvizelvezetd-rendszer
kialakitasara tereprendezések is sziikségesek. A jelenleg rendelkezésre allo csapadékviz elvezetd
rendszer az id6jarasi viszonyok egyre szélsGségesebbé valasaval nem tudja a zavarmentes
vizelvezetést biztositani. A természet alakitotta arkok-csatornak és a kiépitett zart és nyilt arkos
vizelvezetés folyamatos karbantartasa mellett is jelent6sebb fejlesztést igényel.

A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovdben is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek
szakszeri és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a
zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.
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8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetéje az EDF-DEMASZ Zrt. Monor és térsége
villamosenergia-ellatasanak bazisa a Monor 132/22 kV-os alallomas, amely a varos dél-keleti
szélén, a 4.sz. (t mentén, annak déli oldalan helyezkedik el. Az alallomas betaplalasa a Soroksar-
Albertirsa kozott lizemelé 132 kV-os halézatrol megoldott. A 132 kV-os nagyfesziiltségli halozat igy
érinti a varos délkeleti szélét, amelynek biztonsagi ovezete az oszloptengelytol mért 18,0-18,0 m.

Monor varos és térsége fogyasztoinak ellatasa a monori alallomastél kiinduld 22 kV-os
kozépfesziiltségli féelosztd halozaton keresztiil biztositott. A 22 kV-os haldzat fiizi fel a fogyasztoi
transzformator allomasokat. A varoskozpontban a halézat foldkabelbe fektetve lizemel, de telepiilés
szinten a kozépfesziiltségli halozat jellemzGen oszlopokra szerelten Uzemel. A fogyasztoi
transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl elosztohaldzatrol torténik kozvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése. A kisfesziiltségli halozat a varoskozpontban is mar kabelbe fektetve, a
telepiilésre jellemzGen oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre.

A telepiilés kozvilagitasa a varoskozpontban foldkabelt6l taplalt onallé lampatestekkel megoldott,
de telepilés szinten jellemzé a kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira szerelt lampafejjel torténd
megoldas. Igy igényes megvilagitas csak a telepiiléskbzpontban van, altalanosan a kiépitett
kozvilagitas csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.

A telepiilés fejlédésével a villamosenergia igény is novekszik. A transzformator kapcsokra vetitett
tobblet villamosenergia igény a tervezés tavlataig 15797 kW-ra prognosztizalhato.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni a megljuldo energiahordozok
hasznositasanak térnyerését.

villamosenergia igény

a tervezés | ebbél

tavlataig

realisan

tenylegesen | kgzhalo- megujuld energiaval
varhato igeny | zatrél termelt

kW kW kW

15797 110581 4739

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének sulypontjanal
Gj allomashely létesitésével kell a kapacitasnovelést megvalositani. A tervezés tavlataig
amelynek betaplalasara a jelenlegi kiépitett haldzatrol kiépitheté bekotések mellett egy Uj
kozépfesziiltségl kabelkor kiépitési igényére is kell szamolni.

8.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatadsanak korabbi szolgaltatdja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft., amely a
szolgaltatasi jogot 2016. oktdber 1.-vel a Févarosi Gazmiivek Zrt-nek adta at, de a halézat
karbantartasa, miszaki fejlesztése tovabbra is a TIGAZ-DSO Foldgazeloszté Kft feladata maradt.

A telepllés gazellatasanak bazisa a varosban lizemelé gazatado és gazfogadd allomas. A
nagynyomasu foldgazvezeték észak feldl érkezik a varosi gazatado és gazfogado allomashoz. Igy a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén halad at a MOL-FGSZ Zrt Vecsési Foldgazszallito Uzem
Uizemeltetésében levé Hajduszoboszlo-Vecsés DN350 nagynyomasi foldgazszallitd vezeték. A
foldgazszallité vezeték és annak biztonsagi ovezete 28-28 m. A Monori gazatadoé allomas és annak
biztonsagi Ovezete, valamint zajvédelmi hatasteriilete a gazatado allomashoz tartozé DN100
faklyavezeték és faklya, valamint azok biztonsagi dvezete 8-8 m, R=50m. A K-8177 sz. katodallomas
(katodkabel, elektromos betaplalas kabele, anddvezeték) és annak biztonsagi Ovezete 1-1m,
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valamint a fenti gazvezeték biztonsagi ovezetében, azzal kozel parhuzamosan halado banyalizemi
hirkozlési kabel és annak biztonsagi ovezete 1-1 m. Zajterhelés szempontjabol a gazatado allomas
vélelmezett hatasteriilete min. 100 méter a zajforrast magaba foglalo telekingatlan hataratol
mérve.

A gazatado mellé telepitett gazfogadotol indul a varos gazellatasat biztositd kozépnyomasu elosztd
haldzati rendszer. A kbzépnyomasu rendszer fovezetéke a Gombai Ut keleti oldalan DN 160 mm-es
atmérével halad a Kisfaludy utcaig, majd a gerincvezeték a Mikszath K. u. - Dozsa Gy. u. - Kiss E. u.
- Németh A. u. - Ady E. u. nyomvonalan halad tovabb DN 200 mm-es KPE vezetékkel.

A kozépnyomasU rendszer tovabbi gerinc-vezetékei, DN 160, 110, 90 mm-esek. Az eloszto-vezeték
DN 63 mm-esek. A beépitett teriilet (thaléozatan szinte valamennyi utcaban kiépiilt a
gazhalozat.

A tervezés tavlataig prognosztizalt igényndvekedés 2480 nm’/h. Ezt a tdbbletigényt varhatéan a
kiépitett gerinchalézatrol ki lehet elégiteni. Ha a gazfogado-nyomascsokkentd kiterheltté valik,
akkor annak kapacitasbdvitése valik sziikségessé.

A foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni a megUjulé energiahordozok
hasznositasanak térnyerését. A megujuld energiahordozok kozil a leghatékonyabban hasznosithato
napenergia hasznositasi lehetGsége idGjaras fiiggd. Igy a cslcsigény kielégitési lehetdségét
biztositani kell a kozhalozatrol, a megljuld energiahordozdval az éves felhasznalas csokkenthetd.

termikus energiaigény
kizarélag
a tervezés ebbél kozhalozatrol
tavlataig foldgazzal
realisan S
ténylegesen | kozhalo- megdjuld
varhato Zf"’.‘.tl:j()l energiaval | foldgaz igény
geny ot termelt
gazzal
kW nm°/h kW nm’/h
17727 1860 4432 2480

8.6. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a szolgaltatasra alapitott MONOR-TEL épitette ki, jelenleg
a UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft biztositja. A 35-0s Monor 2. primer kdzpont Monor
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 29-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A monori tavkozlési kozpontbol kiindulo tavkozlési vezetékek a kdzponti belteriileten alépitményi
és foldkabeles halozatokkal, mig a telepiilés tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu,
szigetelt légvezetékes halozatokkal épiiltek ki.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiils6 teriileteken a kisfesziiltségi
szabadvezeték halozatok beton, illetve faoszlopos tartoszerkezetein keriiltek elhelyezésre, az
eléfizet6i csatlakozasok ennek megfeleléen fold- vagy légkabeles kivitelezéssel épiiltek ki.

A halozatfejlesztés Gj fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatdo meg. Mar
ellatott teriileten, ahol a gyengearamu elosztéhalozat fold feletti elhelyezésii, ott is (j elektronikus
hirkozlési halozat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathato.

8.7. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilésen lizemeld és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével,
valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és miisoreloszté szolgaltato
megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti terv Monor kornyezeti elemeinek védelmére, megérzésére, lehetdség szerint
allapotuk javulasara hivatott.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Monor felszini vizeit a kiilteriiletet s(iriin behaldézo csatornak, valamint a Tavas-parkban talalhato
Kis-t6 képzik, természetes vizfolyas nem talalhato a varosban. A csatornak koziil legjelentésebbek a
Gyali I. sz. fécsatorna (Gyali-patak), a Monori 24. sz. csatorna, valamint a Monori 241. sz. csatorna.

A telepiilésen a szennyvizcsatorna-halézatra valo csatlakozasi arany 83,8%-os (2014. évi KSH adat),
amely elfogadhato. A kozcsatorna-halozatra nem csatlakozo lakasokban keletkez6 szennyviz egy
része a talajba keriil, rontva a talaj, valamint kdzvetve a felszini és felszin alatti vizek mindségét is.
A halozatra valo racsatlakozasok Osztonzése és a csatlakozasi arany 100%-ossa tétele igy fontos
jovébeli feladat.

A felszini vizfolyasok vizminGségét nagyban befolyasoljak a partjuk mentén fekvo
teriilethasznalatok. A csatornak kiilteriileti szakaszai szantoteriiletekkel hatarosak, ahol a mivelt
teriiletek kozvetlenil azok partéléig érnek, pufferzéna (gyepsav, erdésav) nem hatarolja oket, igy a
mezOgazdasagi mlvelés soran hasznalt novényvédo szerek, mitragyak konnyen bemosodhatnak a
vizekbe, azok mindségére kedvezétleniil hatva. A csatornak belteriileti szakaszai mentén a
teriilethasznalatok szintén kozvetleniil a viz partjaig érnek, vagy csak keskeny pufferzona hizodik
mellettiik, igy veszélyt jelenthetnek a vizbe jutd szennyez6 anyagok, illegalis szennyvizbevezetések,
hulladék-elhelyezések. A vizmindség-romlas elkeriilése érdekében pufferzonat kell biztositani a
csatornak partja mentén, ahol tébbszint(i novényallomany telepitésével biologiai szliré johet létre.

A varos viztestjeit emellett az ipari és a mezdgazdasagi vizhasznalatbol szarmazod hasznaltviz
visszavezetés terhelheti, a nem megfeleld mértékben tisztitott szennyvizek nem csak a vizek
mindségét rontjak, hanem a medrek feliszapolddasahoz is vezetnek.

A monori talajok jelent8s része szanté mivelési agban van, szanté mivelésre alkalmas. A talajok
mindségének megbrzése érdekében fontos a novényvédoé szerek és miitragyak racionalis hasznalata,
okologiai gazdalkodasi modszerek tamogatasa, azok elétérbe helyezése.

A talajok szempontjabol veszélyeztetd tényezonek tekinthetd a deflacio is: a talaj felsd, rosszabb
termoképességli, porozusabb rétegeit a szél konnyen elhordja, ami féként a téli, novényboritas
nélkili idészakban jelentds mértéku.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezettség foként a kozlekedésbdl; a telepiilésen miikodé légyszennyezé anyag kibocsatd
izemek, gazdasagi teriiletek teriiletér6l; valamint a szaraz id6ében torténé mezdgazdasagi
miivelésbél és burkolatlan utakon valé kozlekedésbdl szarmazoé porterhelésbol adodik.

Monor teriiletén tobb jelentds fogalmu Gt is athalad (4. sz. fout, osszekot6 utak), ebbdl adodoan a
kozlekedésbol szarmazd légszennyezés igen jelentGs mértéki. A 4. sz. fout a belteriilettol délre
hizddik, a légszennyezés élettani hatasa az Ut kornyezetében jelent6s mértékd. Az utak mentén
hiz6do véderddsavok (amelyeket a telepiilésszerkezeti terv erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorol) a légszennyezés mértékét a kozlekedési teriiletek mentén mérsékelik. Az M4
autopalya megeépiilésével a 4. sz. f6at forgalma varhatoan csokkenni fog, amellyel parhuzamosan a
levegbszennyezés mértéke is kisebb lesz majd.

A légszennyez6 anyag kibocsatassal jaro lizemek, telephelyek estében a jogszabalyban rogzitett
kornyezetvédelmi hatarértékek betartasaval lehet a karos anyagok levegdbe keriilé koncentracidjat
csokkenteni, illetve féken tartani.

Porszennyezés forrasa lehet a burkolatlan utakon szaraz id6ben valé kozlekedés, és ugyanez
vonatkozik a szaraz id6ben torténé mezdgazdasagi miivelésre is. Mindezek enyhitheték mezévédo
erddsavok, fasorok telepitésével.

9.3. HULLADEKKEZELES

Monor teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem mikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A teleplilésszerkezeti tervben (j hulladéklerako nem kertiilt kijelolésre.
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A hatékony hulladékgazdalkodas érdekében a veszélyes hulladékok elkiilonitését, a lakossag
folyamatos tajékoztatasat és szemléletformalasat meg kell oldani.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Monoron a legjelent6sebb zaj- és rezgésterhelés a kozti és a vasUti kozlekedésbdl és az alkalmi
szabadtéri rendezvényekrél szarmazik. Szamottevé zajkibocsatassal jaro ipari lizem a telepiilésen
nem uzemel.

A legjelent6ésebb forgalmat a 4. sz. f6at bonyolitja a varosban, amelynek zaj- és rezgésterhelése az
M4 autopalya megépiilésével varhatoan nagy mértékben mérséklédni fog. A telepiilés kozigazgatasi
teriiletét kettészeli a 100a sz. vasutvonal, amelynek jelentds forgalmabol adodoan szintén nagy a
zaj- és rezgésterhelése. A telepiilésen fekvo gazdasagi telephelyek szintén jelentds teherforgalmat
vonzanak.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.(X1l.3.) KvWM-EUM rendelet 3.
szaml melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Kiszolgdlé t, lakéit mentén  SYUIOUL, OsszekOtGdt, bekGtdlt, ooty utak, féutak mentén

egyéb kozut mentén

Zajtol védends teriilet ~ nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel

6-22 oOra 22-6 oOra 6-22 ora 22-6 ora 6-22 oOra 22-6 ora
Lakotertiilet (falusias,
kertvarosias,
Kisvarosias), temets, 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
zoldteriilet
Lakotertulet
(nagyvarosias), 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB
vegyes teriilet
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A teleplilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
koézutak esetében:

- tervezett M4 gyorsforgalmi Ut - az Ut tengelyét6l szamitott 100-100 m széles teriileten

- 4. sz. fout - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten

- 3111 j. mellékat Ecser - Monor 0osszekot6 Ut - az ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles

teruleten
- 3112 j. Monor - Tapioszele mellékit - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten
- 4605. j. Monor - Danszentmiklos mellékat - az Gt tengelyét6l szamitott 50-50 m széles

teruleten

- 46102 j. Monor - Csévharaszt bekoté Ut - az Gt tengelyétol szamitott 50-50 m széles
teruleten

- MAV 100a vonal (Budapest - Cegléd - Szolnok) - a vasUt tengelyétdl szamitott 50-50m széles
teruleten

- tervezett repiilétéri gyorsvas(t - a vasut tengelyét6l szamitott 50-50m széles teriileten
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10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

VIZELLATAS

A vizmikutak, azoknak vizbazis védelmét ny(jto hidrogeologiai védéidoma. Korlatozd adottsag a
vizellatas gerincét jelent6 regionalis vizvezeték nyomvonala és miitargyai.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyviztisztito telep és a szennyviziszap lerako, ezek kijelolheté védotavolsag igényével (500
illetve 1000 m.)

A jelentésebb alloeszkoz értékil gerincnyomo-vezetékek, vakuumgéphazak és a szennyvizatemel6
miitargyak, azok kijelolhet6 védotavolsag igényével (hatdsagi dontés alapjan keriil meghatarozasra
a technoldgiatol fliggéen, ennek hianyaban 20 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizelvezet6 csatornak és a jelent6sebb arkok, valamint azok karbantarto savijai.
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A varos délkeleti részén athalado 132 kV-os halézat nyomvonala és biztonsagi vezete (18-18 m).
FOLDGAZELLATAS

A nagynyomasu szallitovezeték biztonsagi Gvezete (28-28 m), a nagykozépnyomasU vezeték és
biztonsagi dvezete (5-5 m), tovabba a gazatado allomas és gazfaklya.

ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Taji- és természeti védelem

- Orszagos Okologiai halozat - okoldgiai folyoso Gvezete

- Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletek
Orokségvédelem

- Miemlék és miemléki kornyezet

- Regisztralt orokségi érték

- Helyi épitészeti orokségvédelem

- Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak

- Régészeti teriiletek
Egyéb korlatozasok

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrol szolé 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTIT)
rendelkezései:

- Az orszagos és térségi jelentdségli miszaki infrastruktlra-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;
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../2017. (...) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1) Beépitésre szant, nem beépitett teriilet’

Maggyarkert teriilete (Muranyi utca) (1,5 ha),

az Ady E. utca nyugati oldalan, a vasit és a Madach utca kozott (egykori maggyar)
elhelyezkedé lakéteriilet (2 ha),

a Kossuth utca és Iranyi utcak kozotti egykori vasartér teriilete (3,1 ha),

a Fiumei utca és a Pilisi utcak keleti végénél kijelolt lakoteriilet (6,3 ha),

a Kisfaludy és Kossuth utcak kozott, a teleplilés keleti szegélyén kijelolt lakoteriiletek (27,7 ha),
vasut és a Halas utca, illetve a vasUt és a Temesvari Ut kozott kijelolt lakoteriiletek (9,5 ha),
a Zolyom utca- Matra utca - Késmark utca altal hatarolt lakoteriilet (5 ha),

Bacchus tér és temet6 kozott elhelyezkedé lakoteriiletek északi része (9,2 ha),
Strazsahegytol délre, a Gyali focsatorna mellett kijelolt lakoteriiletek (Napsugar és
Holdsugar utca, valamint a Székely Bertalan koz folytatasaként) (17,8 ha),

a Téglagyari pincék és a temet6 kozott elhelyezkedd lakoteriiletek (8,9 ha),

a Jozsef Attila utca északi részén fekvo vegyes teriilet (7,2 ha),

a Locsei, Zolyomi, Beata és Balassi Balint utcak altal hatarolt teriilet (2 ha),

a Somogyi Béla és Krudy Gyula utca keresztezodésénél talalhato vegyes teriilet (0,6 ha),

a tervezett M4 gyorsforgalmi Gt péteri és gombai csomopontja melletti fekvé gazdasagi
terliletek (77,5 ha és 41 ha)

a 4. sz. fout déli oldalan, a monorierdéi telepiiléshataron kijelolt gazdasagi teriilet (28,4 ha),
a 4. sz. fout és a vasutvonal kozott, a varos nyugati hataraban kijelolt teriiletek (38,5 ha),

a 4. sz. fout - Vasadi ut keresztezédésében elhelyezked6 gazdasagi teriilet déli része (7 ha),
a Jozsef Attila utca keleti oldalan, a Monori (24.)-csatorna északi oldalan elhelyezked6
terilet,

a Bacchus tért6l északra, a Bajcsy-Zsilinszky utca két oldalan elhelyezked6 gazdasagi
teriletek (10 ha),

a Vagohidi pincék keleti és déli oldalan elhelyezkedd gazdasagi teriiletek (15 ha),

a Pedagogusfoldek teriiletén kijelolt gazdasagi teriiletek (43,5 ha),

a tervezett M4 gyorsforgalmi Gt gombai csomépontja mellett, a Gombai Ut déli oldalan
elhelyezkedé ipari teriiletek (10,5 ha),

a vasUt déli oldalan, a Forgach utcaban talalhato sportteriilet (1,9 ha).

2) Tavlati fejlesztési teriilet'

a Csokonai utca és a 10960/7 hrsz-U csatorna kozott kijelolt lakoteriilet (9,7 ha).

3) Valtozassal érintett teriilet'

A valtozassal érintett teriileteket a kovetkezo tablazat és térkép részletezi. A valtozassal érintett
terulet lehet:

A.

Beépitésre nem szant teriiletbél beépitésre szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriiletek),

Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijelslt
beépitésre nem szant teriiletek),

Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

' A ,Valtozasok (Beavatkozasok és litemezések)” fejezet fejlesztési teriileteinek kategériai az 1. melléklet
bevezetGjében - A telepiilésszerkezeti terv alkalmazasanak szabalyai - keriiltek definialasra.
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ST s e ” Szamitott
a Biologiai Biologiai Teriilet TVt
Ssz. Hat_§lyos T aktivitas Ter.\./ezett " aktivitas nagysag bwl.o.g‘?‘
teriiletfelhasznalas o . | teriiletfelhasznalas o . aktivitas
értékmutato értékmutaté | (ha) érték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Altalanos mezégazdasagi Kereskedelmi,
A1 > sazdasag 3,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 6,17 -20,36
teriilet - szanto teriilet

Indoklas: A teriileten mezdgazdasagi termelés nem folyik, azonban harom oldalrol helyben meglévo
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek veszik koril. A szomszédos gazdasagi teriiletek bévitését, illetve
tovabbi gazdasagi telephelyek megtelepedését biztositd fejlesztési teriilet kijeldlése volt a cél.

Kertvarosias
lakoteriilet

Kertes mezbégazdasagi

AZ terilet

5 2,7 4,87 -11,19

Indoklas: A teriileten lako és hétvégi hazak, valamint beépitetlen telkek talalhatoak, mely teriilet rendezése
érdekében, lakossagi igény alapjan torténik valtozas.

Kertvarosias

A3 lakoteriilet

Védelmi erdéteriilet 9 2,7 1,23 -7,76

Indoklas: A védelmi céll erddésav kijeldlése nem indokolt, a lakéteriiletek védelme a helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseivel biztosithato.

Kereskedelmi,
A4 Védelmi erdéteriilet 9 szolgaltato gazdasagi 0,4 0,70 -6,00
teriilet
Indoklas: A jelenleg beépitetlen teriilet atsorolasa lakossagi kérelem alapjan torténik.
Altalanos mezégazdasagi Kereskedelmi,
A5 - 3,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 33,85 -111,70
tertilet teriilet

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelentds valtozast okoz a telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi
rendszerben, igy indokolt a csomoéponti teriiletek kozelében elhelyezkedo teriiletek gazdasagi besorolasa.

Altalanos mezdgazdasagi

A6 terilet

3,7 Ipari gazdasagi teriilet 0,4 6,35 -20,94

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelentds valtozast okoz a telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi
rendszerben, igy indokolt a csomoponti teriiletek kdzelében elhelyezkedd teriiletek gazdasagi besorolasa.

A7 Védelmi erdéteriilet 9 Ipari gazdasagi teriilet 0,4 ‘ 2,70 ‘ -23,21

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelentds valtozast okoz a telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi
rendszerben, igy indokolt a csoméponti teriiletek kdzelében elhelyezked? teriiletek gazdasagi besorolasa.

Kozlekedési teriilet -

AB | | sz0ti kizlekedési terilet

0 Ipari gazdasagi teriilet 0,4 1,46 0,58

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelent6s valtozast okoz a telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi
rendszerben, igy indokolt a csoméponti teriiletek kozelében elhelyezkedo teriiletek gazdasagi besorolasa.

Telepliléskozpont

A9 vegyes terilet

Zoldterulet-kozkert 6 0,5 0,58 -3,17

Indoklas: A tobb telket érinté savszer(ien kijelolt kozkert bozotos teriilete a tomb tobbi részéhez hasonléan
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe keriil atsorolasra, mely a sportcsarnok épitése miatt indokolt. Az atsorolas a
telekalakitas érdekében sziikséges, hogy a telkekre azonos telekalakitasi és beépitési szabalyok vonatkozzanak.

A10 Zoldterilet-kozkert 6 Kisvarosias lakoterilet 1,2 1,50 -7,21

Indoklas: A teriileten az onkormanyzat Uj, mindségi lakdépliletek és lakasok elhelyezését tervezi - a teriileten
elhelyezked6 értékes névényallomany megtartasa mellett, a kdrnyezo lakoteriileteket nem zavaré modon.

Kozlekedési teriilet -
kozuti kozlekedési teriilet

Kulonleges teriilet -

A11 X ,
allomas

0 0,5 1,13 0,57

Indoklas: A beépitetlen teriilet atsorolasa lehet6vé teszi, hogy a teriileten a tervezett intermodalis csomdpont
kiéplilhessen, a hozza kapcsolodo kiszolgalo funkciokkal egyiitt.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu




MONOR TELI-;PULESRENDEZESI ESZKOZOK 45 TELEF,’ULES,.SZERKIEZETI TERV
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZESI SZAKASZ

Kulonleges teriilet -

A12 Zoldteriilet-kozkert 6 ; ,
allomas

0,5 1,18 -6,49

Indoklas: A beépitetlen teriilet atsorolasa lehetévé teszi, hogy a teriileten a tervezett intermodalis csomopont
kiépiilhessen, a hozza kapcsolddo kiszolgalo funkciokkal egyiitt.

Kertvarosias

A13 Zoldteriilet-kozkert 6 lakoéteriilet

2,7 0,73 2,42

Indoklas: A valtozast teriiletcsere indokolja, a tervezett kozkert a szomszédos onkormanyzati tulajdonu telken
valosulhat meg.

Kereskedelmi,
A14 Védelmi erdéteriilet 9 szolgaltato gazdasagi 0,4 3,33 -28,60
teriilet

Indoklas: A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal is nyilvantartott befektetési teriileten nem indokolt a
lako funkcio fenntartasa, lakossagi igény alapjan a potencialis gazdasagfejlesztési célteriilethez igazodo
terliletfelhasznalas javasolt.

Kereskedelmi,
A15 Zoldteriilet-kozpark 8 szolgaltato gazdasagi 0,4 3,57 -27,12
teriilet

Indoklas: A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal is nyilvantartott befektetési teriileten nem indokolt a
lako funkcio fenntartasa, lakossagi igény alapjan a potencialis gazdasagfejlesztési célteriilethez igazodo
teriiletfelhasznalas javasolt.

Altalanos mezdgazdasagi Kertvarosias

A16 teriilet 3.7 lakoteriilet

2,7 0,42 -0,42

Indoklas: A teriilet lakossagi kérelemre kertvarosias lakoteriiletbe keriil, tekintettel arra, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok korabban mar tartalmaztak ezt a fejlesztést.

Altalanos mezégazdasagi Kereskedelmi,
A7 - 3,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 1,94 -6,40
teriilet teriilet

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelentds valtozast okoz a telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi
rendszerben, igy indokolt a csoméponti teriiletek kozelében elhelyezkedo teriiletek gazdasagi besorolasa.

Kozlekedési teriilet -

A18 | | s70ti kozlekedési teriilet

0 Kisvarosias lakoteriilet 1,2 0,36 0,43

Indoklas: A beépitett lakoteriileten kozlekedési teriilet kijelolése, a lakotelkek kisajatitasaval nem célszerd, az
atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

Kulonleges terilet -
A19 Kozmliterilet 0 szennyviztisztito 0 2,05 0,00
terilet

Indoklas: A szennyviztisztitd telep kilonleges Ovezetbe torténd atsorolasat indokolja, hogy a meglévo
szennyvizkezeld épitmények esetleges bdvitésére beépitésre szant teriilet ovezetében lehetdség lesz.

Kereskedelmi,
A20 Védelmi erdéteriilet 9 szolgaltatd gazdasagi 0,4 2,44 -21,01
tertlet

Indoklas: A beépitetlen teriilet atsorolasat kovetden - onkormanyzati igény alapjan - a szomszédos teriilettel
egybefiiggd gazdasagi teriilet alakithato ki, mely megfeleld kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik.

Altalanos mezégazdasagi Kereskedelmi, |
A21 - 3,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 4,09 -13,51
terilet teriilet

Indoklas: A jelenleg beépitetlen teriilet atsorolasa lakossagi kérelem alapjan torténik.

Kertvarosias

A22 Zoldteriilet-kozpark 8 lakoéteriilet

2,7 1,34 -7,10

Indoklas: A teriilet kertvarosias lakoteriiletbe keriil tekintettel arra, hogy a kozelben tobb kozhasznalatu
zoldterilet is talalhato.

Altalanos mezégazdasagi Kereskedelmi,
A23 - 3,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 6,45 -21,29
terulet teriilet

Indoklas: A jelenleg beépitetlen teriilet atsorolasa lakossagi kérelem alapjan torténik.
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Kertvarosias

A24 Zoldterlilet-kozkert 6 lakéteriilet

2,7 0,29 -0,96

Indoklas: A beépitetlen teriilet atsorolasa elésegiti a belsé lakoteriileti tartalék ésszer(i kihasznalasat.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato Altalanos

B1 gazdasagi teriilet 0,4 mezdgazdasagi teriilet

3,7 42,60 140,58

Indoklas: A teriileten kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tevékenység nem folyik, Uj gazdasagi szerepldé
betelepiilése a teriileten nem varhatd, igy a teriilet altalanos mezdégazdasagi teriiletbe keriil besorolasra.

Kereskedelmi, szolgaltato

B2 gazdasagi teriilet

0,4 Védelmi erdéteriilet 9 4,65 40,01

Indoklas: A teriileten kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi tevékenység nem folyik, Uj gazdasagi szerepld
betelepiilése a teriileten nem varhato, illetve a teriilet egy része az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasa alapjan erdéteriilet, igy a teriilet védelmi erdoé teriiletbe keriil besorolasra.

Kereskedelmi, szolgaltato Altalanos

B3 gazdasagi teriilet 0,4 mezo6gazdasagi teriilet

3,7 3,64 12,01

Indoklas: A Hegyessy tanyak teriiletén jellemzé tanyas teriilet gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolasa nem indokolt, a jelenlegi teriilethasznalatnak az altalanos mezdgazdasagi teriilete teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolas megfelel.

Altalanos

B4 Falusias lakoteriilet 2,4 . L
mezdgazdasagi teriilet

3,7 25,65 33,34

Indoklas A Hegyessy tanyak teriiletén jellemz6 tanyas teriilet lako teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa nem
indokolt, a jelenlegi teriilethasznalatnak az altalanos mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolas megfelel.

Mezbgazdasagi -
B5 | kereskedelmi gazdasagi 0,4
terilet

Altalanos

mez6gazdasagi teriilet 3.7 3,14 10,36

Indoklas: A telepiilésrendezési eszkozok a jellemzOen tanyas teriileteket altalanos mezdgazdasagi teriiletbe
soroljak, igy e teriileten sem indokolt a gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Mezbgazdasagi -
B6 | kereskedelmi gazdasagi 0,4 Gazdasagi erdoteriilet 9 0,64 5,49
terlilet

Indoklas: A teriilet részét képezi az Orszagos Erddallomany Adattarnak, igy a teriilet erdoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa indokolt.

Telepiiléskozpont vegyes

B7 teriilet

0,5 Zoldterulet-kozkert 6 1,08 5,95

Indoklas: A teriilet a kialakitott Kistoi kozpark része, melyen jelenleg zoldfeliilet és jatszotér talalhato, az
atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

BS‘ Kertvarosias lakoteriilet 2,7 Zoldteriilet-kozkert 6 ‘ 0,66 ‘ 2,17

Indoklas: A teriilet kornyezetében tervezett kertvarosias lakoteriilet ellatasara az onkormanyzati tulajdond
ingatlanon a kornyez6 lakoteriileteket kiszolgalo kdzkert kialakitasa a cél.

Altalanos

B9 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 . L
mezdbgazdasagi terilet

3,7 13,26 13,26

Indoklas: A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendd lakoteriileti tartalékkal
rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

Altalanos

B10 Falusias lakoteriilet 2,4 . L
mezogazdasagi terilet

3,7 3,15 4,09

Indoklas: A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegend6 lakoteriileti tartalékkal
rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

B11] Kertvarosias lakoteriilet 2,7 Védelmi erdéteriilet 9 ‘ 4,73 ‘ 29,82

Indoklas: A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegend6 lakoteriileti tartalékkal
rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.
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Telepiiléskdzpont vegyes

B12 teriilet

0,5 Védelmi erdéteriilet 9 6,96 59,17

Indoklas: A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendd lakoteriileti tartalékkal
rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

Telepliléskozpont vegyes Altalanos

B13 terilet 0,5 mezdgazdasagi teriilet

3,7 8,09 25,88

Indoklas: A teriileten kijelolt fejlesztés nem kivanatos, a korabban kijelolt lakoteriiletek visszasorolasaval a
telepiiléskozpont teriilet is okafogyotta valik. Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd
besorolas megallapitasa.

Altalanos

B14 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 . L
mezodgazdasagi teriilet

3,7 31,33 31,33

Indoklas: A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendd lakoteriileti tartalékkal
rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - 6 10,38 31,14
temeto teriilet

Kulonleges teriilet - 3

B15 temeto6 teriilet

Indoklas: Jogszabalyi kornyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése ota az OTEK
lehetGséget ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, mely a tervezett teriilethasznalatot
jobban szolgalja.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Kilonleges teriilet -
sportteriilet

Kereskedelmi, szolgaltato

1 gazdasagi teriilet

0,4 3 1,87 4,86

Indoklas: A teriileten kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenység nem folyik, a telek iiresen all. Az
onkormanyzat a teriileten sporttelep létesitését tervezi, mely indokolja a kiilonleges sportteriilet teriiletbe
valo atsorolast.

Mezbgazdasagi
C2 | kereskedelmi, szolgaltato 0,4
gazdasagi teriilet

Kilonleges teriilet -

pincefalu 1,5 5,09 5,60

Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa. A teriileten nem kivanatos
kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység folytatasa, a szolémiiveléssel kapcsolatosan kialakult allapotok és a
meglévo telekstruktira megtartasa javasolt.

Mezbgazdasagi Kereskedelmi,
C3 | kereskedelmi, szolgaltato 0,4 szolgaltatd gazdasagi 0,4 11,02 0,00
gazdasagi teriilet teriilet

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelentds valtozast okoz a teleplilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi
rendszerben, igy indokolt a csoméponti teriiletek kozelében elhelyezkedo teriiletek gazdasagi besorolasa.

Kereskedelmi, szolgaltato

C4 gazdasagi teriilet

0,4 Ipari gazdasagi teriilet 0,4 11,13 0,00

Indoklas: A teriileten ipari telephelyek talalhatdk, igy az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz
igazodo besorolas megallapitasa.

Telepiiléskdzpont vegyes Kertvarosias 114

5 teriilet 0,5 lakoteriilet 2,7 0,52

Indoklas: A teriilet jelenleg beépitetlen, potencidlis lakoteriileti fejlesztési teriilet. A teriileten az
onkormanyzat a szomszédos teriileteket is érint6 Uj lakoteriileti fejlesztést kivan megvaldsitani, a kertvarosias
lakoteriiletbe torténd atsorolas ezt a célt szolgalja.

Kulonleges teriilet - Kertvarosias

cé kereskedelmi terlilet 1,5 lakoteriilet

2,7 2,28 2,73

Indoklas: A teriilet jelenleg beépitetlen, potencialis lakoteriileti fejlesztési teriilet. A teriileten az
onkormanyzat a szomszédos teriileteket is érintd Uj lakoteriileti fejlesztést kivan megvaldsitani, a kertvarosias
lakdteriiletbe torténd atsorolas ezt a célt szolgalja.

Telepiléskozpont

vegyes teriilet 0,5 1,75 -1,22

Cc7 Kisvarosias lakoteriilet 1,2

Indoklas: Az atsorolassal a varoskdzpont teriileti és funkcionalis kiterjedésének novelése a cél.
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13,51 14,87

Indoklas: A teriilet tényleges hasznalata, tavlat
telepiilésszerkezeti terv ehhez kapcsolddo teriiletfelhasznalast abrazol.

i fejlesztési lehetdségei

a rekreacio iranyaba mutatnak, igy a

c9

Telepiiléskdzpont vegyes
terilet

0,5

Kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi
teriilet

0,4

9,99 -1,00

Indoklas: A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal nyilvantartott befektetési teriileten nem indokolt a
lako funkcio fenntartasa, a potencialis gazdasagfejlesztési célteriilethez igazodo teriiletfelhasznalas javasolt.

Cc10

Kertvarosias lakoteriilet

2,7

Kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi
teriilet

0,4

26,60 -61,19

Indoklas: A Nemzeti Befektetési
lako funkcio fenntartasa, a poten

Ugynokség (HIPA) altal nyilvantartott
cialis gazdasagfejlesztési célteriilethez i

befektetési teriileten nem indokolt a
gazodo teriiletfelhasznalas javasolt.

C11

Kiilonleges  teriilet
kereskedelmi teriilet

1,5

Kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi
teriilet

0,4

2,24 -2,46

Indoklas: A kiilonleges teriiletfelhasznalasi egys
atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz

ég besorolast indokolo funkcio a teriileten nem talalhato, az
igazodo besorolas megallapitasa.

c12

Telepliléskdzpont vegyes
terilet

0,5

Intézményteriilet

0,5

8,55 0,00

Indoklas: A varos teriiletén elszortan elhelyezkedd intézmények a tényl

intézményteriiletbe keriilnek atsorolasra.

eges teriilethasznalatnak

megfeleléen

Telepiiléskozpont vegyes

Kertvarosias

13 terilet 0,5 lakoteriilet 2,7 0,19 0,42
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
C14 | Kertvarosias lakoterilet 2,7 Telepiileskozpont 0,5 0,05 -0,12

vegyes teriilet

Indoklas: A teriiletfelhasznalas r
teriilethasznalathoz igazodo beso

endje telekalakitas miatt korrekciot igényel, az atsorolas indoka
rolas megallapitasa.

a tényleges

C15

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet

0,4

Telepiiléskozpont
vegyes teriilet

0,5

0,28 0,03

Indoklas:

Gazdasagi funkcié megjelenése a
teriilethasznalathoz igazodo beso

rolas megallapitasa.

teriileten nem kivant,

az atsorolas

indoka a tényleges

C16

Kisvarosias lakoteriilet

1,2

Kertvarosias
lakoteriilet

2,7

0,06 0,09

Indoklas: A teriiletfelhasznalas rendje telekalakitas miatt korrekciot igényel, az atsorolas indoka a tényleges
teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.

Cc17

Kertvarosias lakoteriilet

2,7

Kisvarosias lakoteriilet

1,2

0,09 ‘ -0,14

Indoklas: A végrehajtott telekalakitas miatt a teriiletfelhasznalasok hatara korrekciot igényel, az atsorolas
indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.

Kereskedelmi,
C18 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 0,41 -1,35
terilet
Indoklas: A teriilet beékel6do kis méretl teriilet mezdgazdasagi hasznositasa nem célszerl, a szomszédos
terililethez kapcsolodoan gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolasa indokolt.
c19 Telepulesko;pont vegyes 0,5 Kulonleges terq!et - 1,5 5,79 5,79
teriilet Lovassport terilet

Indoklas: Az atsorolas indoka
besorolas megallapitasa.

a Nyerges-hotel teriiletén meglévé tényleges teriilethasznalathoz igazodo

C20

Kertvarosias lakoteriilet

2,7

Kulonleges teriilet -
Pincefalu terlilet

1,5

0,25 -0,30
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Indoklas: A Bacchus tér déli oldalanal megtalalhatd pincék kiilonleges pincefalu teriiletbe sorolasa a teriilet
tényleges hasznalatahoz igazodo teriiletfelhasznalas megallapitasa miatt torténik.

Kertvarosias

Cc21 Falusias lakoteriilet 2,4 Y 2,7 0,38 0,12
lakoteriilet

Indoklas: Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazod6 besorolas megallapitasa.

c22 Telepulesko;pont vegyes 0,5 Kert,var951as 2,7 2,13 4,68
terilet lakoteriilet

Indoklas: Az érintett teriileteken lakoteriileti teriiletfelhasznalas mellett nagyobb jelentéségl intézményi,

szolgaltatd funkcié megjelenése nem varhatd, a teriilet kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa célszerG.

€23 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 Kilonleges teriilet - 3 0,3 0,09

Sportterilet

Indoklas: Az vizisport funkciok bévitése érdekében a teriileten kiilonleges sportteriilet keriil kijelolésre.

C24

Kisvarosias lakoterilet

1,2

Kertvarosias
lakoteriilet

2,7

0,24 0,36

Indoklas: Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa, a teriileten a

beépitési intenzitas ndvekedése nem kivant.

C25

Telepliiléskozpont vegyes
teriilet

0,5

Kisvarosias lakoteriilet

1,2

1,95 1,37

Indoklas: A piac szomszédsagaban a kornyez6 tombokhoz hasonlo

an a beépitési

intenzitas novelése

szandékozott.
C26 | Nagyvarosias lakoteriilet 0,6 Teleptileskozpont 0,5 0,09 0,01
vegyes teriilet
Indoklas: Az atsorolassal a varoskdzpont teriileti és funkcionalis kiterjedésének novelése a cél.
C27 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 Telepulesko;pont 0,5 1,57 -3,44
vegyes teriilet
Indoklas: Az atsorolassal a varoskozpont teriileti és funkcionalis kiterjedésének novelése a cél.
C28 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 Telepulesko;pont 0,5 2,05 -6,56
vegyes teriilet
Indoklas: Az atsorolassal vegyes funkcioji alkdzpont kialakitasa a cél.
Kereskedelmi,
C29 | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 0,10 -0,32
terilet
Indoklas: Az atsorolasra lakossagi kérelem alapjan keriilt sor.
Kereskedelmi,
C30 | Kertvarosias lakoteriilet* 2,7 szolgaltato gazdasagi 0,4 0,72 *
terulet*
Indoklas: Az atsorolas indoka a hatalyos tervek kozotti ellentmondas megsziintetése.
C31 Kisvarosias lakoterilet 1,2 Telepulesko;pont 0,5 0,10 -0,07
vegyes teriilet
Indoklas: Az atsorolassal vegyes funkcioji alkdzpont kibvitése a cél.
C32| Falusias lakoteriilet 2,4 Kertvarosias 2,7 6,58 1,97
lakoteriilet
Indoklas: Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.
C33| Falusias lakéteriilet 2,4 Kertvarosias 2,7 0,59 0,18
lakoteriilet
Indoklas: Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
Kereskedelmi, szolgaltato Kertvarosias
C34 gazdasagi teriilet 0,4 lakoteriilet 2,7 2,04 4,69
Indoklas: Az atsorolas indoka a teriileten tervezett lakoteriileti fejlesztésnek megfelelé besorolas
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megallapitasa.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

Altalanos mgzogazdasagl 3,7 Természetkozeli 8 0,44 1,90
terilet

- teriilet

Indoklas: A teriileten egy természetkozeli allapoti nadas fekszik, igy a természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egység besorolasa indokolt.

Altalanos mezdgazdasagi

b2 teriilet

3,7 Védelmi erdéteriilet 9 4,62 24,50

Indoklas: A teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazodban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egység keriilt
kijelolésre. A teriilet egy része az Orszagos Erddallomany Adattar szerint is erdéteriilet, igy az erdéteriilet
besorolas emiatt is indokolt.

Altalanos mezdgazdasagi Természetkozeli 8

D3 teriilet 3.7 teriilet

1,17 5,03

Indoklas: A teriileten egy természetkozeli allapotu nadas fekszik, igy a természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egység besorolasa indokolt.

Altalanos

D4 Védelmi erdéteriilet 9 . L
mezdgazdasagi teriilet

3,7 2,82 -14,93

Indoklas: A hatalyos tervben a szennyviztisztitd miatt kerilt kijelolésre véderdé sav, am a szennyviztisztito
létesitése Ota nem tortént erdételepités, a teriiletet ma is mezdgazdasagi teriiletként hasznaljak. A
szennyviztisztitd koriil a telken beliil hizodik egy védéfasor, igy a telepiilésszerkezeti terven feltiintetettek
szerinti erddsav kijelolésére nincs sziikség.

D5 Védelmi erdéteriilet 9 Zoldteriilet-kozpark 8 3,19 -3,19

Indoklas: A Bacchus tér kozpark funkciot tolt be, szamos szabadid6s rendezvénynek ad otthon. Teriiletén erdd
nem fekszik, igy erdéteriilet besorolasa nem indokolt, hanem a tényleges hasznalatnak megfeleléen zoldteriilet
besorolast kap a teriilet.

Altalanos

D6 Védelmi erdéteriilet 9 mezbgazdaségi teriilet

3,7 0,77 -4,07

Indoklas: A védelmi erddsav kijelolése szilkségtelen, igy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos
mezo6gazdasagi teriilet besorolast kap a teriilet.

Altalanos

D7 Védelmi erdéteriilet 9 . P
mezobgazdasagi teriilet

3,7 24,10 -127,75

Indoklas: A tervezett, de meg nem valosult elkeriild Gt, illetve a tervezett, de meg nem valdsult lakoteriiletek
mentén tervezett véderdé teriileteinek helyén a jelenlegi teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos
mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre.

Kozlekedési teriilet - Altalanos

D8 kozati kozlekedési teriilet 0 mezo6gazdasagi teriilet

3,7 6,38 23,61

Indoklas: A tervezett, de meg nem valdsult elkerilé Ut teriileteinek helyén a jelenlegi teriilethasznalatnak
megfeleléen altalanos mezbgazdasagi teriilet keriil kijelolésre.

Altalanos

D9 Védelmi erdéteriilet 9 mezégazdaségi teriilet

3,7 0,86 -4,54

Indoklas: A terlileten a tényleges teriilethasznalathoz igazodoan altalanos mezdgazdasagi teriilet
terililetfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre.

Kertes mezbgazdasagi 5 Altalanos

D10 terilet mezdgazdasagi teriilet

3,7 4,49 -5,84

Indoklas: A telepiilésrendezési eszkozok a jellemzéen tanyas teriileteket altalanos mezdgazdasagi teriiletbe
soroljak, igy e teriileten sem indokolt a kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Altalanos

D11 Védelmi erdéteriilet 9 . P
mezobgazdasagi teriilet

3,7 0,28 -1,49

Indoklas: A teriileten erdéteriilet nem talalhato, igy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos
mezo6gazdasagi teriilet besorolast kap a teriilet.

Altalanos mezégazdasagi

D12 terilet

3,7 Védelmi erdéteriilet 9 13,36 70,78

Indoklas: A terlilet részét képezi az Orszagos ErdGallomany Adattarnak, igy a teriilet erdéterilet
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teriletfelhasznalasi egységbe sorolasa indokolt.

D13‘ Védelmi erdéteriilet ‘ 9 ‘ Kézmiiterilet ‘ 0 ‘ 0,04 ‘ -0,36

Indoklas: Az atsorolas indoka a meglévé gazfogado allomas tényleges teriilethasznalatahoz igazodo besorolas
megallapitasa.

D14 |  Védelmi redéteriilet 9 Kozuti kbzlekedesi 0,6 0,14 1,13
teriilet

Indoklas: Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.

Altalanos mezdgazdasagi

D15 teriilet

3,7 Gazdasagi erdéteriilet 9 4,4 23,32

Indoklas: A teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazodoan erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egység keriilt
kijeldlésre.

Kertes mezdgazdasagi 5 Altalanos 3,7 1,04 1,36

D16 teriilet mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: A telepiilésrendezési eszkozok a jellemzden tanyas teriileteket altalanos mezdgazdasagi teriiletbe
soroljak, igy e teriileten sem indokolt a kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Altalanos

D17 Védelmi erdéteriilet 9 . P
mezogazdasagi teriilet

3,7 1,81 -9,61

Indoklas: A teriileten egybefiliggd, a teleplilésszerkezeti terven jelolt kiterjedés(i foltban erdé6teriilet nem
fekszik, igy a tényleges teriilethasznalathoz igazoddéan altalanos mezégazdasagi teriilet besorolast kap a
terilet.

D18‘ Vizgazdalkodasi teriilet ‘ 6 ‘ Kozmiterilet 0 ‘ 1,09 ‘ -6,02

Indoklas: Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa, a
vizmiteriiletek egységes besorolasa.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 38,99

* Azon teriiletfelhasznalas-valtasok esetén, melyeknél a tervezett teriiletfelhasznalas a hatalyos szabalyozasi
terven szereplé teriiletfelhasznalassal megegyezé, a biologiai aktivitas-érték valtozasat nem vettiik
figyelembe.
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.../2017. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi 4678 ha
kategoéria teriilete
Beépitésre szant teriilet
Nagyvarosias lakteriilet Ln 6,21 0,13%
Kisvarosias lakoterilet Lk 17,57 0,38%
Kertvarosias lakoteriilet | Lke 534,41 11,42%
Falusias lakoteriilet Lf 35,94 0,77%
Telepiiléskozpont vegyes | Vt 34,08 0,73%
Intézményteriilet Vi 9,10 0,19% ” ”
Kereskedelmi, 0.04%—_0.26%
szolgaltatd gazdasagi Gksz 351,97 7,52% UM
teriilet 2,98%
Ipari gazdasagi teriilet Gip 28,03 0,60%
Kiilonleges teriilet - .
sportteriilet K-5p | 14,26 0,30%
Kiilonleges terdilet - K-Lsp | 6,04 0,13%
lovassport teriilet
Kulonleges terulet- K-Rek | 14,09 0,30%
rekreacios teriilet
Kilonleges terulet-pince | K-P 13,76 | 54,32 | 0,29% 1,16%
Kiilonleges teriilet- o
borgazdasag teriilet K-Bg 1,62 0,03%
Kllonleges terulet- K-AL | 2,41 0,05%
allomas teriilet
e - " 56,75%
Kilonleges tertlet- |y oot | 214 0,05%
szennyviztisztito terilet
Beépitésre nem szant teriilet 2,12%
KOZ“UtI kozlekedési KOu 180,12 3,85%
teriilet
Kot.gttpalyas kozlekedési KOK 29,79 0,64%
teriilet
Kozmiiteriilet Kom 8,45 0,18% Eln ®lk wmlke wLf ®mVt ®mVi mGksz
Kozkert Zkk 5,07 0,11% ) . . .
Kozpark Zkp 11,65 0,25% H Gip K B KOu mKOk mK&m mZkk Zkp
Védelmi erdéteriilet Ev 349,51 7,47% MEv MEg M4 Mk Vv Tk Kb
Gazdasagi erdéteriilet Eg 99,14 2,12%
Altglanos mezogazdasagi Ma 2654,76 56,75%
teriilet
Kertes mez6gazdasagi MK 232,94 4,98%
teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet v 21,43 0,46%
Természetkozeli teriilet | Tk 1,68 0,04%
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet- Kb-T | 10,82 0,23%
temeto
Kulonleges beépitésre 1,93 0,26%
nem szant teriilet - Kb-Kk | 1,11 0,02%
kozosségi kbzpont
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../2017. (...) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Pest
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: PMTrT) tartalmazza. A PMTrT-nek valo megfelelést az

alabbi tablazat mutatja be:

PMTrT-ben OTrT altal Tovabbi
meghata- eléirt TSZT-ben felhasznal-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott megfelelés szereplo hato Megfelelés
teriilet giha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 1297,84 1261,71 J
Megjegyzés: -
448,65
Erd6gazdalkodasi térség 563,1 422,33 (75%) (79,68%) 26,32 J
Megjegyzés: -
725,38 807,11
Mezobgazdasagi térség 853,39 (85%) (94,58%) 81,73 !
Megjegyzés: -
Vegyes 1609,92 2080,59 J
teriiletfelhasznalasu térség 1894,02 (85%) (109,85%) 470,67
Megjegyzés: -
!Ep’ltmenyek al’tal’ 69,69 79,94 J
igénybevett térség
Megjegyzés: -
. e . Ebb6l a TSZT-ben
be2 Orszagos: Erdoa.llomany Az OTrT 7.8 (1) erdéteriilet
Adattar szerint o .. 1 .
e e R bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdéteriiletnek mindsiilo . . o
o megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha) (ha)
389,4 369,93 (95%) 378,89 (97,3%) J

Az Orszagos Gyilimolcsterméhely Kataszterhez tartozo |. és Il. osztalyd teriileteken (j beépitésre
szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

A sz6l6 terméhelyi kataszteri teriilethez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken Uj beépitésre szant
teriilet kijelolés tortént, az érintett teriiletek kataszterbdl vald kivonasa jelenleg folyamatban van.
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1.2. AZ ORSZAGOS MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI
EPITMENYEK

Gyorsforgalmi at:

M4: OlLE (MO) - Szolnok - Piispokladany - Berettyoljfalu - Nagykereki - (Romania)

Féuatvonal:

4. sz. fout: Budapest - Cegléd - Szolnok - Piispokladany - Debrecen - Hajdihadhaz - Nyiregyhaza -
Kisvarda - Zahony - (Ukrajna)

Nagysebességii vasutvonal:

(Ausztria és Szlovakia) - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] -
Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] - Roszke és Kilbekhaza - (Szerbia és
Romania) nagysebességii vasutvonal

Vasutvonal:

100a. sz. Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal

Foldgazszallit6 vezeték:

103. sz. Nagyhegyes - Kenderes - Torokszentmiklos - Szolnok - Cegléd - Vecsés

A telepiilésszerkezeti tervben kijelolt nyomvonalak az OTrT-ben kijelolt muszaki infrastruktira
halozatok nyomvonalainak megfelelnek.

1.3. TERSEGI OVEZETEK

1.3.1 ORSZAGOS OVEZETEK

L ’ Telepiilésszerkezeti tervben kijelolt
Orszagos ovezet megnevezése teriilete (ha)
Kivalo terméhelyi adottsagu szantéteriilet ovezete 168,00

Az dvezet teriiletén a telepiilés onkormanyzata Uj beépitésre szant terliletet kivan kijelolni a 3112. j. gombai
Ut mentén, ahol (j gazdasagi fejlesztési teriileteket tervez. Ennek kapcsan teriiletrendezési hatosagi eljaras|
keretében térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelmet nyljtott be az allami féépitészi hataskorében eljard
Pest megyei Kormanyhivatalhoz, amelynek elbiralasa jelenleg folyamatban van.

J6 termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezete 299,54

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezdgazdasagi teriiletek kijeldlése soran.

Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete 46,15

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet

.. 179,22
ovezete

szabalyzat fogalmaz meg eléirasokat.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete 4557,24

,,,,,
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1.3.2 MEGYEI OVEZETEK

PMTrT-ben
kijelolt
teriilete/ ([Telepiilésszerkezeti
Megyei ovezet megnevezése Adatszolgaltatas| tervben kijelolt Megfelelés?
alapjan teriilete (ha)
lehatarolt

teriilete (ha)

Okologiai folyosé dvezete 272,84 269,17 98,65%

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

|[Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete 913,97 913,97 100%

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az erdéteriiletek kijelolése soran.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete 485,00 485,00 100%

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran.

IRendszeresen belvizjarta teriilet ovezete 17,64 17,64 100%

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Az egyes Ovezetek lehatarolasat a kovetkezd térképek mutatjak be. Abban az esetben, amikor nem
tortént pontositas, a térképek a 282/2009. (XIl.11.) Kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatas
szerinti lehatarolast abrazoljak, ahol pedig pontositas tortént, ott a térképek bal oldalan az
adatszolgaltatas alapjan lehatarolt teriilet, a jobb oldalan pedig az adatszolgaltatas pontositott
teriilete lathato. (A pontositas a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga 2883/6/2016. ligyiratszamu,
2016. oktober 7-én kelt levele alapjan tortént.)

2 Az OTrT 12/A.5 (4) bekezdésének valéo megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek teriiletének a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”
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../2017. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepld valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas nétt.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutatd tablazatot ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(beavatkozdsok és litemezések).
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MONOR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
../2017. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi Oonkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 (1) E rendelet hatalya Monor varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai
3. melléklet: Sajatos jogintézmények
4. melléklet: Tobblet beépitettséget biztosité tanyatelkek a Hegyessytanya soron
(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fuggelék: Mlvi értékvédelem
2. fluggelék: Régészeti teriiletek
3. fliggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Beépithet6 telekrész: Beépitésre nem szant teriileten fekvd foldrészlet azon teriiletrésze,
amelyen az ovezeti eldirasok szerinti beépitettség mértékéig az épiiletek elhelyezhetdk.

b) Borturizmust szolgalé éplilet: A bor helyben valé fogyasztasat, értékesitését szolgald
gazdasagi éplilet, amely rendelkezik a gazdasagi épiilet funkcidéja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkdstolo helyiséggel, a szilkséges szocialis helyiségekkel és
szallasféréhelyekkel.

c) Erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitégally, gomba,
vadgyiimolcs, gyogynovény, vadhus.

e) Féépiilet: az épitési dvezetben illetve ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

f) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmlivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

g) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része: a kozteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

h) Meglévo épiilet: az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lapon szereplé, el nem bontott
éplilet, tovabba a hatosagi engedéllyel épiilt éplilet.

i) Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészito rendeltetési épiilet.
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j) Sz6l6hegyi gazdasagi épiilet: A sz6loiiltetvény mivelését, a sz6l6 feldolgozasat, a bor és a
miveléshez sziikséges eszkozok tarolasat, valamint a gazdalkodo idGszakos ott tartozkodasat,
pihenését szolgalo épiilet.

k) Tamfalgarazs: LejtGs terep esetén a bevagast megtamaszto tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmi-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

) Telek be nem épithetd része: az épitési telek, telek azon része ahol épitmény nem
helyezhet6 el, nem épitési hely.

n) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithato meg, akkor a fdldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

o) Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijelslt teriilet, melyen
tavlatban ut alakithato ki, s ahol épitmény nem helyezhet6 el.

p) Uveghaz: ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti illetve szantofoldi novényhaz

q) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.5 (1) Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek:
) szabalyozas teriileti hatalya;
) szabalyozasi vonal;
) belteriilet hatar, mely egyben ovezethatar is;
) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;
) épitési hely;
) épitési vonal;
) telek be nem épitheto része;
) beépithetd telekrész;
) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
) kotelezé megsziinteto jel;
) Ut céljara fenntartott teriilet;
) kozm(sav;
m) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) miivi értékvédelem
ca) muemlék;
cb) miemléki kornyezet hatara;
cc) régészeti leléhely hatara;
cd) helyi védett mdvi érték;
ce) helyi értékvédelmi teriilet hatara;
d) taj- és természetvédelem
da) orszagos Okologiai halozat okologiai folyosd Gvezet hatara és teriilete;
db) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezetének hatara és teriilete;
dc) helyi jelentéségl természetvédelmi teriilet hatara;
e) egyéb korlatozo tényezdk
ea) vizbazis kiils6 védbovezet hatara;
eb) banyatelek hatara.
(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terven az (1) bekezdés c) pont szerinti belteriilethatar
megsziintetése javasolt, Ugy a megsziintetend6 belteriilethatar nem mindsiil 6vezethatarnak.
(4) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek.
4.8 Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) elbvasarlasi jog;
b) beiiltetési kotelezettség;
c) telekcsoport Ujraosztas kotelezettsége.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

5.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

)
a
b
C
d
e
f
g
h
i
J
k
L
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(2) Kertvarosias lakoteriilet, telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a Szabalyozasi terven

......

belteriletbe vonasat kovetden torténhet.

Il. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELGOIRASOK
5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

6.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galérianovényzet megérzendo;
c) kiilteriileten a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzé, lombhullato
fafajok telepitendok.
7.8 (1) A teleplilés teriiletén az orszagos ©kologiai halozathoz tartozo teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriileten Uj épiilet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés latvanytervvel igazolando. A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a

,,,,,

illeszkedést kell bemutatnia.

IIl. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
6. KORNYEZETVEDELEM

8.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévo természetkozeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(3) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegb olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegé blizzel vald
terhelése.

(4) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

(5) Uj éplilet elhelyezése a fennallo talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(6) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

(7) Zajt, illetve rezgést eldidézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne

haladja meg.
IV. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

7. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

9.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igénylé létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
c) temeto,
d) szennyviztisztitd, szennyviziszapkezel6
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
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(3) A szennyviztisztitd és a szennyviziszapkezel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 15.§8 eldirasai az
iranyadok.

(4) A temet6 telken beliili védoteriilete - a lakoteriiletekkel hataros telekhatarain - 15 m. A
védoéteriileten beliil kizardlag urnafal helyezhetd el és tobbszintes novényzet (iltetendd.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

8. TELEKALAKITAS

10.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja a szomszédos
ingatlanok telekhataraihoz minnél jobban igazodo, illetve az eredeti telekformat megtartd, vagy
azt egyszer(sité alakl, s az épitési Ovezetnek, ovezetnek megfeleld beépithetéséget nem
korlatozza.

(2) A telepiilés épitési 6vezeteiben nyllvanyos telek nem alakithato ki, kivéve, ha az dvezeti elGiras
masként nem rendelkezik.

(3) Kozmliteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, gy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakulo épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az
épitési ovezet elbirasaitol eltérnek.

(5) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési ovezetre vagy dvezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(6) A mar jellemzbéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési Ovezeti eldirasoknal kisebb
szélességli vagy teriileti épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem
nagyobb 5%-nal. 1000 m?-nél kisebb épitési telek esetében az eltérés mértéke - a telek
méretétél fiiggetleniil - legfeljebb 50 m?.

(7) Lakoteriileten Gjonnan kialakitasra keriilé kozforgalom eldl elzart maganut szélességi mérete
nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 6 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 7 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(8) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven , Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet” jellel
jelolt telektomb teriiletének legalabb negyedére egyidejlileg torténhet.

VI. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
9. ALTALANOS ELOIRASOK

11.8 (1) A kozmdvesitésre keriild teriileten telkenként kell a kézhalézathoz onallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(2) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani.

10. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

12.8 A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozm(iellatas biztositott,
b) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

11. VIiZELLATAS

13.§ Beépitésre szant teriileten Uj koziizemi ivovizhalozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egyiitt épithetd.
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12. SZENNYVIZELVEZETES

14.8 (1) A sajat vizbazis és a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A teleplilés teriiletén szennyviz-kozmiipotlo csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant hatarold
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(3) Kozmdpotloként kizarélag megfeleloségi igazolassal rendelkezd, zart tarold medence
alkalmazhato, egyedi szennyviztisztitdo kisberendezés nem alkalmazhato. Zart taroldé medence
csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando megkozelithet6ségére a megfelelé (paraméter( és
kiépitettségli) kozhalozati Gtkapcsolat biztositott.

13. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

15.8 (1) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitend6 szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(2) A szennyviztisztitd telep védétavolsaga 500 m, amelyen beliil kizarélag mezégazdasagi és ipari
rendeltetésli épiilet helyezheté el. A védotavolsag a vonatkozd jogszabalyok alapjan a
technologiai mértékig csokkentheto.

(3) A szennyviziszap lerako védoétavolsaga 1000 m, amelyen beliil kizardlag mez6gazdasagi és ipari
rendeltetés( épiilet helyezheto el.

(4) A vakuumgéphazak hatasteriiletén beliil kizardlag ipari és kornyezetre jelentds hatast gyakorld
kilonleges rendeltetési éplilet helyezhetd el.

14. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

16.5 (1) Uj vizfeliiletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpotlas biztositasaval lehet.
(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:
a) allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésl patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén
min 3-3 m-es,
c) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es
savot szabadon kell hagyni.

17.5 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bdvitése esetén csapadékviz a telkekrél - kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten
lévo csapadékviz elvezet haldzatba vezethetd.

(3) Ha a csapadékviz elvezet6 halozat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kozhalozatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhato, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa
esetén 50 m?-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m* esdviztarolé (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(5) Telken bellli csapadékviz szikkasztd mditargy elhelyezése csak az érintett szakhatosag
hozzajarulasaval valosithato meg.

(6) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

(8) A Szabalyozasi terven jelolt telken bellli kozmiisavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mditargyain kiviil
kizarolag burkolatok, egyéb kozmivek és novényzet helyezheté el.

15. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

18.§ (1) Belteriileten Gjonnan kialakulo, vagy atfogéan megujuld kozteriileten a villamosenergia
haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia ellatas haldzatai és az elektronikus
hirkozlési halozatok is fold feletti vezetésiiek:
a) villamosenergia halozati rekonstrukcio,
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b) kozvilagitas halézati rekonstrukcid
soran a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujtod és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni.

(4) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéterdlileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast.

(6) Uj épiilet épitése esetén (j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

(7) Kozcéll, megljuld energiahordozd hasznositasi napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az ovezeti eldiras lehetbvé teszi.

16. FOLDGAZELLATAS
19.8 Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.
17. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

20.58 (1) Belteriileten Ujonnan kialakuld, vagy atfogéan megljulé kozteriileten az elektronikus
hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileten ahol a halozatok foldalatti elhelyezéssel lizemelnek Uj vezetékes
hirkozlési halozatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaraml halézatok fold feletti
vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos
tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kilteriileten Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kdzos, egyoldali oszlopsorra kell
fektetni.

21.8 (1) Uj antennat 300 m-es kdrzetben mar meglevé antenna tartoszerkezet eléfordulasa esetén,
azzal kozos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.
(2) Beépitésre nem szant teriileteken - altalanos mezdgazdasagi teriilet kivételével - Uj vezeték
nélkiili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal Osszekotve (kilato, vendéglatohely,
erdei pihend, mezbégazdasagi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.

VIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

22.5 (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épillet, épliletrész a meglévé kubatlran beliil feldjithato,
korszer(sithetd, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithetd, az egyéb dvezeti eldirasok
figyelembe vételével.

(2) Az épitési ovezetekben az elbirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zoldfeliiletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be,

b) a 4 m%-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithato be.

(3) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési ovezet, ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe es6
teriiletrészének aranyaban.

(4) Masodik foépiiletet
a) oldalhataros beépitési mod esetén a meglévé épiilet altal meghatarozott kialakult

hatarvonalon;
b) szabadon allé beépitési mdd esetén a meglévé éplilethez illeszkedé modon kell elhelyezni.

(5) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezheté el, azt
zoldfelliletként kell fenntartani.

(6) Beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben meglévé épiilet az Ovezeti eldirasoktodl fiiggetleniil
feltjithato, korszer(sithetd, atalakithato.
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19. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

23.8 (1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités - K-P1, K-P2, K-Bg épitési Ovezetek

kivételével - csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezheté épiiletnek nem mindsilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:
a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén,
b) ha az épitési Gvezet, ovezet elbirasai masként rendelkeznek.

(3) Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil a haztartasi méreti
kiseromiinek szamito szélerémd telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-

rel haladhatja meg,

b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

20. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL

24.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épliletelhelyezés érdekében keril sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézsl allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.
(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.
(4) Tamfal tetején tomor mellvéd nem létesithetd.

21. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

25.5 (1) Ujonnan beépitésre keriils6 (be nem épitett vagy részben beépitett) telektombben
oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb
eso telekhatar.

(2) A tulnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet.
beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(4) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
meg6rzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelent6s atépitésre keriilo teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti
épitési hatarvonal - amennyiben az 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik - :

b) ipari ovezetek esetében: 10 m;
c) egyéb ovezet esetében: 5 m.

(6) Oldalhataron alloé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 14 méter
szélességet el nem ér6 épitési telek esetében az oldalkert 4,0 méter, 12 méter szélességet el

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén lako rendeltetési épiilet
a) telekhataron helyezhet6 el,

b) az oldalso telekhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhetd el,
c) szabadon allé modon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(8) Szabadon allé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy a tényleges épiiletmagassag értéke, kivétel, ha az
ovezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(10) Fekvé telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.
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(11) A teleplilés teriiletén, amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely vagy
beépithet6 telekrész, Ugy épitmények csak a kijelolt épitési helyen belil vagy beépithetd
telekrészen helyezhetdk el.

22. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

26.5 (1) Melléképlilet kizarolag fééplilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen 50 m
alapteriileti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben (j épiilet épitése esetén a
gépjarmitarolot - amennyiben miszakilag lehetséges - a féépiilettel egy témegben kell
elhelyezni.

(4) Oldalhataros beépitési modu lakoovezet esetén a melléképliiletet a foépiilet altal meghatarozott
kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

(5) O'nélllé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb 4,0
m. Allattartd épiilet legnagyobb épliletmagassaga nem haladhatja meg az Gvezetben elGirt
legnagyobb épiiletmagassagot.

(6) Lako-, telepiiléskozpont- és intézményi teriilet épitési ovezetek épitési telkének eldkertjében -
legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhet6 el.

(7) Lako-, telepiiléskozpont- és intézményi teriilet épitési dvezetek épitési telkének oldalkertjében
kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezetek épitési telkének hatsokertjében melléképiilet az oldal- és hatsokerti
telekhatartol legalabb 1,0 m-re helyezheto el.

(9) Lako-, telepiiléskdzpont- és intézményi teriilet épitési ovezetek épitési telkének hatsokertjében
- amennyiben az 6vezeti elGirasok masként nem rendelkeznek -

a) taroloépillet;
b) allattarto épiilet;
de legfeljebb 1 melléképiilet helyezhet6 el.

(10) A telepiilés teriiletén tamfalgarazs nem épithetd.

(11) Uveghaz, féliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el.

(12) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben allattarté épiilet - ha az Ovezeti elirds masként nem
rendelkezik - :

a) kizarolag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlleg épitve melléképiiletként
helyezhet6 el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a
lakoéplilettel megegyez6 brutto alapteriileti lehet,

c) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra.

(13) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes éplilet, tovabba allando hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepiilés teriiletén - amennyiben az Gvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek -
kizarolag ideiglenes jelleggel legfeljebb 180 napig helyezhetd el, illetve - felvonulasi épiiletként
- az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(14) Lako-, telepiléskdzpont, és intézményi teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezok nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

(15) Lako-, telepiiléskozpont, és intézményi teriilet épitési Ovezeteiben zart szennyviztarolo
medence és csapadékviz szikkasztdo medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

2
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] MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
VIIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

27.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
b) Kisvarosias lakoteriilet (LK)
c) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
d) Falusias lakoteriilet (Lf)
e) Telepliléskozpont teriilet (Vt)
f) Intézmény teriilet (Vi
g) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
h) Ipari terilet (Gip)
i) Kulonleges terliletek
ia) sporttertlet (K-Sp)
ib) lovassportteriilet (K-Lsp)
ic) rekreacios teriilet (K-Rek)
id) pincefalu (K-P)
ie) borgazdasag (K-Bg)
if) allomas (K-All)
ig) szennyviztisztito (K-Szt)

24. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET

28.5 (1) Nagyvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln jellel jelolt épitési ovezet, mely s(ri
beépitésli, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendeltetési
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségliigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
e) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
telJes
(4) Nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben allattarto épiilet nem helyezhetd el.

.....

beépithetd. Az épiilet bontasa esetén Uj épiilet épithet6 az eredeti kubaturan beliil.

(6) Ln1 épitési ovezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(7) Ln1* épitési ovezetben lako rendeltetési épiilet nem helyezhetd el.

(8) Ln1* épitési ovezet épitési telkein j épiilet csak a meglévd éplilet bontasa esetén, az eredeti
kubatdran belil épithetd.

25. KISVAROSIAS LAKOTERULET

29.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Ovezet, mely sird
beépitésli, tobb oOnallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
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d) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes, amennyiben az

ovezeti elGiras masként nem rendelkezik.

lakasonként telken beliil 1,5 parkolo biztositasa sziikséges.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem

helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény,

b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

c) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(6) Lk1 épitési dvezet épitési telkein kizarolag 1 épiilet helyezhet6 el.

(7) Lk1 épitési ovezetben allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

(8) Lk2 épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de telkenként legfeljebb 4 6nalld
rendeltetési egység helyezhetd el abban az esetben, ha az épitési telek teriiletének onalld
rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m?-t.

(9) Lk2 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(10) Lk3 épitési ovezetben a kozmivesitettség mértéke: részleges.

(11) Lk3 épitési dvezetben tobb épiilet is elhelyezhetd.

(12) Lk3 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

(13) Lk4 épitési ovezet épitési telkein kizarolag 1 épiilet, s legfeljebb 4 6nallé rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(14) LKk5 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 6 onalld rendeltetési egység helyezhetd el abban
az eseztben, ha az épitési telek teriilete onallo rendeltetési egységenként eléri vagy meghaladja a
300 m*-t.

(15) Lk5 épitési ovezetben allattartd épiilet nem helyezheto el.
beliil helyezhetdk el.

(17) Lk6 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 4 épiilet helyezheté el, a telken elhelyezett
épiiletek 6sszes alapteriilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t.

(18) Lké épitési ovezetben legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el épiiletenként, s legfeljebb 20 lakas
épitési telkenként.

(19) Lké épitési Ovezetben kizardlag lakasok helyezheték el, a (2) b)-g) pontok szerinti
rendeltetések az épitési ovezetben nem helyezheték el.

(20) Lk6 épitési ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithet6 részén az értékes
novényallomany és a té megbrzendd, s burkolt feliilet nem alakithato ki.

.....

helyezhet6 el.
26. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

30.58 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésli, osszefiiggd nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jelleg(;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: teljes.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 3-nal tobb lakas elhelyezése esetén

lakasonként telken beliil 1,5 parkolo6 biztositasa sziikséges.
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(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben épitési telkenként kizarolag 1 gépjarmii-behajto
helyezhet6 el.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsokert gépjarmivel vald
megkozelitését - telken belil - biztositani kell.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem:;
c) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet.

(8) Lke1 épitési ovezet épitési telkein kizarolag 1 foépiilet és legfeljebb 6 lakas helyezhetd el.

(9) Lke2 épitési dvezet épitési telkein kizardlag 1 foépiilet helyezheto el.

(10) Lke3 épitési dvezetben oldalhataron allo beépitési madtol eltérd, kialakult ikres beépitési mod
esetén az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthaté az
oldalkert megtartasaval.

(11) Lke3 épitési dvezet épitési telkein egy fééplilet és két lakas helyezhetd el, kivéve:

a) ha az épitési telek teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet és négy lakas helyezhetd el.

(12) Lke4 épitési dvezet épitési telkein egy fééplilet és egy lakas helyezhetd el, kivéve:

a) ha az épitési telek teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet masfélszerese, vagy annal nagyobb, két lakas helyezhetd el;

b) ha az épitési telek teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet vagy négy lakas helyezhet6 el.

(13) Lke5 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 épiilet helyezhet6 el.

27. FALUSIAS LAKOTERULET

31.5 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelent6s hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jelleg;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy féépililet, amennyiben az épitési telek
teriilete az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy
annal nagyobb, két féépiilet helyezhetd el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetési épliletek esetében 1,5 m-rel tulléphetd.
szerinti épilet is elhelyezheté, amennyiben a szomszédos épitési telek épitési jogat nem
korlatozza.

(8) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben épitési telkenként kizarolag 1 gépjarmi-behajtod
helyezhet? el.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsokert gépjarmiivel valo
megkozelitését - telken belil - biztositani kell.

(10) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;
b) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.
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28. TELEPULESK@ZPONT TERULET

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd- és olyan egyéb kozponti rendeltetest szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepliiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 éplilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az dvezeti elGiras masként nem rendelkezik.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben a beépitett bruttd szintteriilet legalabb 30%-a egyéb nem lakd rendeltetést is
tartalmaz.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-nal tobb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken beliil 1,5 parkolo biztositasa sziikséges.

( ) TelepUléskb’zpont teri]let épitési b’vezeteiben éllattarté ép'L]let nem helyezhetc’S el

111111

zoldsegverem nem helyezhet6 el.

Vt1 épitési dvezetben a kialakithato legkisebb épiiletmagassag 8,0 m.

Vt1 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

) Vt2 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

Vt3 épitési vezetben a hatsokert 6,0 m.

Vt4 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

Vt5 épitési vezetben a hatsokert 6,0 m.

Vt 6 épitési dvezetben kivételesen gazdasagi rendeltetési éplilet is elhelyezhetd.
Vt10 épitési ovezetben lakd rendeltetési épiilet nem helyezheto el.

Vt10 épitési Gvezetben a hatsokert 6,0 m.

29. INTEZMENY TERULET

33.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis rendeltetést szolgaldo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

e)

f)

)
9)
(10
(11
(12
(13
(14
(15
(16

~— — — — — —

lako;
sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben a kozmuvesitettség mértéke: teljes.
(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben f6 rendeltetésként kizarolag nevelési, oktatasi, hitéleti,
egészségijgyi és szociélis intézményi rendeltetésﬁ épUlet helyezhetc’i el.
szamara szolgald, legfeljebb 2 lakast tartalmazo lakoépiilet helyezheto el, a (4) bekezdés
szerinti f6épiilet megléte esetén.
(6) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben a hatsékert 6,0 m.
(7) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

(8) Vi1* épitési ovezetben elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 8,0 m-t.
(9) Vi2 épitési ovezetben sportcsarnok épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 10,5 m.
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30. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

34.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgalo lako;
e) sport
rendeltetést tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az
elkertben egyszintes portaépiilet, valamint kapuépitmény helyezhet6 el.
(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben meglévé lakoépiilet fenntarthato, a
meglévo kubatdran beliil feltjithatd, korszer(sithetd, atalakithato, de nem bévithetd.

(6) Gksz1 épitési ovezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett naperémii
mitargyai, s az ehhez kapcsolodo kiszolgald épiiletek elhelyezhetdk.

(7) Gksz1 épitési ovezetben épitési telkenként legfeljebb 1 lakas helyezheto el.

(8) Gksz1 épitési oOvezet épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphet6. Az épitési Ovezetben elhelyezett oOnallé technologiai létesitmények
magassagi korlatozas nélkil elhelyezhetdk.

(9) Gksz1 épitési ovezetben az elékert 10,0 m, az oldalkert 10,0 m, a hatsokert 20,0 m.
hianyaban az elékert 10,0 m.

(11) Gksz2 épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel talléphet6. Az épitési Ovezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai létesitmények
magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(12) Gksz3 épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphet6. Az épitési Ovezetben elhelyezett onalld technologiai |étesitmények
magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(13) Gksz4 épitési ovezetben a hatsokert a telken kialakult allapotnak megfeleld.

(14) Gksz5 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m, vagy - ha az 6,0 méternél kisebb - a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

(15) Gksz6 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

31. IPARI TERULET

35.8 (1) lpari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsGsorban
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari teriilet épitési dvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épiiletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphet6. Az épitési Ovezetben elhelyezett onallé technologiai étesitmények
magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetok.

.....

el6irasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

(6) Gip1 épitési Ovezet épitési telkein az eltéré Ovezeti besorolasi szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhet6 el.
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32. KULONLEGES TERULETEK

36.5 (1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:
a) sportterilet (K-Sp)
b) lovassportterilet (K-Lsp)
c) rekreacios teriilet (K-Rek)
d) pincefalu (K-P)
e) borgazdasag (K-Bg)
f) allomas (K-All)
g) szennyviztisztito (K-Szt)
(2) A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben onalld gépjarmiitarolé épiilet elhelyezése nem
megengedett.

33. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

37.8 (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely

elsgsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegi

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezet épitési telkein elhelyezhet6 épiiletekben szallas

rendeltetés a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) K-Sp épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(5) K-Sp épitési dvezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m.
(6) K-Sp épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

34. KULONLEGES TERULET - LOVASSPORT TERULET

38.5 (1) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési ovezet,
mely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) lako
rendeltetést tartalmazhat.
szallas illetve lako rendeltetés a beépitett brutto szintteriilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.
(4) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) K-Lsp épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(6) K-Lsp épitési dvezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag
10,5 m.

(7) K-Lsp épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m, vagy - ha az 6,0 méternél kisebb - a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

35. KULONLEGES TERULET - REKREACIOS TERULET

39.8 (1) Kilonleges teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek jellel jel6lt épitési dvezet,

mely els6sorban rekreacios-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) turisztikai, rekreacios;

) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

) szallas jelleg(;

) egyéb kozosségi szorakoztato;

e) lako

rendeltetést tartalmazhat.

b
C
d
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(3) Kiilonleges teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezet épitési telkein elhelyezhet6 épiiletekben
lako rendeltetés a beépitett brutto szintteriilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) K-Rek épitési Gvezetben a kozmlvesitettség mértéke: részleges.

(5) K-Rek épitési dvezetben allattartd épiilet elhelyezhetd.

(6) K-Rek épitési ovezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag
10,5 m.

36. KULONLEGES TERULET - PINCEFALU

.....

mely elsGsorban a sz6l6feldolgozashoz, boraszathoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges teriilet - pincefalu épitési ovezeteinek épitési telkein:
a) pince - préshaz;
b) borturizmushoz kapcsolodd funkcioju vendéglato, kereskedelmi éplilet;
c) kozosségi WC;
d) oldalt nyitott, pilléreken allo kerti teto
helyezhet6 el.
(3) Kiilonleges teriilet - pincefalu épitési ovezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kiviil
is elhelyezhetd.

P

szerkezetli, vizzaréan kialakitott, megfeleloségi igazolassal rendelkezd viz- és szennyviz
kozm(ipotlo létesitmény biztositando.

(5) K-P1 épitési ovezet épitési telkein Uj pince/préshaz foghijként a meglévé épiiletek altal
meghatarozott épitési vonalban helyezheté el. Lebontott épiilet esetén Uj éplilet kizardlag
korabbi pince, préshaz helyére épithetd.

(6) K-P1 épitési dvezetben az oldalkert 0,5 méter.

(7) K-P1 épitési ovezetben elhelyezett épiilet oldalkerti homlokzatan nyilaszaré nem helyezhet6 el.
igazodé modon helyezheto el.

(9) K-P1 épitési dvezetben (irgodros arnyékszék elhelyezése tilos, a kozosségi WC-k kialakitasa csak
kozmiipotloval lehetséges.

(10) K-P1 épitési ovezetben Ujonnan kialakitott pince nem nyGlhat kozteriilet ala.

(11) K-P1 épitési ovezetben - 2012. dec. 31-i alaptérképi allapot szerinti - meglévd zarvanytelek
kozteriileti kapcsolatanak biztositasa érdekében nyulvanyos telek kialakithato.

(12) K-P2 épitési dvezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(13) K-P2 épitési dvezetben az el6kert 3,0 méter, az oldalkert 0,5 méter.

37. KULONLEGES TERULET - BORGAZDASAG

41.8 (1) Kllonleges teriilet - borgazdasag a Szabalyozasi terven K-Bg jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a szél6feldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi, valamint ehhez kapcsolodo
idegenforgalmi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) sz6l6feldolgozas és palackozas épiilete;
b) borturizmushoz kapcsoldodd funkcioju, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato épiilet;
) oktatasi, bemutato épiilet;
d) szallashely szolgaltato épiilet
helyezhet6 el.
(3) Kiilonleges teriilet - borgazdasag épitési ovezet épitési telkein elhelyezhet6 épiiletekben szallas
rendeltetés a beépitett brutté szintteriilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

kivil is elhelyezhetd.

(5) K-Bg1 épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
38. KULONLEGES TERULET - ALLOMAS

42.5 (1) Kiilonleges teriilet - allomas a Szabalyozasi terven K-All jellel jeldlt épitési dvezet, mely a
kozlekedést kiszolgald, valamint az ezekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) Kiilonleges teriilet - allomas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) kozlekedést kiszolgalo;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
d) egészségiigyi, szocialis;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) K-/§ll épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(4) K-All épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd épiiletekben lakod rendeltetés a beépitett bruttd
szintteriilet legfeljebb 10%-an alakithato ki.

39. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO

43.8 (1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési ovezet,
mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgalo épitményei
elhelyezésére szolgal.

.....

helyezhet6 el.
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IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterlilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)
c) Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3)

cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

fa) Temetd (Kb-T)

fb) K6zosségi kozpont (Kb-Kk)
g) Kozlekedési és kozmliteriilet

ga) Kozuti (KOu)

gb) Kotottpalyas (KOK)

gc) Kézmdi teriilet (KOm)

41. ZOLDTERULET

45.8 (1) Zoldteriilet (kozpark, kozkert) a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt Gvezet, mely
allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgald,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Zkp1 Ovezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépités modja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 2%;

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(4) Zkp1 ovezetben a kozmlvesitettség mértéke: részleges.
(5) Zkk1 dvezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 2%;

f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(6) Zkk1 ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(7) Zkk2 6vezetben éplilet nem helyezhetd el.

42. VEDELMI ERDOTERULET

46.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
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43. GAZDASAGI ERDOTERULET

47.8 (1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a gazdalkodas
elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és hasznositasa.
(2) Gazdasagi erdoéteriilet ovezetben elhelyezhet6 épiilet
a) erd6- és vadgazdalkodasi,
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Eg1 ovezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépités modja: szabadonalld;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%.

(4) Eg1 ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.
44, ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

48.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Ovezet els6sorban a novénytermesztés, az
allattenyésztés, a sz6l6- és gylimolcstermesztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek
végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma1, Maz, Ma3 ovezetben elhelyezhet6 épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) laké
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Ma1, Ma2, Ma3 ovezetben elhelyezett toronysilo, szaritd, valamint ezekhez kapcsolodo
létesitmények magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.
(4) Ma1 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?%;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.

(5) Ma1 oOvezet telkein épiilet kizarolag a Szabalyozasi terven Beépithet6 telekrészként jelolt
teriileten helyezhet6 el.

(6) Ma1 Svezetben 6000 m2-nél kisebb telken is elhelyezhet6 lakdépiilet, amely a megengedett 10%-
os beépitettség egészét is kiteheti'.

"Az elbirds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet alapjdn
az dllami féépitészi hatdskorében eljdréo megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.

(7) Ma1 ovezetben a 3. mellékletben felsorolt ingatlanokon a kialakult beépitettségen feliil tovabbi
50 m? brutté alapteriilet épithetd?.

Az el6irds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet alapjdn
az dllami féépitészi hatdskorében eljdréo megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.

(8) Ma2 ovezetben uj épiiletet elhelyezni kizarolag birtokkozpont kialakitasat kdvetéen lehetséges,
amelynek feltételei a kovetkezok:
a) a mez6gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokkozpontként beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkézpontként beépithet6 teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%;

(9) Ma2 ovezetben a birtokkozpontként beépithetd telken lakoépiilet gazdasagi épiilet megléte,
vagy azzal egyidejl épités esetén helyezhet6 el a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an.

(10) Ma2 ovezetben meglévé tanyatelek épiiletei felujithatok, korszerlsithetok, atalakithatok,
legfeljebb 3%-os beépitettségi mértékig bévithetok.

(11) Ma2 dvezetben (j tanyatelek nem alakithato ki.

(12) Ma2 dvezet telkein a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
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(13) Ma3 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);

b) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 50 m;

) a beépités modja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%.

(14) Ma3 oOvezetben meglévd tanyatelken (j éplilet legfeljebb 3%-os beépitettség mértékéig
helyezhet6 el.

(15) Ma3 oOvezetben meglévé tanyatelek épiiletei felujithatok, korszerUsithet6k, atalakithatok, a
megengedett 3%-0s beépitettségig bovithetok.

(16) Ma3 ovezet telkein lakoépiilet gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén
helyezhet6 el, a beépitett szintteriilet legfeljebb 50%-an.

(17) Ma3 dvezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha
a) a mez6gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokkdzpontként beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkozpontként beépithet6 teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%.

(17) Ma3 dvezet telkein a kozmuvesitettség mértéke: részleges.

(18) Ma4 dvezetben elhelyezhet6 épiilet
a) sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez kapcsolodo;
b) ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetést tartalmazhat.

(19) Ma4 Gvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%.

(20) Ma4 6vezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha
a) a mez6gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokkozpontként beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
) a birtokkozpontként beépithet6 teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%.

(21) Ma4 dvezet telkein a kozmuvesitettség mértéke: részleges.
(22) Ma5 dvezetben éplilet nem helyezhetd el.

45. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

49.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt Gvezet, amely kisiizemi
jellegl, legfeljebb csaladi gazdasdg méretl sz6l6- és bortermelésre, valamint szabadid6
eltoltését szolgald kertészeti tevékenységre szolgal.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez kapcsolodo,

b) bortarolashoz kapcsolodo,

c) borértékesitéshez kapcsolddo,

d) a tulajdonos ott tartozkodasat szolgal6é gazdasagi,
e) a borturizmust szolgalé vendéglato,

f) kivételes esetben lako és szallas

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, allando
hasznalatra egy helyben tartott lakokocsi, tovabba medence, nyilt tlziviztarozé nem helyezhet6
el.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben legalabb 60%-ban - a hegybird altal igazoltan - sz6l6-,
illetve gyimolcsmuiveléssel hasznositott telken szabad épiteni.

(5) Mk1 Ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;
b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 25 m;
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c) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 2000 m?;
d) a beépitheto telek legkisebb szélessége: 25 m;
e) a beépités modja: szabadonalld;
f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %;
g) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
h) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.

(6) Mk1 Ovezetben legalabb 10000 m*-es telekméret, és legalabb 30 m széles telek esetén szallas-
illetve lakofunkcidt is tartalmazoé épiilet is elhelyezhetd, amely nem haladhatja meg a beépitett
szintteriilet 50%-at.

(7) Mk1 Ovezetben tobb onalld telekbdl sz6lohegyi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a
3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo osszes telek utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhato (sz6léhegyi birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb 4000 m2-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetéleg
azt nem veszélyezteti. Az dvezetben birtokkdzpont akkor létesithetd, ha a birtoktest legalabb 1
ha nagysagl, a Strazsahegyi kertes mezdgazdasagi teriileten lévo - a hegybiro altal igazoltan -
sz0l6- illetve gyiimolcsmiveléssel hasznositott birtoktest. A szol6hegyi birtokkdzpont beépitése
az alabbiak szerint lehetséges:

a) a beépités modja: szabadonallo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %;

) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

d) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 30%, de legfeljebb
1500 m? alap-
terilet;

e) sz6lohegyi birtokkozpont telkén szallas illetve lako rendeltetést is tartalmazd épiilet
elhelyezhetd, amely nem haladhatja meg a beépitett szintteriilet 50%-at.

f) az épités feltétele a birtoktesthez beszamitott telkekre az épitési és elidegenitési tilalom
bejegyzése, valamint a keletkezé szennyvizek jogszabalyban meghatarozott modon torténé
gyljtése vagy telken beliili tisztitasa egyedi szennyviztisztitd berendezéssel.’

3Az el6irds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet alapjdn
az dllami féépitészi hatdskorében eljdré megyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.

(8) Mk1 Gvezetben egyéb birtokkdzpont nem alakithato ki.
46. ViZGAZDALKODASI TERULET

50.8 (1) A vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet, amelybe az 6nt6z6 és
belvizelvezetd csatornak medre és parti savja tartozik.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

47. TERMESZETKOZELI TERULET

51.5 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet, amely kialakulasara az
ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelité allapot jott
létre.

(2) Tk ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

48. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

52.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temetd6 (Kb-T)
b) kozosségi kozpont (Kb-Kk)

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

53.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalé épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
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b) a beépités modja: szabadonalld;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

(3) Kb-T dvezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(4) Kb-T Ovezetben ravatalozo épitése esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
9,0 m lehet.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KOZOSSEGI KOZPONT

54.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kozpont teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
Kk jellel jelolt ovezet, amely els6sorban a hagyomanyos szé6l6feldolgozassal, boraszattal
kapcsolatos oktatasi, turisztikai funkcioju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kozpont ovezeteiben elhelyezhet6:
a) szélomlvelést és szolofeldolgozast bemutato épillet,
b) vendéglato épiilet,
c) szallashely-szolgaltato és szocialis épiilet
d) szakralis épitmény.
(3) Kb-Kk ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
d) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 30 m;

e) a beépités modja: szabadonallo;

f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

h) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.

(4) Kb-Kk dvezetben szakralis épitmény épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 10 m.

51. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

55.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalé teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények (pl. varakozo helyiség, forgalomiranyitd helyiség), a kozm( és hirkozlés
létesitményei, valamint utcabutorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kou, Kok ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10%, az épiiletmagassag 5,0 m.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

; Kozlekedési Védétavolsag
Ut kategoria terulet - .
szélessége belteriilet | kilterilet

M4 gyorsforgalmi Gt . Tervezett
Autopalya (50-55 m) - 100m

4.sz. fout Orszagos féut (g/\(()e_g“lg\% 50m

3111 j. 0sszekot6 ut Orszagos Meglévo 50m
mellékut (15-20 m)

3112 j. 0sszekot6 ut Orszagos Meglévo 50m
mellékut (20-25 m)

4605 j. bekoto Gt Orszagos Meglévo 50m
mellékut (16-24 m)

31314 j. allomashoz Orszagos Meglévé

vezet6 Gt mellékut (8-16 m)

46102 j. bekoté ut Orszagos Meglévé 50m
mellékut (8-16 m)

3111 j. Osszekot6 Ut

belterileti szakasza Teleplilési Meglévé

(Kossuth Lajos u., gy(ijtoéat

Péteri t)

3112 j. 0sszekot6 ut Teleplilési Meglévo
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belteriileti szakasza gy(jtéut

(Ady Endre u., Kossuth

L. u., Jozsef Attila u.)

46102 j. bekdtd at Telepiilési

belteriileti szakasza Meglévo

(Kistoi Gt) gyujtout

Belteriileti gyljtoutak Telgpq,lgm Meglévé
gyujtout

Be!terylgh ngUJto.utak Telepiilési Tervezett

(Peteri ut - Locsei u. Gitsat 12-18 m

0sszekotd szakasz) syu)

Lako- és kiszolgald Lakout, Meglévo

utak kiszolgalo ut (4-18 m)

Tervezett lako- és Lakout, 10-16 m

kiszolgald utak kiszolgalo ut

Gyalogutak Meglévo

Tervezett 3-4 m

MAYV 100a sz.

vasUtvonal (Budapest- - - 50m 50m

Cegléd-Szolnok)

(5) A kiilteriileti feltaré utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Gttengelyt6l szamitott 10
m-t szabadon kell hagyni.

(6) Uj kozforgalom el6l el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(7) Tervezett kilonszintl csomdpontok:

a) M4 gyorsforgalmi Ut - 3111 j. dsszekotd ut
b) M4 gyorsforgalmi Ut - 3112 j. 0sszekotd ut

(8) Az épitési Ovezetekben az OTEK altal eldirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelentenek ez aldl a vonatkozo helyi rendeletben meghatarozott teriiletek, mely
terlileteken a varakozohelyek - a rendeletben meghatarozott mértékben - megvalthatok az
OTEK-ban eléirt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan.

(9) Kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando részén felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas
20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és bejarat megkozelitési helye
szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

(10) A kozlekedési teriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

52. KOZMUTERULET
56.§ Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelslt ovezet, mely a kozmiilétesitmények és
ezek kiszolgalo éplileteinek elhelyezésére szolgal.

HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
57.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon ép hatalyba.

onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
(3) A folyamatban levé (megnyitott épitési naploval rendelkezé) iigyekben a helyi épitési
szabalyzatrdl szolé 11/2004. (1V.27.) onkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Monor, 2017.
dr. Zsombok Laszl6 dr. Urban Hajnalka
Polgarmester Jegyz6
Kihirdetve:
Monor, 2017.

dr. Urban Hajnalka
Jegyz6
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1. MELLEKLET A .../2017. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A .../2017. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Nagyvarosias lakoteriilet

Kialakithato Kialakithato . .
Epitési telek telek Beépitettség Te;:gsz::t:éattl Epiiletmagassag Zsldfeliilet
b'eezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett me ';n o detg;: megengedett legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb le gnag obb legnagyobb mérgtéke %)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) shagy o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Lnt, Lnt* 1] K K 80 80 15,0 10
Ln2 SZ 2000 30 40 40 15,0 20
0 Uszotelkes
SZ szabadon allo
K kialakult
Kisvarosias lakéteriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség begpitettsé g Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett leakisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb le gnag obb legnagyobb mérgtéke %)
) teriilete telekszélessége | mértéke (%) S ,LI?.(V % mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Lk1 yA 1000 30 40 40 7,5 30
Lk2 VA 700 16 40 40 7,5 40
Lk3 YA 450 14 40 40 7,5 40
Lk4 (0] 700 18 40 40 7,5 40
Lk5 SZ /| 700 16 40 40 7,5 40
Lké SZ 10 000 50 10 0 7,5 60
yA zartsord
0 oldalhataron allé
SZ szabadon allo
| ikres
Kertvarosias lakéteriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
Epftési telek telek Beépitettség begpitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Gvezet Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
v méd legkisebb legkisebb | legnagyobb seng legnagyobb egrisebb
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 it 1o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Lke1 yA 300 10 30 30 5,5 50
Lke2 VA 450 10 25 25 5,5 50
Lke3 0 700 16 30 30 5,5 50
Lke4 0 450 16 30 30 5,5 50
Lke5 SZ 2000 30 30 30 7,5 50
yA zartsord
0 oldalhataron allé
SZ szabadon allo
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Kialakithaté | Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési| o o | teleK | Gelek | ecptertsed | hecpitettseg Epdlietmagassas | zoldfeliitet
ovezet| BEEPitési imegengedett| megengede megengede megengedett megengede legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb i o
jele .. 9 ; S o legnagyobb ko mértéke (%)
teriilete |telekszélessége| mértéke (%) D it 10 mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lf1 600 16 30 30 4,5 60
Lf2 900 16 25 25 4,5 60
Lf3 1800 20 20 20 4,5 60
(o] oldalhataron allo
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
N telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. .
Epitési Rt beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett 5
ovezet . . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb Ay 5
jele .. p . e legnagyobb Bon mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) A mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Vt1 yA 800 16 80 80 14,5 10
Vt2 yA 800 16 80 80 12,0 10
Vt3 yA 800 16 60 60 12,0 10
Vt4 yA 800 16 60 60 8,0 20
Vt5 yA 500 16 50 50 7,5 30
Vté6 yA 3000 24 40 40 8,0 30
Vt7 z 800 16 40 40 8,0 20
Vt8 yA 3000 30 40 40 6,0 20
Vt9 (0] 800 16 50 50 7,5 30
Vt10 SZ 2000 20 40 40 15,0 20
Vt11 SZ 800 16 40 40 6,0 40
yA zartsoru
0 oldalhataron allo
SZ szabadon &llo
Intézmény teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
@ _annn telek telek Beépitettség psz A Epiiletmagassag .. .
Epitési s beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett X
ovezet g . . megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele .. B A o o legnagyobb A mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) R A mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Vit, Vit* z 3000 25 60 60 12,0 20
Vi2 YA 2000 20 50 50 8,0 25
Vi3 SZ 3000 30 50 40 8,0 40
z zartsor(
SZ szabadon &llo
Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet
Kialakithat6 Kialakithato Terepszint alatti .
2 telek telek Beépitettség psz 2 Epiiletmagassag .. .
Epitési s beépitettség Zoldfelliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet p . X megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb oL 1o
jele .. . , o o legnagyobb S mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
5 mértéke (%)
(m?) (m)
Gksz1 SZ 5000 40 50 50 12,0 20
Gksz2 SZ 5000 40 40 40 12,0 20
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Gksz3 SZ 2000 30 40 40 9,0 20
Gksz4 SZ /K 2000 30 50 50 7,5 20
Gksz5 SZ /K 2000 30 40 40 7,5 20
Gksz6 (0] 1000 16 40 40 7,5 30
(o] oldalhataron allo
SZ szabadon allé
K kialakult
Ipari teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
Epitési L telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett 8
ovezet A . . megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb P AR
jele o , 2 2 5 legnagyobb & na mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Gip1 SZ 5000 40 40 40 12,0 25
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
2 o telek telek Beépitettség psz 2 Epiiletmagassag - -
Epitési rTor beépitettség Zoldfeliilet
- Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet A . . megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb R 15
jele " - . 2 legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
K-Sp SZ 10 000 50 15 15 6,0 40
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Lovassport teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
N telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési rTor beépitettség Zoldfeliilet
~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet . . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A o
jele " . . 2 legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) A mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
K-Lsp SZ 3000 30 40 40 7,5 50
SZ szabadon &llo
Kiilonleges teriilet - Rekreacios teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti ’
N telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési oA s beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett N
ovezet ] . X megengedett legkisebb
5 mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A =
jele " B A r o legnagyobb b mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 it 1o mértéke (m)
7 mértéke (%)
(m?) (m)
K-Rek SZ 10000 60 40 40 7,5 40
SZ szabadon &llo
Kiilonleges teriilet - Pincefalu
Kialakithat6 | Kialakithato Terepszint alatti .
@ _annn telek telek Beépitettség psz A Epiiletmagassag .. .
Epitési e beépitettség Zoldfeliilet
Svezeti Beépités|megengedett| megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
. i mod legkisebb legkisebb legnagyobb gengedett legnagyobb mértéke eg o
jele .. p , o o legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete |telekszélessége| mértéke (%) %) (m)
(m?) (m)
K-P1 SZ 200 6 20 3,0 60
K-P2 SZ 450 12 20 4,5 60
SZ szabadon allo
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Kiilonleges teriilet - Borgazdasag
Kialakithat6 | Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési . | eIk telek RS e beépitettség Epdlietmagassas | zoldfeliilet
Gvezeti gepltes meger}ge ett megque ett megengedett megengedett megenge (:.‘tt’ legkisebb
ele i mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke legnagyobb mértéke mértéke (%)
J teriilete |telekszélessége| meértéke (%) gnagy %) (m)
(m?) (m)
K-Bg1 SZ 3000 30 25 4,0 50
SZ szabadon allo i
Kiilonleges teriilet - Allomas
Kialakithat6 Kialakithaté Terepszint alatti .
Epitési L telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zéldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett 2
ovezet A . . megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb P o
jele - p . B a 5 legnagyobb iy mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) i mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
K-All Sz 3000 50 30 30 6,0 40
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztité
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési | . .. .| telek sl Beepitettség | "\ pitettség Epliletmagassag | 74, 4¢oijlet
- Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
ovezet A . . megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb R 15
jele " - . 2 legnagyobb 2 mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) S o mértéke (m)
mértéke (%)
(m?) (m)
K-Szt SZ 10 000 60 15 15 7,5 40
SZ szabadon allo

3. MELLEKLET A .../2017. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmeények

2.1. El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam

Fekvés

Telepiilésrendezési cél

1 9304/1,3-4, 9173/2,
) 9174, 9177, 9178

Szt. Orban tér

Kozosségi zoldteriilet kialakitasa

2.2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek
e areformatus temetd (6408 hrsz) szabalyozasi terven jelolt része;
e a katolikus temet6 (6964, 11640 hrsz) szabalyozasi terven jelolt része

2.3. Telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletek
e Atelepiilés északnyugati részén a Kinizsi utca és a Székely Bertalan utca altal hatarolt

teriileten lévé alabbi hrsz-ok:

(09/14, 09/15, 09/16, 09/10, 09/8, 09/7, 09/17a, 09/7b, 09/18, 09/19, 09/4, 09/3, 09/1,
011/38, 011/39, 011/41, 011/40, 011/35, 011/34, 011/33, 011/32, 011/31, 011/30, 011/29,
011/28, 011/27, 011/26, 011/25, 011/24, 011/24, 011/23, 011/22, 011/21, 011/20, 011/19,
011/18, 011/17, 011/16, 011/1, 011/2, 011/3, 011/49, 011/50, 011/51, 011/6, 011/7,
011/42, 011/43, 011/44, 011/45, 011/46, 011/10, 011/52, 011/53, 011/55, 011/56)
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4. MELLEKLET A .../2017. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Tobblet beépitettséget biztosité tanyatelkek a Hegyessy tanya soron

i cim Hisz. | cepitettaée Megjegyzes
1 Hegyessytanya 63. 0350/61 (173,716m°/:) OTEK-stfi;IZsaélge(:ltérés
2 Hegyessytanya 69. 0350/11| 1611, 3”;;)) OTEK'if&ISi}Sei“érés
3 Hegyessytanya 105. 0355/8 (15? ,526m‘7j) OTEK':Séléae}geiltérés
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék

Mivi értékvédelem

1.1.  Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt allé miiemlék épitmények

Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. Rémai katolikus templom EOSfUth Lajos u. 85., Matyas kiraly 2405 | 7108
2. Reformatus templom Kossuth Lajos u. 90. 6827 | 7109
Miemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Torzsszam | Azonosité
2401/5, 2401/7, 2406/4,
Rémai katolikus templom ex- 2406/5, 2406/6, 2414,
1. lege védett miiemléki 2472/1, 2473, 2747, 7108 29252
kornyezete 2475, 6752, 6753, 6754,
6784, 7437
Reformatus templom ex-lege 2473, 2474, 6753, 6754,
2. | Vodett miemieh: Komezars 6755, 6784, 6826, 6828, | 7109 29251
y 6832, 6833, 7437
Regisztralt orokségi érték
Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. | Nepomuki Szent Janos Kossuth Lajos utca 79-83. 2405 | 7109
Szobor
1.2. Helyi védelem
1.2.1. Helyi értékvédelmi teriilet
g;)ér;n Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
1. 6665, 6704, 6705, 6706 Vdroshdza kérnyéke
2. 6707/2-3-4, 6708/1 Bajcsy-Zsilinszky utca sarok
3. 2425/10-12, 2426/8-9-13, 2427, 2429 Vigadd kornyéke
4. 2419, 2420, 2421, 2422, 2423 Petdfi Sdandor utca sarok
5. 6833, 6834, 6835, 6836/1-2, 6836, 6837 | Kossuth Lajos Alt. Isk. kérnyéke
6. Strdzsahegyi pincefalu

H1 teljeskori védelem:

100006, 10012/A, 10012/B, 10023, 1025, 10026, 10027, 10030, 10024, 10044, 10046, 10049,
10051, 10056, 10101, 10104, 10108, 10114, 10116, 10399/3, 10401, 10402, 10404, 10411/1,
10416/1, 10450, 10452, 10453, 10454, 10455, 10460, 10461, 10463, 10464, 10466, 10470/5,
10512, 10513, 10521, 10524, 10539, 10545, 10570, 10782, 10796, 10798/1, 10801, 10803,
10805, 10806, 10807, 10870, 10818, 11187, 11253, 11254, 11257, 11306, 11311, 11312, 11321,
11322, 11333, 11344, 11335, 11338, 11347/2, 11364/B, 11366, 11367, 11370, 11374, 11376,
11379, 11381, 11412, 11416/A, 11416/B, 11425, 11427, 11432, 11453, 11455, 11458, 11463,
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5°'," Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
SZam.

11474, 11476, 11486, 11487, 11488, 11492, 11495, 11501, 11506, 11509, 11511, 11526, 11532,
11536, 11538, 11566, 11568, 11571, 12505, 12509, 12510, 12764, 9417/10, 9575, 9712, 9732,
9742, 9744, 9747, 9748, 9749, 9757, 9459, 9762, 9765, 9766, 9968, 9771, 9772, 9774, 9782,
9784, 9802, 9806, 9820, 9823, 9833, 9837/2, 9864, 9865, 9866, 9867, 9868, 9869, 9872, 9873,
9877, 9879, 9880, 9883, 9898, 9915, 9923, 9935, 9937, 9940, 9943, 9950, 9953, 9955, 9956,
9957, 9958, 9994, 9996, 9997, 10007, 10028, 10043, 10797, 11313, 11375, 11383,11446, 11452,
11515, 9704, 9710, 9714, 9839, 9881, 9921, 9924.

H2 Részleges védelem az eredeti épiiletrészekre:

10003, 10021, 10029, 10036, 10045, 10048, 10050, 10065, 10068, 10082, 10105, 10109, 10113,
10121, 10304/2, 10400, 10405, 10409, 10451, 10456, 10458, 10462, 10505, 10514, 10515,
10571/1, 10750, 10781, 10787, 10802, 10808, 10811, 10467, 11216, 1231/1, 11240, 11301,
11303, 11305, 11307, 11308, 11337, 11345, 11350/2, 11355, 11357, 11361, 11363, 11368,
11369, 11372, 11377, 11380, 11384, 11385, 11390, 11392, 11393, 11402, 11413 ,11418, 11420,
11422, 11423, 11424, 11428, 11429, 11430, 11447, 11450, 11451, 11456, 11457, 11451, 11471,
11472, 11473, 11483, 11504, 11508, 11512, 11518, 11520, 11566, 11545, 11546, 11557, 11559,
11564, 11565, 11605, 12507, 12508, 12513, 9111/1, 9311/2, 9404, 9416, 9423, 9429, 9706,
9715, 9726, 9731, 9737, 9743, 9750, 9752, 9753, 9754, 9760, 9767, 9775, 9789, 9804, 9807,
9809, 9810, 9821, 9825, 9827, 9828, 9834, 9836, 9842, 9843, 9847, 9871, 9876, 9882, 9892,
9893, 9894, 9909, 9910/1, 9917, 9918, 9934, 9942, 9954, 9979, 9992, 9993, 9995, 10005,
10013, 10024, 10031, 1133, 10125/4, 10392, 10465, 10502, 10504, 10511, 11323, 11343, 11382,
11396, 11397, 11400, 11404, 11477, 11502, 11503, 11507, 11549, 11606, 12501, 9443, 9477/3,
9736, 9751, 9777, 9781, 9790, 9815, 9817, 9838, 9907, 9933, 9939, 9952, 9972, 9977, 9998

1.2.1. Helyi védelem alatt allo épitészeti értékek

Ssz. Cim Hrsz Funkcio
1. Kossuth Lajos utca 98. 6833 fg;:;%égggﬁéifggss Iskola
A Jozsef Attila Gimndzium Pet6fi
2. Ady Endre u. 12-14. 2437 |Sdndor utcai éplilete, az ,,Ipartestiileti
székhdz”
2, fliggelék
Régészeti lel6helyek
Ssz. Azonosité Név
58379 Monor 03. volt Parthaz
58741 Monor 05. Kossuth Lajos utca
25561 Monor 1. Honvéd u. 3.
34511 Monor 2. Berek
34511 Monor 3. volt Vegyianyag lizem kornyéke
34515 Monor 4. Reformatus templom kornyéke
50686 Monor 5. Tetei-dil6 13.lh
50687 Monor 6. Tetei-d(il6 14.lh
50688 Monor 7. Tetei-dil6 17.lh
50689 Monor 8. Tetei-d(il6 16.lh
57221 Monor 9. Monor 17. lel6hely
57222 Monor 10. Monor 18. lel6hely
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75727 Monor 11. Kucsera tanya
77439 Monor 12. Kucsera tanya (Monor 10.)
86777 Monor 13. Kucsera-tanya
86779 Monor 14. Hoppal-tanya
90963 Monor 15. Kenderesi-dilo
90965 Monor 16. Strazsahegy mellett

Monor 17. Kenderes-alja
Monor 18. Szennyviztisztito
Monor 19. Becker-tanya
Monor 20. Kisgorongy
Monor 21. Hegyesi-d(ilo
Monor 22. Szaraz-oldal
Monor 23. Forrasok-diil6 1.
Monor 24. Forrasok-dilo 2.
Monor 25. Paplapos 1.
Monor 26. Paplapos 2.
Monor 27. Paplapos 3.
Monor 28. Paplapos 4.
39476 Monor 29. Pozsonyi (ti lakotelep
57219 Monor 30. Péteri 4. lel6hely
57220 Monor 31. Péteri 5. leléhely
Monor 32. Alsomajor-diilo
57218 Péteri 1. Péteri 3. leléhely

3.1. Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet

Forras és kornyéke

Gera park

Kozponti park

3. fiiggelék

Természetvédelem
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

Monor Pest megye kozépso részén, Budapesttdl délkeletre - Cegléd (Szolnok) iranyaba - 25 km-re,
Ceglédt6l 37 km-re, Szolnoktol 74 km-re helyezkedik el. A kozigazgatasilag Kozép-magyarorszagi
régiohoz tartozd teleplilés egyben a nevét viseld Monori jaras székhelye is. A budapesti
agglomeracionak hivatalosan nem része, de azzal szomszédos, igy kozvetleniil kapcsolodik hozza.
Monort északrol Péteri, északkeletrol Gomba, keletrél Bénye, délkeletré6l Monorierdd, délrél
Nyaregyhaza, délnyugatrol Csévharaszt, nyugatrol Vasad, és északnyugatrol UllS hatarolja.

Sz0bi (24632 15)

Vio
Vacl (69724 16)

nnnnnn drel (80182 16)
Szentendre

Aszod
Asz6di (38262 16)

Debrecen

Eszak-Afbld

Nagykita
Nagykatai (76968 16)
eeeeeee

Nyugat- SHigetszéntmikios! (111160 13) Gyaii (31411 16)
Dunarfil g ®
e

Dél-Dunantdl
Szekszare
o
aposvar

Dél-Alfold

Cogléd
@5zeged il D T ) Cegledi (52344 16)
Rackevel (37383 16)

°
Pécs

Nagyksrosi (28477 16)
Nagyksros.

A monori oktatasi intézményekben tanulok esetében jellemzé az ,ingazas”. Monoron alap- és
kozépfokd oktatas folyik 5 db dvodaban, 4 db altalanos iskolaban és 2 db kozépiskolaban.
Fels6oktatasi intézmény nem miikodik a telepiilésen, a didkok Budapestre vagy egyéb egyetemi
varosok intézményeire jarnak. A miivészeti oktatast az Erkel Ferenc Alapfoku Mlvészeti Iskola
Monori Tagintézménye (Zeneiskola), és a Sziklai Magan Zeneiskola biztositja.

Kozlekedési szempontbol a teleplilés kedvez6 helyzetben van, és ezeknek az adottsagoknak
koszonhetéen Monor jelentés vonzaskorzettel rendelkezik. Kozuti kapcsolatai tébbiranyu atjarast
biztositva, valamennyi szomszédos telepiilés iranyaba kiterjednek. A telepiilés déli részén fut a 4.
szamu foat, és a MAV 100a szamu kétvaganyu, villamositott Budapest-Cegléd-Szolnok-vasutvonala,
igy a telepiilés kozuton és vasuton is konnyen elérhetd. A vasutallomasrol Budapest 35-45 perc alatt,
Szolnok 1 ora alatt érhetd el. A telepiiléstél 20 km-re talalhatdé a Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiilétér, mely koziton és vasUton egyarant jol megkozelithet6. A telepiilési- és féuthaldzati
adottsagok kovetkeztében a kozség tomegkozlekedése kivalo. A telepiilésrél kozvetlen tavolsagi
jaratok kozlekednek a 4 sz., 3111 sz., 3112 sz. és 4605 sz. utakon, Budapest és a kornyezé
telepiilések felé. Osszességében elmondhatd, hogy a varos megkozelithetSsége a kozuti,- és
tomegkozlekedési ellatottsaganak koszonhetden valtozatos és kivald, elhelyezkedése mind térségi,
mind regionalis szinten kedvezd.
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1.2. TELEPULES SZERKEZETE

1.2.1. VAROSSZERKEZET

Monor telepiilésszerkezetét jelentés mértékben meghatarozza az Alféld és a Monor-Irsai-dombsag
hataran valo elhelyezkedése, természeti adottsagai. A telepiilés eredetileg a Pesti
hordalékkUpsiksag és a Pilisi-Alpari-homokhat hataran helyezkedett el, a Monor-Irsai dombsag déli
lejtéire tradicionalisan csak a varos szélGteriiletei és kertjei huzdodtak fol - mara a varos
lakoterliiletei ebbe az iranyba is kiterjedtek, s az M4-es gyorsforgalmi Ot hatasara a varos gazdasagi
teriiletei is ebben az iranyban fejlédnek.

A domborzati viszonyok mellett jelentds telepiilésszerkezeti formald hatassal birnak a kozlekedési
infrastruktura vonalas elemei. A Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal meghatarozé tagold tényezo a
telepiilés szerkezetében. A monori végponttal épiilé gyorsvasit a vasUtallomas kornyékének
fejlodését, funkciobdviilést és a beépitési intenzitas novekedésének igényét hozza magaval.

A telepliléskozponttol tavolabb, a lakoteriiletek szegélyén athalado 4. sz. féat periférikus
elhelyezkedése miatt a telepiilésszovet kialakitasaban nem jatszott hangsulyos szerepet,
ugyanakkor déli iranybdl a telepiilés tovabbfejlédésének gatjat jelenti. A tervezett M4 gyorsforgalmi
Ut amellett, hogy a varos elérhetdségét jelentbsen javitja, a telepiilés szerkezetének is alakitoja. A
gyorsforgalmi Ut csomépontjaiban és a teleplilést az autdpalyaval osszek6té utak menti teriiletek
kedvezb elérése miatt felértékelddnek, illetve ezzel parhuzamosan a 4-es Ut mentén a gazdasagi
tevékenység novekedési litemének mérséklédésével kell szamolni.

A varos kozponti magjat a Kossuth Lajos utca tengelye jelenti, a varosmag az Ady Endre, illetve a
Pet6fi Sandor utcak mentén déli iranyban a vasltig terjed. A kozponti teriileteken kiviili
lakoteriiletek kisebb lokalis alkozpontokkal rendelkeznek. A telepiilési jelent6ségl funkcioibol
kovetkez6en a vasUtallomas kornyezetére, illetve a sportpalya kornyékére jellemz6
funkcios(r(isodés.

Monor legfébb kozlekedési tengelyeit a 4-es fout, emellett a Péteri és Monorierdd felé kapcsolatot
biztositd Kossuth Lajos utca, a 4-es féutat és a varoskozpontot Osszekoté Ady Endre utca, a
varoskozponttol a 4-es fouton keresztiil Csévharaszt felé vezetd Kistdi, majd Csévharaszti Ut,
valamint a Gomba felé Osszekottetést biztositd Jozsef Attila utca alkotjak. A tervezett M4
gyorsforgalmi (t, mely a varost északrél keriili, a 4-es Ut atmend forgalmat varhatéan jelentdsen
csokkenti, mig az autépalyaval Osszekottetést biztositd utak jelentésége novekszik.
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Monor szerkezetileg harom varosrészre oszthato: Varoskézpont, Kertvaros, Kiilterilet (a .../... (...)
képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott ITS lehatarolasa alapjan), melyek koziil a Varoskézpont
és a Kertvaros varosrészek alkotjak a varos belteriiletét.

A varoskozpont fo tengelye a Kossuth Lajos utca, ebbdl agaznak le a varosrészt feltaro utak. A
kozponti mag gyalogos kozlekedést priorizalo kialakitasa és a funkciosirliség erdsiti a varosmag
dominans szerepét. A telepiiléskdzpont a varosrész és a telepiilés szerkezetét meghatarozo Utjainak
mentén, a Kossuth Lajos utca, Ady Endre utca, Jozsef Attila utca és Kistoi utca mentén terjed ki,
ezekre felflizve huzodnak a varosrész lakoutcai. A varosrész lakoutcai kozel szabalyos ortogonalis
rendben épitik fel a varosszovetet. A telepiilésrendezési eszkdzokben javasolt valtozasok
kovetkeztében a varoskozponti teriiletek kiboviiltek, a Kossuth Lajos utca és a Moricz Zsigmond utca
mentén torténd funkcioboviilés a telepliléskozpont dominans szerepét erositi.

A kertvaros a varoskozpontot veszi koriil. A teriiletet délrél a 4. sz. fout hatarolja. A varosrészt
koncentrikusan koriiloleld helyzetébol addddéan onallé kozponttal nem rendelkezik, intézményei
koril alakul ki csupan tobb kisebb alkdozpont. A varosrész szerkezetét meghatarozo elemek koziil a
4-es fout, a Kistoi Gt, az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utc a legfontosabb, illetve az
utcaszerkezet kialakulasat a varosrész északi felében a Lapos-hegy domborzati viszonyai, délen a
Kis-t0 teriilete, illetve a kisebb vizfolyasok és mélyfekvésii teriiletek is befolyasoltak.

A kertvaros szabalyos utcaszerkezettel rendelkezik: az itt elhelyezkeddé témbok tobbségének
utcaszerkezete, telekkiosztasa szabalyos (derékszogl) halozatot alkot. Ezekben a viszonylag
Gjonnan kialakult tombokben az utcahalozat kiosztasat a sik teriilet nem befolyasolta, az utcak
vezetése a bels6bb teriiletek hagyomanyosan kialakult utcaszerkezethez, valamint a vizrajzi és
domborzati adottsagokhoz igazodott.

A javasolt valtozasok a hatalyos tervben jelolt, elsésorban a varos keleti hataraban tervezett
lakoteriileti bévitése helyett a belsé tartalékteriiletek kihasznalasat priorizaljak.

1.2.2. TAJSZERKEZET

Monor a Godolloi-dombsag és a kiskunsagi homokhatsag talalkozasanal fekszik. A telepiilésen a
kialakult tajhasznalatok a domborzati és a vizrajzi adottsagokhoz igazodnak: a sik, jo mindségi
term6foldeken a szant6 az uralkodo teriilethasznalat, a vizfolyasokat (csatornakat) gyepek és erdék
kisérik, a magasabb térszinen fekvd Strazsa-hegyen pedig a sz6l6 a jellemzd. A kiilteriileten elszdrva
szamos lakott és felhagyott tanya talalhatd, valamint mez6gazdasagi és gazdasagi telephelyek is
fekszenek egy-egy terileten.

A tajszerkezet kialakulasaban meghatarozd szerepet toltenek be a vonalas mesterséges
tajszerkezeti elemek: a kozlekedési teriiletek és a csatornak. A telepiilés legjelentésebb kozlti
kozlekedési teriilete az M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonala, amelynek kivitelezési munkalatai 2017.
januarban kezddédtek meg, és varhatoan 2019. szeptemberében fejezédnek be. Emellett jelentds
kozlekedési elem a 4. sz. f60t is, amely délkelet-északnyugat iranyban szeli at a varos kozigazgatasi
teriiletét. Emellett jelent6séggel bir még a 3111. j. Ecser-Monor 0sszekotd ut, amely északnyugati
iranybdl éri el a belteriiletet, a 3112. j. Monor-Tapioszele 6sszekotd Ut, amely északkeleti iranybol
éri el a belteriiletet, valamint a 46102 j. Monor-Csévharaszt bekot6 Ut és a 4605 j. Monor
Danszentmiklos osszekot6é ut, amelyek a 4. sz. f6utrol déli-délkeleti iranyba agaznak le. A kozuti
kozlekedési teriiletek mellett a vasUtteriilet is jelentds tajszerkezeti elem, amely a 4. sz. fédttal
parhuzamosan, attol északra szeli at a kozigazgatasi teriiletet. A kozigazgatasi teriiletet behalozo
csatornak koziil legjelentésebbek a Gyali 1. sz. fécsatorna, a Monori 24. sz. csatorna és a Monori
241. sz. csatorna. A f6csatorna Monor belteriiletének északnyugati részérdl indul Péteri iranyaba, a
24. sz. csatorna a 4. sz. féuttol délre fekvd varosrész belvizeit gydjti, a 241. sz. csatorna pedig a
kozigazgatasi teriilet délkeleti részérol indul Monorierdo felé.

A telepiilésrendezési eszkozokben javasolt valtozasok a tajszerkezetre is hatassal vannak. A 3112 j.
Monor-Tapidszele osszekoté Ut mentén, a belteriilettdl északkeletre kijelolt jelentds kiterjedési
gazdasagi teriiletek, a belteriilettél délre fekvé Pedagogusfoldek gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a tajszerkezetre jelentds hatassal lehetnek, amennyiben
teriiletiikon tényleges gazdasagi célu beruhazasok valoésulnak meg. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben a 4. sz. f6Ut mentén Ul iranyaba kijelolt gazdasagi teriiletekbdl visszalépés tortént,
igy e teriiletek intenziv beépitése nem varhato, mezdgazdasagi jellegilk megérizhetd.
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A telepiilésrendezési eszkozokben javasolt tovabbi valtozasok esetében nagy részt a tényleges
teriilethasznalatokhoz igazodo6 teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése, a jelenlegi allapotok
megorzése a cél.

1.2.3. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozdbb vonalas elemei:

- 4. sz. Budapest- Debrecen-Zahony fout;

- 3111 j. Ecser-Monor 6sszekot6 Ut (Péteri (t);

- 3112 j. Monor-Tapioszele 0sszekotd ut (Gombai Ut);

- 4605 j. Monor-Danszentmiklos 0sszekotd ut (Vasadi Ut);
- 46102 j. Monor-Csévharaszt 0sszekotd ut (Csévharaszti Gt);
- Monor - Monorierdé helyi at;

- MAV 100 a sz. vasUti févonal (Budapest-Cegléd-Szolnok);
- Hajduszoboszlo-Vecsés nagynyomasl gazvezeték;

- Gyali 1. sz. focsatorna;

- Monori 24. sz. csatorna;

- Monori 241. sz. csatorna.

Szerkezeti jelentdségl teriilethasznalati jellemzok:

- Dbelteriileti varosrészek lakoéteriileti talsulya;

- telepliiléskozpont teriiletek a Kossuth Lajos utca mentén;

- avarosrészekben elszortan elhelyezkedé intézményi teriiletek;
- gazdasagi teriiletek a 4-es f6Ut, a Péteri Ut és a Gombai Ut mentén (tervezett M4 gyorsforgalmi
- Ut csomodpontjai mellett);

- altalanos mezdgazdasagi teriiletek tulsulya a kiilteriileten;

- elszort erdéfoltok a kozigazgatasi teriileten;

- szbl6teriiletek a Strazsahegyen és a Szaraz-hegyen;

- Hegyessy-tanyak a belteriilettél délre;

- elszort természetkozeli teriiletek.

- Lapos-hegy domborzati viszonyai

- Kis-to teriilete

Tervezett vonalas szerkezeti elemek:
- M4 gyorsforgalmi ut;
- Liszt Ferenc repiilétérre vezet6 gyorsvasut.

1.3. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A varoskozpont lakéteriiletei nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletekre oszlanak, a
kertvaros lakoteriiletei jobbara kertvarosias lakoteriiletek, helyenként kiegésziilve falusias
lakoteriiletekkel.

A s(r(i beépitésli nagyvarosias lakéteriileteket a Balassi lakdpark, a Pozsonyi (ti lakotelep, illetve a
Németh Agoston és Kiss Ernd utcaban talalhato szalaghdzak teszik ki, mig a kisvarosias
lakoteriiletek a szliken vett varoskozponthoz kapcsolddva, annak f6 tengelyét adé Kossuth utcaba
befuté lakéutcak mentén és az Ady Endre utca tengelyére f(iz6dve, valamint a Pet6fi Sandor utca
kornyezetében helyezkednek el. Kisvarosias lakoteriiletek tovabba a Nyitrai utca térségében, a
Zolyom utcaban, a Taban, illetve a Maggyarkert teriiletén jelennek meg.

Monor lakéteriileteinek talnyomé részét a kertvarosias lakoteriiletek teszik ki, s a varos
lakoteriileti tartalékainak nagy része is kertvarosias lakoteriilet ovezetébe tartozik. Monor falusias
lakoteriiletei jellemzoben a varos peremteriiletein talalhatoak, a Kossuth Lajos utca délkeleti végén,
a Hegyessytanya sor szomszédjaban a Csévharaszti Ut és a 4-es Ut csomopontjanak kornyezetében,
illetve a temet6 északi oldalan a Strazsahegy labanal.

Monor teriiletén a telepiiléskozpont vegyes teriiletek a varoskozpont teriiletén a Kossuth Lajos
utca mentén koncentraléodnak, de megjelennek a telepiilés alkozpontjaiban is: a vasUtallomas
kornyékén a Méricz Zsigmond utca két oldalan, a Péteri Ut kiilso szakaszan a tlizoltosagig, a Kistdi ut
és a 4-es Ut csomopontjaban, a sportcsarnok kornyezetében a Balassi utcaban, illetve még be nem
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épilt teriiletek a Jozsef Attila utca északi részén, valamint a Somogyi Béla utcaban is. A varos
intézményteriiletei kdzé azon igazgatasi, oktatasi, szocialis és hitéleti intézmények tartoznak,
melyek elszortan helyezkednek el a varosszovetben, a lakoteriileti kornyezeten beldil.

Monor gazdasagi teriiletei elsésorban a jelentds kozlekedési Utvonalak mentén, azok csomodpontjai
mellett helyezkednek el. Nagy kiterjedés(i kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek talalhatoak a Péteri
at, illetve a Gombai Ut mentén és az M4 gyorsforgalmi Ut csomopontjanak kozelében, a 4-es (t
mentén a varos beépitett teriileteinek peremén, s a Pedagogusfoldek teriiletén. Kisebb teriileti
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek helyezkednek el a varos beépitett teriiletei kozé ékelédve a
Jokai utcaban, az Ady Endre Ut és a vasUt keresztezédésénél, a Péteri Ut és a Matra utca
keresztez6désében elhelyezkedé6 malom teriiletén, a Liliom és Mikszath Kalman utca sarkan,
valamint a kiilterlilet hataraban: a Kossuth és a Kisfaludy utcak kiilsé szakaszain és a Hegyessy
tanyak teriiletén. lpari teriiletek hizodnak a Gombai Ut délkeleti oldalan, illetve Monorierdd
hataraban a vagohid teriiletén.

A teleplilés teriiletén a nagy kiterjedési, egyedi rendeltetési teriiletek kiilonleges beépitésre
szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Kiilonleges sportteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik a Balassi Balint utcai sportpalya és uszoda, a Forgach utcai sporttelep és a
paplaposi golfpalya teriilete, kiilonleges lovassport teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik
Nyerges Hotel teriilete, kiilonleges rekreacios teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a
belteriilettél keletre, Monorierdé hataraban fekvé rendezvényteriilet. Kiilonleges pincefalu
teriiletbe tartoznak a Strazsa-hegyi pincefalu magteriiletei, valamint a Vagohidi pincék teriilete,
illetve a Bacchus tért6l délre esé kisebb pincesor. Az egykori Kele-pince (ma Cimbora Borhaz),
valamint a Téglagyari pincéktdl nyugatra fekvé boraszati teriilet kiilonleges borgazdasag teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. A vasutallomassal szemkozti oldalon, a Gém utca és a vaslt
kozotti intermodalis csomopont céljara fenntartott teriilet kiilonleges allomas teriilet
teriiletfelhasznalasi  egységbe tartozik, a szennyviztisztitd teriilete pedig kiilonleges
szennyviztisztitoé teruletbe sorolt.

1.3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az erdéteriileteknek alapvetd jelentGsége van az élévilag megovasa, a telepiilési kornyezet
min6ségének javitasa, valamint tajesztétikai, kornyezet- és talajvédelmi szempontbol egyarant.
Monor kozigazgatasi teriiletén erdéteriiletek jellemzéen a 4. sz. féut és a vasut mentén, a
Strazsahegy kornyezetében, valamint kisebb elszort foltokban helyezkednek el. Az erdéteriiletek a
telepiilésszerkezeti terven védelmi illetve gazdasdgi erddéteriilet besorolast kaptak. Védelmi
rendeltetési erdéteriiletek jellemzéen a kozlekedési teriiletek mentén hizddo erdbsavok,
amelyeknek a kozlekedési teriiletek fogalmabol szarmazo karos kornyezeti hatasok megsziirésében,
valamint Monor lakoteriileteinek védelmében van szerepiik. Mindezek mellett védelmi erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a természetvédelmi szempontbdl jelentds erdéteriiletek is.
Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriiletek a kozigazgatasi teriileten elszortan, egy-egy foltban
fekszenek, legnagyobb egybefiliggd gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet a 46102 j. Csévharaszti Ut
mentén fekszik.

A teleplilés mezbgazdasagi teriiletei altalanos és kertes mezégazdasagi teriiletként keriiltek
kijelolésre a telepiilésszerkezeti terven. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe tartoznak a varos mezdgazdasagi miivelés alatt allo teriiletei a Strazsahegy kivételével.
Kertes mezdgazdasagi teriilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik a Strazsahegy teriiletének
tilnyomo része.

A telepiilés teriiletén az ontozé és belvizelvezetd csatornak medre keriilt vizgazdalkodasi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, amelyek a varos kozigazgatasi teriiletét részben behalozzak.

Természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe a telepiilés kiilteriiletén elszortan fekvé
nadasok tartoznak.

A telepiilés teriiletén a jelenlegi egyedi hasznalatl, nagykiterjedésl, alacsony beépitettségii
teriiletek, jellemzéen kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egység a temetd, és a Strazsahegyi kozosségi kozpont teriilete.

A Bajcsy-Zsilinszky utca két oldalan fekvé katolikus illetve reformatus temetd kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - temetd teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt besorolasra, a
Strazsahegyen, a Téglagyari pincékt6l nyugatra elhelyezked6 teriilet pedig kiilonleges beépitésre
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nem szant teriilet kozosségi kozpont teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. Utdbbi teriilet alapvetd
célja a Strazsahegyi sz6lémivelés multjanak megorzése: a szolémiivelési technoldgiak és a monori
pincefalu jellemz6 pincetipusainak bemutatasa az utékor szamara.

A varos kozparkjai, kozkertjei zoldteriilet - kozpark és kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe
tartoznak. Kozpark teriiletek - méretiikb6l adédoan - a Tavas park és a Bacchus tér, kozkertek pedig
a kisebb teriiletli meglévo zoldteriiletek és a lakoteriileti fejlesztési teriiletek ellatasahoz kijelolt
zoldteruletek.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.4.1. KOZLEKEDESI TERULETEK

A teleplilésszerkezeti terv véddsavot jeldl ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- tervezett M4 gyorsforgalmi Gt - az Ut tengelyét6l szamitott 100-100 m széles teriileten
4, sz. fout - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten
3111 j. mellékut Ecser - Monor 0sszekot6é Ut - az Gt tengelyétol szamitott 50-50 m széles
teruleten
3112 j. Monor - Tapioszele mellékdt - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten
4605. j. Monor - Danszentmiklos mellékat - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles

teruleten
46102 j. Monor - Csévharaszt bekoté Ut - az Gt tengelyétol szamitott 50-50 m széles
teruleten
MAV 100a vonal (Budapest - Cegléd - Szolnok) - a vasit tengelyétdl szamitott 50-50m széles
terileten

tervezett repiil6téri gyorsvasit - a vasUt tengelyétél szamitott 50-50m széles teriileten

Az OTEK 38.5 (8) pont alapjan orszagos gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétél szamitott
250-250 m széles teriileten (j beépitésre szant teriilet - gazdasagi teriilet kivételével nem
jelolhet6 ki. Az M4 gyorsforgalmi it mentén a Péteri csomépont, valamint a Gombai csomépont
mellett a 250 m széles teriiletsavon beliil uj kereskedelmi, szolgaltato és ipari terlleteket jelol
ki a telepiilésszerkezeti terv, azonban ezek kijelolésére - gazdasagi teriiletként - az OTEK
lehetdséget ad.

1.4.2. KOZMUTERULETEK
VIiZELLATAS

A vizmiikutak vizbazis védelmét nyujtéd hidrogeoldgiai védéidoma. Korlatozo adottsag a vizellatas
gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonala és miitargyai.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyviztisztito telep és a szennyviziszap lerakd, ezek kijeldlheté védotavolsag igényével (500
illetve 1000 m.) A jelentésebb alloeszkoz értékii gerincnyomo-vezetékek, vakuumgéphazak és a
szennyvizatemel6 mdltargyak, azok kijelolhet6 védétavolsag igényével (hatosagi dontés alapjan
keriil meghatarozasra a technolégiatol fiiggéen, ennek hianyaban 20 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizelvezetd csatorndk és a jelent6sebb arkok, valamint azok karbantartd savijai.
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A varos délkeleti részén athaladd 132 kV-os halézat nyomvonala, melynek biztonsagi 6vezete 18-18 m.
FOLDGAZELLATAS

A nagynyomasu szallitovezeték biztonsagi Ovezete (28-28 m), a nagykozépnyomasu vezeték és
biztonsagi ovezete (5-5 m), tovabba a gazatado allomas és gazfaklya.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.
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1.4.3. OROKSEGVEDELEM

Monor tobb évszazados multra visszatekintd telepiilés, mely a 19. szazad ota térségi kozpontként
mikodik. (Telepiiléshalozatban betoltott jelentoségét mutatja, hogy a 19. szazad masodik felétol
vasarvaros és jarasi székhely ranggal bir.) Az épitészetileg értékes épiiletek tobbsége ennek
megfeleléen a varosmagban helyezkedik el. A Kossuth utca mentén zart sorban elhelyezkedd
korabbi (vagy ma is meglévd) jarasi intézmények tobb mint egy évszazad o6ta meghatarozzak a
varoskozpont képét, s Monor épitett oOrokségének alapjat jelentik. Szintén meghatarozo a
Strazsahegy pinceallomanya, mely mind mennyiségében (,,Monor az ezer pince varosa” - 6
magteriilettel rendelkez6 monori pincefalu), mind épitészeti minGségében (6 pincetipus) orszagos
szint( kuridzumma teszi a sz6l6hegyet.

A varoskozpont és a Strazsahegy épiiletallomanya jelentds épitészeti értéket képvisel, sajnos ezen
tal a - varoskozponthoz csatlakozo - utcak épiiletei koziil csak kevés maradt meg eredeti
formajaban, a 19-20. szazadi falusi épitészet jegyei csak elvétve fedezhetbk fel a Monor kertvarosi
terlletein.

ORSZAGOS VEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Monoron csupan a Kossuth utcaban talalhato romai katolikus és
reformatus templom, valamint - regisztralt orokségi értékként - a templomkertben elhelyezked6
Nepomuki Szent Janos szobor all orszagos védelem alatt.

Az orszagos védelem alatt allo miemlék épitmények a kovetkezok:

Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. Romai katolikus templom E‘OSEUth Lajos u. 85., Matyas kiraly 2405 | 7108
2. Reformatus templom Kossuth Lajos u. 90. 6827 | 7109
3. | Nepomuki Szent Janos Kossuth Lajos utca 79-83. 2405 | 7109

Szobor

Fentiek mellett a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz készitett, 2016-ban elkésziilt orokségvédelmi
hatastanulmany orszagos védelemre javasolja a Kossuth utca - Ady Endre utca keresztez6désénél
elhelyezked6 evangélikus templom épiiletegyiittesét is: a templomot, valamint a hozzatartozd
lelkészi hivatalt.

Orszagos védelemre javasolt épitmények listaja:

::;;n Megnevezés Hrsz. Cim
1. Evangélikus templom 5748 Bajza utca 2.
2. Evangélikus lelkészi hivatal 5738 Bajza utca 2.

HELYI VEDELEM

A varos onkormanyzata 2008-ban alkotta meg a helyi épitészeti 6rokség védelmérdl szolod rendeletét
(1/2008. (1.8179.) onk. rendelet), melynek mellékletében meghatarozta a védelemre érdemes
épitmények listajat. Helyi védelem ald csupan a Kossuth Lajos Altalanos iskola és a Jozsef Attila
Gimnazium Pet6fi Sandor utca épiilet (egykori Ipartestiileti székhaz) tartozik, azonban a varosban
ezek mellett még szamos védelemre értékes épiilet, épitmény talalhaté. A 2016-ban készitett
orokségvédelmi hatastanulmany szamba vette ezeket, s tovabbi 21 épitmény helyi védelmére tett
javaslatot. Ezek kozott talalhatok intézményi és kozosségi épiiletek (Vigado, adohivatal, birosag,
régi kozséghaza, varoshaza, iskolak, templomok, legényegylet, régi gyogyszertar), gazdasagi
épiiletek (ital-nagykereskedés), polgari villak és népi lakdhazak, tovabba a Gép utcai viztorony és a
Gera-parkban elhelyezett Trianon-emlékmdi.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 96 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

Helyi védett épiiletek (1/2008. (1.17.) onk. rendelet alapjan):

::ér;n Cim Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
1. Kossuth Lajos utca 98. 6833 Kossuth Lajos Altaldnos Iskola kétszintes épiiletrésze
Adv Endre u. 12-14 A Jozsef Attila Gimndzium Petéfi Sandor utcai
2. y . : 2437 , N e
épiilete, az ,,Ipartestiileti székhdz

Helyi védelemre javasolt épitmények listaja:

g:g;n Megnevezés Hrsz. Cim

1. Vigado 2425/6 Kossuth Lajos utca 65.

2. Lakohaz 6586 Kossuth Lajos utca 64.

3. Evangélikus templom 5748 Bajza utca 2.

4. Evangélikus lelkészi hivatal 5738 Bajza utca 2.

5. Volt adodhivatal 2428 Kossuth Lajos utca 67.

6. Varosi Birosag 2427 Kossuth Lajos utca 69.

7. Régi kozséghaza épiilete 2425 Kossuth Lajos utca 71.

8. Varoshaza Polgarmesteri Hivatal 6655 Kossuth Lajos utca 78.
Helytorténeti kiallitas épllete, kozjegyzo 6707/3, 6707/4, .

9. |iroda (volt Szentharomsag gyogyszertar) 6707/2, 6708/1 Kossuth Lajos utca 84.
Mivelddési Kozpont (volt reformatus .

10. | legényegylet) 6826 Bocskai u. 1.

11. |Baptista imahaz 6700 Bajcsy-Zsilinszky utca 12.
orszagzaszlos Trianon-emlékmi

12. | (id. Kampfl Jozsef alkotasa) 2797 Gera-kert

13. | polgarivilla 2680 Mdtyds kirdly utca 21.

14, | Ppolgarivilla 2682 Matyds kirdly utca 25.

15. | lakohaz 2477 Mdtyds kirdly utca 4.

16. | Nemzetdr Altalanos Iskola 6144 Nemzetér utca 22.

17. | Ady Uti Altalanos Iskola 2782 Ady Endre utca 48.

18. | Uitelepi Iskola 4786 Tdncsics Mihdly utca 23.

19. Ujtelepi reformatus kistemplom 4240/1-2 Ady Endre utca 74.

20. Ujtelepi katolikus kistemplom 4214 Ady Endre utca 94.
Ajtai italnagykereskedés, (volt gazdasagi

21.  |jskola) 5066/5 Jokai Mér utca

22. | népilakohaz 2503 Kistéi Gt 13.

23. | Viztorony 082/19 Gép utca

Fentiek mellett a Strazsahegyi pincefalu teriilete is védettséggel bir. Bar a helyi épitészeti orokség
védelmérol szolé onkormanyzati rendelet mellékletében a teriilet nem szerepel, azonban a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok 2015-0s modositasa soran a helyi épitési szabalyzat melléklete -
részletes felmérés és kataszter alapjan - tartalmazza a pincefalu helyi teriileti védelemre javasolt
magterileteinek, és a helyi egyedi védelemre javasolt értékes épiiletek listajat. Ezt kovetéen A
Teleplilési Ertéktar Bizottsag 4/2016. (1.22.) sz. hatarozataban a Monori Strazsahegy - Pincefalu
védett pincesorait teleplilési értékké mindsitette, felvette a telepiilési értéktarba, s egyidejlileg
kezdeményezte annak megyei értéktarba torténd felvételét. A felterjesztés alapjan Pest megye
Onkormanyzatanak Megyei Ertéktar Bizottsaga 21/2016. sz. hatarozataval a Monori Strazsahegy -

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 97 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

Pincefalu védett pincesorait felvette a Megyei Ertéktarba is, igy a sz6l6hegyi pincefalu magteriiletei
immar helyi és megyei védelmet élveznek.

Monor Strazsahegy - Pincefalu lehataroldsa
(Forrds: Hatdlyos HESZ 5. melléklet)

A Strazsahegyi pincefalu védett épliletei:

H1 teljeskori védelem:

100006, 10012/A, 10012/B, 10023, 1025, 10026, 10027, 10030, 10024, 10044, 10046, 10049, 10051,
10056, 10101, 10104, 10108, 10114, 10116, 10399/3, 10401, 10402, 10404, 10411/1, 10416/1,
10450, 10452, 10453, 10454, 10455, 10460, 10461, 10463, 10464, 10466, 10470/5, 10512, 10513,
10521, 10524, 10539, 10545, 10570, 10782, 10796, 10798/1, 10801, 10803, 10805, 10806, 10807,
10870, 10818, 11187, 11253, 11254, 11257, 11306, 11311, 11312, 11321, 11322, 11333, 11344,
11335, 11338, 11347/2, 11364/B, 11366, 11367, 11370, 11374, 11376, 11379, 11381, 11412,
11416/A, 11416/B, 11425, 11427, 11432, 11453, 11455, 11458, 11463, 11474, 11476, 11486, 11487,
11488, 11492, 11495, 11501, 11506, 11509, 11511, 11526, 11532, 11536, 11538, 11566, 11568,
11571, 12505, 12509, 12510, 12764, 9417/10, 9575, 9712, 9732, 9742, 9744, 9747, 9748, 9749,
9757, 9459, 9762, 9765, 9766, 9968, 9771, 9772, 9774, 9782, 9784, 9802, 9806, 9820, 9823, 9833,
9837/2, 9864, 9865, 9866, 9867, 9868, 9869, 9872, 9873, 9877, 9879, 9880, 9883, 9898, 9915, 9923,
9935, 9937, 9940, 9943, 9950, 9953, 9955, 9956, 9957, 9958, 9994, 9996, 9997, 10007, 10028,
10043, 10797, 11313, 11375, 11383,11446, 11452, 11515, 9704, 9710, 9714, 9839, 9881, 9921,
9924 hrsz

H2 Részleges védelem az eredeti épiiletrészekre:

10003, 10021, 10029, 10036, 10045, 10048, 10050, 10065, 10068, 10082, 10105, 10109, 10113,
10121, 10304/2, 10400, 10405, 10409, 10451, 10456, 10458, 10462, 10505, 10514, 10515, 10571/1,
10750, 10781, 10787, 10802, 10808, 10811, 10467, 11216, 1231/1, 11240, 11301, 11303, 11305,
11307, 11308, 11337, 11345, 11350/2, 11355, 11357, 11361, 11363, 11368, 11369, 11372, 11377,
11380, 11384, 11385, 11390, 11392, 11393, 11402, 11413 ,11418, 11420, 11422, 11423, 11424,
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11428, 11429, 11430, 11447, 11450, 11451, 11456, 11457, 11451, 11471, 11472, 11473, 11483,
11504, 11508, 11512, 11518, 11520, 11566, 11545, 11546, 11557, 11559, 11564, 11565, 11605,
12507, 12508, 12513, 9111/1, 9311/2, 9404, 9416, 9423, 9429, 9706, 9715, 9726, 9731, 9737, 9743,
9750, 9752, 9753, 9754, 9760, 9767, 9775, 9789, 9804, 9807, 9809, 9810, 9821, 9825, 9827, 9828,
9834, 9836, 9842, 9843, 9847, 9871, 9876, 9882, 9892, 9893, 9894, 9909, 9910/1, 9917, 9918, 9934,
9942, 9954, 9979, 9992, 9993, 9995, 10005, 10013, 10024, 10031, 1133, 10125/4, 10392, 10465,
10502, 10504, 10511, 11323, 11343, 11382, 11396, 11397, 11400, 11404, 11477, 11502, 11503,
11507, 11549, 11606, 12501, 9443, 9477/3, 9736, 9751, 9777, 9781, 9790, 9815, 9817, 9838, 9907,
9933, 9939, 9952, 9972, 9977, 9998 hrsz

A helyi védett illetve védelemre javasolt értékek megbrzése érdekében a hatalyos helyi épitési
szabalyzat szigorl elGirasokat fogalmazott meg, mind az értékes teriiletekre, mind az egyes
éplileteket érintd épitési tevékenységekre vonatkozoan. A telepilésrendezési eszkozok
2016-ban hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szold LXXIV. torvény, majd annak végrehajto
rendeleteként 2017. januar 1-i hatallyal médosult az Eljr., melyek eldirasai nem teszik lehetévé a
HESZ-ben telepiilésképi kovetelmény megfogalmazasat. (A védett teriiletekre és épitményekre
vonatkozo elbirasokat, az egyes épliletek megjelenésével kapcsolatos elvarasait, valamint az egyéb
telepiilésképi kovetelményeket a varos onkormanyzata a telepiilésképi rendeletben szabalyozhatja.)

REGESZET

Az orszagos nyilvantartas szerint Monoron a kovetkez6 régészeti lel6helyek lelhetdk fel:

Ssz. Azonosito Név
58379 Monor 03. volt Parthaz
58741 Monor 05. Kossuth Lajos utca
25561 Monor 1. Honvéd u. 3.
34511 Monor 2. Berek
34511 Monor 3. volt Vegyianyag lizem kornyéke
34515 Monor 4. Reformatus templom kornyéke
50686 Monor 5. Tetei-d(il6 13.lh
50687 Monor 6. Tetei-diil6 14.lh
50688 Monor 7. Tetei-d(il6 17.lh
50689 Monor 8. Tetei-d(il6 16.lh
57221 Monor 9. Monor 17. lel6hely
57222 Monor 10. Monor 18. lel6hely
75727 Monor 11. Kucsera tanya
77439 Monor 12. Kucsera tanya (Monor 10.)
86777 Monor 13. Kucsera-tanya
86779 Monor 14. Hoppal-tanya
90963 Monor 15. Kenderesi-dilo
90965 Monor 16. Strazsahegy mellett
Monor 17. Kenderes-alja
Monor 18. Szennyviztisztito
Monor 19. Becker-tanya
Monor 20. Kisgorongy
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Monor 21. Hegyesi-d(ilé
Monor 22. Szaraz-oldal
Monor 23. Forrasok-diilé 1.
Monor 24. Forrasok-d(il6 2.
Monor 25. Paplapos 1.
Monor 26. Paplapos 2.
Monor 27. Paplapos 3.
Monor 28. Paplapos 4.
39476 Monor 29. Pozsonyi Uti lakotelep
57219 Monor 30. Péteri 4. lelohely
57220 Monor 31. Péteri 5. lelohely
Monor 32. Alsomajor-diilé
57218 Péteri 1. Péteri 3. lelohely

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasaval a 2016-ban készitett
orokségvédelmi hatastanulmany foglalkozik, a telepiilésrendezési eszkozok az abban foglalt
javaslatokat figyelembe vették, azokkal 6sszhangban vannak.

1.4.4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A szerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv tartalmazzak a taj- és természetvédelmi értékek
lehatarolasat. A terv kiemelten kezeli, hogy a telepiilés teriiletén talalhato természetes és
természetkozeli él6helyek, tajképi értékek megovasat biztositani kell. A védett teriletekre
vonatkozoan altalanos szabalyokat allapit meg a HESZ:

- a kialakult geomorfologiai formak meg6rzenddk;

- a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvo fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galérianovényzet megérzendo;

- kiilteriileten a fasorokba, erddsavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemz6, lombhullato
fafajok telepitenddk.

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
e Orszagos okologiai halozat - okologiai folyosé ovezete

Az orszagos Okologiai halozat okoldgiai folyosd Ovezetének lehatarolasarél a Duna-lpoly Nemzeti
Park lgazgatdsag szolgaltatott adatot, amely - elsésorban telekhatarhoz valo illesztés céljabol -
pontositasra keriilt az Igazgatdsaggal egyeztetve (az Igazgatosag allasfoglalasat lasd C. melléklet).
Az Ovezet teriiletére vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat elGirja, hogy teriiletén a kilon
jogszabalyok szerint kell eljarni. Az 6vezethez tartozo teriileteket a szabalyozasi terv jellemzden
olyan ovezetekbe sorolja, ahol épiiletet nem lehet elhelyezni (Ev, Ma5 jelli ovezetek), igy a
teriiletek beépitetlen allapota és az okologiai értékek megérzése biztosithato.

e Tajképvédelmi szempontboél kiemelten kezelend6 teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendoé teriilet Gvezetérél szintén a Duna-Ipoly Nemzeti
Park lgazgatosag szolgaltat adatot, amely szintén pontositasra keriilt az oOkologiai folyoso
ovezetéhez hasonloan. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezetére
vonatkozdan a HESZ eléirja, hogy ,uj épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés ldtvdnytervvel
igazolandd. A tdjba illeszkedés érvényesitéséhez a ldtvdnytervnek a fébb megkdzelitési irdnyok
feldli ldtvdnykapcsolatokat, a meglévé teriilethaszndlathoz valé illeszkedést kell bemutatnia.”
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HELYI JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK

Monor teriiletén a helyi természeti, okologiai értékek megdvasarol az 5/1995. sz. onkormanyzati
rendelet rendelkezik. Monoron - a rendelet alapjan - harom helyi jelentdségii természetvédelmi
teriilet taldlhatd: a Strazsahegy keleti hataraban talalhato forras és kornyezete, a Gera-kert
(koznapi nevén Gera park) és a Kozponti park (a Kossuth Lajos utcaban a rémai katolikus és a
reformatus templom mellett), amelyek a teleplilésrendezési eszkozokben feltiintetésre keriiltek.

A forras és kornyezete a szabalyozasi terven Ev és Ma5 jelli ovezetbe tartozik, a Gera kert pedig
Zkk2 jell ovezetbe, amelyek egyikén sem teszi lehetévé a helyi épitési szabalyzat épiilet
elhelyezését, igy beépitetlen allapotuk fenntartasa biztositott. A kozponti park teriilete Vt1, Vt3
ovezetbe és kozlekedési céll kozteriilet dvezetekbe tartozik, azonban a lezajlott varosrehabilitacio
soran megujult park teriiletén beépités nem varhato.

1.4.5. EGYEB KORLATOZASOK

Az aldbbiakban az egyéb magasabb rendld tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek
osszegy(ljtésre:

- OTrT rendelkezései:

o A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok;

o Az orszagos és térségi jelentdségli mlszaki infrastruktUra-halozatok és egyedi
épitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyok;

o A megyei ovezetekre vonatkozd szabalyok.

- El6 banyatelkek

- Vizbazis kulsé védéovezet hatara

1.5. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO
VALTOZASOK
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Ssz Hatalyos Tervezett Térségi Térségi Indoklas
. teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalasa Oovezete
A) Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
) A terlileten mezbgazdasagi termelés nem folyik, azonban harom
- . Asvanyi oldalrol helyben meglévd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
Altalanos Kereskedelmi, Vegyes . O . L . PP
" . P . ) - . fias nyersanyag teriiletek veszik koriil. A szomszedos gazdasagi teriiletek bovitéset,
A1 mezogazdasagi teriilet | szolgaltato gazdasagi | teriletfelhasznalasu - - s L L . iy
Lo, - . gazd. teriilet | illetve tovabbi gazdasagi telephelyek megtelepedését biztosito
- szanto teriilet térség . : s - A : ; T s
ovezete fejlesztési teriilet kijelolése volt a cél. A valtozas atlagosnal jobb
mindségli terméfoldet érint.
Veaves Asvanyi A teriileten lakd és hétvégi hazak, valamint beépitetlen telkek
" Kertes mezdgazdasagi Kertvarosias . gyes | nyersanyag | talalhatoak, a teriilet lakoépiiletekkel valo beépiilése folyamatos, a
A2 - U teriletfelhasznalasu s . ) p p A o 2
teriilet lakoterdilet térsé gazd. teriilet | teriilet rendezése érdekében, lakossagi igény alapjan torténik
érség . - . . o o o2 s -
ovezete valtozas. A valtozas atlagosnal jobb mindségli termofoldet érint.
Veaves Asvanyi
, . I Kertvarosias .. syes . . nyersanyag | A védelmi célu erddsav kijelolése nem indokolt, a lakoéteriiletek
A3 Védelmi erdoétertiilet e teruletfelhasznalasu - T . .. . ; .
lakoteriilet s gazd. teriilet | védelme a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseivel biztosithato.
térseg s
ovezete
. Asvanyi
Kereskedelmi, Vegyes . " .. . . L .
A4 | Védelmi erdéteriilet | szolgaltato gazdasigi | teriiletfelhasznalasa | MYersanyag | A jelenleg beepitetlen terlilet atsorolasa lakossagi kerelem alapjan
- . gazd. teriilet | torténik.
terilet terseg o
Oovezete
Vegyes Asvanvi A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a
Altals Kereskedelmi, . Y teleplilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi rendszerben, igy
* talanos Y . . | terlletfelhasznalasu nyersanyag : . . . e M ]
A5 . P szolgaltato gazdasagi Lo s indokolt a csomoponti teriiletek kozeleben elhelyezkedd teriiletek
mezogazdasagi terilet - terseg, gazd. teriilet L . p X o O P
terilet . o, — gazdasagi besorolasa. A valtozas atlagosnal jobb mindsegl termoéfoldet
Mezbgazdasagi terseg ovezete &rint
) Vegyes Asvanyi A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a
A6 Altalanos Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasu nyersanyag | telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi rendszerben, igy
mez6gazdasagi teriilet terilet térség, gazd. teriilet | indokolt a csomoponti teriiletek kozelében elhelyezkedd teriiletek
Mezé6gazdasagi térség ovezete gazdasagi besorolasa.
Asvanyi A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a
, . I Ipari gazdasagi . o nyersanyag | telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi rendszerben, igy
A7 Vedelmi erdotertilet terilet Mezogazdasagi terseg gazd. teriilet | indokolt a csomdponti teriiletek kozelében elhelyezkedd teriiletek
Ovezete gazdasagi besorolasa.
.. T Asvanyi A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a
Kozlekedesi teriilet - . - N, A . Lo ,
Y o Ipari gazdasagi . s nyersanyag telepiilésszerkezetben és a teriiletfelhasznalasi rendszerben, igy
A8 kozuti kozlekedési il MezoOgazdasagi térseg d il indokol . . iletek Kkozeléb lhelvezkeds iletek
teriilet teriilet gaz - teriilet | indokolt a csomodponti teriiletek kozeleben elhelyezkedd teriilete
ovezete gazdasagi besorolasa.
. . . Telepliléskozpont Varosias telepiilési Okofolyésé | A tobb telket érintd savszerlien kijelolt kozkert bozotos teriilete a
A9 Zoldterulet-kozkert . -y .. .. R . A : .
vegyes teriilet térseg ovezete tomb tobbi részéhez hasonloan telepuléskozponti vegyes teriiletbe
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keriil atsorolasra, mely a sportcsarnok épitése miatt indokolt. Az
atsorolas a telekalakitas érdekében sziikséges, hogy a telkekre azonos
telekalakitasi és beépitési szabalyok vonatkozzanak.
Asvanyi A teriileten az o©nkormanyzat Uj, alacsony intenzitassal belépiilé
A10 76ldteriilet-kézkert Klsyaro§1as Var051a§ tellepuleSI nyersanyag mindségi lalsoe[’)ulgtek es lgkas,ok el,helyelzeset tervezi - a teruletlen
lakotertlet térség gazd. teriilet | elhelyezkedd eértékes novényallomany és a tomeder megtartasa
ovezete mellett, a kdrnyez6 lakoteriileteket nem zavaré modon.
Kozlekedési teriilet - Asvanyi " L . . . N
kozuti kozlekedési Kulonleges teriilet - Varosias teleplilési nyersanyag A beepltet.len terulleF atsorollasa lehgtqye teszi, hogy a teruleterlm a
A11 - . A ., - tervezett intermodalis csomopont kiépilhessen, a hozza kapcsolodo
teriilet allomas térseg gazd. teriilet : Y - ”
. kiszolgald funkciokkal egyiitt.
ovezete
Killénleges teriilet - Varosias telepiilési nA;Sr\;aal;yla A beépitetlen teriilet atsorolasa lehetévé teszi, hogy a teriileten a
A12 Zoldteriilet-kozkert eges b > LE€1ep y Ya8 | tervezett intermodalis csomopont kiépiilhessen, a hozza kapcsolodo
allomas térseg gazd. teriilet : Y . .
— kiszolgalo funkciokkal egyiitt.
Ovezete
Asvanyi
A13 76ldteriilet-kizkert Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag | A valtozast teriiletcsere indokolja, a tervezett kozkert a szomszédos
lakateriilet térség gazd. teriilet | onkormanyzati tulajdonu telken valosulhat meg. (ld. B8)
ovezete
. Erdogalzdglkodam L e A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal is nyilvantartott
Kereskedelmi, térség, Erdételepités L . . , ., ,
, . o i N .. befektetési teriileten nem indokolt a lakd funkcio fenntartasa,
A14 Védelmi erdoteriilet szolgaltato gazdasagi Vegyes re alkalmas lakossagi igé lapi3 iali dasasfeil i célteriileth
teriilet teriiletfelhasznalasi teriilet lakossagi igény alapjan a potencialis gazdasagfejlesztesi celteriilethez
térség igazodo teruletfelhasznalas javasolt.
. L i s A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal is nyilvantartott
.. .. . Kereskedelmi, | . Varosias teleplilési Erdtelepites befektetési teriileten nem indokolt a laké funkcié fenntartasa,
A15 Zoldterilet-kozpark szolgaltato gazdasagi . re alkalmas A s e P PO
- terseg s lakossagi igény alapjan a potencialis gazdasagfejlesztési célteriilethez
terulet teriilet . o 2 AT
igazodo teriletfelhasznalas javasolt.
) Veaves Asvanyi A teriilet lakossagi kérelemre Kkertvarosias lakoteriiletbe keriil,
. Altalanos Kertvarosias . gyes nyersanyag | tekintettel arra, hogy a korabbi telepiilésrendezési eszkozok
A16 L P U teriletfelhasznalasu s . ; B} . P s o
mezogazdasagi terilet lakoterulet térsé gazd. teriilet | tartalmaztak ezt a fejlesztést. A valtozas atlagosnal jobb mindsegii
g ovezete termofoldet érint.
. Asvanyi A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a
Co Kereskedelmi, Vegyes L f .. e ,
Altalanos i . . .. Lo nyersanyag telepiilésszerkezetben és a teriletfelhasznalasi rendszerben, igy
A17 « P szolgaltato gazdasagi | teriiletfelhasznalasu s ; , . . e 12 h )
mezogazdasagi terilet teriilet térsé gazd. teriilet | indokolt a csomoponti teriiletek kozelében elhelyezkedd teriiletek
g ovezete gazdasagi besorolasa.
Kozlekedési teriilet - N L - Asvanyi A beépitett lakoteriileten kozlekedési teriilet kijelolése, a lakotelkek
RN . Kisvarosias Varosias teleplilési nyersanyag NS . . . L )
A18 kozuti kozlekedési P . s kisajatitasaval nem célszerli, az atsorolas indoka a tenyleges
-~ lakoterulet terseg gazd. teriilet . . . p . AR
terilet svezete teriulethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
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Kilonleges teriilet - Varosias telepiilési Skofolvésé A szennyviztisztitdo telep kiilonleges Ovezetbe torténé atsorolasat
A19 Kozmliteriilet szennyviztisztito térse P 6vezgte indokolja, hogy a meglévé szennyvizkezelé épitmények esetleges
teriilet g bévitésére beépitésre szant teriilet Gvezetében lehetdség lesz.
Kereskedelmi, Vegyes nA:;aa':‘y'a A beépitetlen teriilet atsorolasat kovetéen - Onkormanyzati igény
*A20 Védelmi erdéteriilet szolgaltatd gazdasagi | teriiletfelhasznalasu a)z, d ter{ilzt alapjan - a szomszédos teriilettel egybefiiggé gazdasagi teriilet
teriilet térség g b'v'ezete alakithato ki, mely kedvezo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik.
) Kereskedelmi Veaves Asvanyi A beépitetlen teriilet atsorolasat kovetden - lakossagi kérelem alapjan
. Altalanos oy . " syes . . nyersanyag | - a szomszédos teriilettel egybefiiggd gazdasagi teriilet alakithaté ki,
A21 - P szolgaltato gazdasagi | teriiletfelhasznalasu - AR . . . . .
mezogazdasagi terilet teriilet térsé gazd. teriilet | mely kedvezo kozlekedeési kapcsolatokkal rendelkezik. A valtozas
s Ovezete atlagosnal jobb mindségli termofoldet érint.
Asvanyi
.. R Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag | A teriilet kertvarosias lakoteriiletbe keriil tekintettel arra, hogy a
A22 Zoldtertilet-kozpark lakoteriilet térség gazd. teriilet | kozelben tobb kézhasznalatl zoldteriilet is talalhato.
ovezete
) . L i s A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal is nyilvantartott
*A23 Altalanos szolKZItez:It(gdzlg]a’sé ; Erdégazdalkodasi Err:(;tli!ﬁg:r:s befektetési teriileten lakossagi igény alapjan a potencialis
mez6gazdasagi teriilet s teri]lge ¢ 8 térség teriilet gazdasagfejlesztési célteriilethez igazodo teriiletfelhasznalas javasolt.
A valtozas atlagosnal jobb mindségl terméfoldet érint.
Asvanyi
A24 75ldteriilet-kzkert Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag | A beépitetlen teriilet atsorolasa elGsegiti, a bels6 lakoteriileti tartalék
lakoteriilet térség gazd. teriilet | ésszeri kihasznalasat.
ovezete
B) Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
Kereskedelmi, Altalanos Vérosias telepiilési nAesr\g:\yia A teriileten kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tevékenység nem
B1 szolgaltatd gazdasagi mezo6gazdasagi térse P Yy d t y‘lgt folyik, Uj gazdasagi szerepl6 betelepulése a teruleten nem varhato, igy
teriilet teriilet erseg gaz‘ o zeertl;e a teriilet altalanos mezdégazdasagi teriiletbe keriil besorolasra.
L A teriileten kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenység nem
Kereskedelmi, .. L Asvanyi folyik, (j gazdasagi szereplé betelepiilése a teriileten nem varhato,
B2 szolgaltato gazdasagi | Védelmi erdéteriilet Varos1et1§ telepulesi nyer:“Yigt illetve a teriillet egy része az Orszagos ErdGallomany Adattar
teriilet erseg gazd. terulet | hyjlvantartasa alapjan erddteriilet, igy a teriilet védelmi erdd
ovezete teriiletbe keriil besorolasra.
) L A Hegyessy tanyak teriiletén jellemzé tanyas teriilet gazdasagi teriilet
B3 lKe,[tes:,edelan,, . A!,talagos’ . Vérosias telepiilési Okofolyo6so terUletfelhaslznélési egységbel sorglésa nem indokoltl, a jelenlegi
szolgaltato gazdasagi mezogazdasagi térség Gvezete teriilethasznalatnak  az  altaldnos  mezdgazdasagi teriilete
terlet terilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas megfelel.
Altalanos Varosias telepiilési Asvanyi A Hegyessy tanyak teriiletén jellemz6 tanyas teriilet lakd
B4 Falusias lakoteriilet mezogazdasagi térse P nyersanyag | teriiletfelhasznalasi egységbe soroldsa nem indokolt, a jelenlegi
teriilet g gazd. teriilet | teriilethasznalatnak az  altalanos mezdgazdasagi teriilete
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Ovezete teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas megfelel.
Mezégazdasagi - Altalanos Vegyes Asvanyi A telepiilésrendezési eszkdzok a jellemzéen tanyas teriileteket
B5 | kereskedelmi gazdasagi mezégazdasagi teriiletfelhasznalast nyzrsta ny.algt altalanos mezégazdasagi terlletbe soroljak, igy e teriileten sem
teriilet teriilet térség gafjv'e z?e?ée indokolt a gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése.
Mezégazdasagi - Asvanyi . e . il . ,
gazdasagl - Gazdasagi Erdégazdalkodasi nyersanyag | A terilet részét képezi az Orszagos Erddallomany Adattarnak, igy a
B6 kereskecitelrp: gtazdasagl erdéteriilet térség gazd. teriilet | teriilet erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa indokolt.
erute ovezete
L . o Asvanyi A teriilet a kialakitott Kistoi kdzpark része, melyen jelenleg zoldfeliilet
B7 Teleplleskozpont Zéldteriilet-kbzkert Varosias telepilesi nyersanyag | g5 jatszétér talalhaté, az atsorolds indoka a tényleges
vegyes terilet terseg gazd. teriilet | torijlethasznalathoz igazodé besorolas megallapitasa.
ovezete
L . L Asvanyi A terlilet kérnyezetében tervezett kertvarosias lakoteriilet ellatasara
B8 Kertvarosias Z6\dteriilet-kdzkert Varosias telepiilesi nyersanyag | 57 snkormanyzati tulajdond ingatlanon a kornyezé lakoéteriileteket
lakoteriilet terseg gazd. teriilet | yic;010416 kozkert kialakitasa a cél.
ovezete
L Altalanos . L Asvanyi A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendd
B9 Kertvarosias mezégazdasagi Varosias telepiilesi nyersanyag | |akoteriileti tartalékkal rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges
lakoterilet teriilet terseg gazd. teriilet | orijlethasznalathoz igazodd besorolas megallapitésa.
ovezete
Altalanos L . Asvanyi A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendd
B10 Falusias lakoteriilet mezégazdasagi Varosias telepiilesi nyersanyag | |akéteriileti tartalékkal rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges
teriilet terseg gazd. teriilet | (orijiethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.
ovezete
L . L Asvanyi A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendd
B11 Kertvarosias Védelmi erdéteriilet | Yarosias telepilesi nyersanyag | |akoteriileti tartalékkal rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges
lakoteriilet terseg gazd. teriilet | iorijiethasznalathoz igazodod besorolas megallapitasa.
ovezete
e .. . Asvanyi A teriileten telepiiléskozponti fejlesztés nem kivanatos, a varos
B12 Telepiileskozpont Védelmi erddteriilet Varosias telepilesi nyersanyag | elegendé teriileti tartalékkal rendelkezik. Az atsorolas indoka a
vegyes teriilet terseg gaé‘\j"e ieertlélet tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas megallapitasa.
L Asvanyi A teriileten kijelolt fejlesztés nem kivanatos, a korabban kijelolt
Telepiiléskozpont Altalanos Varosias telepiilési nyersanyag | lakoteriiletek visszasorolasaval a telepilléskozpont teriilet is
B13 vegyes teriilet mezoga};dasagl térség gazd. teriilet | okafogyotta valik. Az atsorolas indoka a tényleges terlilethasznalathoz
terilet ovezete igazodo besorolas megallapitasa.
L Altalanos L . Asvanyi A teriileten lakoteriileti fejlesztés nem kivanatos, a varos elegendé
B14 Kertvarosias mezégazdasagi Varosias telepilesi nyersanyag | lakoteriileti tartalékkal rendelkezik. Az atsorolas indoka a tényleges
lakoteriilet teriilet terseg gazd. teriilet | terllethasznalathoz igazodé besorolas megallapitasa.
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ovezete
~ Kulonleges Asvanyi Jogszabalyi kornyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési
B15 Kiilonleges teriilet - beepl.t.esre nem szant Varosias telepiilési nyersanyag eszkozok készitése Ota az OTEK lehetbséget ad beépitésre nem szant
temeté teriilet terilet - temeto térség gazd. teriilet | kiilonleges teriiletek kijeldlésére, mely a tervezett teriilethasznalatot
teriilet ovezete jobban szolgalja.
C) Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
. Asvanyi A teriileten kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi tevékenység nem
Kereskedelmi, - .. . .. . .: . .
. . - Kiilonleges tertilet - A o nyersanyag folyik, a telek Uresen all. Az onkormanyzat a teriileten sporttelep
C1 szolgaltato gazdasagi il Varosias teleplilési d il létesitése . lv indokoli KiilGnl il iiletb
teriilet sportteriilet gazd. teriilet | |étesitését tervezi, mely indokolja a kiildnleges sportteriilet teriletbe
ovezete valo atsorolast.
Mezbgazdasagi Asvanyi Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas
c2 kereskedelmi, Kiilonleges teriilet - Varosias telepiilési nyersanyag megallapitasa. A teriileten nem kivanatos kereskedelmi, szolgaltato
szolgaltatd gazdasagi pincefalu P gazd. teriilet | tevékenység folytatasa, a szélomiiveléssel kapcsolatosan kialakult
teriilet ovezete allapotok és a meglévo telekstruktira megtartasa javasolt.
Mezébgazdasagi . Asvanyi A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a
: Kereskedelmi, L - N f .. o ,
c3 kereskedelmi, szoloaltatd sazdasagi Varosias telepiilési nyersanyag telepiilésszerkezetben és a teriletfelhasznalasi rendszerben, igy
szolgaltatd gazdasagi s teri]lge t s térség gazd. teriilet | indokolt a csomoponti teriiletek kozelében elhelyezkedd teriiletek
teriilet ovezete gazdasagi besorolasa.
) Asvanyi
Kereskedelmi, . - o e . s . 0 . L
. N - Ipari gazdasagi Varosias telepllési nyersanyag A terileten ipari telephelyek talalhatok, igy az atsorolas indoka a
C4 szolgaltato gazdasagi .. . . . ; , ) , s
teriilet terilet terseg gazd. teriilet | tényleges teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
ovezete
Asvanyi A teriilet jelenleg beépitetlen, potencialis lakoéteriileti fejlesztési
5 Telepliléskozpont Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag | teriilet. A teriileten az onkormanyzat a szomszédos teriileteket is
vegyes teriilet lakoteriilet térség gazd. teriilet | érinté Uj lakoteriileti fejlesztést kivan megvalositani, a kertvarosias
ovezete lakoteriiletbe torténd atsorolas ezt a célt szolgalja.
Asvanyi A teriilet jelenleg beépitetlen, potencialis lakoteriileti fejlesztési
c6 Kiilonleges teriilet - Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag | teriilet. A teriileten az onkormanyzat a szomszédos teriileteket is
kereskedelmi teriilet lakoteriilet térség gazd. teriilet | érint6 Uj lakoteriileti fejlesztést kivan megvaldsitani, a kertvarosias
Ovezete lakoteriiletbe torténd atsorolas ezt a célt szolgalja.
Asvanyi
c7 Kisvarosias lakéteriilet Telepliiléskozpont Vérosia§ t(-:-llep"L]lési nyersanyag | Az éts,oroléss,al a varoskozpont teriileti és funkcionalis kiterjedésének
vegyes teriilet terseg gazd. teriilet | novelése a cel.
ovezete
Erdételepités
. . . Vegyes (s re alkalmas .. . . . . .
Mezdégazdasagi - Kiilénleges teriilet - teriletfelhasznalasu teriilet A terulet tenyleges hasznalata, tavlati fejlesztési lehetbségei a
C8 | kereskedelmi gazdasagi rekreégiés teriilet térség, Ki 'l” rekreaciéo iranyaba mutatnak, igy a telepilésszerkezeti terv ehhez
teriilet Erdégazdalkodasi valo kapcsolodo teriiletfelhasznalast abrazol.
térség termdhelyi
adottsagu
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erdoteriilet
. " e s A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal nyilvantartott
Telepliléskozpont Kgreskf-:'delmu .- Varosias telepdilési Erddtelepites befektetési terilileten nem indokolt a telepiiléskozpont vegyes
Cc9 - szolgaltato gazdasagi -y re alkalmas - (12 . s Lo P
vegyes teriilet " térseg - teriiletfelhasznalas fenntartasa, a potencialis gazdasagfejlesztési
terulet teriilet PO . f g
célteriilethez igazodo teriiletfelhasznalas javasolt.
. . .. | A Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) altal nyilvantartott
Kertvarosias Kgreskgdelmu - Varosias teleplilési Erdételepites befektetési teriileten nem indokolt a laké funkcidé fenntartasa, a
Cc10 Y szolgaltato gazdasagi - re alkalmas P . Y. e e . .
lakoteriilet - térseg - potencialis gazdasagfejleszteési célterulethez igazodo
terilet teriilet P R
teriiletfelhasznalas javasolt.
. .. Kereskedelmi, L R Asvanyi A kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység besorolast indokold funkcio a
Kulonleges teriilet - Y - Varosias telepiilési nyersanyag - p . . PO :
C11 N szolgaltato gazdasagi o " terileten nem talalhato, az atsorolas indoka a tényleges
kereskedelmi teriilet .. terseg gazd. teriilet - . . ) . A
teriilet — teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
ovezete
Asvanyi . . , h kedd intézmenvek ,
Telepiiléskozpont . . Varosias telepiilési nyersanyag A varos teriileten elszortan elf elyez.edlo intezmenyek a tenyleges
C12 - Intézmeényteriilet . - teriilethasznalatnak  megfeleléen intézmeényteriiletbe  keriilnek
vegyes teriilet térség gazd. teriilet | . .,
o atsorolasra.
ovezete
Asvanyi
Telepiiléskozpont Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag . .. . . , , S
C13 vegyes teriilet lakoteriilet térség gazd. teriilet A tényleges terilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
ovezete
Kertvarosias Teleniiléskézpont Varosias telepiilési n isr\;irr‘\yia A teriiletfelhasznalas rendje telekalakitas miatt korrekciot igényel, az
C14 lakoteriilet P Zp > Leep y Ya8 | tsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas
vegyes teriilet terseg gazd. teriilet A
— megallapitasa.
ovezete
Kereskedelmi, Telepiiléskézpont Varosias telepiilési n‘:sr:;rl:yla Gazdasagi funkcid megjelenése a teriileten nem kivant, az atsorolas
c15 | szolgaltato gazdasagi P b > L€1ep y Y38 | indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodé  besorolas
teriilet vegyes teriilet térseg gazd. teriilet P
o megallapitasa.
ovezete
Asvanyi A teriiletfelhasznals die telekalakitas miatt Korrekciot igénvel
isvarosi Steri Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag \ teruletfelhasznalas rendje telekalakitas miatt korrekciot igenye, az
c16 | Kisvarosias lakoteriilet lakoteriilet térse azd. teriilot atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodé besorolas
g gazd. megallapitasa.
ovezete
L Asvanyi . . e . . .
Kertvarosias Kisvarosias Varosias telepiilési nversanva A végrehajtott telekalakitas miatt a teruletfelhasznalasok hatara
c17 lakoteriilet o > LElep y Ya8 | korrekciot igényel, az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz
lakoteriilet terseg gazd. teriilet | . . . . o
o igazodo besorolas megallapitasa.
ovezete
Kertvarosias Kereskedelmi, Asvanyi A teriilet beékel6dé kis méretli teriilet mezdgazdasagi hasznositasa
Cc18 lakoteriilet szolgaltatd gazdasagi Varosias teleplilési nyersanyag | nem célszer(i, a szomszédos teriilethez kapcsoloddan gazdasagi teriilet
terilet gazd. teriilet | teriiletfelhasznalasba sorolasa indokolt.
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ovezete
c19 Telepi.]léskd;pont Kiilonleges teriilet - Varosias telepilési Okofolyosd | Az atsorolas indoka a Nyerges-hotel teriiletén meglévé tényleges
vegyes teriilet Lovassport teriilet térség ovezete teriilethasznalathoz igazodo besorolas megallapitasa.
o Asvanyi s .. T .
Kertvarosias Kulonleges teriilet - Vérosias telepiilési nyersanyag A Bacchus ter deli oldalanal megtalalhato pincek kiilonleges pincefalu
C20 lakoteriilet pi . -y " teriletbe sorolasa a teriilet tényleges hasznalatahoz igazodo
incefalu terilet terseg gazd. teriilet teriiletfelhasznalas megallapitasa miatt torténik
ovezete ’
Asvanyi
C21 Falusias lakéteriilet Kertvarosias Varosias telepiilési nyersanyag | Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodo6 besorolas
lakoterilet térség gazd. teriilet | megallapitasa.
ovezete
Telepiiléské o o - Asvanyi Az érintett teriileteken lakoteriileti teriiletfelhasznaldas mellett
22 elepuleskozpont Kertvarosias Vérosias teleplilési nyersanyag . PPN Y > ° ,
veaves teriilet Y L - nagyobb jelentéségli intézmeényi, szolgaltato funkcid megjelenése nem
Sy lakéteriilet térség gazd. teriilet : p - o - SO -,
svezete varhato, a teriilet kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa célszerd.
o Asvanyi
23 Kertvarosias Kiilonleges teriilet - Vérosias teleplilési nyersanyag | Az uszoda funkcidinak bévitése érdekében a teriileten kiilonleges
lakoteriilet Sportteriilet térség gazd. teriilet | sportteriilet keriil kijelolésre.
ovezete
Asvanyi . ls indok 4wl iilethasznalathoz igazods b 13
isvarosi Sterii Kertvarosias Varosias teleplilési nyersanyag Az atsorolas indoka a tenyleges terulet asznalathoz igazodo besorolas
C24 | Kisvarosias lakoterilet o - . megallapitasa, a teriileten a beépitési intenzitds novekedése nem
lakoteriilet térseg gazd. teriilet Kivant
ovezete ’
L Asvanyi
c25 Teleplileskozpont Kisvarosias Vérosias teleplilési nyersanyag | A piac szomszédsagaban a kornyezd tombokhoz hasonléan a beépitési
vegyes terlilet lakoterdilet térség gazd. teriilet | intenzitas novelése szandékozott.
ovezete
o Asvanyi
€26 Nagyvarosias Telepiiléskozpont Vérosias telepiilési nyersanyag | Az atsorolassal a varoskdzpont teriileti és funkcionalis kiterjedésének
lakoterlilet vegyes teriilet térség gazd. teriilet | névelése a cél.
ovezete
o Asvanyi
c27 Kertvarosias Telepiiléskozpont Vérosias telepiilési nyersanyag | Az atsorolassal a varoskdzpont teriileti és funkcionalis kiterjedésének
lakoterlilet vegyes teriilet térség gazd. teriilet | névelése a cél.
ovezete
L Asvanyi
c28 Kertvarosias Telepliléskozpont Varosias teleplilési nyersanyag | Az atsorolassal a vasutallomas térségében vegyes funkcioji alkézpont
lakoteriilet vegyes teriilet térség gazd. teriilet | kialakitasa a cél.
ovezete
Cc29 Kertvarosias Kereskedelmi, Varosias teleplilési Asvanyi Az atsorolasra lakossagi kérelem alapjan kerdilt sor.
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lakoteriilet szolgaltatd gazdasagi térség nyersanyag
terilet gazd. teriilet
ovezete
Arosi Kereskedelmi . . Asvanyi . . . - .
Kertvarosias AP > . .| Varosias telepiilési nyersanyag | Az atsorolds indoka a hatalyos tervek kozotti ellentmondas
C30 lakoteriilet* szolgaltato gazdasagi -y " " .
N térseg gazd. teriilet | megsziintetése.
terilet oy
ovezete
Asvanyi
C31 | Kisvarosias lakéteriilet Telepiiléskézpont Varosias telepiilési nyersanyag | Az atsorolassal a vasutallomas térségében vegyes funkcioji alkdzpont
vegyes teriilet térseg gazd. teriilet | kibdvitése a cél.
ovezete
Asvanyi
C32 Falusias lakéteriilet Kertlvérqsias Vérosia§ te}epﬂlési nyersanyag | Az égsoro’lé,s indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas
lakoteriilet térseg gazd. teriilet | megallapitasa.
ovezete
Asvanyi
c33 Falusias lakéteriilet Kertvarosias Varosias telepiilési nyersanyag | Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodd besorolas
lakoterilet térség gazd. teriilet | megallapitasa.
ovezete
Kereskedelmi, ) ) N Asvanyi ) ) ) o )
C34 szolgaltato gazdasagi Kertlvarqsias Varosias: tellepulesi nyersanyag Az atsorglas indol,<a a tferuleltgn tervezett lakoteriileti fejlesztesnek
teriilet lakoterilet térseg gazd. teriilet | megfelel6 besorolas megallapitasa.
ovezete
D) Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
) Altalé’nqs ) Természetkézeli ) Vegyes o Okofolyésé A te,rulete'r) egy tefmeszetkq'zeh allapo’gu’ 'nadas feksmk, igy a
D1 mez6gazdasagi teriilet teriilet teruletfellhzi\sznalasu Svezete természetkozeli teriilet teruletfelhasznalasi egység besorolasa
terseg indokolt.
Vegyes Okofolyéso
L .. yes Ovezete, A teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazoddan erdéteriilet
Altalanos tertletfelhasznalasu . teriiletfelh {lasi 'o Keriilt kiveldlé A teriilet .
D2 Soazdasagi teriilet Védelmi erdéteriilet térség Kivalo eruletfelhasznalasi egyseg kerult kijelolesre. erlilet egy resze az
mezogazdasagi terule Erds d'lli dési termdhelyi | Orszagos ErdGallomany Adattar szerint is erdGterilet, igy az
rdogazdatkodas adottsagu erdéteriilet besorolas emiatt is indokolt.
térség s
erdoteriilet
— Asvanyi N . e . L
Altalanos . . Vegyes A teriileten egy természetkozeli allapotu nadas fekszik, igy a
D3 . nos-— Természetkozeli teriiletfelh (st nyersanyag t ssretkozeli . terilet  teriiletfelh ‘lasi . b 4
mezégazdasagi teriilet teriilet eriiletfelhasznalas gazd. teriilet termeészetkozeli  terlile eriiletfelhasznalasi egység besorolasa
terseg — indokolt.
ovezete
) L Altalanos Vegyes Okofolvess | A hatalyos tervben a szennyviztisztité miatt kerilt kijelolésre véderdé
D4 Vedelmi erddteriilet mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu ofoly sdv, am a szennyviztisztitd létesitése 6ta nem tortént erdételepités, a
" - ovezete . : p L .. . s
terllet térseg teriiletet ma is mezbgazdasagi teriletkent hasznaljak. A
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szennyviztisztitdo koril a telken belil huzodik egy védéfasor, igy a
teleplilésszerkezeti terven feltiintetettek szerinti erdGsav kijeldlésére
nincs sziikség.

Vegyes Asvanyi A Bacchus tér kozpark funkcidot tolt be, szamos szabadidds
D5 Védelmi erdéteriilet Zé\dteriilet-kézpark | teriiletfelhasznalasd nyersanyag | rendezvenynek ad otthon. Teriletén erdo nem fekszik, igy erdoterilet
térsé gazd. teriilet | besorolasa nem indokolt, hanem a tényleges hasznalatnak megfelel6en
g ovezete zoldtertilet besorolast kap a tertilet.
, o Altalanos Vegyes nfr\;::yg A védelmi erddsav kijelolése sziikségtelen, igy a tényleges
D6 Védelmi erdoteriilet mezégazdasagi teriiletfelhasznalasu a)z, d ter{ilgt terlilethasznalatnak megfeleléen altalanos mezégazdasagi teriilet
terilet térség gazd. besorolast kap a terdilet.
ovezete
Vegyes
teriiletfelhasznalasu , ca
Co Loz L "y A tervezett, de meg nem valosult elkerilé ut, illetve a tervezett, de
, ) L Altalanos térseg, Erdételepités , P . . PR ’
Védelmi erdéteriilet P - - - meg nem valosult lakoteriiletek mentén tervezett vederdo teriileteinek
D7 mezogazdasagi Varosias teleplilési re alkalmas . : . . N o .
" o s helyén a jelenlegi teriilethasznalatnak megfeleloen altalanos
teriilet térseg, teriilet - ORI L
Erdégazdalkodasi mezogazdasagi terilet keriil kijelolésre.
térség
- L ) Erdégazdalkodasi
Kozlekedesi terdilet - Altalanos térség Erdételepités | A tervezett, de meg nem valdsult elkerild Gt teriileteinek helyén a
D8 kozuti kozlekedesi mezbgazdasagi Vegyes re alkalmas | jelenlegi teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos mezégazdasagi
terlilet teriilet teriiletfelhasznalasi teriilet teriilet keriil kijelolésre.
térség
] L Altalanos B , . Erdételepités . , . . . , e s
Védelmi erdéteriilet v - Erdégazdalkodasi A terileten a tényleges terilethasznalathoz igazodoan altalanos
D9 mezbgazdasagi . re alkalmas - P . o p L 1s £
" terseg s mezogazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egység kerilt kijelolesre.
terilet teriilet,
; Vegyes A telepiilésrendezési eszkozok a jellemzben tanyas teriileteket
Kertes me;g’igazdaségi A!,talanos’ . teriletfelhasznalasu | Erddtelepités altalanos mezé6gazdasagi teriiletbe soroljak, igy e teriileten sem
D10 teriilet mezogazdasagi terseg, re alkalmas . = - " " P .
.. . . s s indokolt a kertes mezdgazdasagi teriilet teriletfelhasznalasi egyseg
teriilet Erdégazdalkodasi teriilet I
térség kijelolese.
, L Altalanos Erdéeazdalkodasi Erd6telepités | A teriileten erdéterilet nem taldlhato, 1igy a tényleges
D11 Vedelmi erdoterulet mezbgazdasagi gtérsé re alkalmas | teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos mez6gazdasagi teriilet
terilet g teriilet besorolast kap a teriilet.
D12 _ Altalanos Védelmi erdéteriilet Erdégazdalkodasi E:goat[il;ﬁ-:;:s A teriilet részét képezi az Orszagos Erddallomany Adattarnak, igy a
mezo6gazdasagi terlilet térség teriilet teriilet erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa indokolt.
P . L. Asvényi . . . - . .. P ,
Védelmi erdéteriilet P Mez6gazdalkodasi Az atsorolas indoka a meglévé gazfogado allomas tényleges
D13 Kozmditeriilet térség nyersanyag | qrijlethasznalatahoz igazodd besorolas megallapitasa.

gazd. teriilet
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ovezete
Asvanyi
D14 Védelmi redéteriilet Kozuti kozlekedési Varosias teleptilési nyersanyag | Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazodé besorolas
teriilet térség gazd. teriilet | megallapitasa.
ovezete
o Asvanyi
_ Altalanos Gazdasagi Erdégazdalkodasi nyersanyag | A teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazodéan erdéteriilet
D15
mezdgazdasagi teriilet erdéteriilet térség gazd. teriilet | teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelSlésre.
ovezete
. L Altalanos Erdételepités A telepiilésrendezési eszkdzok a jellemzden tanyas teriileteket
Kertes mengazdasag1 h - Erd6égazdalkodasi p altalanos mezo6gazdasagi teriiletbe soroljak, igy e teriileten sem
D16 teriilet mezoigazdasagi térse re alkalmas indokol K Soazdasagi il letfelh ‘lgsi ,
teriilet érség teriilet indokolt a kertes mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység
’ kijelolése.
, ) L Altalanos Erdogtaézrcslzlkodam Erdotelepités | A teriileten egybefiiggd, a telepiilésszerkezeti terven jelolt kiterjedési
D17 Vedelmi erdoteriilet mezdgazdasagi Mezé d%"( dasi re alkalmas | foltban erdéteriilet nem fekszik, igy a tényleges teriilethasznalathoz
teriilet €z0gazdalkodasi teriilet, igazoddan altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolast kap a teriilet.
térség
D18 | Vizgazdalkodasi teriilet Kézmiiteriilet Mezégazdalkodasi E::?.i:ﬁ:;is Az atsorolas indoka a tényleges teriilethasznalathoz igazod6 besorolas
terseg teriilet megallapitasa, a vizmlteriletek egyseges besorolasa.
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Ujonnan kijelolt
beépitésre szant
teriilet sorszama

Erintett hrsz

*A1 016/17; 016/16; 016/15, 016/14, 016/12, 016/10, 016/1
10971/4, 10971/3, 10971/2, 10971/1, 10970/6, 10970/5, 10970/3, 10970/2, 10970/1,
A2 10969, 10968; 10967; 10966/9; 10966/7; 10966/2; 10965/2; 10964/2; 10963/2;
10962/2; 10961/2; 10960/5; 10959/4; 10958/4; 10957; 10956/2; 10953/2; 10952/1;
10951; 10950/2; 10950/1; 10949; 10948; 10947; (12752); (10971/5); (10966/8)
A3 11702/4; 11701; 11700; 11699; 11698; 11697/3; 11697/2; 11697/1; 11696/2; 11695;
11669/8; 11669/7; 11669/4; 11669/2
A4 089/6; 089/5
096/54; 096/53; 096/52; 096/51; 096/50; 096/49; 096/48; 096/47; 096/46; 096/45;
*A5 096/45; 096/45; 096/44; 096/44; 096/44; 096/44; 096/43; 096/43; 096/42; 096/42;
096/41; 096/41; 096/40; 096/40; 096/161; 096/160; 096/159; 096/158; 096/157; (095)
A6 098/403; 098/402; 098/401; 098/401; 098/370
A7 098/405; 098/404; 098/404; 098/403; 098/403; 098/401
A8 098/405; 098/404; 098/403; 098/401
A9 5244; 5243; 5242; 5241; 5240; 5239; 5238; 5237; 5236; 5235; 5234; 5233; 5232; 5231;
5230; 5229, 5228; 5227; 5219/2
A10 4465
A11 (4358)
A12 (4358); (4358); (4335); (4254)
A13 8005/6; 7447/13; 0295/45
A14 7526/1; 0314/9; (0320)
A15 7526/2; 7526/2; 7526/1; 7526/1
*A16 0376/25; 0376/24; 0376/23
A17 0393/45
A18 6781; 6761; 6743/5; 6743/4; 6743/3; 743/2; 6743/1; 6716
A19 0386/6
*A20 092/8; 092/7; 092/6; 092/16; 092/16
*A21 089/6; 089/5; (086)
A22 3623/1; 3591; 13265/39; 13265/38; 13265/36
*A23 7526/1; 0314/9
A24 13285; 13284/1
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*ATLAGOSNAL JOBB MINOSEGU TERMOFOLD ERINTETTSEGE

A tablazatban csillaggal jelzett valtozasok esetében az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése
atlagosnal jobb mindségli termdéfoldeket érint. A telepiilésszerkezeti tervben tortént valtozasok
kovetkeztében a varos ,,0sszesitett aranykorona mérlege” Gsszességében javul.

} Sz6l6

Szanté

|
|
o

Rét-legel6é

Kert

Gyumolcsos
Atlagosnal jobb minéségi terméfoldet érintd
U beépitésre szant terilet

Atlagosnal jobb minéségi terméfoldet nem érinté
Uj beépitésre szant terilet

LONE

Atlagosndl jobb mindségii terméféldek és az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriiletek

Az A1, A5, A20, A21 jell valtozasok soran torténé az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a
meglévo gazdasagi teriiletekhez kapcsolodik. A teriiletek bévitése és az épiilé autdpalya csomopont
felé vald kiterjesztése - a terméfold védelmérél szolo 2007. évi CXXIX. torvényben foglaltak szerint -
helyhez kotott igénybevételnek tekinthetd.
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A5, A20, A21 jelli vdltozdsok teriilete, a tevezett M4 gombai csomopontjdnak térségében

Az A16 jeli valtozas soran torténd (j beépitésre szant teriilet kijelolése, a meglévo
lakoteriiletekhez kapcsolddik. A korabbi telepiilésrendezési tervben a teriilet - a jelenleg kijelolt
teriiletnél nagyobb mértékben - lakoteriiletbe volt sorolva, tovabba az érintett teriilet mentén az
Ut- és kozmiihalozat kiépilt a szomszédos lakoteriilet miatt. Ennek megfeleléen a valtozas a
korabban jogszerien kialakult allapotnak megfeleld, s racionalis teriiletgazdalkodast segiti eld.
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A16 jeldi vdltozds teriilete, a vdros nyugati szegélyén

Az A23-mal jelolt teriileten a szomszédos kivett teriilethez kapcsolodo, azzal egyiitt kezelendd (j
beépitésre szant teriilet kijelolése. A hatalyos tervben a teriilet hataran futd csatorna védelmében
pufferzonaként fenntartott teriilet mezégazdasagi teriiletként valo hasznositasa nem életszeri, a
HESZ-ben - gazdasagi teriileten beliil - a csatorna védelmében az érintett teriileten védé zoldsav
keriilt kijelolésre.

A23 jelli valtozds teriilete, a Pedagogusfoldek teriiletén

Osszességében elmondhatd, hogy az atlagosnal jobb mindségli terméteriiletek igénybevétele
terliletenként indokolt. Tekintettel arra, hogy a varos 6nkormanyzata - atlagosnal jobb mindségi
terméteriileteket is érinté - gazdasagi és lakoteriileteket sorolt vissza altalanos mezdgazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasba, a terméfold igénybe vétele - az Osszesitett aranykorona mérleg
alapjan is - 0sszességében csokkent a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran.
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1.6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A teriiletfelhasznalasi rendszerben jelen feliilvizsgalat soran bekdvetkezett valtozasok a 2017-ben
elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal osszhangban
vannak, azoknak megfeleléen keriiltek kialakitasra. Az alabbiakban a jelent6sebb, a koncepcioval
szorosan 0sszefiiggd valtozasok keriilnek bemutatasra.

JOVOKEP

A kbzdsség hagyomanyaira és értékeire tamaszkodo, stabil gazdaségi alapokon nyugvé, élhetd kisvéros

| Térsadalom | | Gazdasag | | Kérnyezet
o .
1]
23
g v Al: Aktiv, hefogado és szolidaris helyi ; . " a i PR = ey 1
E .. g. ) . y AZ:Versenyképes helyi gazdasag AZ:Vonzo és élhetd kisvarosi kbmyezet
kbzdsség, az identitastudat megerdsitése
| R1: A térségi kézponti szerepkér &s a varoskérnyéki telepllések egyittmiikédéasének erdsitése |
R2: Az épitett &s taji kirnyezet értékdrzé
- - — - megujitasa, kbzossegi terek fejlesztése
I R3: Az idegenforgalom jovedelemtermeld és munkahely teremté képességének nivelése |
R4: A varos népasségmegtartd és | i ek K letel désbnek 14 ,
népességvonzd erejének erdsitése R5: Magas hozzaadott ertéki agazatok letelepedesének tamogatasa
| RE: A szabadidds és kulturalis kinalat bévitése, a varos ismertségének névelése
a2
=
v ] ] ]
E R7: A tarsadalmi integracic feltételeinek dvezs & . dasaei kb lialakit:
5 fejlesztése R8: Kedvezd és vonzd gazdasagi kirnyezet kialakitasa

. . Lo . L . . R10: Kozlekedési-, &s kozmiihaldzatok
R9: A varos profiljanak megfeleld oktatasi (kéznevelési &s szakképzési) kinalat kialakitisa . . . ,
infrastrukturalis fejlesztése

R11: Az aktiv kikapcsolddas és az egészséges életmad feltételeinek erdsitése

R12: Helyi igényekhez alkalmazkodd, mindségi

e s . . R13: Természeti eréforrasok fenntarthatd hasznositasa
egészségiigyi szolgaltatasok biztositasa

T1: Strazsahegy kemplex fejlesztése

T2: Szegregalt és szegregacidval veszélyeztetett teriiletek fejlesztése (Taban)

A telepiilésfejlesztési koncepcié célrendszere
(Forrds: Monor vdros telepiilésfejlesztési koncepcio, Pro Régio Kft.)

A teleplilésfejlesztési koncepcioban tobb ponton felmeriilé cél a kedvezd és vonzd gazdasagi
kornyezet kialakitasa, a helyi gazdasag erdsitése a kkv szektor szamara optimalis feltételek
kialakitasaval. A telepliilésrendezési eszkozokben ennek megfeleléen tobb, kivaldo kozlekedési
adottsagokkal biro teriileten tortént gazdasagi teriilet kijelolése, mely vallalkozoi parkként, illetve
KKV-k szamara szolgalo gazdasagi teriiletként szolgal. A koncepcioval valoé Osszhangot tovabb
erdsiti, hogy koncepcié a teriiletfelhasznalasra iranyulo telepiilésszerkezeti valtoztatasok kozott
tételesen kiemeli az M4 gyorsforgalmi Ut csomodpontja menti teriileteket, mint gazdasagfejlesztési
célteriiletet.

A koncepcio kiemeli, hogy a vasutallomas és az ahhoz kapcsolodo teriiletek rendezésre szorulnak,
valamint a dokumentum a miszaki infrastruktira fejlesztésére iranyuld javaslatai kozott is
megemliti, hogy az autobusz allomas jelenlegi helyzete kornyezeti szempontbol kedvezétlen, s a
varoskozpont forgalmi terhelésének csokkentése érdekében a palyaudvart a vasutallomas
szomszédsagaba valo attelepitése lenne indokolt. A vasUtallomas kozvetlen kozelében ezzel Uj,
intermodalis csomopont létrehozasat javasolja. A telepiilésrendezési eszkézok a koncepcioval
osszhangban a vasutallomassal atellenben, a Nadas utca és a vasuti palya kozotti teriileten
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kiilonleges allomas teriiletet jelolnek ki a megvalositandé intermodalis csomépont, valamint az azt
kiszolgalo épliletek szamara.

Monor idegenforgalmanak és az aktiv kikapcsolodas feltételeinek megerésitése érdekében a
koncepci6 a sportinfrastruktira fejlesztését fogalmazza meg célként, melyre a rendezési eszkozok
az egykori maggyar teriiletén kilonleges sportteriilet kijelolésével reagalnak, emellett lehetdvé
teszik a Balassi Balint utcaban a multifunkcids sportcsarnok épitését (telepiiléskozpont teriilet
kijelolésével), valamint az uszoda kiiltéri bovitését (kiilonleges sportteriilet). A szabadidds
szolgaltatasok infrastrukturalis feltételeinek javitasa és kinalatanak bovitése érdekében a terv
kilonleges rekreacios teriilet kijelolésérol gondoskodik a telepiilés keleti oldalan, Monorierdé
hataraban.

A telepiilésfejlesztési koncepcid Monor varos népességmegtartd és népességvonzo erejének
erGsitése érdekében javaslatot tesz a sokszinl lakasallomany kialakitasara, a mindségének
javitasara. Az egykori maggyarkert teriiletén alacsony beépitési paraméterekkel rendelkez6é nagy
zoldfeliileti arany( exkluziv lakoteriiletet jelol ki a terv, illetve a valtozatos lakasallomany
érdekében a Vasartér teriiletén intenzivebb beépités lehetdségét teremti meg. Emellett a
szabalyozas kereteket biztosit a varoskozpontban és a kertvarosban elhelyezheté Uj lakasok
szamara,

A rendezési eszkozok a 4-es fout mentén és a pedagogusfoldek teriiletén naperémi létesitmények
elhelyezésére is lehetdséget biztositd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet jelol ki, mely
osszhangban all a telepiilésfejlesztési koncepcio azon célkitiizésével, mely javasolja a feltétel
nélkil megljuld energiahordozok kihasznalasanak osztonzését.
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2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT)
legutobb 2013-ban keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult.
Pest megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: PMTrT) OTrT-vel valé 0Osszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél az OTrT atmeneti rendelkezéseit is
alkalmazni kell. A kovetkezokben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
kategoriak, az orszagos és térségi dvezetek, valamint az orszagos jelentéségil muszaki infrastruktura
halézatok Monorra vonatkozo elGirasait ismertetjik az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe
véve.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOK

Monor hatalyos, valamint tervezett telepiilésrendezési eszkozei nem feleltek meg a hatalyos PMTrT
térségi szerkezeti tervében kijelolt erddgazdalkodasi térség teriiletének, igy a telepiilés
onkormanyzata terliletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasat kezdeményezte az allami f6épitészi
hataskorben eljaré Pest megyei Kormanyhivatalnal. Az eljaras eredményeként Pest megye Allami
Foépitésze megadta a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt (lasd B. melléklet), igy Monor
kozigazgatasi teriiletén a PMTrT térségi teriiletfelhasznalasai tekintetében az engedélyhez
benyujtott teriileti hatasvizsgalatban megallapitott teriiletnagysagok a hatalyosak. Jelen
fellilvizsgalat soran ennek megfeleléen a telepiilésszerkezeti terv 4. mellékletében
(Teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasa) és az Alatamasztd munkarészek jelen
fejezetében a térségi teriiletfelhasznalasi engedéllyel jovahagyott kiterjedésben és nagysagban
keriilnek alkalmazasra a PMTIT térségi dvezetei.

SYOMI g

varosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki teleplilési térség

vegyes teriiletfelhasznélasu térség

épitmények altal igénybe vett térség

erdégazdalkodasitérség

mez6gazdasagitérség

vizgazdalkodasitérség

A PMTIT térségi szerkezeti tervlapjan Monor teriilete erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi, vegyes
teriiletfelhasznalasu, telepiilési és épitmények altal igénybevett térségbe van sorolva. A térségi
teriiletfelhasznalasi kategériakon beliil az OTrT 6.8 (2) bekezdése rendelkezik a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo szabalyokrél, amely alapjan:

- erdogazdalkodasi térség

»a) az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolni;”

Az erdbgazdalkodasi térséget 79,68 %-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
a telepiilésszerkezeti terv.
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- mez6gazdasagi térség

»b) @ mezbgazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezégazdasdgi terliilet, beépitésre szdnt
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli terlilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhaszndldsi egység nem jelolhet6 ki;”

A mezlbgazdasagi térséget 94,58 %-ban mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

- vegyes teriiletfelhasznalasu térség

»C) a vegyes teriiletfelhaszndldsu térséget legaldbb 85%-ban mezé6gazdasdgi teriilet,
erdéteriilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé  részen  nagyvdrosias lakoteriilet  kivételével bdrmely telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lhetéd;”

A vegyes teriiletfelhasznalasu térséget 109,85 %-ban mezdgazdasagi teriilet, erdéteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a teleplilésszerkezeti
terv.
- telepiilési térség
,»d) a teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolhatd;”
A teleplilési térség adta lehetGségeket a teleplilésszerkezeti terv csak részben hasznalja ki,
a térség egy részén beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi illetve erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.
- épitmények altal igénybevett térség
»f) az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleplilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.”

Epitmények altal igénybevett térség az M4-es autdpalya tervezett nyomvonaldnak teriilete,
amely a jellegének megfeleléen kozti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
tartozik a telepiilésszerkezeti terven.

A PMTrT térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridi Monort érinté teriilete és azok megfelelése a
PMTrT-ben kijelolt teriiletnek a Teleplilésszerkezeti terv 4. mellékletében (Teriiletrendezési
tervvel valé 6sszhang igazoldsa) taldlhato.

Az OTrT 7-8.5-a rendelkezik a teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyokrol az alabbiak
szerint:

Orszagos Erdéallomany Adattar

»7-8 (1) Az Orszdgos Erdéadllomany Adattdr szerint erdéteriiletnek minGsiilé teriiletet a
teleplilésrendezési eszkbzokben legaldbb 95%-ban erdéterdiilet terliiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni.”

Az Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiild teriileteken (j beépitésre szant teriilet nem kertiilt
kijelolésre.

Sz6l6 termébhelyi kataszter I-1l. osztalyd teriiletek

,»8.8 (1) Borvidéki telepiilés sz6l6 termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt
teriiletté nem mindsitheté.”

A sz6l6 termébhelyi kataszterhez tartozo teriiletek koziil a 3112. j. gombai Ut mentén és a
Vagohidi pincék kornyezetében (j gazdasagi teriileteket jelol ki a telepiilésszerkezeti terv.
Annak érdekében, hogy a kijelolés megvalosulhasson, e szél6termesztéssel mar nem érintett
teriileteket a sz6l6 termohelyi kataszterbol ki kell vonni. A kivonasi eljarast a varos
onkormanyzata megkezdte, el6zetesen egyeztetve Czeglédy Gyorgy hegybirdval, aki
elézetesen hozzajarult a kivonashoz. A kivonasra tervezett teriiletek térképi lehatarolasat az
alabbi abra szemlélteti, a kivonassal érintett helyrajzi szamokat pedig az E. melléklet
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tartalmazza. A kivonasi eljarasbol még hatra van a kivonas szolo képvisel6-testiileti hatarozat

megalkotasa.

Szolotermohelyi kataszterbol kivonni kivant teriiletek

Orszagos Gyiimolcs TermOhely Kataszter I. és Il. osztaly( teriiletei

,»8.5 (2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
foldrészlet - a kiilbnleges mezd6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt

P

tertiletté nem mindsitheté.”

A kataszterhez tartozo teriileteken (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Orszagos okologiai halozat

OTrT elbirasait kell alkalmazni

Kivalé termé6helyi adottsagu
szantéteriilet ovezete

OTrT el6irasait kell alkalmazni

Foldmlvelési és Tavérzékelési Intézet
adatszolgaltatasa alapjan

Jo terméhelyi adottsagu
szantoteriilet

OTrT elGirasait kell alkalmazni

Foldmlvelési és Tavérzékelési Intézet
adatszolgaltatasa alapjan

Kivalé termé6helyi adottsagu
erdoteriilet ovezete

OTrT elGirasait kell alkalmazni

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Osztaly adatszolgaltatasa alapjan

Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo6 teriilet
ovezete

OTrT elGirasait kell alkalmazni

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan

Orszagos vizmindség-védelmi
teriilet

OTrT elGirasait kell alkalmazni

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan

Orszagos okologia halézat ovezete

OTrT 13. § (1) Az orszdgos Okoldgiai hdlézat ovezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan ovezet jelolheté ki, amely az Gkologiai hdlozat
természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
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(2) Az dvezetben bdnydszati tevékenységet folytatni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval lehet.

(3) Az orszdgos Okoldgiai hdlézat ovezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési
tervekben magteriilet, 6koldgiai folyosd, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.

Az Ovezet teriiletét a PMTIT magteriilet, okologiai folyoso és pufferteriilet 6vezetekbe sorolja, amelyek
koziil Monor teriiletét az oOkologiai folyosd Ovezete érinti (lasd 3.1.3. Megyei Ovezetek ismertetés c.
fejezet).

Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete

OTrT 13/A.5 (1) Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet Gvezetében beépitésre szdnt teriilet
csak kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban teriiletrendezési hatésdgi eljdrds alapjdn jeldlhetd ki.

(2) Az ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

Az dvezet teriiletén a telepiilés 6nkormanyzata Uj beépitésre szant teriiletet kivan kijelolni: a 3112. j.
Gombai Gt mentén (j gazdasagi fejlesztési teriiletek kijelolését tervezi. Ennek kapcsan térségi
teriiletfelhasznalasi engedély kérelmet nyGjtott be az allami foépitészi hataskorében eljard Pest megyei
Kormanyhivatalhoz, amelynek elbiralasa jelenleg folyamatban van. Amennyiben Pest megye Allami
Foépitésze a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt megadja, Ugy a telepiilésrendezési eszkozokben
kijelolésre keriilnek e gazdasagi teriiletek, ha a kérelem elutasitasra keriil, ugy a kivalo terméhelyi
adottsagl szantoteriilettel érintett teriileten a dokumentacio végsé szakmai véleményezésre megkiildése
elétt az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek torlésre keriilnek.

Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantoteriilet dvezetének lehatdroldsa
a Féldmeérési és Tdvérzékelési Intézet adatszolgdltatdsa alapjdn

Jo terméhelyi adottsagu szantéteriilet ovezete

OTrT 13/B.§ A telepiilésrendezési eszkozokben a jo terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet Gvezetét
a mezé6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység kijelolése soran.
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Jo terméhelyi adottsdgu szdntoterlilet 6vezetének lehatdroldsa
a Féldmeérési és Tdvérzékelési Intézet adatszolgdltatdsa alapjdn

Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

OTrT 14. § (1) Kivadlo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet Gvezetében Uj beépitésre szdnt terlilet
nem jeldlhetd ki.

(2) Az ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

Az ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, az Gvezet teriiletét a rendezési
eszkozok erdoteriiletként jelolik.
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Kivalo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet dvezetenek lehatdroldsa a
Nemzeti Elelmiszerldnc-biztonsdgi Hivatal adatszolgdltatdsa alapjdn
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet ovezete

OTrT 14/A. § (1) A tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete teriiletét a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjdn a teleplilésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg helyi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kbzigazgatdsi terliiletére késziilé
teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megébrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti adottsdgokhoz
igazodé hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(3) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a tdjképi egység
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési szabdlyzatban meg kell
hatdrozni a terliilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozo szabdlyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tdjba illeszkedésének bemutatdsdra ldtvdnyterv
készitését irhatja el és a készitésre vonatkozd kévetelményeket hatdrozhat meg.

(5) Az dvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, erémliiveket és
kiserémliiveket a tdjképi egység megébrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyeztetd mliszaki megolddsok alkalmazasdval kell elhelyezni.

Az dvezetbe a 4. sz. fouttol délre, a monorierddi telepiiléshataron fekvo, és az attol északkeletre, szintén
monorierddi telepiiléshataron fekvo jellemzben gyepes teriiletek tartoznak. A helyi épitési szabalyzat a
tajképi egység és a tajjelleg elemeinek, elemegyiitteseinek megOrzése érdekében az Ovezetre
vonatkozdan az alabbi elirast fogalmazza meg:

7.8 (2) Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileten uj éplilet elhelyezésénél
a tdjba illeszkedés ldatvdnytervvel igazolandé. A tdjba illeszkedés érvényesitéséhez a
ldtvdnytervnek a fébb megkdzelitési irdnyok fel6li ldtvdnykapcsolatokat, a meglévé
teriilethaszndlathoz valo illeszkedést kell bemutatnia.”

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetének lehatdroldsa a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdg adatszolgdltatdsdnak pontositdsa alapjdn
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete

OTrT 15. § (1) Az orszdgos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési ovezetre vagy
ovezetre vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.

(3) Az dvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet folytatni.

Az oOvezet teriilete a varos kozigazgatasi teriiletének nagy részét érinti, igy a kornyezetvédelmi
szempontok figyelembe vétele soran a felszini- és a felszin alatti vizek minéségének védelme kiemelten
keriilt kezelésre. A helyi épitési szabalyzat a felszini és a felszin alatti vizek mindségének védelme
érdekében az alabbi el6irast fogalmazza meg:

,»14.8 (1) A sajdt vizbdzis és a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos.”

Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet Ovezetének lehatdroldsa a
Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa alapjdn

2.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Megyei ovezetek Lehatarolas

Okolbgiai folyosé dvezete oTrT el01rasa1'§ egylutt Duna-Ipoly Nerpzeu Pa.r!< Igazgatosag

kell alkalmazni adatszolgaltatasa alapjan
Erdételepitésre javasolt teriilet | OTrT eldirasait egyiitt Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
ovezete kell alkalmazni adatszolgaltatasa alapjan
Asvanyi nyersanyagvagyon- OTrT eldirasait egyiitt | Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
teriilet ovezete kell alkalmazni adatszolgaltatasa alapjan
Rer.1.dszg.resen belvizjarta oTrT el01rasa1'§ egyiitt A PMTT lehatérolasa alapjan
teriilet ovezete kell alkalmazni
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Okolégiai folyos6 ovezete

OTrT 18. § (1) Az 6koldgiai folyosé dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:
a) a telepiilési terliiletet az 6koldgiai folyosé vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyosé
kortilzdrja, és
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt
teriilet terliiletrendezési hatésdgi eljdrds alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e az Okoldgiai folyosé természetes és természetkozeli élShelyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikodése.
(3)
(4) Az bvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala,
az erémlivek és kiserémlivek az Okoldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését
nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval helyezheté el.
(5) Az bvezetben uj kiilszini miivelés(i banyatelek nem létesithet6, meglévé kiilszini miivelésli
bdnyatelek nem bévithetd.

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Okologiai folyoso évezetének lehatdroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg
adatszolgdltatdsdnak pontositdsa alapjdn

Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

OTrT 19/A. § A teleplilésrendezési eszk6zokben az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetét
az erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

Az oOvezet teriilete figyelembe vételre keriilt az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egység
kijelolése soran, a ténylegesen erddvel érintett (nyilvantartott) teriileteket erdéteriiletként
jeloli a terv.
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Erdételepitésre javasolt teriilet bvezetének lehatdroldsa
a Foldmeérési és Tdvérzékelési Intézet adatszolgdltatdsa alapjdn

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete

OTrT 19/B. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet Ovezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepliilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jel6lhet6 ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az Ovezet teriiletéhez a kozigazgatasi teriilet délnyugati részét érint6 élé banyatelek tartozik,
amely kdolaj és foldgaz nyerdhely. Az Ovezet jelentds kiterjedési teriileten érinti Monor
belteriiletét, ahol beallt lakoteriiletek fekszenek, igy e teriileteken asvanyi nyersanyag
kitermelése a jovében sem varhato.

Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetének lehatdroldsa
a Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal adatszolgdltatdsa alapjan
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Rendszeresen belviz jarta teriilet ovezete

OTrT 23. § A rendszeres belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
jelolheté ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

A Rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezetének lehatdroldsa
a PMTrT ovezeti tervlapja alapjdn
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Monor Pest megye kozépsé részén, a budapesti agglomeraciéo szomszédsagaban helyezkedik el a 4.
sz. fout és a Budapest - Cegléd - Szolnok vasUtvonal mellett. A telepiilés foldrajzi fekvése,
kozlekedési frekventaltsaga és igazgatasi besorolasa (jarasi székhely) révén Monor fontos szerepet
tolt be a térség telepiilései kozott, a helyi lakossag ellatasa mellett tobb kozponti funkcio is a
varosban koncentralodik.

,,,,,

fejlesztési koncepcié céljaival és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi rendszerével
osszhangban - a HESZ altalanos szabalyai és dvezeti rendszere altal teremtett szabalyok megfelelé
kereteket teremtsenek a varos fenntarthaté fejlédéséhez. Ennek részeként hangsulyt kell fektetni a
kozponti funkciok fenntartasara, a helyi lakossag ellatasara, a gazdasag megfelel6 fejlesztésére, s
az ehhez kapcsolddd miiszaki infrastruktira halozat kapacitasanak megfeleld biztositasara.

Jelen szabalyozas célja tehat, hogy megfelel6 kereteket teremtsen a varos fejlédéséhez. Az ennek
érdekében megfogalmazott szabalyozasi koncepcio f6 elvei a kovetkezok:

1. Uj, a meglévé adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfeleld, differencialt dvezeti rendszer
megalkotasa - a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi rendszerének figyelembe
vételével. Az dvezeti rendszer Gjragondolasa soran fontos cél

,,,,,

b. az azonos teriiletfelhasznalasi egységen beliil meghatarozott Gvezetek szamanak
lehetdség szerinti csokkentése (legkisebb kialakithato telekméretek indokolatlan
differencialasa miatt ne sokszorozodjon az dvezetek szama),

C. az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb beépitési magassag
Ujragondolasa - fontos, hogy a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke
kiszolgalja a felmerilé fejlesztési igényeket, egyidejlleg azonban ne adjon
lehetdséget a talzott méretli, a varosképbe nem illeszkedé beruhazasok
megvalositasara.

2. A HESZ szabalyrendszerének Ujragondolasa, melynek kovetkeztében a helyi lakosok,
telektulajdonosok, épittet6k atlathatobb keretek kozott, egyszerlbb feltételekkel
folytathatnak épitési tevékenységet. Ennek érdekében a HESZ - szakmailag indokolt mértékig -

a. egyszerUsitse a telekosztas szabalyait, a telekalakitasi szabalyok kidolgozasanal
vegye figyelembe a meglévé adottsagok mellett az elmult években felmeriilt
telekalakitasi igényeket, megosztasi kérelmeket,

b. mar kialakult telekstruktlraja és beépitettségli tombok telkeinél tegye lehetdvé az

Ter ..

épitési hely meghatarozasa vonatkozasaban,
c. rendelkezzen az elhelyezhet6 melléképitményekrél, s azok paramétereirdl,

d. vildgosan fogalmazza meg az egyes telkek kozmlvesitettségére vonatkozo
szabalyokat.

3. A varos kozlekedési halézatanak racionalizalasa. A varost érintd (j orszagos kozlekedéshalozati
fejlesztések (M4 gyorsforgalmi (t, Liszt Ferenc repiilétérre vezetd gyorsvasit) hatassal vannak
tervezett teriiletfelhasznalasi rendszert megfeleléen kiszolgald kozlekedési teriileteket kell
biztositani.

a. Fontos a f6 kozlekedési tengelyek tehermentesitése, a csomodpontok és a kiszolgalo
uthalozat megfelelé méretezése. Ehhez kapcsolodéan a fébb (tvonalak és a
csomopontok szamara a szabalyozasi terven megfelel6 teriiletet kell biztositani.

b. A kiszolgal6 utak szabalyozasi szélességének (jragondolasa, hatalyos szabalyozasban
szereplé széles utcak racionalizalasa. (szabalyozasi szélességek csokkentése,
indokolt esetben - tavlati fejlesztési teriilet esetén - kozteriilet szabalyozas helyett
helybiztositas - Ut céljara fenntartott teriilet kijelolése)
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4. Az épitési telkek mindegyikén - lehetdség szerint - teljes kozmlvesitettség eldirasa. A telkeken
kozm(ipotlé hasznalata csak akkor lehetséges, amennyiben a koziizemi kozmiihalozat az adott
épitési telekrol nem elérhetd.

5. A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek torténé megfelelés.

a. OTEK 2013. januar 1-i modositasa kovetkeztében tortént valtozasok kezelése (pl.
épitménymagassag helyett épliletmagassag)

b. 2016 nyaran hatalyba lépett a telepliléskép védelmérdl szold torvény, melynek
végrehajtd rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat nem fogalmazhat meg Uj
telepliléskepi kovetelményt. Eppen ezért a HESZ megalkotasa soran fontos szempont
volt a hatalyos HESZ vonatkozd elGirasainak torlése - tobbek kozétt az altalanos
épitészeti elbirasokra, a telepiiléskép védelmére, a védett és védendo teriiletekre,
valamint a keritések épitésére vonatkozo szabalyok esetében.

6. A varos kiemelt fejlesztési teriiletei esetében a fejlesztési céloknak megfelelé szabalyozas. A
fejlesztési koncepcioban megfogalmazott célokkal 0sszhangban egyes beépitetlen teriileteken
(Vasartér, Pedagogusfoldek, Maggyar, Maggyarkert) az onkormanyzat 0j teriilethasznositas
mellett dontott, melynek beépitéséhez a meglévo épitési paraméterek Ujragondolasa sziikséges

Fenti altalanos elvek mellett az egyes teriiletelhasznalasokhoz kapcsolodoan is meriiltek fel
altalanos szabalyozasi szempontok, melyeket - teriiletfelhasznalasi egységenként - a kdvetkezokben
mutatunk be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

A lakéteriileteket a telepiilésszerkezeti terv nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és falusias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja. A helyi épitési szabalyzat ezeken belil tobb
épitési Ovezetet hatarozott meg a helyi adottsagoknak megfeleléen. Az Ovezetek
megkiilonboztetése soran fontos szempont volt az elhelyezhet6 rendeltetések, épiiletszam és
lakasszam korlatozasa. Fontos, hogy a telken elhelyezhet6 épiilet- és lakasszam kisvarosias és
kertvarosias lakoteriilet Ovezetei esetében telekmérethez van kotve, igy nagyobb teriileti
ingatlanok esetében nem csak a beépithetd alapteriilet n6, hanem az elhelyezheté épiiletek (és
lakasok) szama is.

Tovabbi fontos szempont volt, hogy egy-egy kiemelt fejlesztési teriilet (pl. Maggyarkert, Vasartér)
Ovezetében lehetGség nyiljon az Ujszerli, magas épitészeti mindséget képviseld lakdépliletek
megépitésére, egyidejlileg azonban a beépitési szabalyok jelentsenek garanciat a tulzott meértékd,
vagy oda nem ill6 beépitések elkeriilésére.

TELEPULESKOZPONT- ES INTEZMENY TERULETEK

A telepllésszerkezeti tervben ,kiterjesztett” varoskozpont szabalyozasa soran fontos szempont
volt, hogy a kdzponti funkciok siirlisodésével a beépitési intenzitas is novekedjen. igy a kdzponti
terliletek épitési paraméterei a sziilkséges mértékig tudtak névekedni - vagy valtozatlan formaban

megmaradni -, mig a kozponttol tavolabb haladva az épitési paraméterek fokozatosan csokkenek.

A teleplilésszovetben elszortan elhelyezked6 intézményi teriiletek szabalyozasa soran fontos, hogy a
terlileteket kizarolag az intézmények fennmaradasahoz, fejlesztéséhez szikséges célokra
hasznalhassak, ettdl eltéré hasznositasra a HESZ ne adjon lehetbséget.

GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasagi teriiletek szabalyozasa soran elsGsorban a megvaltozott kozlekedéshalozati viszonyok
teriilethasznalati lekovetése volt a feladat, mely a teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran
megtortént. Ehhez kapcsolddo szabalyozasi feladat a kereskedelmi, szolgaltatoé és ipari 6vezetek oly
modon torténd szabalyozasa, hogy a meglévo épitési jogok a vonatkozo telkeken ne csokkenjenek.
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KULONLEGES TERULETEK

A kilonleges teriiletek szabalyozasa soran Uj szabalyozasi elv nem meriilt fel. A szabalyozas
elsédleges feladata a telek tényleges hasznalatat elSsegité szabalyok megalkotasa, s a hatalyos
HESZ-ben foglalt épitési paraméterek figyelembe vétele volt.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
ERDOTERULETEK

Az erdéteriileteket védelmi és gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Gvezetekként kiilonbozteti meg a
helyi épitési szabalyzat. Az erdéteriiletek szabalyozasa soran elsédleges szempont volt, hogy a
védelmi rendeltetésli erdéteriiletek beépitetlen allapota megmaradjon, s lehetéleg teljes
mértékben novényzettel boritottak legyenek. Gazdasagi rendeltetésl erdéteriiletek esetében mar
minimalis beépitési lehet6séget biztosit a helyi épitési szabalyzat, mivel e teriiletek
természetvédelmi és telepiilésvédelmi szereppel nem, vagy csak kis mértékben rendelkeznek.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

.....

meg. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
Hegyessy tanyak egy kiilon altalanos mezégazdasagi terllet dvezetbe keriiltek a rajuk vonatkozo
specialis szabalyok miatt. Emellett a HESZ megkiilonboztet birtokkdzponttal intenzivebben
beépithet6 teriiletek, jellemz6en tanyas térségeket, a sz6l6- és gylimolcstermesztéssel hasznositott
Szarazhegy teriiletét, valamint a korlatozott hasznositast, nem beépithet6 egyéb mezdgazdasagi
teruleteket.

Kertes mezé6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Strazsahegy teriiletének
nagy része. A Strazsa-hegy telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa 2015-ben keriilt
jovahagyasra. E modositas soran a hegy teriiletfelhasznalasi rendszerének és az épités feltételeinek
alapelvei keriiltek megalkotasra. Jelen feliilvizsgalat ezen alapelveket tovabbra is fenntartja, a
hegy teriiletfelhasznalasi rendszerében jelent6s valtoztatasokra nem tesz javaslatot. A Strazsahegy
teriiletfelhasznalasi szabalyainak legfontosabb elveit a szdl6hegyi jelleg megdrzése, valamint a
szol6termesztés és szélomlvelés fejlesztésének lehetdsége jelentik. (A 2015-0s modositashoz
részletes alatamasztd munkarész késziilt, amely bemutatta a szabalyozasi alapelveit.)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa soran altalanos alapelv volt a vizek védelme, parti savjuk
beépitetlen allapotanak megé6rzése, illetve kizarolag vizgazdalkodashoz kapcsolodo létesitmények
elhelyezésére lehetdség biztositasa.

TERMESZETKOZELI TERULETEK

A természetkozeli teriiletek esetében elsédleges szempont volt az okoldgiai értékek megérzése,
védelme, és a teriiletek beépitetlen allapotanak fenntartasa.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kiilonleges beépitésre nem szant temet6é Ovezetben az alacsony intenzitasi beépités és a
telekhatarok menti még uresen alld, novényzettel fedett részek megdrzése volt az elsddleges
szempont a szabalyozas soran.

Kiilonleges beépitésre nem szant kozosségi kozpont teriileten a cél a Strazsahegyi sz6lémiivelés
multjanak és a monori pincefalu jellemzdé pincetipusainak bemutatasa, igy a szabalyozas soran
meghatarozott elhelyezhet6 rendeltetések skalaja széles.
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4. OVEZETI RENDSZER

A kovetkezokben bemutatott Ovezeti rendszer a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
rendszerével osszhangban keriilt kialakitasra. Az egyes teriiletfelhasznalasokhoz tartozd teriiletek
bemutatasat az 1.3 fejezet tartalmazza, igy az alabbi fejezet csak az épitési ovezetek és ovezetek
részletes szabalyait és azok indoklasat tartalmazza.

4.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési Ovezetek szabdlyainak ismertetése és indokldsa mellett fontos a hatalyos Hl;"SZ
Ovezeteihez képest torténé vdltozdsok ismertetése is. Eppen ezért a hatdlyos és tervezett HESZ
ovezeti paramétereit terliletfelhaszndldsonként tdbldzatos formdban mutatjuk be.

4.1.1. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET (Ln)

A nagyvarosias lakoteriileket a szabalyzat két épitési Ovezetbe sorolja. Ln1 épitési ovezetbe
tartoznak a meglévé Uszotelkes panel tarsashazak a Kiss Erné utcaban és a Pozsonyi Ut mellett. Az
Ovezet beallt épiiletallomanya varhatéan nem fog valtozni a jovoben sem, ezért (j éplilet
elhelyezését csak specialis esetekben engedi a HESZ - meglévé tombtelken Gj épiilet nem épithetd,
Uj épiilet csak az Uszotelken meglévo éplilet bontasa esetén épithetd, a bontott épiilet kubatlrajan
beliil. Az ovezetbe tartozik tovabba (Ln1* épitési Ovezet) a sportpalya mentén elhelyezkedd
garazssor is. A teriilet specialis funkcidja miatt a szabalyzat csupan a meglévé rendeltetések
mego6rzését engedi - az Ovezetben lakdépiilet nem helyezhetd el, s (j épiilet is csak a meglévd
kubaturan beliil helyezhet6 el.

.....

teszik a telek megosztasat.

w b= w b= 0 b= 0 b= 0 b=
g g g g g g g g g g
© g ‘S g ‘S g ‘© g ‘© g
> > > > >
© @ © @ © @ © @ © @
Ln-1 u 80 15,0 K

Ln-2 SZ 40 15,0 2000

4.1.2. KISVAROSIAS LAKOTERULET (Lk)

Monor kisvarosias lakoteriileteit a szabalyzat 6 épitési ovezetbe sorolja. Lk1, Lk2, Lk3 épitési
Ovezetbe tartoznak a hatalyos szabalyzatban is ekként szabalyozott, a varoskozpont
szomszédsagaban, valamint az Ady Endre utca mentén hzodé teriiletek.

Lk1 épitési ovezetbe tartoznak a Nyitrai utcaban elhelyezkedd, Ujépitési, zart sorban beépitett
tarsashazak. Ennek megfeleléen az Ovezetben telkenként kizardlag 1 épiilet helyezheté el, a
lakasszam korlatozasa nélkiil. Lk2 épitési ovezetbe a varosmagtol északra és délre, valamint az Ady
Endre utca mentén elhelyezked6 kereskedelmi, szolgaltaté funkciokkal vegyes lakoteriiletek

telepiiléskép erdsitésére.

Lk3 épitési ovezetbe a monori szegregatum teriiletét képezé Taban teriilete tartozik a Cinka Panna
utca - Bercsényi utca keresztezddésében. Az Ovezeti paraméterek - kapcsolodva a varos 2016-ban
benyujtott szocialis varosrehabilitaciéos palyazatahoz - a teriilet rendezését, az itt élok
életszinvonalanak mindségi emelését célozzak. Ehhez kapcsoldéddan az ovezet telkein tobb épiilet is
elhelyezhet6. Az Gvezetbe minddsszesen 1 Oonkormanyzati telek tartozik, azonban fontos, hogy a
rendezés soran lehetdség nyiljon a teriilet felosztasara is, ennek megfeleléen a szabalyzat a
legkisebb kialakithatd telekméretet 450 m?-ben hatarozta meg.

Az Lk1, Lk2, Lk3 ovezetek mellett (j épitési ovezetként jelenik meg a Martirok utcaban és a Matyas
kiraly utcaban elhelyezked6 4 lakasos tarsashazak teriilete (Lk4), a Zélyomi utca keleti végében
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elhelyezked6é tarsashazak teriilete (Lk5), valamint a Maggyarkert teriiletén kijelolt ,,exkluziv”
lakoteriilet (Lk6).

Az épitési Ovezetek paraméterei kozott - a specialis szabalyozasi kornyezettel rendelkezé Lké
ovezet kivételével - alapvet6 kiilonbséget a legkisebb kialakithatd telekméret jelenti - a meglévo
telekstruktirahoz igazodva. Ennek célja, hogy kisvarosias lakoteriileten a varos egységes fejlodését

rrrrr

.....

épliletszam nincs korlatozva, azonban telkenként legfeljebb 4 illetve 6 0nallo rendeltetési egység
helyezhet6 el. Tovabbi korlatozas, hogy a maximalis rendeltetési egység szam csak akkor
hasznalhaté ki, ha a telek teriilete rendeltetési egységenként eléri a 300 m*-t. Ennek sziikségességét
az Uj épliletek komfortfokozatanak biztositasa, a parkolohelyek és zoldfeliiletek megfeleld
kialakitasa indokolja. Ett6l eltéréen az Lk4 Ovezetben kizardlag 1 épiilet helyezheté el, mely
legfeljebb 4 rendeltetési egységet tartalmazhat. (Az eldiras célja a meglévo specialis beépitéshez, s
telekstruktirahoz valoé igazodas, az intenziv beépitésii teriileten a tulzott beépités elkeriilése.)

Lké épitési Oovezetbe tartozik a korabbi Maggyarkert teriilete, ahol az onkormanyzat szandéka
értékek megdrzése mellett. A lakoteriileti kialakitas lehetdséget teremt a teriilet rendezésére, a
megvalositas soran biztositani kell, hogy a teriilet zoldfeliiletei a varos lakoi szamara - kozhasznalat
céljara megnyitott teriiletként - elérheték legyenek. Ezen célok érdekében a szabalyzat szigorl
garancialis szabalyokat épitett be: az dvezetben kialakithato legkisebb telekméret 10000 m?, igy a
telek meg nem oszthatd, s a legnagyobb beépitettsége 10%, mely csak a szabalyozasi terven kijelolt
épitési helyen beldl hasznalhato ki. Tovabbi beépitési korlatot jelent a telken elhelyezhet6
legfeljebb 4 épiilet, legfeljebb 20 lakas és az 1000 m? maximalis beépitheté alapteriilet. A telek
természetes viszonyainak valtozatlan formaban torténé megorzését szolgalja még azon elGiras, mely
szerint a telken elhelyezked6 értékes novényallomany és a vizfeliilet megdrzendd, illetve hogy a
vizvisszatartasrol telken beliil kell gondoskodni. (A telken talalhatdé értékes faegyedek
novényvédelmi szakvélemény alapjan lettek geodéziailag bemérve - (d. D. melléklet. Az érintett
teriileten a szabalyozasi terv telek be nem épithet6 részét jelol, melyen sem épiilet, sem burkolt
feliiletek nem alakithatok ki.)

Beépitési terv vdzlat a Maggydrkert terliletére
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Valamennyi kisvarosias lakoovezetet érint6é altalanos szabaly, hogy legalabb 4 lakas épitése esetén
telken bellil 1,5 parkolo biztositasa sziikséges annak érdekében, hogy a tllzsifolt lakofejlesztési

MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
beruhazasok gépjarmiallomanya parkolaskor ne a kozteriileteket terhelje.
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Nagyvdrosias és kisvdrosias lakéteriilet épitési dvezetei
A Monor lakoteriileteinek talnyomo részét jelentd kertvarosias lakoteriileteket 5 épitési Gvezetbe

sorolja a szabalyzat. Ezek nagy része Lke3 és Lke4 épitési dvezetbe tartozik, kivételt jelentenek ez
alol a tervezett Uj lakoteriiletek a Vasartér teriiletén (Lkel épitési Ovezet), az egykori Maggyar

teriiletén (Lk5), valamint a Jozsef Attila utca nyugati oldalan, zart sorban elhelyezkedd

lakoépiiletek teriilete (Lke2 épitési dvezet).

Lke1 épitési Ovezetben az oOnkormanyzat lehetéséget kivan nyljtani az 0(j tipust (sorhazas)
lakoépiiletek megjelenésére, ennek érdekében zartsort beépitési modrél, 300 m? minimalisan

4.1.3. KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)
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kialakithaté telekméretr6l rendelkezik a szabalyzat. (Amennyiben a sorhazak tobblakasos
lakoépiiletként valosulnak meg, Ugy telkenként legfeljebb egy hatlakasos épiilet helyezhet6 el.) Az
ovezet telkein kizarolag 1 épiilet helyezheté el, tehat foépiilet megléte esetén kilonallo
melléképiilet nem helyezhet6 el.

007@/' 3

A

Beépiteési terv vdzlat a Vdsdrtér teriiletére

Lke2 épitési ovezetben a kialakult kis telekméretek és a zartsor( beépitési moéd miatt kizarolag 1
foépiilet helyezheté el, azonban melléképiilet - az altalanos szabalyok betartasa mellett -
elhelyezhetd.

Lke3 és Lke4 Gvezetbe a hagyomanyos kertvarosi teriiletek tartoznak. A hatalyos HESZ a teriiletet 5
épitési dvezetbe sorolta, azonban a meglévé telekallomany, s a telekosztasi kérelmek figyelembe
vétele mellett az onkormanyzat a tervezetben az egyszerUsités mellett dontott: Lke3 épitési
Ovezetben nagyobb kialakithatd telekméretet (700 m?), mig Lke4 épitési Gvezetben kisebb
telekméretet (450 m?) hataroz meg a HESZ. Az (j Ovezetek megalkotasa soran fontos volt
csak kevés olyan telek volt, amelynek legkisebb kialakithato telekmérete indokolatlanul nétt volna.
(Az igy érintett telkek tobbsége a kisebb telekméret mellett sem tudta volna megosztani
ingatlanat.)
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| Axorabbihoz képest nagyobb minimalis telekméret
- A korabbival megyegyezt telekméret . \
* A korabbihoz képest kisebb minimalis telekméret

Legkisebb kialakithatd telekméret valtozdsa a kertvdrosias lakoteriiletek dvezeteiben

Fontos tovabba, hogy az ovezetekben - a meglévé beépitéshez alkalmazkodo - oldalhataron allo
beépitési mod keriilt eldirasra, azonban ha a tényleges beépités ettdl eltér, akkor a HESZ
lehetdséget ad a meglévohoz illeszkedd beépitésre. (Lke3 Ovezet: ikres beépités a Mikszath Kalman
utca és a Traktor utca egyes szakaszain)

Ezen Ovezetekben az elhelyezhet6 épliletek és lakasok szamat a telekmérethez koti a szabalyzat.
Alapvetden telkenként 1 épiilet és 1 lakas (Lke3 dvezetben 2 lakas) helyezhetd el, am ha a meglévé
telekméret meghaladja az 6vezetben eldirt legkisebb kialakithato telekméret kétszeresét, akkor két
foéplilet és/vagy 4 lakas épithetd.

Az 6nkormanyzat a vasUti atjaré melletti egykori maggyar teriiletét rendezni kivanja, igy a teriiletet
Lke5 épitési Ovezetbe sorolta. Az Gvezet a tarsashazas beépitést preferalja, ennek megfeleléen
legalabb 2000 m?-es telkeken 7,5 m magassagl épiiletek helyezheték el a lakasszam korlatozasa
nélkil - telkenként legfeljebb 4 épiiletben.

A kisvarosias lakoteriiletekhez hasonléan a kertvarosias lakodvezetet érint6 altalanos szabaly, hogy
legalabb 4 lakas épitése esetén telken belil 1,5 parkolé biztositasa sziikséges, hogy a lakosok
személyautdi ne a kozteriileten parkoljanak.
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Kertvdrosias lakoteriilet épitési ovezetei

s g s g s 3 s g s g
Lke-1 7 E 30 : 5,5 : 300
Lke-6  Lke2  Z z 25 25 5,5 5,5 300500 450
Lke-Z 30 7.5
Lke-1, Lke-3 O 0 30 30 K 5,5 1000 850700
Lke-2, 5,5 700
Lke-3
Lke-4, Lke-4 O 0 30 30 5 5,5 500 400 450
Lke-5 5,5
Lke-5 - sz E 30 : 75 : 2000

4.1.4. FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

A szabalyzat a varos szélén elhelyezked6 falusias lakoteriileteket valtozatlan formaban szabalyozza.
lakoteriileten beliil, melyekben egységesen 4,5 m magassagl épiilet épithet6. Az Gvezetekben 1
fééplilet helyezheté el, azonban ha a meglévé telekméret nagyobb, a kialakithato telekméret
legalabb kétszerese, akkor 2 fééplilet helyezhetd el. Fontos szabaly, hogy telkenként legfeljebb 2
lakas helyezhet6 el megfelel telekméret esetén.
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Falusias lakotertilet épitési vezetei

© 8 ] 8 © ) © ) ©

Lf-1 o 0 30 30 4,5 4,5 600 600
Lf-2 o (0] 25 25 4,5 4,5 900 900
Lf-3 o (0] 20 20 4,5 4,5 1800 1800

4.1.5. TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

A varos telepiiléskozpont teriiletei 11 épitési ovezetbe keriiltek besorolasra. Ezek kozil a Vt1, Vt2,
Vt3, Vt4 épitési ovezetek a telepiilés kozpontjat jelenté Kossuth Lajos utca mentén, vagy annak
kozvetlen kornyezetében helyezkednek el. Az Gvezetek kozotti kiilonbséget a beépités intenzitasa
jelenti: az egységesen zartsorl beépitési moddal szabalyozott ovezetek 60-80%-os legnagyobb
beépitettséget és 8,0-14,5 m magassagu épiiletet tesznek lehetévé. (A kdzpontban talalhato Vi1
épitési ovezetben csak legalabb 8,0 m magas épiilet helyezhetd el.)

Vt 5 épitési ovezetbe a Taban telepiilésrészen, a szegregatumhoz kapcsolodo kozosségi épiiletek
biztositasat szolgaldé telkek keriiltek. Az épitési paraméterek a szocialis varosrehabilitacios
palyazatban szerepld, valamint a tavlatban ezek tovabbi bdvitését, fejlodését szolgald épiiletek
elhelyezését teszik lehetoveé.

Vt6 és Vt7 épitési ovezetbe a telepiilési alkozpontok teriilete tartozik: a Moricz Zsigmond utca
mentén, a vasutallomas kornyékén koncentralodo vegyes teriiletek (Vt7), s a még beépitetlen, vagy
jelentds atalakulas el6tt allo teriiletek a f6 kozlekedési tengelyek mentén (Vté6 - Péteri Ut, Jozsef
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Attila utca keleti oldala). Ez utdbbi teriiletén - elhelyezkedése, kozlekedési frekventaltsaga miatt -
kivételesen gazdasagi rendeltetési épiilet is elhelyezheté. Az Gvezetek kozott ez jelenti a 6
kiilonbséget is, Vt6 épitési dvezetben a legkisebb kialakithatd telek mérete 3000 m?, mig Vt7 épitési
ovezetben 800 m?.

Vt 8 épitési Ovezetbe az Ady Endre utca mentén elhelyezkedd, nagyobb alapteriileti
szupermarketek tartoznak, az épitési paraméterek a nagyobb telekméreteken elhelyezett
foldszintes épiilettipusnak megfeleléen kisebb magassagot, s nagyobb alapteriiletet tesznek
lehetdvé.

Vt9 épitési ovezetbe a 4-es fout mentén elhelyezkedd, lakoteriiletek kozé ékelt szolgaltato
terliletek tartoznak, ennek megfelelden a szabalyzat oldalhataron allo beépitést és 7,5 m
épliletmagassagot tesz lehetdvé.

A Vt10 és Vt11 épitési ovezetek a Balassi utcaban elhelyezkedé teriileteket foglaljak magukba. A
Vt10 Gvezet a tervezett (épiild) sportcsarnok megvaldsulasat teszi lehetévé, mig a Vt 11 Ovezet a
sportcsarnok mogott elhelyezkedo kisebb lako- vagy szolgaltato épiiletek elhelyezését szolgalja.

A telepiiléskozpont teriiletek valamennyi Ovezetében tobb épiilet is elhelyezheté, amennyiben a
beépitett szintteriilet legalabb 30%-a igazgatasi, intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd vagy egyéb
nem lako rendeltetést tartalmaz. Egyidejlileg fontos az is, hogy amennyiben telkenként legalabb 4
lakast helyeznek el, Ugy lakasonként 1,5 parkolohely biztositasa sziikséges.

g = 8 = 8 = 3 5 3 =
< g B g B g < g < g
Vt-9 80 14,5
Vs Vt-1 z z o 80 150 14,5 800 800
Vt-5 Vt-2 z z 80 80 12,0 12,0 800 800
Vt-3 Z 60 12,0 800
Ve Vt-3 & z e 60 150 12,0 T 800
(Lke-Z)  Vt-4 z z 30 (65) 60 7,5 8,0 500 800
Vt-8 Vt-5 Z Z 50 50 7,5 7,5 500 500
Vt-6 z 40 - 8,0 - 3000
Vt-7 - z - 40 - 8,0 - 800
Vt-4 Vt-8 z z 40 40 6,0 6,0 3000 3000
Vt-1 Vt-9 z 0 50 50 7,5 7,5 500 800
Vt-7 Vt-10 Sz Sz 40 40 15,0 15,0 2000 2000
Vt-11 - sz - 40 - 6,0 - 800
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Telepliléskozpont és intézmény terliletek épitési bvezetei

4.1.6. INTEZMENYI TERULET (Vi)

A varosszovetben elszortan elhelyezkedd intézményteriileteket 3 épitési dvezetbe sorolja a HESZ. A
nagyobb telekmérettel rendelkez6 Vi1 ovezetben intenzivebb beépités lehetséges (60% megengedett
beépitettség, 12,0 m épiiletmagassag), Vi2 ovezetben pedig némileg kisebb beépitési intenzitas
(50% beépitettség, 8,0 m épiiletmagassag) a megengedett. Ennek megfeleléen Vi1 Ovezetbe a
gimnaziumok, altalanos iskolak és az egészséghaz tartozik, mig Vi2 Ovezetbe az o6vodak és a
bolcséde. (Kivételt jelent ez alol a Kossuth utcai ovoda, mely Vi1* Ovezetbe tartozik 60%-os

beépitettséggel és 8,0 m épiiletmagassaggal.)

Vi3 épitési dvezetbe a kisebb méretd, szellésebb beépitésii intézmények helyezkednek el szabadon
allo modon. Az 6vezetbe tartoznak az Ujtelepi intézmények: a katolikus és a reformatus kistemplom

az Ady Endre utca mentén, s a régi iskola a Tancsics utcaban.

Az intézmény teriiletek valamennyi 6vezetében tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban laké ren

s 3 s g s g

Vt-2 V"11;V" $7/7 i : 60
: Vi-2 i Z : 50
: Vi-3 : sz : 50

s g s g

120 12,0 3000 3000
i 8,0 : 2000
: 8,0 : 3000
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4.1.7. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

Monor kereskedelmi, szolgaltatod teriileteit a szabalyzat 6 épitési ovezetbe sorolja. Ezek kdzott meg
kell kiilonboztetni a varoson kiviil, vagy annak hataraban elhelyezked6 gazdasagi telephelyeket
(Gksz1, Gksz2, Gksz3 épitési ovezetek), valamint a varosszovetbe ékel6do, a lakoteriiletek kozott
elhelyezked6 meglévo vallalkozasok teriiletét (Gksz4, Gksz5, Gkszé épitési dvezet). A kereskedelmi,
szolgaltato teriiletekre vonatokozd altalanos szabaly, hogy épitési helyen kiviil, az el6kertben
egyszintes portaépiilet, valamint kapuépitmény helyezhet6 el. Ez altal a telephelyek megfeleld
kialakitasa, gazdasagi mikodése biztositott, egyidejlileg az egyes Ovezetekben a nagy
éplilettomeggel rendelkezd csarnokok nem helyezhetok el kdzvetleniil az utcahataron.

Gksz1 épitési Ovezetbe tartozik a Monorierdé hataraban, a 4-es fouttol délre elhelyezkedd
beépitetlen teriilet. A beruhazoi szandékok miatt az Ovezetben a gazdasagi rendeltetés(i, s az
azokat kiszolgalo épiiletek mellett naperémd mitargyai is elhelyezhetdk.

Gksz2 és Gksz3 épitési Gvezetekbe a varos hataraban, a fo kozlekedési tengelyek (4-es fout, Péteri
Ut, Gombai (t, Kossuth utca) mentén és a varos délnyugati részén, az Ipar utcaban elhelyezkedd
terliletek tartoznak. Az oOvezetbe a vallalkozasok meglévo telephelyei és a még be nem épiilt
teriiletek egyarant beletartoznak. Gksz2 Gvezetben nagyobb telekmérettel (5000 m?) rendelkezd
telkek tartoznak, melyeken nagyobb épiiletmagassagu (12,0 m) épiilet épitheté. Gksz3 Ovezetben
ezzel szemben mar 2000 m? nagysagl telek is alakithatd, s a legnagyobb épiiletmagassag nem
haladhatja meg a 9,0 m-t.

Gksz1, Gksz2, Gksz3 Ovezetekben az épiiletmagassag értéke foldszintes gazdasagi épiilet esetén 3,0
m-rel novelhetd, igy a gyartashoz sziikséges nagy magassagot igényld technoldgiai épiiletrészek
elhelyezhetdk.

.....

tartozik. (Gksz4 Gvezetbe a KeFa uzeme kerllt, a kulon Ovezetet a hatalyos HESZ-ben szereplé
eltéro besorolas indokolta, tekintettel arra, hogy a HESZ nem kivanta az lizem meglévé épitési jogat
korlatozni.)

Gksz6 épitési ovezetbe a 4-es f6ut mentén, a lakoteriiletek déli hatara mentén elhelyezked6
gazdasagi teriiletek keriiltek. Az dvezet teriiletén esetenként lakoepiiletek is megtalalhatok, ezért a
HESZ rendelkezett a meglévé lakoépiiletek fenntartasarol, felljitasardl - Uj lakoépiilet azonban mar
nem épithet6 az dvezetben.

g g : g : g s g s g
- g < g < 9 < 9 < 9
Gksz-5  Gksz-1 SZ SZ 50 50 20,0 12,0+3,0 10000 5000
Gksz-1 Gksz-2 SZ SZ 40 40 15,0 12,0 +3,0 5000 5000
Gksz-2  Gksz-3 SZ SZ 40 40 8,5 9,0 +3,0 2000 2000
Gksz-4  Gksz-4 K SZ/K 50 50 7,5 7,5 1000 2000
Gksz-3  Gksz-5 K SZ/K 40 40 7,5 7,5 1000 2000

Gksz-6 - (0] - 40 - 7,5 - 1000
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Kereskedelmi, szolgdltato és ipari teriiletek épitési ovezetei

4.1.8. IPARI TERULET (Gip)

A varosban elhelyezkedd, kisszamu ipari teriileteket (a Monorierdd hataraban elhelyezkedé vagohid,
valamint a Gombai Ut mentén miikod6 betoniizem) a HESZ egy Gvezetbe sorolja. Az Gvezetben - a
kereskedelmi, szolgaltatd ovezetekhez hasonld okokbol - foldszintes gazdasagi éplilet épitése esetén
a megengedett épiiletmagassag 3,0 m-rel tulléphetd.

Az iparteriiletekkel szomszédos teriiletek védelme érdekében az (eltéré Gvezeti besorolasu)
telekhatartol 10 m-es be nem épitheto savrol rendelkezik a szabalyzat.

(© © ~C © (]
= 5 = 5 = 5 = 5 = 5
Gip Gip-1 SZ SZ 40 40 12,0 12,0 +3 5000 5000

4.1.9. KULONLEGES TERULET

A terv kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja az egyéb teriiletfelhasznalasokba be nem sorolhato
ingatlanok teriiletét: a sportcélt teriileteket, rekreacios teriileteket, a strazsahegy specialis
funkcioit kiszolgalé pincefalu és borgazdasag teriileteit, a tervezett intermodalis csomépont
terliletét, valamint a szennyviztisztitot. (Id. 1.3.1 fejezet)

A kiilonleges teriiletek tobbsége 1 6nallo épitési dvezetet alkot, kivételt jelent ez alol a kiilonleges-
pincefalu teriilet, ahol a Strazsahegy magteriiletei alkotjak a K-P1 dvezetet, mig a Vagohidi pincék
terlilete K-P2 Gvezetbe tartozik. Az Gvezetek tobbsége az elhelyezhetd rendeltetésnek megfeleld

,,,,,
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kivételével - 6,0-7,5 m épiiletmagassaggal. (Egyes Ovezetekben a specialis rendeltetési épiilet
megkivanja az épliletmagassag novelését, igy K-Sp Ovezetben sportcsarnok épitése esetén a
legnagyobb épliletmagassag 12,0 m, K-Lsp Gvezetben istallo illetve sportcsarnok épitése esetén a
legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.) Ezek a paraméterek a kiilonleges rendeltetés optimalis
megvaldsitasat, a teriiletek specialis fejlesztését lehetévé teszik, egyidejlileg fontos szempont,
hogy a teriiletek nagy zoldfeliileti kiterjedéssel birjanak - éppen ezért a legkisebb zoldfeliilet
mértéke az ovezetekben 40-60% kozotti érték.

Tovabbi kozos vonas az ovezetek kozott, hogy a f6 rendeltetésen tul a lako- és bizonyos szolgaltato-
vendéglato funkciok korlatozottak, nehogy a kiilonleges célu szabalyozas helyén egyszer(i lakasok
jelenhessenek meg. Ennek érdekében a beépitett szintteriilet

- legfeljebb 30%-an alakithato ki lako rendeltetés K-Lsp, K-Rek Gvezetben,
- legfeljebb 10%-an alakithato ki lako rendeltetés K-All Svezetben,
- legfeljebb 30%-an alakithato ki szallas rendeltetés K-Sp, K-Lsp, K-Bg ovezetben.

A kilonleges teriiletek Ovezetei kozott részletesebben rendelkezik a pincefalut érinté K-P
ovezetekrol. A K-P1 dvezetbe teriiletek specialis elhelyezkedése és a meglévé pinceallomany miatt
az ovezetben hianyos kozmiivesitettség is elegend6 épitési tevékenység folytatasahoz, azonban
ehhez vizzaréan kialakitott, megfelel6ségi igazolassal rendelkezd viz- és szennyviz kozmliipotld
biztositando. Ezzel egyiitt - a lOszpincék védelmében - (irgodros arnyékszék elhelyezése tilos, ezen
igények kizarolag kozm(ipotloval rendelkez6 kozosségi WC-k elhelyezésével lehetséges.

Fontos tovabba az épiiletek ritmusanak megérzése: Uj pince, préshaz illetve labon allo kerti tetd
kizardlag a meglévé épliletek altal meghatarozott épitési vonalban helyezhetd el, illetve a korabbi
pince, préshaz helyére épitheté vissza. Az épiiletallomanyon végzett korabbi atalakitasok
megismétlédésének elkeriilése végett a HESZ rendelkezik arrél, hogy a pincék oldalfalan tilos
nyilaszarot elhelyezni.

KsP K-Sp Sz Sz 15 15 7,5 6,0+6 10000 10000
K-Lsp Sz 40 7,5 +3 - 3000
K-Rek SZ 40 7,5 +3 - 10000

K-p K-P1 sZ sZ 20 20 2,5 2,5 200 200
K-P2 Sz 20 4,5 - 450

K-bg K-Bg Sz Sz 25 25 4,0 4,0 3000 3000
K-All SZ 30 6,0 - 5000
K-Szt SZ 15 7,5 - 10000
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Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei

4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
4.2.1. ERDOTERULETEK

Ev jeli védelmi erdéteriilet Gvezetbe tartozd teriileteken a helyi épitési szabalyzat épiilet
elhelyezését nem teszi lehet6vé, mivel e teriiletek beépitetlen allapotanak megérzése a cél.

Eg jeli gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten Ovezetben a helyi épitési szabalyzat erd6- és
vadgazdalkodasi célu rendeltetést tartalmazd épiilet elhelyezésére lehetdséget biztosit. Az
Ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 2 ha, az épiiletek szabadonallé mddon, legfeljebb
0,5%-0s beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-es épliletmagassaggal helyezhetdk el.

4.2.2. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriiletek a névény- és gyiimdlcstermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint bizonyos feltételekkel lakdépiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységen beliil a helyi épitési szabalyzat o6t
Ovezetet kiilonboztet meg, amelyek az alabbiakban keriilnek részletes ismertetésre.

Ma1 jell ovezetbe a varos belteriiletétél délre, a 4. sz. f6uttol délre hizdodo Hegyessytanya sor
tartozik. A teriiletre a hossz(, mély, nagy teriiletli (5000-25.000 m? nagysagl) telkek jellemzéek,
amelyeknek utcafronti részén allnak a lako- és gazdasagi épiiletek. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben e telkek utcafronti, atlagosan 100 m mélységii része nagyobb részt falusias lakateriilet,
kisebb részt kereskedelmi, szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik, és 30-40%-os
beépitési lehetdséggel rendelkezik, a telkek hatso része pedig altalanos mezdgazdasagi teriilet
besorolasi. A telkek falusias lakoteriilet, illetve kereskedelmi szolgaltatdo teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe tartozo teriiletén a hatalyos helyi épitési szabalyzat altal
megengedett maximalis beépitettséget egyik telek sem éri el, és a telepiilés 6nkormanyzata nem is
szeretné, hogy ez az allapot bekovetkezzen és a jelenleginél joval intenzivebb beépités jelenjen
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meg a teriileten. Mindezek miatt a telepiilés onkormanyzata ugy dontott, hogy a telkek teljes
teriiletét altalanos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A teriilet szabalyozasi paramétereinek meghatarozasa soran altalanos alapelv volt, hogy a
mar kialakult beépitettségek jogszerliek legyenek, illetve hogy a teriiletnek tovabbra is csak az
utcafronti, atlagosan 100 m mélységii teriilete lehessen beépithetd.

Ma1 jelli 6vezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m?, a kialakithaté telek legkisebb
szélessége pedig 20 m, igy elkeriilhet6, hogy a teriilet rendkiviil keskeny és kis méreti telkekre
felaprozodjon. Az Ovezetbe tartozd telkeken épiilet szabadon allé modon, legfeljebb 10%-os
beépitettséggel és legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhet6 el. Telkenként Gsszevetve a
hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan maximalisan beépithetd alapteriileteket a tervezett
szabalyozas alapjan beépithet6 alapteriiletekkel megallapithato, hogy 15 db telken megnovekedett
a beépithetd alapteriilet, 34 db telken lecsokkent a beépitheté alapteriilet, &m legalabb 180 m?
beépitési tartalék tovabbra is maradt, 5 telek esetében pedig szintén lecsokkent a beépithet6
alapteriilet, azonban 180 m*-nél kevesebb beépitési tartalék maradt (66, 72, 114, 146, 167 m?). Az
osszevetés eredményeként tovabba megallapitasra keriilt, hogy a tanyasoron harom olyan telek
talalhato, amelyeknek a jelenlegi beépitettsége meghaladja az Uj szabalyozas szerint tervezett 10%-
épitési szabalyzat, eldirasra keriilt, hogy ezen ingatlanokon a kialakult beépitettségen feliil tovabbi
50 m? bruttd alapteriilet épithetd. Mivel ezen el6irds az OTEK el6irasainal megengedébb, a helyi
épitési szabalyzatban megfogalmazasra keriilt, hogy ,,Az eldirds érvényesitéséhez az OTEK 111. § és
a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet alapjdn az dllami féépitészi hatdskérében eljdré megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsa sziikséges.” E hozzajarulast a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatanak végsd szakmai véleményezési szakaszaban sziikséges megkérni. Az Ovezetben
tovabba elbirasra keriilt az is, hogy 6000 m?-nél kisebb telken is elhelyezhet6 lakoepiilet, amely a
megengedett 10%-os beépitettség egészét is kiteheti. Ezen eldiras az OTEK-nal szintén
megengedobb, igy ebben az esetben is szilkséges megkérni az allami f6épitészi hataskorében eljaro
megyei kormanyhivatal hozzajarulasat.
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Meglévé épilletallomany / V) S
4/, . ‘ { oY
Megnovekedett beépithets alapteriilet Vi . / S

Lecsskkent beépithetd alapteriilet, de legalabb 180 m2 beépitési tartalék /9% / / o
Lecsskkent beépithets alapteriilet, de van beépitési tartalék Vs / &5 / y N N4

Bl

Lecsokkent beépitheté alapteriilet, nincs beépitési tartalék

A beépitheté alaptertilet vdltozdsdnak vizsgdlata a Hegyessytanya soron
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Ma2 jelli ovezetbe jellemzben a kozigazgatasi teriilet azon nagy parcellas szantofoldi mivelés alatt
allo teriiletei tartoznak, amelyek a 4. sz. fouttol északra helyezkednek el. E teriileteken
mezdgazdasagi birtokkozpont kialakitasara lehetdséget biztosit a HESZ, (j tanyatelek azonban nem
hozhato létre.

Ma2 jelii Gvezetbe tartozd teriileteken mezbgazdasagi birtokkozpont kialakitasara lehetdséget
biztosit a HESZ, (j tanyatelek azonban nem hozhaté létre. Az Gvezetben épiiletet elhelyezni
kizardlag mezogazdasagi birtokkozpont kialakitasat kovetéen lehetséges. A mezbgazdasagi
birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%, a birtokkozpontként beépithetd
telek legkisebb teriilete 1 ha, amelyen a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%. A
birtokkozpontként beépitheté telken lakoépiilet is elhelyezheté, am ennek gazdasagi épiilet
megléte, vagy annak a lakoéplilettel egyidejl épitése a feltétele, valamint a lakoéplilet mindossze a
beépitett szintteriilet 50%-at teheti ki. Az Ovezetbe tartozo teriileteken talalhatdé néhany tanya,
amelyeknek meglévé épliletei felUjithatok, korszerGsithetok, atalakithatok és legfeljebb 3%-os
beépitettségi mértékig bovitheték, am Uj tanyatelkek nem hozhatok létre, mivel e teriiletre nem
jellemzdek nagy szamban a tanyak és megjelenésiik sem kivanatos.

Ma3 jell ovezetbe foként a 4. sz. fouttol délre fekvo, jellemzo tanyas teriiletek tartoznak. A varos
tanyavilaganak kialakulasa tobb évszazados multra tekint vissza, a tanyas létformanak messzire
visszanyuloé hagyomanyai vannak a varosban. Az utobbi években, évtizedekben a tanyas életforma
ugyan fokozatosan visszaszorult, azonban tovabbra is talalhaté szamos lakott tanya, amelynek lakdi
foként mezdgazdasagi miveléssel és allattartassal foglalkoznak. Ma3 oOvezetben is lehetdséget
biztosit a HESZ birtokkozpont kialakitasara Ma2 jelli dvezethez hasonlé paraméterekkel, am a
tanyaas létforma hagyomanyaira vald tekintettel (j tanyatelek is létrehozhato itt.

Ma3 jelli dvezetben is lehetéséget biztosit a HESZ birtokkdzpont kialakitasara Ma2 jelli ovezethez
hasonlé paraméterekkel. Ma3 jell ovezetben az épiilet-elhelyezés nem birtokkézpont kialakitasahoz
kotott, épiilet legalabb 1 ha nagysagi telken, szabadon alldé moddon, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezheté el. Az Gvezetben talalhato
tanyas telkeken allo épiiletek felGjithatok, korszer(sithet6k, atalakithatok és legfeljebb 3%-os
beépitettségi mértékig bdvithetdk, valamint (j épiilet is elhelyezhetd legfeljebb 3%-os beépitettségi
mértékig. Az ovezetben lakoéplilet Ma2 jelli Gvezethez hasonléan csak gazdasagi épiilet megléte,
vagy azzal egyidejli épités esetén lehetséges a beépitett szintterilet legfeljebb 50%-an, annak
érdekében, hogy kizarolag azok szamara biztositson lehetdséget lakoépiilet épitésére a HESZ, akik e
teriileten gazdalkodnak.

Mad4 jeli Ovezetbe a Szaraz-hegy teriilete tartozik, amelyen jellemzbéen sz6l6- és
gyiimolcstermesztés folyik, igy az Ovezetben a HESZ szerint sz6l6- és gylimolcstermesztéshez
kapcsolodo, illetve ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat és arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheté el. Ma4 jeli oOvezetben a HESZ sz6l6- és
gylimolcstermesztéshez kapcsolodo, illetve ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat és
arusitasat biztositd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el. Ma4 jelli ovezetben épiilet
legalabb 3000 m? nagysagl és legalabb 30 m széles telken, szabadonallé modon, legfeljebb 3%-o0s
beépitettségi mértékkel, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezheté el, melynek célja a
Szarazhegy teriiletén az egyre inkabb felhagyott régi sz6lék Ujraélesztése, mivelése, a
szol6termesztés és a boraszat segitése épitési lehetdségekkel.

Mad5 jell Ovezetbe a természetvédelmi oltalom alatt allo, ckologiailag értékes gyepek, illetve a
tavlati fejlesztési teriiletek tartoznak, amelyeknek beépitetlen allapotanak megérzése a cél, igy a
HESZ uj éplilet elhelyezését nem teszi lehet6vé e teriileteken.

Kertes mezdgazdasagi teriilet

A Strazsahegy beépitésre nem szant teriileteinek szinte teljes egésze Mk1 jelli Gvezetbe keriilt
besorolasra. Az Ovezetben épiilet minddossze a legalabb  60%-ban  sz6l6,- illetve
gylimolcstermesztéssel hasznositott telken helyezhet6 el, biztositva a teriilet sz6l6hegyi jellegének
megdrzését. A HESZ eldirja tovabba, hogy 2000 m?-nél kisebb vagy 25 m-nél kisebb szélességii telek
nem épitheté be, ami biztositja, hogy a meglévé nagyszaml épiilet mellett lako- vagy rekreacios
funkcioju épiilet ne jelenjen meg a Strazsahegy teriiletén. (Korabban, a HESZ 2015-6s mddositasa
soran a legkisebb beépithetd telekméret 3000 m2-ben volt meghatarozva, am a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata soran, 324/2017. (VI.15.) KT hatarozatban a képviselo-testiilet ugy
hatarozott, hogy a legkisebb beépitheté telekméretet csokkenti 2000 m?-re.) Az Svezetben un.
szOl6hegyi birtoktest kialakitasara is lehetdséget biztosit a helyi épitési szabalyzat annak
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érdekében, hogy a monori szél6termesztés és szélomivelés fejlesztésének lehetbséget biztositson.
A sz6l6hegyi birtoktest (amely tobb 6nalld telekbdl is kialakithatd) legalabb 1 ha nagysagu kell, hogy
legyen, a birtokkdzpontként beépitheté telek pedig el kell érje a 4000 m?2-t. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%, az épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke pedig 7,5 m.

4.2.3. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépitettséggel.

4.2.4. TERMESZETKOZELI TERULETEK

,,,,,

nem teszi lehet6évé a teruletiikon.

4.2.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet

Kb-T jellel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet Gvezetben a kialakithato
telek legkisebb teriilete 5000 m?, épiilet szabadonalldé modon, legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhet6 el, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal. Az Ovezetben ravatalozo épitése esetén
nagyobb épiiletmagassag biztositasara is sziikség lehet, igy a HESZ ravatalozo épitése esetén 7,0 m-
ben hatarozza meg a legnagyobb épliletmagassagot. A szabalyozasi terven a temetdé Acsadi (t,
Csokonai Vitéz Mihaly utca feldli telekhatara mentén 5 m széles savban, a Bajcsy-Zsilinszky utcatol
keletre szintén a telekhatar mentén pedig 10 m-es savban beiiltetési kotelezettséget abrazol a
tervlap annak érdekében, hogy a telekhatar mentén egy pufferteriilet biztositott legyen a
szomszédos utcak és lakotelkek iranyaba.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kozpont

A Kb-Kk jellel szabalyozott kiilonleges beépitésre nem szant kozosségi kdzpont teriilet Gvezetben
szolomlivelést és szol6feldolgozast bemutatd éplilet, vendéglatd épiilet, szallashely-szolgaltato és
szocialis épiilet, valamint szakralis épitmény helyezhetd el. Az Gvezetben épiilet legalabb 1 ha
nagysagu telken, szabadonallé modon, legfeljebb 5 %-os beépitettségi mértékkel és legfeljebb 4,5
m-es épliletmagassaggal helyezhet6 el. Szakralis épitmény épitése esetén a 4,5 m-es
legnagyobb épiiletmagassagot.

4.2.6. EGYEB TAJHASZNALATOT MEGHATAROZO OVEZETI LEHATAROLASOK A TERVEN

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a taj- és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat,
amelyeknek bemutatasat lasd az Alatamaszté munkarészek 4.3 Tdj- és természetvédelem c.
fejezetében.

E teriileteken kiviil a kozigazgatasi teriilet délnyugati részén fekvd banyatelek lehatarolasa képez
egy kiilon ovezeti lehatarolast, am a tajhasznalatot szamottevéen nem befolyasolja.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
terliletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elGirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa. A tablazatbodl kiolvashatd, hogy a
tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitas nagy mértékben
nott.

A telepiilésrendezési eszkozokben szereplé valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai
aktivitas nétt, melyet a . a Teleplilésszerkezeti terv 1. melléklete (Valtozdsok (Beavatkozdsok és
litemezések)) mutat be tdbldzatos formdban.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Monoron a zéldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

— belteriileti zoldteriiletek
— a Tavas park teriiletén fekvé Kis-to
— kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei

— magas zoldfeliileti aranyl intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (temetd teriilete,
sportpalya teriilete, tempolmkertek)

— belteriileti magas zoldfeliileti aranyd lakokertek

— kilterileti (kozlekedési infrastruktira elemeket kisérd, illetve a kiilterileti erd6foltokat
részben 0sszekotd) erdésavok

— a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvé erdéteriiletek

— a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 csatornak és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet

- a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvo természetkozeli nadasok
— a Strazsahegy és a Szarazhegy sz6l6i
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithatdo meg:

- a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mingségi zoldfeliiletek
letrehozasa tobbszintlii novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi mindségi
zoldfeliiletek fenntartasa

— abel- és kiilteriileti hianyos fasorok potlasa

- a bel- és Kkiilteriileti fasorok, erdésavok kozotti kapcsolat megteremtése potlassal, Uj
fasorok és erddsavok telepitésével

— a csatornak partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferterilet
biztositasa a muvelt teriiletek és a csatornak partja kozott

A helyi épitési szabalyzat a belteriileti kozparkokat, kozkerteket zoldterllet - kozpark/kozkert
ovezetekbe sorolja. Zoldteriilet ovezetekben a HESZ pihenést és testedzést szolgald, a teriilet
fenntartasahoz sziikséges és vendéglatd rendeltetést tartalmazo éplilet elhelyezését teszi lehetoveé.

Zkp1 jell zoldteriilet - kozpark Gvezetbe a Tavas park, a Bacchus tér és a Strazsahegyi Szent Orban
tér tartozik. Az dvezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1 ha, épiilet szabadonalldo maodon,
legfeljebb 2%-os beépitettsegi mertékkel, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezheté el. Az
Ovezetbe tartozd parkok jelentés zoldfeliileti boritottsaganak megérzése érdekében a HESZ a
zoldfeliilet legkisebb mértékét 70%-ban hatarozza meg.

Zkk1 jell ovezetbe a Péteri Ut menti zoldteriilet és a Kenderaztaté teriiletén kijeldlt zoldteriilet
tartozik, ahol a HESZ lehetdséget biztosit épiilet elhelyezésére. Az Svezetben a kialakithato telek
legkisebb teriilete 5000 m2, épiilet szabadonallé modon, legfeljebb 2%-os beépitettségi mértékkel,
legfeljebb 5,0 m-es épliletmagassaggal helyezhet6 el. Az 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke
szintén 70%-ban keriilt meghatarozasra a jelentés zoldfeliileti boritottsag biztositasa céljabol.

Zkk2 jelli ovezetbe a telepiilés meglévé és tervezett tovabbi zéldteriiletei tartoznak, amelyeknek
beépitetlen allapotanak megérzése, illetve beépitésiik elkeriilése a cél, igy a HESZ épiilet
elhelyezését nem teszi lehet6vé e teriileteken.
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6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,,A telepiilésrendezési tervek kozati kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. Gtiigyi miiszaki el6irasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Utiligyi miiszaki
el6irasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolodo eléirasokkal, jogszabalyokkal.

A kézlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdarmii vdrakozoéhely (parkold)
- a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny),
koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kozuti,
a kotottpdlyds, a vizi és a légi kdozlekedés, tovdbbd a kézmil és a hirkozlés épitményei
elhelyezésére szolgdl.

6.1. A TELEPULES TAGABB TERSEGENEK KOZLEKEDESI KAPCSOLATAI

Monor teriiletét harom orszagos kozut érinti: a 3111 j., 3112 j., 46102 j. és a 31314 j. mellékutak a
telepiilés belteriiletén haladnak at, a 4 sz. fout a telepiilés déli szélén halad, a 4605 j. mellékut a
kilteriiletét érinti.

A térség fontos Utja a 4 sz. f6at, mely jelentés forgalmat bonyolit. A 4 sz. féut Budapest déli
teriiletérél indul az ULllGi Ut folytatasaként, majd halad tovabb déli-keleti iranyba egészen Zahonyig.
A tervezett M4 autopalya elsé szakaszat Ferihegy és UllG kozott épitették meg és jelenleg a 4 sz.
fout részeként tartjak nyilvan. Budapestet elhagyva az 4 sz. f6ut Vecsés, UllG, Monor, Pilis,
Albertirsa teriiletén halad keresztiil. A 4 sz. fouton elérheté Szolnok, Torokszentmiklos, Karcag,
Hajdlszoboszlo, Debrecen, Nyiregyhaza és egyéb nagyobb varosok, a végén Zahonynal hagyja el az
orszagot. Az utdbbi idében a 4 sz. fout jelentGsége kissé csokkent, a nagyvarosok jelentds része
most mar autdpalyan is megkozelithetd. A 4 sz. féutnak és az MO autopalyanak UllS el6tt van kozos
csomopontja.

A 3111 sz. 6sszekot6 Ut Ecser belteriiletérdl indul és Monor belteriiletén ér véget, kelet-délkeleti
iranyban athalad Maglod, Gyomrd és Péteri telepliléseken. Maglodon keresztezi a 31 sz. féutat,
Gyomron a 4603 j. mellékutat, Péterin a 31112 j. mellékutat és Maglodon a 3112 j. Gsszekot6 utat.

A 3112 j. Monor Tapioszele 6sszekot6 Ut a 4 sz. fout és a 311 sz. masodrend( f6ut kozott teremt
kapcsolatot. A mellékit Monoron a 4 sz. féutbol agazik ki, athalad a belteriileten, és a kelet felé
haladva érinti Gomba, Bénye, Kava, Pand, Tapiobicske, Tapioszentmarton telepiiléseket, majd
Tapioszele belteriiletén éri el a 311 sz. foutat.

A 31314 j. mellékat Monor allomashoz vezet6 Ut a 3112 j. mellékat és 46102 j. mellékit kozott
huzodik.

A 4605 sz. (t a 4 sz. féuthoz csatlakozik Monornal, dél-nyugat felé halad Vasadig, majd Vasadon dél-
kelet felé fordulva Csévharaszton, Nyaregyhazan keresztiil halad és csatlakozik a 405 sz. féuthoz. A
46102 sz. bekotout szintén a 4 sz. fouthoz csatlakozik Monornal a 3112 sz. (t folytatasaként. Dél
felé haladva keresztezi Csévharaszt belteriiletén a 4605 sz. utat, majd a telepiilés déli teriiletén ér
véget.

A gyorsforgalmi (thalézat a 4 sz. f6Gton keresztiil érhetd el 15 km tavolsagon beliil, UlS teriiletén
az MO autout, melyen keresztiil az Gsszes jelent6s gyorsforgalomi fout egyszeriien elérhetd.

A telepiilés jol kiépitett kapcsolatokkal rendelkezik a kornyez6 telepiilések felé.

Monor belteriiletén, délen halad a 100a jeldi MAV Budapest-Cegléd-Szolnok villamositott vasitvonal.

6.2. A TELEPULES BELSO KOZLEKEDESI HALOZATA ES LETESITMENYEI

Monor belteriilete halos szerkezetli, az orszagos kozutakra meréleges, illetve azokkal parhuzamos
utakbol épiil fel. A telepiilés minden részében kiépiilt a gyljtéathalézat. Monoron a burkolt utak
aranya magas, tobb mint 75%.

A telepiilés meghatarozo Utja a 4 sz. els6rendd f6ut, mely a belteriilet déli hataran halad. A Monor
belsé kozlekedési haldzatat meghatarozo orszagos kozutak koziil a 3112 j. és a 46102 j. mellékutak
csatlakoznak a fouthoz. A 3112 j. mellékutba torkollik,a 31314 j. mellékut pedig a 3112 j. és a
46102 j. mellékutakat koti ossze. Az orszagos kozutakhoz csatlakoznak a telepiilés gy(ijtéutjai,
ezekhez pedig a lakoutcak.

Az orszagos kozutak belteriileti szakaszai jelentds gydjtoutak:
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— Ady Endre utca (3112 j. mellékut)

—  Kossuth Lajos utca (3111 j. és 3112 j. mellékat)
— Péteri ut ( 3111 j. mellékat)

- Jozsef Attila utca (3112 j. mellékat)

—  Kistdi utca (46102 j. mellékit)

—  Moéricz Zsigmond utca (31314 j. mellékat)

A 4 sz. fout (Orszag Ut) 2x1 savos ut, belteriileti szakaszokon egyoldali gyalogjardaval illetve
kerékparuttal, kétoldali nyilt arokkal.

Az Ady Endre utca (3112 j. mellékat) 2x1 savos ut, északi oldalan kerékparittal, kétoldali
gyalogjardaval, meréleges kozteriileti parkolokkal.

A Kossuth Lajos utca Ady Endre utcatodl északra h(zodo szakasza (3111 j. (t) 2x1 savos, kétoldali
gyalogjardaval és nyilt arokkal. A Kridy utca és a Nemzetor utca kozott kozteriileti merdleges
parkolok talalhatok, a Nemzetor utcatol délre a kereskedelmi egységek eldtt parhuzamos
parkolohelyek vannak kialakitva az Gtpalyan kiviil. Folytatasa, a Péteri Ut 2x1 savos ut, némely
szakaszan egyoldali gyalogjardaval.

A Kossuth Lajos utca Ady Endre utcatol délre es6 szakasza (3112 j. (t) 2x1 savos, kétoldali
gyalogjardaval, déli oldalan kerékparuttal, az utpalya mellett parhuzamos parkoldsavokkal Gt.

A Jozsef Attila utca (3112 j. mellékdt) ) 2x1 savos Ut, kétoldali gyalogjardaval, az utca elején
kozteriileten kialakitott meréleges parkoloval.

A Kistoi utca (46102 j. mellékdat) 2x1 savos ut, kétoldali gyalogjardaval, és paratlan oldalan
kétiranyu kerékparattal. Az Gt és a vasut csomoépontja kiilonszintl, a 46102 j. mellékat
mélyvezetésii Utként keresztezi a vasutat. Az aluljaré vonalvezetése szilik, a Moricz Zs. u.
csomopont nehezen észlelhetd.

A Moricz Zsigmond utca (31314 j. Ut) 2x1 savos Ut, kétoldali gyalogjardaval (Kistoi Gt - Ady E. utca
kozott)

Az orszagos kozutakon kiviil jelent6s szerepet tolt be a kozdthaldozatban a Bajcsy-Zsilinszky utca,
Liliom utca, Munkacsy utca, Kossuth Lajos utca, Katona Jozsef utca és a Jokai utca.

A TELEPULES GYUJTOUTJAI:

- Aradi utca — Kossuth Lajos utca (Kistoi uttol
— Bajcsy-Zsilinszky utca Monorierd6 felé a belteriileti
— Balassi Balint utca hatarig)
— Bercsényi utca — Liliom utca
— Csokonai utca — LOcsei utca
— Deak Ferenc utca - Matyas kiraly utca
—  Erzsébet kiralyné utja —  Mikszath Kalman utca
- lpar utca —  (Kistdi Gt - Josika utca kozott)
- Jokai utca — Munkacsy utca
— Katona Jozsef utca (Pilisi utca és — Paskom utca
a vas(t kozott foldat) —  Pet6fi Sandor utca (Ddzsa Gy. Ut -
- Kinizsi utca Moricz Zs. u. kozotti szakasz)
— Kisfaludy utca — Pilisi utca
— Kistemplom utca —  Puskin utca

— Szélmalom utca
— Temesvari utca

A tervezett M4 autdpalya nyomvonala Monor belteriiletét északrol keriili el, a kiilteriileten
keresztezve a 3112 j. és a 3111 j. mellékutakat.

Monor teriiletén a 17/2009. (V. 25.) onkormanyzati rendelet szabalyozza a fizeté parkolast. A
varosteriiletén 2 dijfizetési zéna talalhato:

I. zona: Kossuth Lajos utca-Ady E. utca-Jozsef A. utca kozotti szakaszanak mindkét oldala.

Il. zéna: Piactéri varakozohelyek (a Forras utca és a Bocskai utca kozott), Bocskai utca mindkét
oldala a Piac vonalaban, Forras utca mindkét oldala a Piac vonalaban, Forras-k6z mindkét oldala.
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A dijfizetés id6tartama: |. zona: munkanapokon 08.00-17.00 éra kozott, Il. zona: szerda és szombat
06.00- 13.00 ora kozott. A parkolasi dij csekély, jelenleg 80 Ft/éra. A dijfizetés parkolo
automataknal és mobiltelefonnal lehetséges.

6.2.1. CSOMOPONTOK KIALAKITASA

A telepiilés legfontosabb nagy forgalmd csomdpontjai a 4 sz. fouti csomopontok, innen kozelithetd
meg a telepiilés. Cslcsidoszakban ezek a csomdpontok erdsen telitettek. Ezek a csomopontok vagy
kanyarodosavosak vagy korforgalmuak, a f6 csomopontok fejlesztése megtortént.

A 3112 j. és a 3111 j. mellékutak csomopontja, valamint a 4 sz. fout és a 46102 j. mellékat
csomopontja korforgalmu.

A telepiilésen egy kozuti aluljaro talalhatoé a Kistoi (ton (46102 j. mellékdt) a vasit keresztezésénél,
az Ady Endre utca (3112 j. mellékut) szintben keresztezi a vasutat, ezen kiviil tobb atjarasi
lehetdség nincs a vaston. A telepiilés tobbi csomopontja szintbeni kiépitésd.

A tervezett M4 autopalyanak a 3111 j. és a 3112 j. mellékuttal tervezett kiilonszint(i csomopontja
van. A 3111 j. Gt esetén a nyomvonal korrigalasa sziikséges. Ezen csomopontokkal Monor elényos
helyzetbe keriil a gyorsforgalmi Uthalozat eléréséhez.

A gy(ijtoéutak és féutak csomodpontjai a féutak felé elsobbségadassal szabalyozottak, a gy(ijtéutak és
lakoutcak csomopontjai altalaban a gyljtoutak felé elsébbségadassal szabalyozottak.

A lakoutak egymassal egyenrangu keresztezdéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a fout felé els6bbségadas kotelezo.

Az utcak kis forgalmiak, nagyobb forgalmat az orszagos kozutak bonyolitanak. A csomoépontok
megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast csak a hegyes szogli, szlik csomopontok
indokolhatnak

6.2.2. A TELEPULES FORGALMI VIZSGALATA

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbol az e-UT 03.01.11 és e-UT 02.01.31
miiszaki el6iras szerint szamitott varhato forgalmak segitségével végeztiik el. A forgalmi vizsgalat
alapja a 2014. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok.

Monor esetében a telepiilés forgalma dontéen helyi cél forgalom, kozepes atmend forgalom
jelentkezik. Monor déli szélén halad a 4 sz. foat, mely jelent6s atmené és tranzit forgalmat
bonyolit. Monor utkapcsolati rendszere jol kiépiilt a kornyezd telepiilések felé. A telepiilés
megkozelithetdsége jonak mondhato.

Az MO autdpalya és a 46102 j. mellékat éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege A’
(Nagyvarosok kornyéke) a jaliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb
1,1, a nyari vasarnapi és hétkoznapi forgalom hanyadosa legfeljebb 0,7. A napi forgalomlefolyas
szerinti forgalomjellege ,2”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és Gszi hétkéznapokon
atlagos, 18% és 25% kozotti.

A 4 sz. foat, a 4605 j. és a 3112 j. mellékut egy szakasza éves és heti forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege Monor elétt 'C’ (Atlagos jellegii forgalom), a juliusi illetve augusztusi forgalom
aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom
hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A f6ut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege Monor
utan ’'D’ (Enyhe szezonalis jelleg), a juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest
1,1 és 1,2 kozotti. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,,2”, az esti és éjszakai forgalom
aranya tavaszi és Gszi hétkoznapokon atlagos, 18% és 25% kozotti.

A 3111 j. Ot egy szakaszanak éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege Monor elétt ’C’
(Atlagos jellegli forgalom), a juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest
legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkoznapi forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A 3111
j. Ut Monort érinté masik szakaszanak éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ’B’
(Tranzit és regionalis kapcsolatok Udiilé vagy turista jelleg nélkiil) a juliusi illetve augusztusi
forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkoéznapi
forgalom hanyadosa 0,7 és 0,8 kozott van. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,,3”, az
esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkoznapokon kicsi, legfeljebb 18%.

A 3112 j. (t lakott teriileti szakaszai és a 31314 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege ’B’ (Tranzit és regionalis kapcsolatok Udiilé vagy turista jelleg nélkiil) a jaliusi
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illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari
hétkoznapi forgalom hanyadosa 0,7 és 0,8 kozott van. A napi forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege ,,2”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkoznapokon atlagos, 18%
és 25% kozotti.

Monor és térsége orszagos foutjain és gyorsforgalmi Gtjain a forgalom nagysaga a szamok alapjan
nagynak mondhato, a legtobb mar most is megkédzeliti, ill. meghaladja az eltlirhet6 szintet is. Az MO
autopalya forgalma 51888 E/nap, ill. 56102 E/nap 2014-ben, aminek 22%-a ill. 19%-a teherforgalom,
az Ut forgalma és a teherforgalom aranya is jelentds. A 4 sz. féut forgalma 17261 és 25356 E/nap
kozotti 2014-ben, aminek 6-10%-a teherforgalom, az Ut forgalma jelentos.

A telepiilés belteriiletén athalado 3111 és 3112 j. utak forgalma kicsi (2621 E/nap és 7267 E/nap
kozotti) a teherforgalom aranya 1-7%, ami szamszer(ien kevés. A 31314 sz. Gt forgalma 1946 E/nap,
teherforgalma kicsi, 4%. A 4605 j. Gt forgalma 1920 E/nap 2014-ben, teherforgalma 4%. A 46102 j.
mellékat forgalma 7559 E/nap és 2412 E/nap, a teherforgalom aranya 4%. A mellékutak
teherforgalma szamszerien kevés.

A forgalmi vizsgalatbol megallapithatd, hogy a telepiilést érinté kdzutak terhelése az e-UT 03.01.11
miszaki el6iras alapjan a 3111 j., 3112 j., 46102 j. mellékutak és a 4 sz. fout esetében meghaladja
a megfeleld értéket, és az eltlirhetd értéket is, mig a 31314 j. és a 4605 j. mellékutak esetében az
eltlirheté hatarérték kozelében vannak. Az M4 autopalya megépitésével globalisan varhatoan
csokkeni fog a 4 sz. fout leterheltsége, ugyanakkora lokalisan az autdépalya csomopontok
kornyezetében forgalomndvekedésre lehet szamitani.

6.2.3. UTAK ALLAPOTA

Monor teriiletén a burkolat kozepes ill. megfelelé mindségli. A telepiilés gydjtoutjai altalaban
megfeleld szélességliek, burkoltak, vizelvezetésilk megoldott. Kiemelt figyelmet kell forditani az
utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezet6 rendszer karbantartasara, csak a kett6
egyiittes jo allapota el6zheti meg a burkolat tonkremenetelét.

A 4 sz. fout burkolatanak mindsége a helyenként rossz, altalaban a megfelelé hatarat surolja,
vizelvezetése kétoldali nyilt arkos rendszer(i. A jelenlegi forgalmi terhelés mellett hossz( tavon a
burkolat tonkremenetelére kell szamitani.

Az Ady Endre utca (3112 j.) burkolata a belteriileti szakaszon kdzepes allapotl, a csatlakozo utak és
a kapubehajtok burkolata kozepes allapotl. A kerékparut burkolata a kozmidaknak mellett
megsiillyedt, a lokalis hibakat javasolt kijavitani a kerékparos kozlekedés biztonsaganak érdekében.
A kiilteriileti szakaszon (Jozsef Attila utca) északon az allapota kozepes, sok helyen rossz, kétoldali
arok létesiilt, jarda a kiils6 szakaszon csak az egyik oldalon ill. ott sem épiilt.

A Kossuth Lajos utca és Péteri u. (3111 j. (t) burkolata keskeny, a burkolata kozepes, rossz, a padka
rendezetlen, jarda a kiilsé szakaszon csak az egyik oldalon ill. ott sem épiilt, a jarda allapota rossz.

A pincék, sz6lok eléréséhez hasznalt Gtvonalak a Strazsa-hegyen csak részben burkoltak,
vizelvezetésiik nem megoldott, szélességilk nem szabalyozott.

6.2.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilés rendelkezik autobusz palyaudvarral, mely Monor belvarosaban talalhatd. Kozvetlen
tavolsagi jaratok indulnak Budapest és a kornyezo telepiilések felé. Cegléd és Szolnok tapiobicskei
atszallassal érhet6 el. A tavolsagi jaratok a 4 sz., 3111 sz., 3112 sz. és 4605 sz. utakon kozlekednek.
A menetrendi jaratok kovetési idokozei megfelel6ek, valtozas nem varhato.

A telepliilésen a helyi buszjaratot 2016. majusaban inditottak Ujra. A helyi jarat Gtvonala 13 km
hossz(, 22 db megalldhellyel. Hétkoznaponként 10 jarat szallitja az utasokat 6 és 17 ora kozott,
szombaton 6 és 10 ora kozott indulnak a jaratok.

A telepiilés vasUti kozlekedéssel rendelkezik. A MAV 100 a szam( févonala halad keresztiil rajta. A
vasUtvonalon litemes menetrend van érvényben. Monor déli részén levé vasitallomasrol Budapest 45
perc alatt, Szolnok 1 dra alatt érhetd el.

A vas(t és az autdbusz egyarant versenyképes kozlekedési forma a telepiilésrél Budapestre ingazok
szamara.

A telepiiléstol 20 km-re talalhato a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilétér, mely koziton és vasuton
egyarant jol megkozelithetd.
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6.2.5. GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A gyalogos forgalom egy vagy két oldalon kiépitett jardan torténik, belteriileten egyes lakdutcakban
a kozaton bonyolodik. A varoskozpontban diszburkolat, a tobbi helyen beton és aszfalt burkolat
anyagu jarda épiilt. A f6 utakon kijelolt gyalogatkelShelyek is létesiiltek, azonban fontos helyeken
indokolt lehet tovabbi gyalogatkel6helyek kiépitése.

A Kistdi ut aluljaré utani szakaszan a Moricz Zs. u. csomépontban a gyalogos atkelés nehézkes, a
gyalogosok nehezen észlelhetok, itt nem létesiilt kerékparos atvezetés, azonban nagyon sok
kerékparos keresztezi itt a Kistoi utat.

A Strazsa hegyen jellemzéen jarda nem talalhato, a gyalogos forgalom kozuton bonyolodik.

A varos féterén gyalogos Ovezetet alakitottak ki, valamint a vas(tallomas korszer(sités keretein
beliil gyalogos aluljarot alakitottak ki az allomas alatt.

A telepiilésen aranyaiban magas a kerékpart hasznalok szama, a helyi kozlekedést sokan kerékparral
oldjak meg. Kerékpar(t talalhaté az Ady Endre utcan, a Kossuth Lajos utcan, a Kistoi Gton, valamint
a 4 sz. f6at mentén az Ipar utcatol északnyugatra.

6.2.6. PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek. A vasutallomas korszer(sitésekor P+R
parkolot épiilt.

A varoskozpontban a jelentds intézményi parkolasi igény miatt a Kossuth Lajos utca mentén burkolt
kozteriileti parkolokat alakitottak ki. Az Ady Endre utcaban sok helyen meréleges vagy parhuzamos
parkolohely épiilt, de még igy is kevés a parkolohelyek szama.

A vasUtallomasnal az igényekhez képest kevés szamu parkolohely létesiilt, ezek kialakitasa is
részben rendezetlen. Parkolasi lehetdség van az autobusz-allomas mellett és az aruhazak sajat
parkoléjaban. Az Ujonnan épiilt intézmények sajat parkoldval rendelkeznek.

A varos teriiletén sok helyen a parkolas rendezetlen, a parkolohelyek kialakitasa, burkolatuk,
méretiik, iranyuk nem egységes. A parkolasi igények kiszolgalasara sok helyen nem épiiltek burkolt
parkolohelyek, ezért sokszor a zoldsavban, vagy tiltott helyen parkolnak.

6.3. ORSZAGOS KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK

A teleplilés és a térség kozlekedési adottsagai, telepiilésfejlesztési lehetbségei és jellemzdi alapjan
hataroztuk meg a varos kozlekedési rendszerének fejlesztési javaslatat, figyelembe véve a megyei
és orszagos terveket. A részletes programjavaslat egyes elemei olyan fejlesztési feladatok, melyek
kezdeményezébje vagy végrehajtdéja mas és mas szervezet, néhany fejlesztés feltétlendil sziikséges,
masok egyéb, bizonytalan idépontban megvalosulo beruhazasokhoz kotddnek.

Monor térségét érinti a 4 sz. fout gyorsforgalmi utta torténé fejlesztése, nyomvonalanak
athelyezése. Az MO autdpalya és Cegléd kozotti szakaszara elkésziiltek az M4 autdpalya tervei,
melyek a varos teriiletén nem egyeznek az OTrT-ben szerepld gyorsforgalmi Gt nyomvonalaval.

Az OTrT alapjan vasUthalozati fejlesztés is kapcsolodik a teriilethez. A jovében Monor térségét is
érinti a Budapest-Debrecen-Nyiregyhaza-Zahony és Budapest-Szeged nagysebességli vasUtvonal
kozos szakaszanak épitése. A Pest megyei és a Budapesti Agglomeracios Teriiletrendezési Terv
tervezett vasiti nyomvonalai eltérnek.

Monor térségében melléklthalozat feljesztéseket a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv, vagy az OTrT
nem tartalmaz, a kiépiilt ithaldzat szerkezete megfeleld. Az Gton fenntartas jellegl rekonstrukciok
sziikségesek.

A ferihegyi gyorsvasit (200 km/h) megvaloésithatosagi, tanulmanyi fazisban van jelenleg. A fejlesztés
magasabb rendl (megyei illetve orszagos) tervek kozott nem szerepel. A gyorsvasUt épitésével két
Uj vagany épiil a jelenlegi vasutvonal mellett, a nagy sebességl vonatok nem fognak megallni
Monoron. A fejlesztéssel a meglevé peronok, meglevé vasUt palya is atépiil, az Ady Endre utcai
vasUti keresztezés kiilonszint( vasiti atjarova épiil, ami érinti a kapcsolddo uthalozatot is.

6.4. HELY! KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK

A telepliilés fejlesztésének egyik fontos eszkoze a kozlekedés komfortjanak javitasa. A fejlesztési
teriiletek szerkezetét a meglévéd kiszolgald utakhoz kapcsolodoan kell meghatarozni.
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A helyi kozlekedéshalozati fejlesztésekkel egyidejlileg feliil kellett vizsgalni a hatalyos szabalyozas
Uthaldzatat, s esetenként - a sziikséges mértékig - racionalizalni az abban szereplé nyomvonalakat
és szabalyozasi szélességeket. Ennek keretében - a sziikséges Utszélesitések mellett - tobb esetben
csokkent a meglévo tomboket és az Uj tomboket feltaro tervezett utak szabalyozasi szélessége
(lakoteriiletek esetében 10-12 m-re, mig gazdasagi teriileteknél 16 m-re), mig a tavlati fejlesztési
teriiletek esetében tobb esetben (Ut céljara fenntartott teriiletként) csak a kozlekedési teriilet
helybiztositasa keriilt fel a szabalyozasi tervlapra. (pl. Paplapos, Strazsahegy labanal kijelolt
lakoteriiletek, stb.)

———  Tervezett szabalyozasi vonal

———  Hatalyos szabalyozasi vonal \
-——- Tervezett (t céljara fentartott teriilet )
2 Yy
R

A hatdlyos és a tervezett szabdlyozdsi terv utszabdlyozdsainak dsszehasonlitdsa
Az egyes teriiletekhez kapcsolodo kozlekedéshalozati fejlesztéseket a kovetkezokben részletezziik:

Varoskozpont

- A Forras Uzlethaz és a 6751 hrsz-( ingatlan (Forras utca) teriiletének rendezése érdekében a
Forras utca ingatlananak az lizlethaz teriiletére es6 része az lzlethaz tulajdonaba keriil. Az
lzlethaz tulajdonaban all6 6708/15 hrsz-U ingatlan teriilete az ingatlan keleti hataratol
szamitott 5,5 m szélességben az onkormanyzat tulajdonaba keriil. Utdbbi teriileten Uj utca keriil
kiszabalyozasra, melyen egy savban haladhat a gépjarmu forgalom.

Vasutallomas kornyezete

- A tervezett intermodalis csomopont hatasara a Gém utcan buszforgalom megjelenése varhato.
Ennek okan az utca geometriajat alkalmassa kell tenni a buszok kozlekedésére. A derékszogben
megtor6 utcaszakasz mellett tovabbi, kozlekedési teriilet kiszabalyozasara van sziikség a 4255/7
hrsz-U ingatlan terhére.

A varoskozponttol nyugatra tervezett fejlesztések (Kenderaztato és kornyéke a Lcsei utcaig)

- Az 5819 hrsz-U Zo6lyom utca 10 m szélességben kiszabalyozasra keriil a Matra utcatol az 5544
hrsz-( ingatlanig tartd szakaszan. A Beata utca keresztezddésénél a csomoponti mozgasok
megkonnyitése érdekében a koziti teriilet haromszog alaku teriiletekkel boviil. Az 5544 hrsz-U
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ingatlan és a rendeldintézet kozotti szakaszon az utca 14 m szélességi kiszabalyozast kap. Az
orvosi rendel6é mellett Uj utca keriil kiszabalyozasra

Az 5818 hrsz-U Késmark utca 10 m szélességben keril kiszabalyozasra az 5857/2 hrsz-U
ingatlantol a Zolyom utcat és a Somogyi Béla utcat osszekot6 Uj lakoutcaig tarto szakaszon.

Az 5150/76 hrsz-U Fiileki utca meghosszabbitasra keriil az 5258 hrsz-U Klapka utcaig 7 m
szélességben.

Az 5258 hrsz-( Balassi Balint utca sporttelep el6tti szakaszan 18 m szélességben keriil
kiszabalyozasra az ennél keskenyebb szakaszon.

Uj lakéutca keriil kiszabalyozasra 10 m szélességben a Zélyom utca és a Somogyi Béla utca kozott
a Késmark utca délkeleti végénél.

Az 5266 hrsz-U Krady Gyula utca 12 m szélességben keriil kiszabalyozasra a Zélyom utca és a
Somogyi Béla utca kozotti szakaszan.

Uj lakoutca keriil kiszabalyozasra az 5735 hrsz-U utca folytatasaban a Krady Gyula utcaig 10 m
szélességben.

Korrekciora keriil az 5279/10 hrsz-U lakéutca és az 5288 hrsz-U ingatlan csatlakozasa az 5284
hrsz-( ingatlan teriiletén.

A Czuczor Gergely utca 4940/5 hrsz-u foldrészletén 12 m szélességben keriil kiszabalyozasra a
lakoutca.

Uj gydjtéut keriil kiszabalyozasra a tervezett sportcsarnok Péteri Gt feléli megkozelitése
érdekében a 0385 hrsz-U és a 0377/2 hrsz-U utak kozott 12 m szélességben. A szabalyozas
szélessége a 0377/2 hrsz-U Ut teriiletére érkezve 18 méterre valtozik.

Paplapos, Vasartér

12 m szélességben keriil kiszabalyozasra a Martinovics Ignac utca a Kossuth Lajos utcatol a
Kisfaludy utcaig tarto hosszon.

Uj lakdutca keriil kiszabalyozasra a Kossuth Lajos utca és a Kisfaludy utca kozotti teriileten 12 m
szélességben 7415 hrsz-U foldrészlettdl a 0114/32 hrsz-U foldrészletig.

10 m szélességben lakoutca keriil kiszabalyozasra a Martinovics Ignac utcahoz csatlakozoan
északnyugati iranyban a 13594/31, 13594/32, 13594/30 és 13594/29 hrsz-U foldrészletek
teriiletén.

8 m szélességben lakoutca keriil kiszabalyozasra a 13594/27 hrsza foldrészlet teriiletén.

Uj lakéutca keriil kiszabalyozasra 12 m szélességben a 7998/1 hrsz-G és a 0114/36 hrsz-(
foldrészlet teriiletén.

Uj lakoutca keriil kiszabalyozasra 12 m szélességben a Kossuth Lajos utcahoz csatlakozdan
délnyugati iranyban a 3056 hrsz-u foldrészlet teriiletén.

Uj lakdutca keriil kiszabalyozasra 12 m szélességben a Kossuth Lajos utcahoz csatlakozdan
délnyugati iranyban a 3059/1 hrsz-u foldrészlet teriiletén.

Uj lakéutca keriil kiszabalyozasra 12 m szélességben a fent emlitett (j lakdutcakat Ssszekdtve a
3056, 3058, 3059/2 és 3059/1 hrsz-u foldrészletek teriiletén.

A 7447/13 hrsz-0 lakoutca a 7447/33 hrsz-U foldrészlet szomszédsagaban csokkentésre keriil,
mely altal j foldrészlet alakithato ki.

A varos északi részén, a Strazsahegy labanal tervezett fejlesztések

10 m szélességlire keriil kiszabalyozasra a 6348 hrsz-U Vaczi Mihaly Gt a Csokonai Vitéz Mihaly
utca és a 6382 hrsz-U ingatlan kozotti szakaszon. Az utca szabalyozasi szélessége a 6382 hrsz-U
ingatlan és az Acsadi utca kozotti szakaszon 9 méter. A Vaczi Mihaly Ut teriiletéhez tartozo -
6343/2 és 6345/4 hrsz-( ingatlanok kozotti - Utszakasz 8 m szélességben keriil kiszabalyozasra. A
Vaczi Mihaly Gthoz csatlakozéan a 7997 hrsz-U ingatlan felhasznalasaval Gj lakoutca kertdil
kiszabalyozasra 10 m szélességben a 12753 hrsz-U lakoutcaig. A 12753 hrsz-U utca és ennek
folytatasaban a 6395 hrsz-0 lakoutca 10 m szélességben keriil kiszabalyozasra az Acsadi Utig.
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A 6408 hrsz-U varosi koztemetd északi oldalaban a temetd szamara fenntartott szervizut keriil
kiszabalyozasra 10 m szélességben 11023 hrsz-U ingatlanig. A szerviz(t végében a megfordulast
lehetdvé tevo kiszélesités létesdl.

A 12754 hrsz-U Pince utca teljes hosszan 10 m szélességben kiszabalyozasra kertdil.

12 m szélességben kiszabalyozasra keriil a 12772 hrsz-U Malomhegy utca, majd tovabbvezetésre
keriil maganingatlanok felhasznalasaval.

10 m szélességben kiszabalyozasra keriil a Nagydiofa utca maganingatlanok felhasznalasaval.

12 m szélességben kiszabalyozasra keriil a Flizes utca a 11664 hrsz-U ingatlan terhére.

Uj lakéutca keriil kiszabalyozasra 10 m szélességben a Nagydiofa utca és a Malomhegy utca
kozotti szakaszon, a 6971/3 hrsz-U és a 11682/5 hrsz-U ingatlan felhasznalasaval.

Varos déli és délnyugati hatara

Kiszélesitésre keriil a 4 sz. f6ut teriilete a 0359/41 hrsz-( ingatlantol a 0359/76 hrsz-U ingatlanig
tartd szakaszon.

A 4913/14 hrsz-U és 4913/13 hrsz-0 foldrészletek teriiletén (j utca keriil kiszabalyozasra 16 m
szélességben a 4 sz. f6Ut és az Erzsébet kiralyné Gt kozott. A csatlakozasnal a 4 sz. féUt teriilete
50 m szélességben keriil kiszabalyozasra a 4913/11 hrsz-u foldrészleten.

16 m szélességben kiszabalyozasra keriil a 4912 hrsz-u Erzsébet kiralyné Ut az ennél keskenyebb
szakaszokon.

Az Ipar utca 4913/1 és 4910/3 hrsz-0 igatlanan 18 m szélességben keriil kiszabalyozasra a kozlti
terulet.

12 m szélességben kiszabalyozasra keriil a 0349 hrsz-U kiilteriileti Gt. Az Ut folytatasaban a 0347
hrsz-G Gton 10 m szélességl kiszabalyozast kap az Ut a 4605 j. orszagos kozutig.

12 m szélességben kiszabalyozasra keriil a 0312 hrsz-0 Gt a Kistoi Gttol a 0310 hrsz-U (tig.
(Nyerges fogado feltard Gtja)

Strazsahegy

A 12731 hrsz-U Gt a 9581 hrsz-U ingatlannal szomszédos szakaszatél 2 m szélességben
kiszabalyozasra keriil, majd az Gt folytatasaként tovabbi kozteriilet keriil kiszabalyozasra 2 m
szélességben a 9596/6 hrsz-U gyalogutig.

A 9574/1 hrsz-U gyalogut 4 m szélességben keriil kiszabalyozasra a jelenleg ennél keskenyebb
szakaszan. Szintén 4 m szélességlire szabalyozzuk ki a 12736 hrsz-G utat a 9574/1 hrsz-U (t
folytatasaban lévé szakaszan.

A 12732 hrsz-0 és a 12731 hrsz-U utak osszekotésre keriil. Ennek érdekében 2 m szélességben Uj
gyalogut keriil kiszabalyozasra a 12732 hrsz-0 Gt folytatasaként.

Kiilteriileti gyaloglt keriil kiszabalyozasra 2 m szélességben a 12737 hrsz-U ingatlan folytatasaban
a 10435/1 hrsz-4 utig.

A 9531/2 hrsz-U ingatlannak a 9531/1 hrsz-( ingatlannal hataros szélébdl 3 m szélességben Ut
keril kiszabalyozasra a 9532 hrsz-0 ingatlan feltarasa érdekében.

A 9529/9 hrsz-0 gyalogut 3 m szélességlire keriil kiszabalyozasra az ennél keskenyebb szakaszan.
A gyalogut folytatasaként tovabbi 3 m széles (j gyaloglt keriil kiszabalyozasra a 12728 hrsz(
ingatlanig.

A 12731 hrsz-0 ingatlantol (j feltaro ut keriil kiszabalyozasra a 10076 hrsz-U ingatlantol
kezdddéen a 10068 hrsz-U ingatlanig 3 m szélességben.

2 m szélességli gyalogit keriil kiszabalyozasra a 12730 hrsz-U és 12727 hrsz-U ingatlanok
Osszekotéseként.

Fent emlitett gyalogluthoz csatlakozva Uj gyalogut keriil kiszabalyozasra 2 m szélességben
délnyugati iranyban a 9447 hrsz-U és 9745 hrsz-U ingatlanok kozott. Az Ut a 9745 hrsz-u ingatlan
terliletén délkeleti iranyban halad tovabb valtozo szélességben a 12713 hrsz-U ingatlan
eléréséig.

Kiilteriileti gyalogut keriil kiszabalyozasra 2 m szélességben a 10436/3 hrsz-U ingatlan
folytatasaban a 10435/1 hrsz-0 Utig
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Kiszabalyozasra keriil a 9705, 9706, 9712, 9713, és 9408/2 hrsz-U ingatlan teriiletébdl egy-egy
rész, mely altal 2,5 m széles ut all el az itt talalhatd ingatlanok feltarasa céljabol.

4 m széles sav keriill kiszabalyozasra a 10543 hrsz-0 ingatlan teriiletéb6l a 12745
hrsz-G és 10547/7 hrsz-U utak Osszekotése céljabol. A sav teriilete a csomopontokban a
kanyarodo mozgasokat megkonnyité haromszog alakl teriiletekkel béviil.

A 10547/7 hrsz-U gyalogit meghosszabbitasra keriil a 12741/1 hrsz-0 Gt teriiletéig. A gyaloglt
kialakitasa érdekében 4 m széles sav keriil kiszabalyozasra a 10548/3 és a 10549 hrsz-u
ingatlanok teriiletébél.

3 m széles gyaloglt keriil kiszabalyozasra a 03 hrsz-0 és a 2741/1 hrsz-U utak Osszekotése
céljabdl maganingatlanok teriiletébdl a 10568 hrsz-U és a 10557 hrsz-U ingatlanok kozott.

2 m széles gyaloglt keriil kiszabalyozasra a 2741/1 hrsz-0 és a 12791 hrsz-U utak Osszekotése
céljabdl maganingatlanok teriiletébdl a 11211 hrsz-0G és a 11226 hrsz-U ingatlanok kozott.

A Strazsahegy koriiljarhatosagat biztositéd Ut Uj ingatlanhatara a 074/2 hrsz-u foldrészlet melletti
szabalyozasi vonallal keriilt meghatarozasra.

2 m széles gyalogut keriil kiszabalyozasra maganingatlanok teriiletén a 12741/1 hrsz-U lakoutca
és a 12765 hrsz-U lakoutca gyalogos Osszekotése céljabol a 11193/1 hrsz-U és a 11388 hrsz-U
ingatlanok kozott. A 11405 hrsz-U foldrészlettol kezdédben a kiszabalyozott teriilet lakoutcaként,
5 méteres szabalyozasi szélességgel halad tovabb.

A 9200 hrsz-U ingatlan teriiletébdl kiszabalyozasra keriil egy haromszog alaki teriilet a 12706
hrsz-U Gt éles iranyvaltasanal a kanyarodo mozgasok megkonnyitése érdekében.

A 9265 hrsz-U ingatlan teriiletébdl kiszabalyozasra keriil egy haromszog alaku teriilet a 12706
hrsz-U Gt éles iranyvaltasanal a kanyarodo mozgasok megkonnyitése érdekében.

A 12702 hrsz-G Ut teljes hosszan 6 m szélességben keriil kiszabalyozasra. Az Gt folytatasaként 6 m
széles sav keriil kiszabalyozasra maganingatlanokbol a 9150 hrsz-u ingatlantél kezd6déen a 05/2
hrsz-u kozatig.

6 m széles ut keriil kiszabalyozasra részben a 12701 hrsz-G Ut teriiletén, majd ennek
folytatasaban maganingatlanokon a 12702 hrsz-U Gtig az itt talalhato ingatlanok feltarasa
érdekében.

4 m széles Ut keriil kiszabalyozasra a maganingatlanok feltarasa céljabol a 12749 hrsz-U
lakoutcatol. A kiszabalyozott teriilet maganingatlanok teriiletén halad a 10730/2 és 12707 hrsz-u
ingatlan kozott.

A 12750 hrsz-U lakéutca szlikiileti szakaszan, a 10720/5 hrsz-0 ingatlan teriiletébdl
kiszabalyozasra keriil egy rovid szakasz az utca kiszélesitése céljabol.

4 m széles Ut keriil kiszabalyozasra a 12750 hrsz-U és a 03 hrsz-U utak Osszekotése céljabol a
10909 hrsz-u 10701/1 hrsz-( ingatlanok kozott.

A 12757 hrsz-u lakoutca 4 m szélességben kiszabalyozasra keriil az ennél keskenyebb szakaszan.

Be nem épitett, illetve tartalék lakoteriiletek (Ut céljara fenntartott teriilet)

Lakoutcak kialakitasanak céljabol Gt céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra a Holdsugar
utca folytatasaban a Csokonai utcaig 10 m szélességben. A Székely Bertalan koz folytatasaban a
fent emlitett szabalyozasig szintén Ut céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra 10 m
szélességben. Utobbi teriilethez csatlakozoan Ut céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra
a 6042/1 hrsz-0 Kinizsi utcaig 6 m szélességben és a 6051/3 hrsz-U Kinizsi kozig 8 m
szélességben.

A Székely Bertalan koz és a Kinizsi utca kozott Uj, Ut céljara fenntartott teriilet keriil
kiszabalyozasra a 6173 és a 6178/5 hrsz-( ingatlanokon keresztiil.

A Pince utca és a temetd kozott (j, Ut céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra 10 m
szélességben a 11026/2, 1128, 1123, 1126/1 és 11025 hrsz-U foldrészlet felhasznalasaval,
valamint erre merdlegesen a Pince utca 6421 hrsz-u teriiletéig szintén 10 m szélességben.
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- Ut céljara fenntartott teriilet kiszabalyozasra a Bajcsy-Zsilinszky utca és a Thokoly utca
osszekotése céljabdl a 11632/7 hrsz-U foldrészlettol kezd6dbéen a 2773 hrsz-U foldrészletig,
valamint a 12774 hrsz-u Ut két oldalan az utca kiszélesitése céljabol.

- Ut céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra 12 m szélességben a 4406/13 hrsz-0 Gt
mellett.

- Ut céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra 10 m szélességben a Pfeiffer Izsak utca
folytatasaban.

- 12 m széles Ut céljara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra a 13265/38 hrsz-u foldrészleten.

- 10 m széles Ut céjlara fenntartott teriilet keriil kiszabalyozasra a Halas utca és a Koos Karoly
utca csatlakozasanal.

EGYEB FEJLESZTESI JAVASLATOK

A tervezett gazdasagi teriilet kiszolgaloé bels6 Uthalozata fog kiépiilni, ezek varhatoan kézforgalom
szamara megnyitott maganutak lesznek.

Javasolt a fobb utak mellett a kozteriileti parkolok épitése, fejlesztése az Ady Endre utca mellett, a
Kistoi Gt mellett, a Moricz Zs. utca mellett, a Kossuth Lajos utca mellett, a vasutallomasnal, egyéb
jelentés vendégforgalmat bonyolitd meglevé intézményeknél, kereskedelmi, szolgaltato
egységeknél.

Javasolt a meglevé utak burkolatanak felGjitasa, helyenként szélesitése a nem burkolt utak
burkolatanak kiépitése. A lakoutcakban altalaban indokolt a burkolat fel(jitas, a forgalmi igények
szerint legalabb egyoldali jarda kiépitése sziikséges. Kivételesen forgalomcsillapitott kis forgalmu
szakaszokon megengedhetd a vegyes forgalmd (gépjarm(, gyalogos és kerékparos) utpalya is.

A tervezett Ady E. (ti vasuti aluljaro kornyezetében a meglevé kozati, gyalogos kapcsolatokat az
atépités utan is megfeleléen biztositani kell.

Uj gyalogatkelShelyek épitése sziikséges tobb helyen is. Els6 sorban az Ady Endre utcaban, a Kistdi
Uton, a Moricz Zs. utcaban, a Kossuth Lajos utcaban ahol nagy keresztezé gyalogos forgalom van,
altaldban a buszmegallok kornyezetében. A gyalogatkeldhelyeket javasolt kozépszigettel
megeépiteni. Egyes helyeken indokolt lehet kbzépszigetes gyalogos atvezetés épitése is.

A kerékparos kozlekedés fejlesztése sziikséges. Sok helyen a kerékparforgalom indokoltta teszi
kerékparut vagy sav épitését. Uj kerékpart épitése javasolt a 4 sz. it mellett, a Péteri Gt-Kossuth
Lajos utca mellett, a Moricz Zs. utca mellett. Kiilon fontos a megfelelé kerékparos atvezetések
kiépitése a nagyforgalmd utakon, akar gyalogosatvezetésekkel kozosen az Ady Endre utcaban, a
Kistoi Uton, a Moricz Zs. utcaban, a Kossuth Lajos utcaban, a Jozsef Attila utcaban. A
buszpalyaudvarnal, vasutallomasnal javasolt fedett kerékpartarolok épitése, a fébb intézményeknél
fedett kerékpartarolok vagy kerékpartamaszok épitése.
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7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

Monor - Monorierd6 onallova valasat kovetben is - megtartotta népességét, s lakasallomanyat pedig,
ha minimalis mértékben is, de atlagosan kozel évi 1%-kal novelte az elmudlt 8 évben. A
lakasallomany novekvé trendje jelzi, hogy a teleplilés tovabbi fejlesztésére van igény. A telepiilés
népességszamanak megdérzéséhez, a telepiilés altalanos fejlesztése szilkséges. A célok a telepiilés
élhetdbbé-lakhatdbba tételével érhetdk el, amelyet elsédlegesen az igényesebb lakdkorilmény
alakitasaval lehet elérni, kiegészitve (j lakohely kinalattal és (j munkahely teremtési lehetdséggel,
valamint intézményi infrastruktira-fejlesztéssel.

A telepiilés természeti adottsagai altal okozott korlatokat, a varosban lizemel6 vizbazisok védelmét,
valamint a kozm(vek helyfoglalasaval okozott korlatozasokat figyelembe véve a telepiilés szerkezeti
tervét érintéen tobb helyen javasolt teriiletfelhasznalasi modositas. A teleplilés lassu fejlodését
feltételezve a fejlesztések donté hanyada gazdasagi tevékenység teriileti bovitésének lehetbségét,
valamint lakhatasi lehetdség bdvitését célozza. A célok kielégitésére ipari és kereskedelmi,
szolgaltato teriilet, lakoteriilet, telepiiléskozponti teriilet, valamint kiilonleges beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriilet kialakitasa is javasolt. Az Uj fejlesztésre javasolt teriileteken a
megfelelé élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést segité, megfelelé kozmuiellatast kell biztositani és ehhez
kellett a kozmiihalozat fejlesztési igényeit meghatarozni.

A javasolt teriilethasznositasi valtoztatas négy féle lehet.

-az ,,A” jelli fejlesztési teriiletek jelenlegi beépitésre szant hasznositasanak valtoztatasa Uj,
mas beépitésre szant hasznositasra

-a ,B” jell fejlesztési teriiletek jelenlegi beépitésre szant hasznositasanak valtoztatasa
beépitésre nem szant hasznositasra

-a ,,C” jelli fejlesztési teriiletek jelenlegi beépitésre szant hasznositasanak funkcidvaltasa uj
beépitésre szant hasznositasra

-a ,D” jeli fejlesztési teriiletek jelenlegi beépitésre nem szant hasznositasanak
funkciovaltasa Uj, mas beépitésre nem szant hasznositasra

Az ,,A” és ,,C” jell fejlesztésre javasolt teriiletek teriilethasznositasi funkciovaltasa soran, (j, vagy
mas, de beépitésre szant hasznositasra javasolt teriilet kozmuellatasara annak a teljes
kozmiellatasat kell megoldani, akar a telepiilés belteriiletén, vagy Kkiilteriiletén javasolt a
valtoztatas.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek donté hanyada mar jelenleg is teljes
kozmiellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsoldodo teriileten fekszenek. Ezeknél a
fejlesztésre javasolt teriileteknél, a teljes kozmdellatas biztositasa sziikséges. A teljes kozmuiellatas
biztositasahoz biztositani kell a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatast, a kozcsatornas
szennyvizelvezetést és a foldgazellatast, valamint a csapadékviz elvezetést. Ezeknek a fejlesztésre
javasolt teriileteknek igy a kozmiellatasa vagy kozvetleniil csatlakozva a mar lizemelé haldzati
rendszerekhez megoldhatd, vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével
biztosithatd.

A Kkilteriileten, a kozponti belteriilett6l tavolabbra esé beépitésre szant hasznalati mad
kialakitasanak kozmlves feltétele szintén a teljes kozmdlellatas biztositasa, amely a kiépitett
kozmihalozati rendszerekrél annak tovabbépitésével oldhaté meg, akkor is, ha az a belteriileten
lizemel6 kiépitett halozattol a fejlesztésre, funkciovaltasra javasolt teriilet tavolabbra is esik.

A jelenlegi beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant hasznalati mod
megvaltoztatas kozmlives szempontbol valtoztatast nem igényel. A teriilethasznositashoz a hianyos
kozmiellatas biztositasa is elegendd, amelyre koziizemi szolgaltatasként csak a villamosenergia
megoldasa szilkséges. A megengedett (j épiilet, épitmény elhelyezésének feltétele a koziizemd
villamosenergia ellatas biztositasa mellett, hogy kozmiellatasara rendelkezésre alljon a
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kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése
a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A fejlesztési teriiletek beépiiléséhez sziikséges kozmuiellatasi igényekhez hozzaadodik a mar
beépitett teriileten élok komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet
kozmiigények. Ezzel a beépitésre szant, nem beépitett teriileteken jelentkez6 (j kozmuiigények és
a meglevo beépitésnél jelentkezb tobblet igények osszeadddnak. A kozmiifejlesztési javaslatban ezt
az oOsszesitett kozmUigény kielégitési lehetdségét kell megoldani.

Viz-igé Keletkez6 Villamos- Termikus
iz-igény ] e ..
(m*/nap) sze3r1nyv12 energia igény | energia igény
(m°/nap) (kW) (kW)
Fejlesztési teriiletek (j
tavlati kozhalozatrol
kielégitendd igényei 2006 1889 90590 92857
Meglevo beépités tavl
igénynovekedés 1029 848 14724 25322
Osszes tavlati
kielégitend igény 3035 2737 105314 118180
Ebbél: a tervezés
tavlataig varhato igény 455 411 15797 17727

A teleplilésszinten varhato tavlati Osszes tobblet igények csak a szolgaltatd felé eldzetes jelzésre
alkalmas adatok és a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatarozasara
szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati
irdnymutatasul.

A tapasztalatok szerint, ezen tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes megvaldsitasat
kovetden jelentkezd tobblet igényekbdl a tervezés tavlataig ténylegesen kielégitendd igényként
redlisan kb. 15-20%-anak a jelentkezése varhato. igy a kozmiifejlesztési javaslat készitése
szempontjabol kielégitend6 igényként a tervezés tavlatdig realisan jelentkezé igények
kielégithetdségét kell figyelembe venni.

A kozmi-lizemeltetdk egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehetoségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak
varhato iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Realisan a mar meglevd, kiépitett halozatokkal rendelkezé teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken belil jelentkezé igények ellatasa kiilonosebb kiilsé
halozatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztohalozatokrol, vagy az
elosztohaldzatok helyi tovabbépitésével, (j bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az (j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalézat megléte, vagy
kiépitése az Uj igénylé telkéig és arrol kozmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és méréhelyek
megépitése, masrészt vizi kozmilveknél a kozmlfejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmlveknél a szolgaltatokkal valdo megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

7.1. VIZELLATAS

A telepiilés vizellatasat jelenleg a DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft biztositja. A varos
vizellatasanak bazisat a telepiilés teriiletén beliil lizemelé vizmii kutak képezik, amelyek Monor
telepilésen kiviil a kornyezo telepiilések ellatasat is szolgaljak.

A regionalis szerepet bet6ltd monori vizbazis hat vizm(-kittal rendelkezik, ezek mélysége
atlagosan 200 méter. A vizmi-kutak a varos délnyugati részén a Hegyessy tanyaknal lizemelnek. A
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vizmi jelenleg négy vizm( kuattal iizemel. A Il.-es és IV.-es kit nem keriilt belizemelésre. A vizmii
kutak vizhozama a kovetkez6:

. szam{ kat: 440 |/ min, 634 m*/d
lIl. szama kat: 930 [/min, 1340 m*/d
V. szam( kat: 1000 l/min, 1440 m*/d
V1. szamu kat: 1070 /min, 1540 m*/d

osszesen: 4954 m®/d

A vizmi kutak vizmindségét védo hidrogeoldgiai védéidom kijelolése megtortént, annak felszini
kimetszése nincs.

A vizmii telepen 1000 m*-es mélytarozé és a Bajcsy Zsilinszky utca végén a Strazsa hegyi 1000 m?-
es magastarozo lizemel. A monori vizbazisra tamaszkodd kiépitett regionalis vizellato rendszer
Monoron kiviil Gomba, Bénye, Monorierdd vizellatasat is biztositja. A regionalis halozati rendszeren
a Gombai Ut mellett 2x250 m*-es tarozo épiilt.

Monor varosban a fogyasztok vizellatasara kiépitett elosztohalozat nagyrészt korvezetékes
rendszerrel épiilt. A vizmii-telept6l kiindulé gerincvezetékek NA 300 mm-es, NA 250 mm-es, a
halozat fovezetékei NA 200, NA 150 mm-es acny, KM-PVC vezetékekbdl all. Az elosztovezetékek NA
100, NA 80 mm-es acny, KM-PVC és KPE csovekbél épiiltek ki. Monor belteriiletén a koziizemi
ivovizellato halozat kiépitettsége kozel 100%-os, de a telepiiléshez tartozd, egyes allandoan
lakott volt kiskertes ingatlanok vezetékes ivovizellatasa nem megoldott. Ezeken a telkeken a
vizellatasra hazi kutak allnak rendelkezésre.

A vizellatasra szolgald viz mindsége az egészségiigyi normaknak ugyan megfelel, de az ammonia, a
vas, a mangan és a metantartalom magas, kozel van a megengedett egészségligyi hatarértékhez.
Eddig a nyersviz kezelésére nem volt sziikség. A viz kezelése jelenleg fertétlenitéssel, klorgaz
folyamatos adagolasaval torténik. A vizminGségi problémak -a vas, a mangan és a metantartalom a
hatarértékhez kozeli értéke miatt- megoldasa érdekében vizkezelési technologia kiépitése
sziikséges.

A varos a tavlati vizigényeket figyelembe véve 3330 m® kapacitasi vizkezeld berendezés és
vizm( telep megépitésébe kezdett az ,,Ivovizmindség javitasa Monoron” cimi ivdviz mindségjavito
projekt keretében.

Tervezett vizkezelési technologia: gaztalanitds, vas- és mangantalanitdas, ammodniummentesités
valamint fert6tlenités. Tervezett az 5. sz. kit melléflrasos felujitasa. Szilkséges a vizvezeték-
haldzat és a nyersvizvezetékek mechanikai tisztitasa is.

A varoskozpontban lizemel6é elosztovezetékek, valamint a fovezetékek régi épitésiiek, anyaguk
altalaban nem korszerl, azbesztcement, mely meghibasodasra, cs6torésre hajlamos. Kozmu-
rekonstrukciok soran korszeri KPE, gov csovekre kell atépiteni. Az (j beépitésekhez a haldzat
épitésnél a KM-PVC, KPE csoveket kell alkalmazni.

Az elosztohalozatban a megfelelé viznyomas biztositott. A telepiilés kiépitett elosztohalozatara
telepitettek 160 kozkifolyot, amelyekrél a vezetékes ivovizzel el nem latott ingatlanok - dontéen
azok a kiskertesek, akik a telkiiket lakas célra hasznositjak és nincs koziizem(i vizellatas kiépitve -
ivoviz ellatasa biztosithato.

A vizeloszto halozatra az el6irasoknak megfeleléen a tlzcsapok is felszerelésre keriiltek, biztositva
ezzel a megfelelf tiiziviz ellatast.

A fejlesztések megvaldsulasa esetén a tervezés tavlataban kb 455 m®/nap tobblet vizfogyasztas
fellépése varhato. Ezt a vizigényt a jelenlegi megfelelé tartalékokkal rendelkezé vizbazisokroél ki
lehet elégiteni és a meglevé vizhaldzatrol, annak tovabbépitésével az ellatast biztositani tudjak. A
vizellato halozatot a fejlesztési teriiletek iranyaba tovabb kell épiteni, lehetbleg korvezetékes
modon.

A tiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméter(i vezetéknél kisebb atméréji vezeték
épitése nem javasolhato és az agazati eldirasok szerinti siriiségben a fold feletti tiiziviz csapok
elhelyezésérdl is gondoskodni kell.
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Meg kell emliteni, hogy adott beruhazasra épitési engedély csak a tiiziviz ellatas biztositasaval
kaphato. Amennyiben a tiiziviz igény meghaladja a kozhalozatrol vételezhet6é vizmennyiséget, akkor
a helyi potlasrol, helyi tiiziviz tarolé medence létesitésérol is gondoskodni kell.

A teleplilésen talajviz, illetve az elsé vizado rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra
jelenleg is tobb hazi kit tizemel. Errél rendelkezésre allé nyilvantartas nincs. A kozmii szolgaltatasi
torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kit csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente
500 m®/év vizkivételig az engedélyt a telepiilés jegyzdje adja ki, az ezt meghaladé vizkivételi igény
esetén az engedélyez0 a viziigyi hatdsag.

7.2. SZENNYVIZELVEZETES

A vizsgalatokban is rogzitésre keriilt, hogy a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Monor a
felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten lévo
telepiilések kozé tartozik, valamint érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriiletek oOvezete,
részben ezért, részben a sajat vizbazisanak a vizmindség védelmére a szennyviz kozcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasa a telepiilés kiemelt feladata.

A varosban a szennyviz kozcsatornas elvezetésének és szennyviztelepen torténd kezelésének
megoldasa tobb ilitemben keriilt megvaldsitasra. A varos szennyvizcsatornazasanak elsé litemében, a
varoskozpontban és az intenzivebb beépitésii teriileteken, megvalosult rendszernél gravitacios
szennyvizcsatorna gyijti 0ssze a szennyvizeket, majd atemel6é és nyomdvezeték segitségével alkot
egységes elvezetd rendszert. A szennyvizcsatornazas masodik {iteménél, a telepiilés tobbi
teriiletrészénél vakuumos kényszer aramoltatasu szennyvizcsatornazas valdsult meg. A vakuumos
rendszer befogaddja a gravitacios rendszer.

A szennyviztisztito-telep a Péteri ttdl délre, a Gyali |. csatorna mellett épiilt ki, 3600 m*/nap
kapacitassal. A szennyviztisztitd telepen az (j gépi racs megépitése és a telep intenzifikalasa
elkészillt. A szennyviztisztitd telep védotavolsaga a kozelmdltban megvaldsitott fejlesztések
eredményeként 1000 m-rél 500 m-re csokkent. Jelenlegi véd6ovezete 500 m, mely technoldgiai
fejlesztéssel tovabb csokkentheté. A szennyvizteleprol a keletkezé szennyviziszapot a Péteri
hataraban kijelolt mezdgazdasagi teriileten helyezik el. A szennyviziszap leraké védétavolsag
igénye 1000 m.

A régi gravitacidos csatornarendszer 1-0-0 fégyiijtéje DN 300 mm-es atmérével a Kossuth L. u. -
Petdfi S. u. - Németh A. u. - Ady E. u. - Balassi B. utca mentén hizodik az I. szAm( atemel6ig, majd
onnan nyomovezetéken jut el a szennyviztisztito-telepre. A fogyljtére csatlakozo tovabbi gravitacios
gy(ijtéhaldzat szintén DN 300 mm-es beton csovekbdl épiilt ki.

A vakuumos rendszer harom nagyobb szennyvizgy(ijté-teriiletre oszlik. A harom szennyvizgy(jté-
terlilethez egy-egy vakuumkozpont tartozik. A vakuumkozpont utan atemeld és nyomovezetéken
keresztil a rendszer csatlakozik a mar emlitett gravitacios rendszerhez.

A szennyvizkezelés regionalis rendszerként lizemel, Monoron kiviil Monorierdd, Csévharaszt, Vasad,
Péteri és Gomba teleplilésekrdl is fogad szennyvizeket. A szennyvizgy(ijté halozat és a
szennyviztisztito telep lizemeltet6je a DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft.

A fejlesztési teriileteken keletkezé 411 m*/nap prognosztizalt tobblet szennyvizeket a fejlesztési
teriileten beliil gravitacios halozattal kell dsszegydjteni és ki kell épiteni a csatlakozast a koziizem(
csatornahalozathoz, amely a szennyvizek tovabbszallitasat a szennyviztisztito telepig biztositjak.
Jelentésebb halozatépitést igényel a belteriilettol tavolabbra esé fejlesztési teriiletek ellatasa.
Ezeken a teriileteken az 0sszegy(ilo szennyvizeket a fejlesztésre javasolt teriilet mélypontjara kell
osszegyljteni. A mélypontra telepitett atemeld mitargytol a mar lizemel6 halézati rendszerhez valo
megfelelé csatlakozasi helyig nyomocsatorna segitségével lehet a szennyvizek tovabbszallitasat
megoldani. Onnan mar a kiépitett halozati rendszer tovabbithatja a szennyvizeket a tisztito telepre.

A kiépitett halézatoktol tavolabbra es6 beépitésre szant fejlesztési teriileteknél a teriiletfejlesztok
részérél felmeriilhet a helyi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasanak igénye. Ezt
elsddlegesen a sajat vizbazis védelme érdekében a tisztitott vizek elhelyezésének nehézségei és
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annak nagyobb kockazatvallalasi igénye miatt nem lehet megengedni. igy ezeknek a teriileteknek is
ki kell épiteni a kdzhaldzati csatlakozast.

A kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén a helyi kozmiipétlasra elsddlegesen zart szennyviztarolo
létesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy realisan napi egy szippantasnal tobbet
senki sem végeztet el, igy ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége a realisan naponta
szippanthatd mennyiséget meghaladja, akkor alternativ megoldast kell talalni. Monor teriiletén a
talaj- és a felszin alatti vizek védelme érdekében hazi szennyviztisztitd kisberendezés semmilyen
kortilmények kozott nem alkalmazhato.

7.3. CSAPADEKViZ ELVEZETES, FELSZINI VIiZRENDEZES, ARViZVEDELEM

Monor topografiai adottsaga, hogy észak-keletrél dél-nyugat iranyba lejt. A varos a Duna vizgy(ijt6é
teriiletén fekszik. A csapadékvizek természetes befogaddja a Gyali I. fécsatorna, mely a varos
kozépsO részein, a beépitett teriilet nyilt arkaival Osszegyllé csapadékvizeket kozvetlen, vagy a
Monori 24. csatorna kozvetitésével fogadja be. A Gyali |. fécsatorna a telepiilést északnyugati
iranyba hagyja el, majd tobb telepiilésen athaladva, tébb telepiilésrol gyijtve a felszini vizeket
szallitja a befogadoba. Gyali I. fécsatorna Budapest kozigazgatasi teriiletén, Soroksaron torkollik a
Rackevei-Soroksari Duna-agba.

A Gyali I. focsatorna a Balassi Balint utca - L6csei utca - Zolyom utca - Beata utca tomb
mélypontjardl indul, itt van a fécsatorna 32 km-es induld szelvénye. A fécsatornaba kozvetleniil
kapcsolodik a Balassi Balint utcai belteriileti vizelvezeté csatorna. A varos belteriiletét a Gyali I.
focsatornaba csatlakozé mellékagak, arkok veszik koriil, illetve védik a kiilteriiletrél lefolyd vizektol.

A telepiilés északkelet-délnyugati lejtési viszonya miatt a beépitett teriilet folotti részen a
természetes vizlefolyas két iranyu, igy a belteriilet folott a kiilteriileten két vizgy(jtéterilet van. Az
egyik a Nyugati Ovcsatorna vizgy(jtoje, befogaddja kozvetleniil a Gyali I. fécsatorna. A Nyugati
Ovcsatorna a belteriilettol észak, északnyugatra esé teriiletrol lefolyo vizek vizgyiljtéje. A
vizgy(ijtonek a mélyvonalan haladé Nyugati Ovcsatorna altalaban képes elvezetni az innen érkezé
vizeket, megakadalyozva a belteriiletre jutast.

A masik vizgyiijt6é a Keleti dvcsatorna vizgy(ijtéje, amelynek befogaddja a 245. sz. csatorna. A 245.
sz. csatornan szallitott vizek a Monori 24. csatornan és a Vasadi 2. fécsatornan keresztiil érkeznek a
Gyali |. fécsatornaba. Ez a belteriilett6l északra és keletre levé teriiletrél lefolyo vizeket gydjti
ossze és vezeti el a mélyvonalan haladd Keleti dvcsatornaval, ezzel megakadalyozva a belteriiletre
jutast.

A két vizgylijté teriilet kozott, a Jozsef Attila és Acsadi Ut kozott ki kell épiteni az Gvcsatorna
hianyzo szakaszat, hogy a varoshoz és a tagasabb térségéhez tartozé6 magasabb teriiletekrél lefolyo
vizeket tavol lehessen tartani a belteriilettdl.

A telepiilés belteriiletén beldl nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszert alakitottak ki. A belteriilet
nyugati részén a nyilt arkokkal Osszegyijtott vizek kozvetlen befogaddja a Gyali I. focsatorna, a keleti
varosrész nyilt arkaival 6sszegyUijtott vizek befogaddja a Monori 24. sz csatorna, amely Vecsés teriiletén
torkollik a Gyali |. fécsatornaba.

A telepiilés belteriiletén a kovetkezé rész-vizgyijto teriiletek vannak:

e a varos kozéps6 részétdl észak-nyugatra esd rész-vizgyljté teriilet kozvetlen a Gyali |I.
fécsatornara csatlakozik

e Ady Endre utca, Kossuth Lajos utca, Jozsef Attila utca, Nemzetdr utcai rész-vizgy(ijté teriilet
a 241. sz. csatornaba, majd ezen keresztiil a 24. sz. csatornaba csatlakozik

e Vaslttol északkeletre a Matyas kiraly utcai és a ,,Drabander” (Tompa - Josika utcai tomb
kozepén) levé arok, a Mikszath és Dozsa utcai csatornak, mint vizgy(ijték a 244. sz.
csatornaba, majd ezen keresztiil a 24. sz. csatornaba juttatjak a vizeket

e a244. sz fogyijto belteriileti folytatasanak vizgy(jtéje

e a Kistdi utcatol észak-nyugatra levé 4. sz. f6ut és vasit kozotti teriilet 241. sz. fogyijtébe
csatlakozik

e a vaslUt és Gyali |. fogyljté kozotti teriilet 109. sz. belvizcsatornaba és azon keresztiil a
Gyali I. fégy(ijtébe csatlakozik

e az lpar utca és kornyéke teriiletrél elvezetend6 vizeknek nincs befogaddja
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A telepiilés korabban, mar a 60-as években kialakitott csapadékviz elvezetési rendszere azonban
nem fejlodott egyiitt a telepiiléssel, igy a bel- és kiilteriileten egyarant kialakultak levezetés
nélkili teriiletek. Nagyobb csapadékmennyiség esetén komoly gondokat okoz a vizelvezetés
megoldatlansaga, eredményeként vizallasos teriiletek alakulnak ki.

A csapadékviz elvezetés kialakitasara évekkel ezelétt vizelvezetési koncepcio ugyan késziilt, de a
megvalositasara egy-egy vizelvezetd szakasz kivételével nem kertlt sor.

A varoskozpontban kis teriileten zart csapadékcsatorna halozatot épitettek, de a telepiilés tobbi
részére a nyilt arokrendszer kialakitasa a jellemz6. Az egységes csapadékvizelvezetd-rendszer
kialakitasara tereprendezések is sziikségesek. A jelenleg rendelkezésre allo csapadékviz elvezetd
rendszer az idGjarasi viszonyok egyre szélsGségesebbé valasaval nem tudja a zavarmentes
vizelvezetést biztositani. A természet alakitotta arkok-csatornak és a kiépitett zart és nyilt arkos
vizelvezetés folyamatos karbantartasa mellett is jelentGsebb fejlesztést igényel.

A telepiilésen a vizfolyasok-vizek karbantart6 savjanak kijelolése sziikséges. Altalanosan az agazati
el6irasoknak megfeleléen a tarsulasi és onkormanyzati kezelésl csatornak, arkok, vizfolyasok
mentén 3-3 m-es savot, az allami kezelés(i vizfolyasok, mentén 6 m-es savot kell karbantartasra
kijelolni. A nem kozteriiletként kijelolt karbantarto sav teriiletén szolgalmi jogot kell biztositani a
mederkarbantarto részére.

A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovében is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek
szakszeri és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a
zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

A javasolt nyilt arkos vizelvezeté rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya
(épitmények, utak, parkolok, stb.) varhatoan novekedni fog. A burkolt feliiletekre es6
csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek
majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas idétartama jelentdsen lecsokken.
A megvalositott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasa
csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a
befogadojaig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas nem biztositott, akkor vagy a
vizelvezet6 halozatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek
visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi zaportarozd létesitésével lehet megoldani,
abba tarolva a vizet és abbol csak olyan vizhozammal a befogad6 arokba-vizfolyasba vezetni,
amelyet a szallitas (tjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni tud. Ennek meghatarozasa
a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszer( csapadékvizgy(ijté halozatban sem maradhatnak pangd vizes szakaszok,
ezért a nyilt arokhalozat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyilt arok feletti kocsi
behajtok az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell
meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért
annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- és kiilteriiletén egyarant mindig az utépitéshez, Utrekonstrukcidohoz csatlakozdan
lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

7.4. ENERGIAELLATAS

Az energiaellatast érintéen a javasolt fejlesztések, Uj beépitések energiaellatasanak megoldasa
mellett, a jelenlegi fogyasztok racionalisabb energiagazdalkodasat segitve, az egyes energia
kozmiivek fejlesztési feladatainal figyelembe kell venni a kdvetkezoket is:

o a komfortosabb életkoriilmény biztositasa kedvezobb fenntartasi koltségekkel

o megoldasi javaslat készitése sziikséges, mivel az egyéni gazdasagi nehézségek
hatasara a komfortos életkoriilményt biztositdé gazellatas helyett a hagyomanyos
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(nem vezetékes) energiahordozok hasznositasa novekedett, s emiatt a
légszennyezés az utdbbi idékben Ujra emelked6 tendenciaji. Ennek a folyamatnak a
visszaforditasa sziikséges, amely «csak Ujabb ,olcsobb” energiahordozd
bevezetésével érhetd el.

o a fenntartasi koltségek csokkentésére a megljuldo energiahordozok igénybe
vételének szorgalmazasa,

e azigényes kornyezet, a kdrnyezeti allapot alakitasa

o kozteriiletgazdalkodas, arculatalakitas érdekében (elsddlegesen a villamosenergia
ellatas és a vezetékes elektronikus hirkozlési halozataira vonatkozo)
kozmiifektetéssel Osszefliggd elvarasok érvényesitése,

¢ aklimavaltozas hatasainak a kezelése, felmelegedés elleni védelem

o fasortelepités szamara helybiztositas a kozmlvek racionalis teriiletfoglalasanak
segitségével

o klimaberendezés lizemeltetését megujulo energiahordozo hasznositasaval, a
hatékonyabb energiagazdalkodas érvényesitése érdekében

A telepiilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivill a telepiilés belteriiletén a
foldgazellatas rendelkezésre all, amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus
energiaellatas lehetGsége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia
igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jellemzé a
vezetékes gazzal el nem latott telkeken. A PB hasznalata, szintén a gazzal el nem latott
ingatlanokra jellemzd, elsédlegesen f6zési célra. A kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem
latott teriileten, a PB gaz komplex hasznositasaval, a vezetékes gazzal azonos komfort biztosithato.

A telepiilés hosszabb tavu energiaellatasi struktUrajanak meghatarozasanal alapvetd szempont a
varhato fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat, minél
kisebb kornyezet terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus lzemvitelre alkalmas legyen,
mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditando koltségek jelentds
hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhalozatrdl torténé energiafogyasztast
hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek
csokkenthetdk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megUjuld energiahordozok alkalmasak. A megljulod energiahordozok kozil a telepiilés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energidajanak hasznositasi lehet6ségét érdemes figyelembe
venni.

A fold energiajat épliletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
egyéni gazdasagi lehet6ségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositasaval a
kozhalozati energiahordozo felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

A realisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megljuld energiahordozd a nap energiaja
lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

7.5. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetéje az EDF-DEMASZ Zrt. Monor és térsége
villamosenergia-ellatasanak bazisa a Monor 132/22 kV-os alallomas, amely a varos dél-keleti
szélén, a 4.sz. Ut mentén, annak déli oldalan helyezkedik el. Az alallomas betaplalasa a Soroksar-
Albertirsa kozott lizemel6é 132 kV-os halozatrol megoldott. A 132 kV-os nagyfesziiltségl halozat igy
érinti a varos délkeleti szélét, amelynek biztonsagi ovezete az oszloptengelyt6él mért 18,0-18,0 m.

Monor varos és térsége fogyasztoinak ellatasa a monori alallomastél kiinduld 22 kV-os
kozépfesziiltségl foeloszto haldzaton keresztiil biztositott. A 22 kV-os halozat fiizi fel a fogyasztoi
transzformator allomasokat. A varoskozpontban a halézat foldkabelbe fektetve lizemel, de telepiilés
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szinten a kozépfesziiltségli halézat jellemzéen oszlopokra szerelten (izemel. A fogyasztoi
transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli elosztohalozatrél torténik kozvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése. A kisfesziiltségli halozat a varoskozpontban is mar kabelbe fektetve, a
telepiilésre jellemzéen oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre.

A teleplilés kozvilagitasa a varoskozpontban foldkabelt6l taplalt 6nallé lampatestekkel megoldott,
de telepilés szinten jellemzé a kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira szerelt lampafejjel torténd
megoldas. Igy igényes megvilagitas csak a telepiiléskbzpontban van, altalanosan a kiépitett
kozvilagitas csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.

A teleplilés fejlédésével a villamosenergia igény is novekszik. A transzformator kapcsokra vetitett
tobblet villamosenergia igény a tervezés tavlataig 15797 kW-ra prognosztizalhaté.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megljuld energiahordozok
hasznositasanak térnyerésével, a terjedé napelemek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas
jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni.
Tavlatilag Ggy kalkulalhato, hogy az éves villamosenergia fogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel
a napenergia hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkozi
megallapodasok is rogzitik.

A megljuld energiahordozoval a villamosenergia termelés idéjaras fiiggd, ezért a miuszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni,
de jellemzéen az igény 30 %-a napenergiaval kielégithet6 lesz. Az éves felhasznalas pedig
egyértelmien kb 30 %-kal csokkenthetd.

villamosenergia igény

a tervezés | ebbél

tavlataig

realisan

tenylegesen | kgzhalo- megUjuld energiaval
varhato igény | zatrél termelt

kW kW kW

15797 110581 4739

A villamosenergia ellatas teljes igénye a kozhaldézatrol biztositandd. A villamosenergia szolgaltatasi
torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szilkséges kozhaldzat fejlesztést a
szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast
kothet, amelyben régzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés teriiletének stlypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell a kapacitasnovelést megvaldsitani. A tervezés tavlataig
amelynek betaplalasara a jelenlegi kiépitett halozatrol kiépitheté bekotések mellett egy Uj
kozépfesziiltségli kabelkor kiépitési igényére is kell szamolni.

A prognosztizalt igényt meghaladd igény jelentkezése, vagy Uj jelentOsebb villamosenergia igényd
teriilethasznositas esetén az alallomasrél tovabbi Uj 22 kV-os haldzati kapcsolat kiépitése sziikséges
betaplalasara épitend6 Uj 22 kV-os halézatot mar foldalatti elhelyezéssel kell épiteni, a meglevo
halézathoz csatlakozoan, a telepiilésen athaladd kozépfesziiltségli halozatok felhasitasaval. Uj
transzformator allomashelyeket Ugy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitményd
transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhato tavlati fajlagos igényndvekedést
egyszer( kapacitasnovel6 gépcserével meg lehessen oldani.
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A transzformatorokroél induld kisfesziiltségli elosztohaldzatrol lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepiilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségli halozat jellemzben a telepliilés donté hanyadan

.....

a jelolt teriileteken az Uj halozatépités mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A teleplilés mar beépitett (s mar ellatott) teriiletein a halézatok fold feletti elhelyezése rovid- és
kozéptavon varhatdan fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell térekedni, hogy egy oszlopsorra
keriiljon fektetésre valamennyi, az utcaban halado vezetékes villamosenergia és elektronikus
hirkozlési halozat, Gjabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A teleplilés belteriiletén Gj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetoségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

A telepiilés vonzasanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitasi halozatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk,
lampatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat. Egyéb teriileteken marad a tartooszlopra szerelt
lampafejekkel torténé megvilagitdas, de ezek kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb
lampafejet kivalasztani.

7.6. FOLDGAZELLATAS

A teleplilés korszer(i termikus energiaellatasa biztosithatdo a komplex foldgazellatassal. A foldgaz
alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhato, automatikus lizemvitelli, teljes komfortot
nyGjto ellatas biztositasara. Fltésre, hasznalati melegviz termelésre és fGzésre egyarant
energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A telepiilés foldgazellatasanak korabbi szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft., amely a
szolgaltatasi jogot 2016. oktdber 1.-vel a Févarosi Gazmiivek Zrt-nek adta at, de a halozat
karbantartasa, miszaki fejlesztése tovabbra is a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft feladata maradt.

A telepiilés gazellatdasanak bazisa a varosban Uzemelé gazatadd és gazfogado allomas. A
nagynyomasu foldgazvezeték észak feldl érkezik a varosi gazataddé és gazfogado allomashoz. igy a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén halad at a MOL-FGSZ Zrt Vecsési Foldgazszallito Uzem
lizemeltetésében levé Hajduszoboszlo-Vecsés DN350 nagynyomasU foldgazszallito vezeték. A
foldgazszallitdé vezeték és annak biztonsagi ovezete 28-28 m. A Monori gazatadoé allomas és annak
biztonsagi Ovezete, valamint zajvédelmi hatasteriilete a gazatadd allomashoz tartozo DN100
faklyavezeték és faklya, valamint azok biztonsagi dvezete 8-8 m, R=50m. A K-8177 sz. katodallomas
(katodkabel, elektromos betaplalas kabele, anodvezeték) és annak biztonsagi Ovezete 1-1m,
valamint a fenti gazvezeték biztonsagi dvezetében, azzal kozel parhuzamosan haladé banyaiizemi
hirkozlési kabel és annak biztonsagi ovezete 1-1 m. Zajterhelés szempontjabél a gazatado allomas
vélelmezett hatasteriilete min. 100 méter a zajforrast magaba foglalo telekingatlan hataratol
mérve.

A gazatadd mellé telepitett gazfogadotol indul a varos gazellatasat biztositd kozépnyomasu eloszto
halozati rendszer. A kbzépnyomasl rendszer févezetéke a Gombai Ut keleti oldalan DN 160 mm-es
atmérovel halad a Kisfaludy utcaig, majd a gerincvezeték a Mikszath K. u. - Dézsa Gy. u. - Kiss E. u.
- Németh A. u. - Ady E. u. nyomvonalan halad tovabb DN 200 mm-es KPE vezetékkel.

A kozépnyomasu rendszer tovabbi gerinc-vezetékei, DN 160, 110, 90 mm-esek. Az eloszté-vezeték
DN 63 mm-esek. A beépitett teriilet uthalozatan szinte valamennyi utcaban kiépiilt a
gazhalozat.

A fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégito kisnyomasu gaz eldallitasa telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az eldkertben nyertek
elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozo6tol indulé kisnyomasu haldzatrol lehet kozvetlen az igényeket kielégiteni.
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A tervezés tavlataig prognosztizalt igényndvekedés 2480 nm3/h. Ezt a tobbletigényt varhatoan a
kiépitett gerinchaldzatrol ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadd-nyomascsokkenté kiterheltté valik,
akkor annak kapacitasbdvitése valik sziikségessé.

A foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni a megUjuld energiahordozok
hasznositasanak térnyerését. A megUjulod energiahordozok koziil a leghatékonyabban hasznosithatd
napenergia hasznositasi lehetésége idéjaras fiiggd. gy a csicsigény kielégitési lehetdségét
biztositani kell a kozhalozatrol, a megljuld energiahordozoval az éves felhasznalas csokkenthet6.

termikus energiaigény
kizarolag
a tervezés ebbél kozhalozatrol
tavlataig foldgazzal
realisan S
ténylegesen | kozhalo- megiijulé
varhato zfa}.tlgol energiaval | foldgaz igény
1geny ot termelt
gazzal
kw nm’/h kW nm’/h
17727 1860 4432 2480

Ahogy a villamosenergia ellatasnal is mar rogzitésre keriilt a megUjulé energiahordozdval a
hétermelés id6jaras fliggd, ezért a miszaki csatlakozast a foldgazhalozatrol a teljes prognosztizalt
termikus energiaigény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, de jellemzéen a az igény 30 %-a
nap-, illetve foldenergiajaval kielégithet6 lesz. Az éves felhasznalas pedig egyértelmien kb 30 %-kal
csokkentheto.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely
a mar kiépitett halézatrol, részben arrél kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a meglevo
elosztohaldzat tovabbépitésével biztosithato.

A telepliilésen a gazelosztas tavlatilag is kozépnyomasu elosztohaldzattal javasolt, igy a kisnyomasu
gaz elballitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozokkal torténik. A
hazi nyomasszabalyozok telepitésénél az arculatformalas igényét figyelembe kell venni. A helyi,
egyedi nyomasszabalyozotdl indulo kisnyomast haldzatrol lehet kozvetleniil a fogyasztdi igényeket
kielégiteni.

7.7. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag realisan a megljulo energiahordozok koziil a nap,
illetve a fold energiaja hasznosithato. A teleplilés természeti adottsaga, hogy 1940 koriili, a napos
orak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordoz6 megtakaritas érhet6 el. Az
aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érheté el. (Ezek gondos
elhelyezéséhez szilkséges az esztétikai igényesség is, ezeknek nem szabad arculatrontéva valni.)

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperald flitésre
forditanddé koziizemi energiafelhasznalas csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhalozatra terhelheté, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idéjarastol valo fliggbséget. igy az igények kielégithetdségét a hagyomanyos energiahordozokkal is ki
kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében
jatszik jelent6s szerepet, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.
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A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jél lehet hasznositani
Uj épiiletek elhelyezésénél, az (j épliletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezobb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithatdé napenergia mennyiségét. JelentGs vezetékes energiafogyasztas takarithatdo meg, ha az
Uj épliletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek.

A fold energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozék hasznalata
csokkenthetd, de lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.

7.8. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
7.8.1. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a szolgaltatasra alapitott MONOR-TEL épitette ki, jelenleg
a UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft biztositja. A 35-0s Monor 2. primer kdzpont Monor
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 29-es tavhivo szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivo halozathoz.

A monori tavkozlési kozpontbol kiindulo tavkozlési vezetékek a kdzponti belteriileten alépitményi
és foldkabeles halozatokkal, mig a telepiilés tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu,
szigetelt légvezetékes halozatokkal épiiltek ki.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiilsé teriileteken a kisfesziiltségli
szabadvezeték halozatok beton, illetve faoszlopos tartoszerkezetein keriiltek elhelyezésre, az
eléfizet6i csatlakozasok ennek megfeleléen fold- vagy légkabeles kivitelezéssel épiiltek ki.

A tavbeszélo halozatokon keresztiil vehetd igénybe az Internet, e-mail, telefax és az adatatviteli
szolgaltatasok, az alkozpont és a halozatok jelentds tartalék kapacitassal rendelkeznek. A kedvezo
misorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tav és miusorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kézmi
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerzédéskotés alapjan torténik. A szilkséges halozatfejlesztést a szolgaltato sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés Uj fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valosithatdo meg. Mar
ellatott teriileten, ahol a gyengearamu elosztohalozat fold feletti elhelyezési, ott is Uj elektronikus
hirkozlési halozat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathato.

Monor telepiilés esetén az elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszté hatasat is figyelembe kell venni.
Azoknal a telepiiléseknél, ahol az ingazas nagyobb mértékii, ott nagyobb az infokommunikacios
igény, amely a kapcsolattartast szolgalja csaladi illetve munkavégzés vonatkozasaban. Ehhez
nyGjthat segitséget az infokommunikacios technoldgia széleskorl alkalmazasi lehetGségének a
biztositasa, amely az ,,otthonrol” torténd kapcsolat-tartast, munkavégzést biztositja.

Az infokommunikacios technologia alkalmazasara jelenleg is van érdeklédés. Ezt tikrozik a
statisztikai nyilvantartasban is mar jelzett adatok. A telepiilésen, ahogy a vizsgalatokba is rogzitésre
keriilt 2015. januar 1.-én 3706 internet el6fizet6t tartottak nyilvan, amelybél 14 internet el6fizetés
kapcsolt vonalon (modem, dial-up, vagy ISDN-en), 3583 internet eléfizetés DSL halézaton, 83
internet-el6fizetés vezeték nélkiili halézaton (mobil internet nélkiil) és 26 internet-el6fizetés egyéb
kapcsolaton (LAN, bérelt vonal, stb.) keresztiil veszi igénybe a szolgaltatast. Ezt az ellatottsagot
tovabb noveli a mobil internet szinte korlatlan rendelkezésre allasa. A telepiilésen a vezetékes
internet szolgaltatas igénybe vételének aranya 54,5 %-os, ennek fejlesztési lehetdségét célszer(i
megoldani, mivel az ,otthoni munkavégzés”, a kedvezd kapcsolattartas lehetdsége a
telepiilésfejlesztést egyik fontos eszkoze.

7.8.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti
korlatja nincs. A telepiilésen iizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak
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segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és misoreloszto
szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz szilkséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség
javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhato ki. Az antenna elhelyezésének
szabalyozasa biztositja, hogy a telepiilés arculatat ne befolyasolja hatranyosan, mik6zben mindségi
szolgaltatas all rendelkezésre.
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8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Monor tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetség szerint allapotuk javitasa.

,,,,,

kapcsolatban altalanossagban fogalmazza meg, hogy Uj épitmény |étesitése esetén a kornyezetvédelmi
hatarértékeknek a telekhataron kell teljesiilniiik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriilet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra.

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Monor felszini vizeit a kiilteriiletet s(iriin behaldzo csatornak, valamint a Tavas-parkban talalhato
Kis-td képzik, természetes vizfolyas nem talalhato a varosban. A csatornak koziil legjelentésebbek a
Gyali I. sz. fécsatorna (Gyali-patak), a Monori 24. sz. csatorna, valamint a Monori 241. sz. csatorna.

A helyi épitési szabalyzat a felszini vizfolyasok, allovizek mindségének és a kornyezetiikben még
helyenként megtalalhato természetkozeli 6koszisztémak védelme érdekében megfogalmazza, hogy a
kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépitheté. Ez az el6irdas a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasaral,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrol szold 83/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdésére utal, a parti sav
szélességét e jogszabaly hatarozza meg az alabbiak szerint:

(3) A parti sdv szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kordsok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl szamitott
10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrolagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak,
tdrozok és holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
c)aza) és b) pontba nem tartozd vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtol
szdmitott 3 méterig
terjed.

A helyi épitési szabalyzat kiemelt figyelmet fordit az épitési tevékenységek soran torténé
talajszennyezések mérséklésére, azok meggatlasara. A 8.8 eldirja egyrészt, hogy Uuj épiilet
elhelyezése a fennalld talajszennyezettség megsziintetését kdvetben torténhet, masrészt pedig azt,
hogy a telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést. A talajerdzio visszaszoritasa és kialakulasanak megelézése érdekében a HESZ
el6irja, hogy a teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathato, amelynek hatasara a
talajerozio veszélye nem novekszik.

8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Monor teriiletén légszennyezettség féként a kozlekedésbdl; a telepiilésen miikodd légyszennyezd
anyag kibocsato lzemek, gazdasagi teriiletek teriiletérdl; valamint a szaraz iddben torténé
mezbgazdasagi miivelésb6l és burkolatlan utakon vald kozlekedésbdl szarmazo porterhelésbél
adodik.

,,,,,

szabalyzatban mindossze egy elbiras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban:

»8.8 (3) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegé olyan mértékli terhelése, amely
légszennyezést vagy hatdrértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti
levegé blizzel valo terhelése.”

A levegétisztasag-védelemi intézkedésekkel, javaslatokkal részletesebben a kornyezeti értékelés
foglakozik.

8.3. HULLADEKKEZELES

Monor teriiletén kommunalis hulladéklerakdé nem mukodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A teleplilésrendezési eszkozokben Gj hulladéklerako nem keriilt kijelolésre.

A telepiilésen a Bajcsy-Zsilinszky utca északi végén egy szelektiv és veszélyes hulladékgyiijté udvar
talalhatd, amelyet a Koval Zrt. miikodtet. A hulladékudvarra kizarélag monori lakosok hozhatjak a
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épitési ovezetbe sorolja.

8.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Monoron a legjelentésebb zaj- és rezgésterhelés a kozti és a vasUti kozlekedésbdl és az alkalmi
szabadtéri rendezvényekrél szarmazik. Szamottevé zajkibocsatassal jaro ipari lizem a telepiilésen
nem uzemel.

A zaj- és rezgésterhelés teleplilésrendezési eszkdzokkel szintén kevésbé befolyasolhato, a helyi
épitési szabalyzat mindossze az alabbi eldirast fogalmazza meg:

»8.8 (8) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé
zajforrdst csak oly moédon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozd
hatdrértékeket ne haladja meg.”

A zaj- és rezgésvédelmi intézkedésekkel, javaslatokkal részletesebben a kornyezeti értékelés
foglakozik.
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A. MELLEKLET: AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

TovABBI
3 i \ ELJARASBAN ]
ELEMENYEZOK _ MEGJEGYZES
RESZT KIVAN NEM KIVAN
VENNI RESZT VENNI
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
1. PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI, Felhivia a figyelmet a tervezés soran betartandod
HATOSAGI, OKTATASI ES TORVENYESSEG altalanos szakmai szempontokra és jogszabalyokra. A
HIVATAL ALLAMI FOEPITESZ X véleményezési dokumentaciok olvashato léptékd, a
vizsgalati és alatamaszté munkarészeket is
maradéktalanul tartalmazo anyagat papir alapon és
digitalisan is kéri.
2. PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI Nem nyilatkozott
FGOSZTALY
3. DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG Adatot szolgaltat a varos terliletét érint6 taj- és
természetvédelmi teriiletekrdl. Allasfoglalast csak a
X tervezett modositasok ismeretében all modjaban adni.
tajékoztat a vonatkozo jogszabalyokra, illetve kéri a
tervezés soran a a taj- és természeti adottsagokat
szerves modon figyelembe venni.
4, FOVAROSI KATASZTROFAVEDELMI X Felhivia a figyelmet a tervezés soran betartando
IGAZGATOSAG altalanos szakmai szempontokra és jogszabalyokra.
5. KOZEP-DUNA-VOIGYI ViZUGYI IGAZGATOSAG Adatot szolgaltat a varos felszini és felszin alatti
viztesteit illetéen, tovabba a hidrogeologiai
X védbovezet terlileti lehatarolasarol. Tajékoztat a
vizgazdalkodasi elvek érvényesitése érdekében
betartandd jogszabalyokrol. A véleményezésre
készilt dokumentaciot CD-n kéri megkildeni.
6. ORSZAGOS VizUGYI FOIGAZGATOSAG Nem nyilatkozott
7. PEST MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI Felhivia a figyelmet a tervezés soran betartando
IGAZGATOSAG KATASZTROFAVEDELMI X altalanos szakmai szempontokra és jogszabalyokra. A
HATOSAGI OSZTALY véleményezési dokumentaciot elektronikus
adathordozon kéri megkiildeni.
8. BUDAPEST ~ FOVAROS ~ KORMANYHIVATAL Nem nvilatkozott
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY Vi
9. NEMZETI KOZLEKEDESI HATOSAG UTUGYI, Felhivia a figyelmet a tervezés soran betartando
VASUTI ES HAJOZASI HIVATALA altalanos szakmai szempontokra és jogszabalyokra,
X amelyeknek kozdti és vasuti szempontbdl van
jelentGségilk. A véleményezési  dokumentaciot
elektronikus formaban kéri megkiildeni, vagy online
feliileten elérhetévé tenni.
10. | NEMZETI KOZLEKEDESI HATOSAG LEGUGYI A teleplilésrendezési eszkozok modositasahoz
HIVATAL X hozzajarul, a tovabbi egyeztetésben nem kivan
részt venni.
11. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL MUSZAKI
ENGEDELYEZESI  ES ~ FOGYASZTOVEDELMI Nem nyilatkozott
FOOSZTALY KOZLEKEDESI UTUGYI OSZTALY
12. | FORSTER GYULA NEMZETI OROKSEGVEDELMI Nem nvilatkozott
ES VAGYONGAZDALKODASI KOZPONT W
13. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL ERDI JARASI Adatszolgaltatast nyujt a telepulés teriiletén
HIVATAL JARASI EPITESUGYI ES talalhatdo  védett milemléki  értékekrél  és
OROKSEGVEDELMI HIVATALA X nyilvantartott régészeti leléhelyekrdl. az eljaras
tovabbi szakaszaiban is részt kivannak venni, a
dokumentumok jovahagyasat kovetden egy digitalis
példanyt kérnek megkiildésre.
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14. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaiban részt
FOLDHIVATALI FGOSZTALY kivan venni, megallapitja, hogy elézetes vélemény
kialakitasahoz a megkeresés nem tartalmaz
alkalmas adatokat, véleményt, csak a
X véleményezési eljaras kovetkez6 szakaszaban ad.
Adatot szolgaltat a varos teriiletét érint6
terméteriletekr6l, az atlagosnal jobb mindségl
terliletek kiterjedésér6l és azok aranykorona
értékérol.
15. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
FOLDMOVELESUGY! ES ERDOGAZDALKODASI Nem nyilatkozott
FGoszTALY
16. | HONVEDELMI  MINISZTERIUM  HATOSAGI X Eszrevételt nem tesz, a tovabbi véleményezési
HIVATAL eljarasban nem kivan részt venni.
17. | PEST MEGYEI RENDORFOKAPITANYSAG X Eszrevételt, javaslatot nem tesz.
18. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL MUSZAKI
ENGEDELYEZESI ES  FOGYASZTOVEDELMI Nem nyilatkozott
FOOSZTALY BANYASZATI OSZTALY
19. | NEMZETI MEDIA ES HIRKOZLESI HATOSAG Felhivia a figyelmet a tervezés soran figyelembe
HIVATALA X veend6 altalanos szakmai szempontokra és a
vonatkozod jogszabalyok elGirasaira.
20. | KOZLEKEDESFEJLESZTESI KOORDINACIOS A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaiban részt
K&zPONT X kivan venni, a dokumentaci6 anyagat .pdf
formatumban kéri megkiildeni.
21. | MAGYAR KOzUT NONPROFIT ZRT. Felhivia a figyelmet a tervezés soran betartando
altalanos szakmai szempontokra és jogszabalyokra.
X Adatot szolgaltat a varost érint6 forgalmi adatokrol.
Egy teljes példany nyomtatott dokumentacio
megkiildését kéri.
22. [ moNori POLGARMESTERI HIVATAL Nem nvilatkozott
EPITESHATOSAGI IRODA y
23. | PEST MEGYEI ONKORMANYZAT Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe
veend6 altalanos szakmai szempontokra és a
X vonatkozo jogszabalyok eldirasaira. A
tervdokumentaciot elektronikus adathordozon kéri
megkiildésre.
24. | ULL6 VAROS ONKORMANYZATA Nem nyilatkozott
25. | PETERI KOZSEG ONKORMANYZATA Nem nyilatkozott
26. | GOMBA KOZSEG ONKORMANYZATA X
27. | BENYE KOZSEG ONKORMANYZATA Nem nyilatkozott
28. | MONORIERDO K6ZSEG ONKORMANYZATA Nem nyilatkozott
29. | NYAREGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA Kifogassal nem él.
30. | CSEVHARASZT KOZSEG ONKORMANYZATA Kifogassal nem él.
31. | VASAD KOZSEG ONKORMANYZATA Nem nyilatkozott
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B. MELLEKLET: PE/AF/00075-12/2017 SZAMU TERSEGI
TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00075-12/2017 Targy: Monor Varos Onkormanyzata kérelmére indult teri-
Ugyintézé: Szutor Zsolt letrendezési hatosagi eljaras
Telefon: (06 1) 269-4550/2123 Mellgklet: kérelem és az ahhoz csatolt dokumentéacio

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

A Pest Megyei Kormanyhivatal hataskorében eljarva meghozom az alébbi déntést:

HATAROZAT

Monor Varos Onkormanyzata (2200 Monor, Kossuth Lajos u. 78-80., képviseli: dr. Zsombok LaszI6 pol-
garmester) kérelmére Monor telepiilésszerkezeti tervének Pest Megye Terlletrendezési Tervével vald
ésszhangjanak igazoléséra a teriiletfelhasznalasi engedélyt megadom.

Az 6sszhangigazolassal érintett teriileteket a jelen hatarozathoz tartozé zaradékolt tervdokumentacid
tartalmazza.

A kiemelt térségi és megyei tervekkel 6sszhangban nem Iévé telepiilésrendezési eszkdzoket - az allami
féepitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal térségi teruletfelhasznalasi engedélye
birtokaban - a teriiletrendezési tervvel 6sszhangban lévének kell tekinteni.

Tersegi teruletfelhasznalasi engedéllyel megallapitott terlletfelhasznalasi kategoria és évezeti hatar,
miszaki infrastruktira-halézat és egyedi épitmény az alacsonyabb szinti terilletrendezési tervekben
vagy telepulésrendezési eszkdzokben a magasabb szintii terv elézetes modositasa nélkiil szerepeltethe-
t6.

A térségi teriletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfeleld rendezési terv elkészulteig, de legfel-
jebb 5 évig hatalyos. Az engedély hatalyossaga kérelemre tovabbi egy évvel meghosszabbithato.

Az allami féeépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal déntése ellen fellebbezésnek
nincs helye, jelen hatarozat a kozléssel jogerés és végrehajthaté.

A hatarozat birosagi feltlvizsgalatat az tgyfelek jogszabalysértésre hivatkozassal kezdeményezhetik.

A keresetlevelet a hatarozat kozlésétél szamitott 30 napon belil kell a Pest Megyei Kormanyhivatalnal
benyuijtani, vagy ajanlott kiildeményként postara adni.

Eljaro birosagkent a keresetben a Budapest Kornyéki Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birosag,
Kozigazgatasi Szakagat (1146 Budapest, Hungaria krt. 179-187.; postacim: 1590 Budapest, Pf.225/2)
kell feltuntetni. A keresetlevél benyljtasanak a dontés végrehajtéséra nincs halaszté hatalya; a
keresetlevélben a végrehajtas felfiiggesztése kérheté.

A térségi terlletfelnasznalasi engedélykérelemrdl hozott hatarozat elleni keresetet a torvényszék soron
kival biralja el.

A birésag a pert targyalason kivul biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart.

Allami Féépitész
Budapest V. kerlilet, Sas u. 19. Levélcim: 1373 Budapest, Pf. 557
Telefon: (06 1) 269 4550
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00075-12/2017

Targyalas tartasat az tigyfél a keresetlevélben, a kozigazgatasi szerv a keresetlevélben foglaltakra vonat-
kozd nyilatkozataban kérheti. Ennek elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye. Felperes az alperes
kereseti ellenkérelmének kézhezvételétél szamitott 8 napon belll irdsban targyalas tartésat kérheti. A
birésag donthet a per targyalason torténd elbiralasarol. A kdzigazgatasi hatarozat birosagi feltlvizsgalata
iranti eljaras illetéke 30 000 forint. A birésagi eljarasi illetéket illetékbélyeggel az eljarast kezdeményezd
iraton kell megfizetni. Pervesztés esetén a felperes koteles a Pest Megyei Kormanyhivatal kéltségeit
megtériteni.

INDOKOLAS

Monor Varos Onkormanyzata (2200 Monor, Kossuth Lajos u. 78-80., képviseli: dr. Zsombok Laszlé pol-
garmester) térségi tertletfelnasznalasi engedély iranti kérelmet nyujtott be a Pest Megyei Kormanyhiva-
talhoz (a tovabbiakban:Hivatal).

Terlletrendezési hatosagi eljarés kérelmezheté a terlletrendezési hatdsagi eljarasokrol sz6lo
76/2009.(1V.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1.§ (1) bekezdés g) pontja szerint a telepilésrende-
zési eszkoéznek a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervvel valé 6sszhangjanak megallapitaséra
(a tovabbiakban: ¢sszhang igazolasa), amennyiben a teruletrendezési terv elfogadasa el6tt jogszeriien
elfogadott telepiilésszerkezeti terv szerinti teruletfelhasznalasi egység nincs ésszhangban a teruletren-
dezési terv térségi szerkezeti tervében kijelolt térségi tertletfelhasznalasi kategoriaval.

A koézigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairél sz6l6 2004. évi CXL. toérveny (a
tovabbiakban: Ket.) 44-45.§-ai, valamint az R. 4.§ (1), (1a) bekezdéseiben, illetve az R. 2. és 3.sz. mel-
Iékleteiben foglaltak alapjan — szakhatdsagi allasfoglalas kérése céljabol — hataskorrel és illetékesseggel
rendelkez6 szakhatésagokat nem kellet megkeresnem.

Az eljarasban vizsgalando szakkérdések tekintetében az érintett szervek megkeresésre kerltek.

Kornyezet-egészségiigyi kévetelmények érvényesitésével kapcsolatosan Budapest Févaros Kor-
manyhivatala Népegészségugyi Fbosztaly Kozegészségugyi Osztaly |. a BP/PNEF-TKI/01289-3/2017.
tigyiratszamu levelében az alabbiakat kozélte:

,Monor teriiletrendezési hatéséagi eljaraséban a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztalya
PE/AF/00075-2/2017 (igyiratszémui levelében a tertletrendezési eljarésokrél szolé 76/2009. (V. 8.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés g) pontja, valamint a 2. szamu melléklet 9. pontja alapjan kornyezet-
egészségligyi szempontl szakkérdés vizsgalatat kérte.

Budapest F6véros Korményhivatala Népegészségligyi Féosztélyanak BP/PNEF-TKI/01289-2/2017.
szamu egyedi kirendelési utasitdsa alapjan kirendelésre kertltem.

Az elektronikusan megkiildétt dokumentéaciot attanulmanyoztam és az alébbiakat allapitottam meg:

Monor hatélyos telepiilésszerkezeti terve Pest megye hatalyos teriiletrendezési tervének (a tovabbiak-
ban: hatéalyos PMTIT) térségi szerkezeti tervével nincs 6sszhangban. Monor Varos Onkorményzata az
6sszhang megéllapitasara vonatkozé teriletrendezési hatésagi eljaras lefolytataséra iranyult kérelmet
nydjtott be. Az eljérésra az egész telepiilés kozigazgatasi tertiletére vonatkozo telepulésrendezési esz-
k626k felilvizsgalatanak megalapozésa miatt van sziikség. A javasolt 6sszhang igazolas azt a célt szol-
gélja, hogy a kijelélt részteriiletek a valés allapotnak megfelel6 térségi tertletfelhasznalaskent kertiljenek
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Pest Megyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00075-12/2017
feltiintetésre.

Monor hatélyos telepiilésrendezési eszkozei 2004-ben, az akkor hatélyos PMTrT-vel ésszhangban ké-
szliltek, majd a 2006-ban jévahagyott PMTrT-vel is 6sszhangban voltak, azonban a 2012-ben jévéha-
gyott PMTIT a telepilés kézigazgatési teriiletén jelentés kiterjedést erdégazdalkodasi térséget jelsit ki,
amely a tényleges tertilethasznélattél nagymértékben eltér. A teriiletek mezbgazdaségi teriiletként hasz-
nositottak, szantéfoldi mivelés, illetve gyepgazdalkodés folyik rajtuk.

A tervezett médositas az erdégazdalkodasi térség tekintetében a 2006-ban jévahagyott PMTrT térségi
szerkezeti terviapjan kijelolt kiterjedésnek megfelel6 térségi teriletfelhasznalast javasolja visszaéllitani, a
fennmaradé térségi teriiletfelhasznalasi kategériék tekintetében pedig a hatélyos PMTrT szerkezeti terv-
lapja szerinti teriiletfelhnasznélésok maradnak fenn véltozatlan formaban.

A Tertleti hatésvizsgélat alapjan megéllapitésra keriilt, hogy a hatéasvizsgalat targyat képez6é médosita-
sok, megval6sulésuk esetén nem rendezik &t jelentésen a teleplilés kérnyezeti viszonyait.

A hatasvizsgalatban foglaltakat figyelembe véve a kévetkez véleményt adom:

A kérelmezett terilletekre vonatkozéan az Osszhang igazolasanak, és a tertletfelhasznélési engedély
kiadasénak kornyezet-egészségligyi szempontbol Jjogszabély &ltal meghatéarozott akadélya nincs.

A Budapest Févaros Korményhivatala és a Pest Megyei Korményhivatal kozétt létrejott, a szakkérdéssel
Osszefligg6 hat6ségi feladatok ellatasérol szolé Megallapodas 13, pontja alapjan tajékoztatom, hogy a
Szakkérdés vizsgalata sorén a munkaidé raforditason kiviil egyeb koltség nem meriilt fel.”

A teriiletrendezési tervekben régzitett régészeti 6rékséggel és miiemléki értékkel kapcsolatos
szabalyozas, tovabba a régészeti 6rokség és a miiemléki érték védelme jogszabalyban régzitett
kévetelményeinek érvényesiilésével kapcsolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Hatosagi Féosztaly Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztaly a PE-06/OR/00282-6/2017 ugyiratszamu
levelében az alabbiakat kézélte:

LFenti targyi megkeresésére a teriiletrendezési hatésagi eljarésokrol sz6l6 76/2009. (TV. 8.) Korm. ren-
delet 2. mellékletének 4. pontiaban megjel6lt szakkérdés vonatkozasaban Monor Varos Onkorményzata
kérelmét megvizsgéltam.

Monor Véros jelen teriletrendezési hatésagi eljarés soran a tényleges terilethasznélathoz igazodé
tertletfelhasznélasi rendszer kialakitéséra tesz javaslatot Megallapitottam, hogy a jelenlegi teriilethasz-
nalati moéd fenntartdsa kézvetlentll miemléki, illetve régészeti érdekeket nem érint, igy 6rokségvédelmi
szempontbdl az hatésagom kifogassal nem él.”

A fenntarthaté erdégazdalkodas és az erd6k kézérdekii szolgaltatasainak biztositasaval kapcso-
latban a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmivelésugyi és Erdégazdalkodasi Féosz-
taly a PE-06/ERDO/2224-1/2017 tgyiratszamu levelében az alabbiakat kézélte:
., Targyi eljarasban elvégeztem a

SZAKKERDES VIZSGALAT-4t.

Monor Véros Onkormanyzata (2200. Monor, Kossuth Lajos u. 78-80.) éltal kezdeményezett, a Monor
Varos teriletrendezési hat6ségi eljarasaval kapcsolatban erdészeti hatéségi szempontbdl egyetértek.
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Pest Megyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00075-12/2017

INDOKOLAS

Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze a targyi ugyben erdészeti szakkérdés vizsgalat tigyében
kereste meg a F6osztalyunkat. A szakkérdés vizsgalatat a 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 2. mellékleté-
ben megjelolt szakkérdés tekintetében kérte az erdészeti hatésagtol. A jogszabaly szerint erdé esetében
a fenntarthaté erdégazdalkodas és az erd6k kbzérdek(i szolgéltatdsainak biztositasa szakkérdésként
vizsgélandok.

Féosztalyunk megéllapitotta, hogy Monor Véros teriiletrendezési hatésagi eljarasahoz megkildétt, a
Vélgyzugoly Mihely Kft. éltal készitett Tertiletvizsgalati Hatésvizsgélat anyaga megfelel a vizsgalandé
feltételeknek, ezért azzal egyetértett Féosztalyunk.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarési Hivatala Féldmivelésigyi és Erdégazdalkodéasi Féosztalya-
nak illetékességét a foldmiiveléstgyi hatéséagi és igazgatési feladatokat ellato szervek kijelélésérél szol6
383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés &llapitia meg.”

A megyei teriiletrendezési tervvel val6é dsszhang vizsgalataval kapcsolatosan a Pest Megyei F&-
épitész a 342-5/2017 iktatdszamu levelében az alabbiakat kozélte:

~Monor vérosnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasokrol szol6 76/2009. (1V.8.) Kormanyrendelet 1. § (1)
g) pontja szerinti, 6sszhangigazolasra vonatkozé eljaras lefolytatasardl szolé kérelme alapjan inditott
tertletrendezési hatosagi eljarédssal kapcsolatos 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletében
megjelolt szakkérdés tekintetében szakvéleménykéré levelét készonettel megkaptam, és arra Pest Me-
gye Onkorményzaténak nevében, a teriletfejlesztésrél és teriiletrendezésrél szol6 1996. évi XXI. térvény
12. § (2) bekezdés a)-b) pontjanak, valamint a f6épitészi tevékenységrél szol6 190/2009.(1X.15.) Korm.
rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfelel6en az alébbi véleményt adom.

1. A Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban PmTiT) térségi szerkezeti terviapjan a térségi
terilletfelhasznélési kategoriak lehatérolédsa Monorra vonatkozéan jelent6sen eltér a PmTrT médosi-
tasa elétt jogszertien elfogadott Monor véros telepilésszerkezeti tervtél (TSZT).

2. Monor Onkorményzata szeretné lehetévé tenni az 6sszhangigazolésra vonatkoz6 teriiletrendezési
hatéséagi eljaras meginditasara benyujtott kérelmével a teleplilés be nem épitett teriileteivel valo
kedvez6bb gazdalkodast a teleplilésrendezési eszk6zbk modositasa, feliilvizsgélata soran.

3. Meg kell jegyezni, hogy az 6sszhangigazolasban bemutatasra keril a TSZT jogszer(i elfogadésa a
hatalyos PmTrT jovahagyaséat megel6zben, de a kérelem sajatos médon nem a TSZT-ben szereplé
tertilethasznélatok alapjan kéri a PmTrT 4j terileti mérlegének megéllapitdsét, hanem a korébbi
(2006-2012) PmTrT erd6gazdalkodési térségének mértékét kéri érvényesiteni, amit a 76/2009.
(IV.8.) Korméanyrendelet nem korlatoz.

4. A 2006-2012 k6z6tt hatalyos PmTrT-hez képest a jelenleg hatalyos PmTrT erdbégazdélkodasi térség-
re vonatkozé tobbletét a varos vegyes tertletfelhasznalasu térségre szeretné modositani, ahol, ,a
mezbgazdasagnak és erdégazdasagnak egyarént meghatérozé szerepe van, és a mez6gazdasagi
tertiletek és erdéteriiletek mozaikosséga jellemz6.” A véros ezzel éini kivan a 2003. évi XXVI. tér-
vény (OTrT) alapjan elkészilt, 2012-ben jévéhagyott PmTrT-ben is bevezetelt térségi kategéria lehe-
téségeivel, illetve a 2013-ban feliilvizsgélt OTrT-nél alkalmazott gyakoriatot veszi alapul.
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5. A hatésvizsgélat az OTrT és PmTrT egyéb elbirasainak érvényesiilését az Uj térségi lehatérolds
estén nem részletezi, ezekre az alébbiakat lehet megallapitani:

1) Az ésszhangigazolas dokumentuma alapjan az OTrT szerinti térségekre vonatkozé el6irdsok,
illetve az orszagos és térségi Gvezetekre vonatkoz6 eléirésok a TSZT-ben az uj térségi lehats-
rolasok mellett is alkalmazhaték.

2) Az &ésszhangigazolds dokumentuma alapjan az OTrT 7. § (1) bekezdésben szerepld elbiras-
hoz tartozé, TSZT szerinti aranyt a javasolt térségi teriiletvaltds nem rontja.

3) Az OTrT 8. § (1) bekezdés szerinti, a borvidéki teleptilés sz616 terméhelyi katasztere I-Il. osz-
talya teriileteihez tartozé foldrészletekkel Jelent6sen érintett, kérvényezett terileten kedvezébb
tertletfelhasznalas jelslhets ki a TSZT-ben.

4) Az OTrT 8. § (2) bekezdés szerinti, az Orszégos Gyiimoics Terméhely Kataszter I. és II. osz-
talyu teruleteihez tartozé foldrészletek vonatkozésaban nincsenek ismeretink a teleplilésre
vonatkozban, de érintettség esetén a valtozo terségi tertileten szintén kedvezébb
teriiletfelhasznélas jelslhets ki a TSZT-ben.

6. Az 1-5 pontban leirtak alapjan Monor Osszhangigazolasra vonatkozé kérelmét, annak Jjogossaga
miatt tdmogatom.”

A nyilvantartott asvanyi nyersanyag lei6helyek figyelembevételének biztositasaval, a foldtani
veszély megitélésével, foldtani veszélyforras meglétével, a felszinmozgasra utalé jellegek vizsga-
lataval kapcsolatosan a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeligyeleti Féosztaly a PE/N/298-2/2017.
Ugyiratszamu levelében az alabbiakat kézolte:

,SZAKKERDESBEN ADOTT SZAKVELEMENY

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a PE/AF/00075-2/2017 ligyiratszama levelével szakkér-
désben megkereste a Pest Megyei Kormanyhivatal Bényafeliigyeleti Fbosztélyat (a tovabbiakban: Ba-
nyafeliigyeletet). A szakkérdés Monor telepiilésrendezési eszkézeinek a megyei tertiletrendezési tervvel
val6 6sszhangjanak megéllapitaséra vonatkozik.

A Bényafeliigyelet, mint bényészati és foldtani hataskérben teriiletileg illetékes elséfoku szakhatésag a
terdletrendezési hatésagi eljarésokrél szol6 76/2009 (V. 8) Korméanyrendelet 2. mellékletének 7. pontja
altal biztositott jogkérében eljarva az alébbi véleményt adja: a targyban inditott eljarasban béanyafeliigye-
leti szakkérdésben a vizsgélat nem indokolt.

A tervezetben foglaltak nem érintik a Ban yafeliigyelet hataskorét.

A Bényafeltigyelet illetékességi tertiletérél a Magyar Bényészati és Féldtani Hivatalrél sz6l6 267/2006.
Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.”

A teriiletrendezési tervekben régzitett kornyezetvédelemi, természetvédelmi és tajvédelmi szaba-
lyozas, tovabba a kornyezet, természet és taj védelmére vonatkozé jogszabalyban régzitett kove-
telmények érvényesiilésével kapcsolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kérnye-
zetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly a PE-06/KTF/3406-3/2017. Ggyiratszamu levelében az alab-
biakat koézolte:
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A Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Feltigyeleti Féosztaly
targyi tgyben kuldott PE/AF/00075-2/2017 szamu megkeresésére a vonatkozé szakégi rendelet alapjan
a Pest Megyei Korményhivatal Erdi Jérasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osz-
talya (a tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdések tekinteté-
ben az alabbi szakvéleményt adja:

A terilletrendezési hatéségi eljardsokrol szold 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletében
foglaltakra hivatkozva, a természetvédelmi és kornyezetvédelmi szakkérdések vizsgélata alapjan

a Monor Véros teriiletrendezési hatésagi eljaras, 6sszhang igazolasahoz hozzajarulok.

A vizsgélt szakkérdések:

A teriiletrendezési tervekben régzitett kérnyezetvédelemi, természetvédelmi és tajvédelmi szabalyozés,

tovabbéa a kérnyezet, természet és t&j védelmére vonatkozé jogszabélyban régzitett kovetelmények ér-
vényesiilése.

A mdédositas egyedi jogszabaly alapjan kihirdetett orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletet és a
természet védelmérél sz616 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex
lege védett tertiletet nem érint.

A moddositéds az eurbpai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél szél6
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurépai k6z6sségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetést
teruletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet éltal meghatéarozott Natura
2000 halozat teruletének nem része, valamint a barlangok felszini védé6vezetének kijelslésérdl szolo
16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet éltal megallapitott barlang felszini védé6vezetet sem érinti.

Az érintett teriilet az Orszégos Terilletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. térvényben lehatarolt or-
szagos 6kolégiai héalézat 6koldgiai folyosé Gvezetének nem része.

Az 6sszhang igazoldséara benydjtott dokumentacio téj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

A Jérési Hivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi feladat- és hatéskérét, valamint illetékességi
tertiletét a 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet szabalyozza.”

A terméféld mennyiségi védelmével kapcsolatosan a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
Biztonsagi, Foldhivatali, Névény- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly Foldugyi és Féldmeérési Osztaly a
10.145/2017. tgyiratszamu levelében az alabbiakat kozolte:
.Szakkérdés iigyében vélemény
A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze (tovabbiakban: Allami Féépitész) PE/AF/00075-
2/2017. szadmii megkeresésére, Monor Vdros Onkorményzata (2200 Monor, Kossuth Lajos (it 78-80,
képviseli: Zsombok LészI6 polgarmester) kérelme alapjan indult Monor Varos teriiletét érinté tertiletren-
dezési hatosagi eljaras — 6sszhang igazolésa - ellen terméféldvédelmi szempontbél
kifogast nem emelek.

Indokolés
Az Allami F6épitész PE/AF/00075-2/2017. sz&dmii megkeresésében a térgyi eljarésdban szakkérdésben
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megkereséssel fordult a Pest Megyei Korményhivatal Ele/miszeﬂénc—biztonségi, Foldhivatali, N6vény- és
Talajvédelmi, Erdészeti Féosztély Foldigyi és Féldmérési Osztalyahoz.

A megklildétt dokumentécié attanulmanyozését kévetéen megallapitottam, hogy Monor Varos rendelke-
zésunkre 4llo, elfogadott Telepiilésrendezési Terve és a dokumentécioban foglaltak kézétt eltérés nem
tapasztalhato, igy a BATrT-ben eszkézéini kivént véltoztatasok ellen kifogast nem emelek. 2

e

Hatésagom hatéskorét a teriiletrendezési hat6ségi eljarasrél szél6 76/2009. (IV. 8) Korm. rendelet 2.
szamu melléklete, illetékességét a foldhivatalokrél, valamint a foldmiiveléstigyi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijel6lésérs| sz616 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése, illeté-
kességét a jogszabély 1. szamu melléklet 14. pontja hatérozza meg.”

A fentiek figyelembevételével, a vizsgalt szakkérdesek tekintetében megkeresett szervek véleménye,
valamint a rendelkezésemre all6 adatok birtokaban, az ugyben eljaro kozigazgatasi hatosagként a ren-
delkez6 részben foglaltak szerint dontsttem.

A térségi terlletfelhasznalasi engedély érvényességére, valamint annak meghosszabbitasara vonatkozé
eldirast a R. 4.§ (6) bekezdése alapjan hataroztam meg.

A hatarozattal szembeni birésagi feltlvizsgalat lehetéségét a Ket. 109. § (1) bekezdése biztositja. A kere-
setlevél benyujtasaval kapcsolatos tajekoztatasomat az 1952. évi lll. térvény a polgari perrendtartasrol
330.§-a, 332.§-a és 338.§-a alapjan adtam, az eljarasi illeték mértékét az illetékekrdl sz6l6 1990. évi
XCIII. térvény 43. § (3) bekezdése allapitja meg.

A Hivatal hataskére és illetékessége a terlletfejlesztésrol és a teruletrendezésrél szolo 1996. évi XXI.
torvény 18.§ (2) bekezdésén, az R. 3.§ (3) bekezdésén, a Ket. 21. § (1) bekezdés b) pontjan, valamint a
févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szélé 66/2015.
(111.30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, 2017. marcius 7.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

//(//41;(&* ([Z 1
Varadi Tibor :
allami féépitész
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C. MELLEKLET: A DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
ALLASFOGLALASA AZ OTRT ES A PMTRT OVEZETEK LEHATAROLASANAK

PONTOSITASAROL

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

2509 Esztergom, Strazsa-hegy P4 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadds: 1121 Budapest, Koltd utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu

|
1997

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: 2883/6/2016.
U.int.: Szabé Vera
Térgy: Monor teriiletén az orszagos dkologiai
halozat okologiai folyosé 6vezetének, valamint
a tajképvédelmi szempontb6l kiemelten
kezelendo teriilet Gvezetének modositasa
Hiv.sz.: -

Ronyecz Zsofia

Volgyzugoly Miihely Kft.
Tisztelt Ronyecz Zséfia!

Az orszagos 6koldgiai halézat Gkologiai folyosé Svezetének, valamint a tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend® teriilet Gvezetének tervezett modositasardl az alabbi allasfoglalast adjuk:

Az On éltal megkiildétt modositott lehatarolasokat Igazgatésagunk megvizsgalta. Az 6kologiai folyosd
dvezetének modositasdhoz természetvédelmi szakmai szempontbdl hozzajarulunk azzal a feltétellel, hogy a
telepiilés Monorierdovel hatéros teriileteinél az 6kolégiai folyosé kijellése tovéabbra is a kozigazgatasi hatar
vonaldig hizédik. Ennek indoka, hogy a Monorierddvel hataros teriileteken kijelslt okologiai folyoso teriiletek
Osszefliggd élohelyeket alkotnak.

A telepiilésrendezési eljaras véleményezési dokumentacidjanak tartalmaznia kell az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (a tovabbiakban: OTrT.) 12./A § (4) bekezdésében foglaltaknak vald
megfelelés szamitassal torténd igazolasat az dkoldgiai folyosé vonatkozasaban.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetének tervezett, telekhatarokhoz illeszkeds
pontositasaval egyetértiink.

Allésfoglalésunkat az OT1T. 12/A. § (1) bekezdése, valamint az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra kotelezett dllamigazgatdsi szervek korérdl és az eljards
részletes szabdlyairdl sz616 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan adtuk meg.

Budapest, 2016. oktdber 7.

Udvozlettel:
Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol
el v P

dr. Kézdy Pal P
szakmai igazgatéhelygtte
\ ¥

Kapjak: Cimzett (ronyecz@vzm.hu)
Irattar
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D. MELLEKLET: MAGGYARKERT TERULETERE KESZITETT SZAKVELEMENY ES
GEODEZIA

Fakataszter a Monor Varos tulajdonaban lévo
4465 hrsz.,,Maggyarkert” mgatlanon allé fakrol

Az ingatlanon a 20. szizad elején mageyartd/termeld lzem mukddiil Bezdrisa utin az
épliletek eltintek. Az elmilt 15-20 évben tdbb probalkozas is toriént a terlilet rehabilitdlasara,
bevonasdra a varos természetvédelmi, ktrnyezetvédelmi, oktatdsi vérkeringésébe, mindeddig
sikertelentil.

A terlileten egy természetes, a talajvizbol taplalt kis to van, amely jo vizes élohely lehet.

A 16 kitrnyéke, nadas, sdsos, ligetes-fas, és gyepes vegetacidval rendelkezik. A szomszédok
sok helyen sitt/szemét lerakdst is végeztek. Van ahol ,csak” a zoldhulladék™ (agak,
feleslegessé vilt ndvényi részek) elhelyezése wirént. A ktmyékbeli gyerekek kedvelt
jdtszohelye. Sok maddrfaj is é1 ezen a z01d szigeten”. Tokés réce par kolt a 1o parton, tibh
féle cinege, harkdlyok (ktzép- vagy balkani fakopincs), filzikék. A Ligyszard vegeticio
jellemzo faja a nad (Phragmites communis) a siskanad (Calamagrostis epigeios) kilonféle sis
fajok (Carex sps.), valamint az angol perje (Lolium perenne), de talilhatok kisebb t6 szdmban
csenkeszek (Festuca sps.), valamint 15-20 6 furtts gydngyike (Muscaria negletum) is a
oyepes rész és a topart kizott

A teriilet bbb évtizedes dpolatlansiga, a fikon is meglatszik.

A Murdnyi utcai oldalon 1évd idos fehér filzek veszélyeztetik az elekiromos vezeléket, az
utcdn kivzlekeddket és az ingatlanon jatszokat is. Ezeknek a fiknak az dpoldsdt minél eldbb el
elengedhetetlen a fasszdniak kezelése, ami nem csak fadpolas/kivagasi beavatkozdsokat
jelent, hanem olyan fafajok Ultetését is, amelyek az ilyen jellegi é16helyeken eléfotdulhatnak,
s mint egy arboréitum segithetné a monoriakal megismerni az dshonos fa és cserje fajainkat.
llynek: Vénic szil (Ulmus lagvis), Mézgas éger (Alnus glutinos) Magyar kéris (Frexinus
angustifolia ssp. pannonica), Maddr cseresznye (Cerasus avium), Kosarkiitd fire (Salix
viminalis), Kutya benge (Frangula alnus), Hisos som (Cornus mas), Veresgyliri som (Cornus
sanguinea). Hasonldan a fasszaniakhoz, a lagyszéariakat is lehetne boviteni elsésorban
viszonylag thmegesen megjelend hagymasokkal, illetve vizi ntvényekkel pl.: Tavaszi tozike
i Leucojum vernum), Kétleveld csillagvirdg (Scilla bifolia) Medvehagyma (Allium ursinum),
Vizittk (Nuphar Iuteum), sth.... A 1gyszaniak esetében azonban ki kell kérni az illetékes
természetvédelmi hatdsag véleményél is. Esetleg el lehet gondolkozni a terlilet helyi védetté
nyilvanitdsdn is.

A megrendelt fakatasziert a ktvwetkezd oldalak tartalmazzik.

A felméréseket 2017, dprilis 09-¢n végeztem, Trimbe Juno 3B PDA készlilékkel, a fak
vizsgdlatdl audiovizualisan végeziem egy favizsgdld kalapdcs segitsépével.
Balatonalmédi, 2017, aprilis 12.

Toth Zsoll erdémérndk
MBA, MSC -

FASORDOKI
s o et et

L L T e———
L -

[T

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



2

7

e

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

184

MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

VELEMENYEZESI SZAKASZ

FELULVIZSGALATA

14 '0152APD BN plo7 OpUNFau JB3Y T 90/ FIE |05 ERLRrD _mﬁ 5 [43 t I E z £l
1) 'Haaq LoAdeu ap Y op aj cepeU 2 pog opuUNFaU J20v [Z0'SkLETE [B9'TAL8L0 B 9 [ £ H E i St
14 “SZIgY LPE DY EhuEay (EURNES, UEIUBWEING , STINC0A|S6 05777 (569489 |FT S 31'0¢ ¥ T v r [4 T
“Iugey |8 sy wATe e e rasTiog
B |3 Usg 723|3 7y “FpseRdR L LT sPRRRIEIN 5013 ERETES] ELERTE S (oo vt TRV P BTang t t £ e v =4
uchfeu fFey saBasynzs opder) rayssauawsaw g
JANE |3 WIS Sou0sa0F J1aayeE & unl pez opUnSau Jeav (ST EsL7TE |ESV0BRLD |FT ¢ SLOUTIECRE | z 1 Fd E rr
1+ “52I0) 1pELIDY A N7 ez opundal 21y (595472 [Br'c0Beea g B FE L L L E T+
I3 “SZIQ] 1PELIDY BN oz OfUNSAU 87|98 TSLEZE |RT0TRRLY [ET L a1 L L E L [4 O
1400 52400 ELOIDY NEUa] | 204 Jayad eq|e ¥es |26 vSLEEE [T9°6088L9 |31 [T 55 S £ {4 5 b GE
SR ey Bpa1en [1eEnAY OAM|P3'EFLETE [BL'L2RELO JTT |2 4 1 1 z 1 T 8&
1 ‘1elzad Bzsan Ja1a|nce JsEaey £ Un plez opunJau Jzav g5 'SP ETE (91'0ERRr9 |31 6T fi5 4 [ I T E 43
SEEARUSZIOL EEA opundal J21y |60 'T5.222 [T'97889 |sT 7T [ £ £ i £ [4 SE
1 JEHE SBIS0 1UEHIaFa ol )] EIIEIEORMASH EILICOH |90 €S/ 777 |[E'GESRLD T B BT I 13 E 1 T SE
13 'S0y yzjglunis ‘dssnunid|6T'8s Zee [zT'vEB8L S L 5 L ] £ 4 FE
1Y Ly el s LE y N[ pog ] E e ) N 't B B v ¢ E vt
08 Ay 125352 2 SpgyseTeu sop pzs wots 2Nl pjez opunEau J20y |25 T9LETE ot 6cBeLy ST |F1 [4 Z 4 E ul t 43
SENL | SEsAdURETE IETS U piaz O UNSal 507|595 €9LE77 |50 pEeRe9 (0T |8 SE Z iz T L I 53
1% ‘S2I0) 1PELLIDY E U ploz opunJal JBy|55 65/ 77F [F0'TERE o1 |2 3 5 L ] T 4 3
ILERAR 120 B DAL|2 By paztluns Y B unl plez opunIal J21y(9a ' g 72E [sZ'sTeesn T o e Z £ i 7 T 4
£ 1B pgTSLLIORS @ a1 S 15y £ A gz Opundall 2y |98 LSLETE (ST'FTREL 9T |6 L q L £ 9 £ 8T
1% 5210} 1PEYLDY Euniplez opunJau 423y (76 130 TeE [A1'01Rarg fTT v [ s u 5 £ £ (4
1 153D LULIA] BOW 0D A opundal J21y g6 29,228 [T8'9088La o |3 OE £ L4 5 L E kL4
14 ‘DIEEAPD BN oz OfUNSAU 817 |98 TOLETE |TL 0089 (2T | [43 S L 5 L I ST
1400 52400 ELOIDY NEUa] | 204 Jayad eqle xes|ey g4 2e2 [GE'T0BSLS |BT [T 08 S i {4 L T kT
00 ezeddy Ry 2q|e ¥Iec|TY'G8L22E |B'GaL8Ln |TT B BT 1 1 1 1 T £T
B 1eqeue | praz eley ¢ RN eqle Xes|oo'T6Lz0E (6L 's8c8ed |oT 3 T £ 1 z T 44
ISz 1eqoae yn | ez (B3El ¥ =ntipdad SOIE ¥IBS|9G VELTIE |T'T8L6LS |2 3 91 T [ L T T 1<
53F36 15353 N} dayad 90'E6LETE |BI'94£819 |2 L Bl T I3 T 1 T 0Z
sez E254F3 ETSEIEE] EOIE XIIES|EQ TBLFTE [15'99/8L9 | 1 [4} 1 1 1 1 I 51
se 1 Spsadusezeiezs 2[4 N0WI0ZS eIUDAGEY , ¥Ies|er'SGreTe |E9TS/8a | aifoT b5 1 B I T B
1USEAY ‘S3d BrEaAles|eg 0 BN eunpeeg o ¥BS|sS FOSZIE [EF'0SLEL0 3T |8 0L ¥ £ E € 4 L1
(uEny ‘sad § sandse|ea 14 NAOUDES EINOMEEY o MIES|90'STRZEZ |6r'vdeRed |31 |91 £ s 5 5 T I EL
safzs el Q0AZ0W 53ADAD euupew sn)od|TTezze  [E'EL4BL9 51
| At AMLEETR IR EREREY eq|e KBS [v3 00BZZE [b'024B.O 4T JET b8 H A T |r £ b1
safizsafa 0 auas BQ|E XIES|TT 96/ 77 (£S'T6/RA9 |91 |3 [44 T 1 1 z I 1
ozl
TAAGERSHP| T SFINTS HOIRY ] 0T AL 3190| 0Y 0y Ipyad ege ¥Ieg| T '05LZTE |6 EELELY |ET |07 [ T L E 5 E ZT
= ‘|uBeniy 3521 8)34 30 8 BEIW HEiEzan & Yoyesales
spl} | spsafliEezeles N} 13434 eqie xles|Tg06LzeE |2066LBL9 [FT € ¥8 B B G T 11
IUFZAN EUUDTY ;s %
2013y eqexleci g oRlZIe |LE00BBLD JOT |07 FET < < g 14 c (413
“A[BESRAJRSS|EC 10T0H0 4 SOURAISD 0 3N ﬁm:n_x
[EET
| 3 Sauzs oy nl o FheU Suei ey nbiayas colE sles| 7 'SELELE (SYSOBELY (ST |61 43 ¥ [4 7 T v &
F=21|2]34 30 T8 Belw piEzaa e doyesaleg
R E opun3al 2av|q5 T8/ 772 [15°a0880 Jor ¢ e 1 [ v £ Bl
|UFEAL| 0[50 UaNE £ 2440350 11ENAN 51|E1LBPI200 51180 TR'9/L 777 |65 VIRRLD |vT |5 E L £ v £ E 4
1uSt2Ar| njog uane ¢ 440350 11Fndy 51|83 LB PI200 S13a [ET 5/ EEE |T'9TaBI |ST |5 L T 1 E £ E El
WF2Ar Fajag E N plog OpUN3aU =Y L0 'TLLETE |1'82R8L9 |2 5 [ T £ E i T S
sEYL | sEsaduberEies 5103 seTew IO EIFINE SNUMELE T4 '92, FTF |09 (2889 VT ¢ 13 T 1 [ 1 T i
S |D0ZEU0.I0Y T HR}EEIA E T e enupeldfen'05 zzE (61 'Srases a1 o7 [E 1 1 [ 1 T E
o |DEI2E LB IOy Y11 3| ETan S SEREN IDERMA SN e d|ZE B8/ 722 |56 LERRES |91 0T 3 1 1 [ 1 T E
SE|0C/2E U0y PEIL HRjEzan sugy sefep 10 s|3aKE SNUMESS | T 'ES(TTE |BE SURRLD _3” 4] r T I 1 1 T 1
39z YoTRART ey A f [wH] () euoue g {wa)a] evosoy] deeauosoy] o] Aefuigiedn] anoho]-ass

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.

www.vzm.hu



2

7

e

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

185

a

a

MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

7

7

7

VELEMENYEZESI SZAKASZ

7

FELULVIZSGALATA

|
I "53| 3258A ELEAPN PAZSILOIS v EEL B|2BIB0PNasd EINIG0|8 T4LTee [T6°GTBLY (7T |8 ag z £ t z £ g
14 1606 5203 58 0 IPELIO)H ey |JEIEOpNasd E|uIGow| S 894tz [SOFILBLY |91 [ZT lee-ve £ 3 [ 5 v |48
11 “sa h|azsa masa|eg Sepeuoy ‘Dol 3 eS| ey eoeeopnasd euiqoufrescee [SETTLBLY |4 5 | ER T T T [ £ 98
1% T NAFR 2| BIEY QA3| BTIA| AL B Aunea Y nIeg) EE eereapnasd puiqou|oT’094zzz [£0'2T4RL0 |9 £ 97 T z 1 T T g8
JUED{1IFB LU JEE [1ES B TP € IENY 9T'09/ 777 [T9°R0/8(9 [£4 91 z £ £ z T 8
6E'ESLILE [BETOLBLY =R
28 |
¢ F L i 1R 12
o Je3e lies || az0y & |2zoy |01 zaysayLay Tesqp g Bl=VN gjzedeopnacd 2 goy —— o 0EFZ'OT'ZE T € 2 05 |
6 |
27 |
14 [jag Lasa § zN} |eids BSON1O| 'CSS ELEPNSIELL XI|BS|GE TE/ 727 [I7'RA0RID [ET (0T T £ L £ 7 L |
13 SZA0Y JPEYION Z0y |eids ESOM1)0) 'CSS EURPNSIEW X||eS6z Sz 72T [T Feo8LY [ET 8 9¢ I v [ £ € 9z
50985515923 zny |edids ES0M11.0] oS ELEprsIew xesly Te/Zie  |£9°0698L9 |11 |9 |rz L4 v T ¥ 4 A
13 ‘52103 JPEYICH EYnTpRz opundau Biy|og81Lcec |86'8808LY [1T v 81-91 v [ T v v [
13 5203 JPELITH eynlpRz opundou paylsrisece  [EED60BLY |9 £ [ £ £ T £ £ £
13 ‘52103 JpEYICH 2ynfpjaz opundou Biy|68'60.teT |£E'T60BLY |8 S 01 tr [3 £ ¥ t 7L
lusahua| pyede os|e zy YATES dssnunid|1DTeeTe |S9°6R9RLY |8 i Tz ‘o [t T T ¥ 3 173
1y ‘52103 JpEyIOH Bynipjoz opundau Bay|ye'90Lzez [E0'TL08LY |8 8 81 L t £ £ + 0
13 ‘52107 IpELIOY eynlppz OpLNFAL B7y[z4'60072Z [62°€608L0 €T |2 B z £ t B z 00T
1 "EAUNSD S3INIH5 4OS 1By eereopnasd elunos|re'icozzz [FoEacsLa [v1 |¥ (£ t T1LT DL € ETLT 0L L4 60
TUAE 3L I-0p 7 [OUPEIIES OA3| OOaZSsaLLE Ty zN4 Jaysd BQ|E X||ES|60' 10777 |£2°5.00/0 [T  |ZT 74 z 1 1 z 4 |20 |
13 SZI011PEYICY M1} JaLa4 EC|E X||ES|60'7RATZE [RR'EN/RLQ THT 7. '00 T Z 1 z £ 19
13 ‘52103 JpEyIoy EOREDEE] Eg|E ¥I|es)/ F'CRI7ET [T0/8/Y (T[0T z9 £ T 1 T 4 99
A SN R 04 J3ns4 eqe x|es|(8'68ITEE |FI°B6YBLY [9T |9 99 T 1 1 £ z 59
‘npe Agw J3epsy awaEdau opedF Eop nwapg e :
13 52103 JpEYICY 04 3484 eqe x|es|o'Ea9zrz  |T0LBLY S v [ 1 1 1 £ 4 [E]
15 ‘EAIOCIE 3|0 M} ELDIO E ‘GO5 0S| =0y ey ESON0L €S ELEPNSIEW xI|es|vE‘z89TzE [BEDTLBLY ¢ 9 BE T 1 £ T € £9
1y Jodosy Liesoysn] Eajeg 2ynfpjoz opundau niylee¢89tee |66'5eLBLY derap 79
safzEEaiy TR eauded x)|eg| 1890272z |5 FOLBLO |2 5 1 4 t 3 v + 19
13 ‘s A|pzsanaIIE Nt SEPELOY ‘QPQAE YIES JEhU EIDY EIpLE|UEWN, UEIUBWEINS 4 sn|ndod|SE‘ TLTzE [16°GBLBLY |vE BT 9 v v v T £ 09
SaFgs1sEy QIp 2y eldadsue A forgzLiee |srResels o1 et 0 5 S ] L4 it 65
SRR A e e e Q1P B3y eifadsue Snr|s'TZLETT  |ITTGLELY (6 i 91°0T S £ H H 4 8s
I enot e (|2 (u3ey ASep padel puszzele|a = Uay) e :
1LeyjEjel 3252103 AF0 s2io g olp 3y eiSaisueSnr|1'sz42z  [Bs 96484 s 9 (434 + L + ¥ + s
usahua| P3jase o=je Zy| g1p §13y oiFa sue Enf|g25Z4 72T |GTFOERLY |8 fild El3 € E £ E + 95
P E=IgLUIR el oD =ynlppz opundau Rag|ac’aes 7z |2 964800 |21 |8 3¢ + £ £ £ i 55
13 52107 1pEyioy 2ynppz opundau Biv|1z’eci7zz [£oZogele [eT  [oT £'9E + B [ £ + tS
10134 U3A3 S 10ged B ‘UBIIOARYS 135207 11020 LLIPIS | Eynlppz OpUNFau BIv|ZC EELTEZ (9L BOSRLY [2T (0T PETEDT t z [ £ € £S
13 'S2I01 JPELLICY Bynippz OpundauU BIY|/E'6E/TET [ER'ITRBLY |/ 9 0z T i 1 i il 5
13 52103 1PEYIOY EUnrppz opundau BIv[9e 6v/TeC |T'G0REY |8 v [ 4 1 1 [ £ 15
W[3J253 YOpiy Eynippz opundau By |62 1SLIZE |EETO8BLY [9 ] T I 1 1 I 1 05
13 'S0} JPEYIO) Eynlpez opundau BIV|ETSLETE |4 'TBLBLY |6 5 g 3 v 4 T 4 6y
14 ‘52103 JPEYISH &EynlpRez opundau pav|9s 6VLTTE |VETELBLY |3 v 51 4 I 1 £ 3 3
[} 5gspALBEZEL 15 £ynipez opundau Iy |es (hLTEE |28BLLBLY [¥T |8 [reise £ 14 £ z £ iy

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.

www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 186 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

FELULVIZSGALATA VELEMENYEZESI SZAKASZ
Seres Atfila fildmeénd
2300 Monar Nemzetdr ., 48, Monor . o
_ 06-05/2017 belteriilet =

Adatszoigakaras Mattszama 2-0332017.

FELMERESI VAZRAJZ

a 4463 helyrajzi szamu (MAGG YARKERT) fildrészietrdl

|:|i':.lns - f
e 10050 r

o %ﬁﬁ /
L imo ate,

Mesziimpe Monor, JHT. 05 11,
s ores Ay
Foidmded g sriew 83543015

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 187 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
FELULVIZSGALATA VELEMENYEZES| SZAKASZ

E. MELLEKLET: A SZOLO TERMOHELY KATASZTERBOL KIVONASRA TERVEZETT TERULETEK HELYRAJZI SZAMAI

TSZT-ben javasolt

.. o Kivonas indoklasa
teruletfelhasznalas

Teriletegység |HRSZ

14/11/1./289 10958/4; 10959/4; 10960/5; 10961/2; 10962/2;10963/2; 10964/2; kertvarosias lakoterilet A teruleten jellemzéen hétvégi hazak,
10965/2; 10967; 10968; 10969; (10966/8); 10970/5; 10970/6; 10966/7; beépitetlen telkek, illetve lakdépiletek allnak,
10970/3; 10970/2; 10970/1; 10966/9; 10966/2; 10966/3; 10957; 10956/2; szGlémilivelés a terileten nem jellemzé. A
10951; 10953/2; 10952/1; 10950/2; 10950/1; 10948; 10947; 10971/1; terilet kertvarosias lakoterilet
10971/2; 10949; 10971/3; 10971/4 teriletfelhasznalasba sorolandé.

14/11/1./290 8039; 7993; 7994; 7995; 7996; 7997; 10976/5; 10976/4; 10976/6; 7521/1; |kertvarosias lakoterilet A terilet részben beépiilt kertvarosias

7521/2; 7521/3; 10983/3; 10985; 10986; 8006; 10987/2; 10945/1; lakéteriilet, melyen zémében lakdépiiletek,
10945/2; 10944/2; 10943/1; 10942; 10940; 10941/4; 10937/2; 10938; illetve hétvégihazak talalhatoak, a teriileten
10939; 10941/3; 7527; 7525; 8047; 10901/3; 10905/2; 8048; 8049; 8050; sz6lémiivelés nem jellemz6.

10701/2; (10971/5); (12752); (7992); (7521/4); (12753)

16/11/1./261 13910; 13909; 13911; 13661/2; 13660/1; 13661/1; 13660/2; 13659; kertvarosias lakoterilet A terllet részben beépllt kertvarosias
11104/1; 11104/2; 11103; 11102/2; 11102/1; 11101 lakéteriilet, melyen zomében lakéépiiletek,
illetve hétvégihazak taldlhatoak, a terileten
sz6lé6muvelés nem jellemzé.

16/11/1./261 11106; 11108; 11109; 11110/7; 11110/6; 11110/5; 11111; 11112/2; 11116; |falusias lakéterilet A temetd és a Strazsahegy kozott elhelyezkedd
11117;11115;11118; 1119; 11122; 11123; 11124/1; 11124/3; 11125/1; terlileten mara sz6l6mdvelés nem jellemzé, a
11126;11127;11129; 11130; 11131/1; 11022/3; 11026/1; 11023; 11128; teriilet tobbnyire lakdépiiletekkel épiilt be. A
13913; 11034/1; 11034/3; 11029; 11028; 11021/2; 11020; 11019; 11018; tertlet - a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervnek
11034/4; 11033; 11032; 11027; 11026/2; 11025; 11024; 11036; 11035; megfelelSen - falusias lakdteriilet
11033; 11032; 11031; 11030; 11021/1; 11022/4; 11022/5; 11022/6; terlletfelhasznalasba sorolando.

11022/3; 11026/1; 11023; (11034/2); (12756); (12755); (13908); (12754)
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17/11/1./268

11611/1; 11612/3; 11612/4; 11611/2; 11612/2; 11631/1; 11631/2; 11649;
11632/7; 11632/6; 11647/1; 11650; 11632/1; 11635; 11634/2; 11647/8;
11647/9; 11651; 11652/2; 11652/5; 11652/4; 11647/2; 11660; 11659;
11658/1; 11658/3; 1658/5; 11658/6; 11663; 11662; 11667; 11666/3;
11666/1; 11666/2; 11675; 11673; 11672/1; 11671; 11672/2; 11674; 11661;
11668; 11669/5; 11669/6; 11634/4; 11609; 11608; 11607; 11606; 11604;
11603; 11602; 11601; 11613; 11614; 11615; 11616; 11617; 11618; 11619;
11620; 11621; 11622; 11623; 11624; 11625; 11626; 11627; 11628; 11629;
11630; (12775); (12776); (12774); 11669/2; 11669/7; 11669/8; 11669/4;
11695; 11696/2; 11702/4; 11697/1; 11697/2; 11697/3; 11698; 11699;
11700; 11701; 11702/4; 11696/1; 11702/3; 11702/2; 11693; 11692; 11682;
11677/6; 11676/4; 11682/5; 11664; (11652/1); 11646/3; 11647/3;
11654/1; 11654/2; 11655/4; 11655/7; 11655/8; 11657; 11654/8; 11654/6;
11653/4; 11653/1; 11654/6; (11654/7); 11655/6; 11655/9; 11655/10;
11654/7; 11665/3; 11665/4; 11665/5; 11665/6; 11665/8; 11665/9;
11676/2; 11677/2; 11677/7; 11677/4; 11677/5; 11676/3; 11676/1;
11681/2; 11681/1; 11682/1; 11682/4; 11682/3; 11682/2; 8035; 8036;
8034; 11684/1; 11684/4; 11684/3; 11685/2; 11685/1; 116856; 11687,

kertvarosias lakdterilet

A terlilet részben beépiilt kertvarosias
lakoterilet, melyen zdmében lakdépliletek,
illetve hétvégihazak talalhatéak, a terileten
sz6l6mdvelés nem jellemzé.

17/11/1./268

089/3

zoldteriilet - kbzpark

A teriilet rendezvénytérként, kdzodsségi
zoldfeluletként funkcional, sz6l6mdvelés a
terileten nincs jelen.

17/11/1./268

089/10; 089/9; 089/8; 089/12; 089/11

altaldnos mezégazdasagi
terilet

A teriilet szant6foldi mezégazdasagi mivelés
alatt all, a lakoteriiletek és a gazdasagi
teruletek kozott sz6l6mlvelés megjelenése
nem életszerd.

17/11/1./268

089/6;089/5; 87

kereskedelmi szolgaltaté
terdlet

A gazdasagi teriletek szomszédsagaban
elhelyezked® teriilet jelenleg mez&gazdasagi
mvelés alatt all, sz6l6mivelés megtelepedése
a teriileten nem varhato. A teriilet - a
szomszédos teriiletekhez illeszkedve -
kereskedelmi szolgaltaté teriletfelhasznalasba
sorolandd.

18/11/1./268

085/2; 085/1; 082/23; 082/5; 082/25;082/10; 082/24; 082/26; 084/6;
084/5; 084/4; 084/2; 083/7; 083/3; 083/5; 082/20; 082/19

kereskedelmi szolgaltaté
terilet

A terlileten gazdasagi telephelyek lizemelnek,
sz6lémdvelés a teriileten nem folyik.
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18/11/1./268 094/21; 094/20; 094/19; 094/18; 094/17; 094/16; 094/15; (094/2); 094/14; |kereskedelmi szolgaltatd |A terlilet szantofoldi mezdgazdasagi mivelés

094/13; 094/12; 094/11; 094/10; 094/9; 094/8; 094/7; 094/6; 094/4; terulet alatt all, sz6l6miivelés megtelepedése nem
094/1; (12782); (12789) varhatd. A teriilet kereskedelmi szolgaltato

teriletfelhasznalasba sorolandé.

5/11/1./268 092/8; 092/7; 092/6; 092/16; 092/4; 092/14; 092/15; 092/2; 092/10; kereskedelmi szolgaltatd  |A terilet korabbi - rekultivalt - szemétleraké
092/1; 092/12; 076/7; 076/8; 076/9; 076/5; 076/6; (091) terilet teriilete, melyen sz6l6mlivelés megtelepedése
nem varhatd. A terllet kereskedelmi
szolgaltaté teriiletfelhasznalasba sorolandé.

3/11/1./275 0100/8, 0100/9; 0100/7; 0100/16; 0100/4; 0100/14; 0100/10; 0100/15; ipari terilet A terlileten ipari tevékenység folyik,
{0101); 0100/13; 0100/12 sz6lémlvelés nem folyik, s nem is varhatd.
3/11/1./275 098/2 kézmiterilet A teruleten gazfogado allomas taldlhato,
sz6lémivelésre a terllet nem alkalmas.
3/11/1./275 098/365; 098/366; 098/367; 098/368; 098/24; 098/26; 098/25; 098/27; ipari terilet A jelenleg szant6foldi mivelés alatt all6 terdilet -
098/28; 098/29; (098/362); 098/37; 098/402; 098/401 a tervezett M4 gyorsforgalmi Ut kozelsége

miatt - potencidlis fejlesztési teriilet, mely ipari
terilet terliletfelhasznalasba sorolandé.

4/11/1./295 096/157; 096/158; 096/159; 096/160; 096/161; 096/40; 096/41; 096/42;  |kereskedelmi szolgaltatd |A jelenleg szantofoldi mivelés alatt allo teriilet
096/43; 096/44; 096/46; 096/47; 96/48; 096/49; 096/50; 096/51; 096/52; |[teriilet a tervezett M4 gyorsforgalmi Ut kdzelsége
096/53; 096/54; 096/8 miatt - potencidlis fejlesztési terilet, mely
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
teriletfelhasznalasba sorolandé.

A zdrdjeles helyrajzi szamok a kivonni kivant telkek megkézelitését szolgalo kézteriileteket jelGlik.
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