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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Monor hatalyos telepiilésszerkezeti terve 2003-ban, helyi épitési szabalyzata 2004-ben keriilt
jovahagyasra. A jovahagyas ota a telepiilésrendezési eszkdzoket tobbszor modositottak, emellett az
épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek
kozott modositottak az épitett kornyezet vedelmérdl szolo torvényt (Etv), az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold kormanyrendeletet (OTEK), hatalyba épett a
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepliilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet.

Fenti elézményeket kdvetden a varos onkormanyzatanak képviselo-testiilete a teleplilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatarol dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. (A
telepiilésrendezési eszkozokkel parhuzamosan késziil a telepiilésfejlesztési koncepcid feliilvizsgalata
is, melyet az 6nkormanyzat megbizasabol Pro Regio Nonprofit Kozhasznu Kft. készit.)

A késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozo feliilvizsgalata, s egységes szerkezetbe foglalasa;

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa;

e a késziilo telepiilésfejlesztési koncepcio céljainak telepiilésrendezési eszkozokben torténd
érvényesitése;

o atelepiilésrendezési eszkozok és a magasabb szint(i tervek 6sszhangjanak biztositasa.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A megalapozé vizsgalat munkarész célja az eddigi tervek, kapcsolodo helyi rendeletek és a
begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése, a terv és a valos igények Osszevetése, a telepiilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése, a telepiilésszerkezet, tajhasznalat,
telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa,
Osszegzése és rendszerezése.

A kiilon eljarasban késziil6 teleplilésfejlesztési koncepcio a fejlesztés dsszehangolt megvaldsulasat
biztosito és a telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd
onkormanyzati teriiletfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, ©nkormanyzati hatarozattal
elfogadott dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A telepiilésfejlesztési
koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-miivi
adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosito
intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepiilés fenntarthato
fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség javulasat, a falukozosség gyarapodasat a
telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis, térbeli, taji adottsagait felhasznalva és
nem kihasznalva. A telepiilésfejlesztési koncepcio a dontési mechanizmus miikodtetéséhez szolgal
Utmutatoul, segitséget nyujt a teleplilés egyes érdekcsoportjainak, valamint a kiilonbézé szakagak
kozotti érdekek koordinalasahoz.

A kovetkez6 tervfazis a Telepiilésszerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a
telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktlra
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és
rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa
mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzat elkészitése elott elézetesen a

egyiitt torténik. igy jovahagyni csak a véleményezési eljaras (véleményezési szakasz, végsé szakmai
véleményezési szakasz) befejeztével, a helyi épitési szabalyzattal egyitt lehet. A
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telepiilésszerkezeti tervet - mely szoveges és rajzi munkarészekbol all - hatarozattal kell
jovahagyni.

helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére késziil6 terv és szabalyzat, melyet a
képviselGtestiilet rendelettel hagy jova, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ro az egyes
telektulajdonosokra. Alapja a telepiilésszerkezeti terv.

A telepiilésszerkezeti tervhez és a helyi épitési szabalyzathoz kozos alatamasztd munkarészek
késziilnek.

Az elkészilt - és az Onkormanyzat képviselo-testiilete altal elézetesen véleményezett -
telepiilésrendezési  eszkozok  tervezetét a  képviselO-testiileti  elfogadast  megel6z6en
véleményeztetni kell az illetékes allamigazgatasi szervekkel, érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal, valamint a tovabbi partnerekkel. Az egyeztetési folyamat szabalyait a
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet tartalmazza.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat megalapoz6 vizsgalati
munkarész, mely a telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatdhoz készitett Megalapozo
vizsgalatot egésziti ki. A Megalapozé vizsgalat tartalmi elemeit a 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet 1. melléklete hatarozza meg.

A telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatahoz kapcsolodoan késziilt Megalapozd vizsgalatban
foglaltak jol hasznalhatok a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz is, igy nem valt
szilkségessé ezen munkarész ismételt elkészitése, azonban egyes fejezetek kiegészitése,
részletesebb vizsgalata a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat kidolgozasahoz
elengedhetetlen. Eppen ezért jelen kotet a Megalapozo vizsgalat teriilethasznalatokhoz,
épiiletallomanyhoz kotheto fejezeteit tartalmazza, s ezen fejezeteket fejti ki részletesebben.
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1. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.1. TELEPULESSZERKEZET

Telepiilésszerkezet

Monor teleplilésszerkezetét jelentés mértékben meghatarozza az Alfold és a Godolloi-dombsag
hataran valo elhelyezkedése, természeti adottsagai, valamint a mesterséges vonalas infrastruktira
elemei. A telepiilés eredetileg a Pesti hordalékklp-siksag és a Pilisi-Alpari-homokhat hataran
helyezkedett el, a Monor-Irsai dombsag déli lejtéire eredetileg csak a varos hagyomanyos
szol6teriiletei és kertjei huzodtak fol. Mara azonban a megndvekedett telepliilés lakoteriiletei is
felk(sztak a domboldalakra.

A domborzati viszonyok mellett jelentds telepiilésszerkezeti formalo hatassal birt a Budapest-
Cegléd-Szolnok vasUtvonal, amely meghatarozo tagolo tényezé a telepiilés szerkezetében. Monor
déli részén, a telepliléskozponttdl tavol, a lakoteriiletek szegélyén halad at a 4-es szamu fout, mely
periférikus elhelyezkedése miatt a teleplilésszdvet kialakitasaban nem jatszott hangsilyos szerepet,
ugyanakkor a teleplilés tovabbfejlédésének gatja déli iranybol.

A varos kozponti magja a Kossuth Lajos utca tengelye az Ady Endre utca és Jozsef Attila utca kozotti
szakaszon, illetve a Pet6fi Sandor utca Kossuth és Dozsa utcak kozotti része. A varos legfontosabb
intézményei, illetve a kereskedelmi és szolgaltatd funkciok is ezen a teriileten koncentralédnak. A
varosmag az Ady Endre, illetve a Pet6fi Sandor utcak mentén a vasut iranyaba, a Kossuth utca
mentén pedig nyugati iranyban terjed tovabb. A kdzponti teriileteken kiviili lakoteriiletek csupan
kisebb jelent6ségl alkozpontokkal rendelkeznek. A telepiilési jelentéségl funkcidibol kovetkezden a
vasutallomas kornyezetére, illetve a sportpalya kornyékére jellemz6 funkcios(irlsodés.

Monor legfébb kozlekedési tengelyeit a 4-es fout, emellett a Péteri és Monorierdd felé kapcsolatot
biztositd Kossuth Lajos utca, a 4-es utat és a varoskozpontot Osszekoté Ady Endre utca, a
varoskozponttol a 4-es Uton keresztiil Csévharaszt felé vezet6 Kistdi, majd Csévharaszti ut, valamint
a Gomba felé dsszekottetést biztositd Jozsef Attila utca alkotjak.

A kozponti - intézményekben és kereskedelmi-szolgaltatd funkciokban bévelked6 - varosrész a
Liliom utcatol délre és a vasUttol északra helyezkedik el, teriilete a Kossuth Lajos utca vonalatol
folyamatosan béviilt a Kistoi és Ady Endre utcak kozotti teriileten a vasUtallomas iranyaba, a
vasutallomas kornyékén a Moricz Zsigmond utca mentén, illetve a szomszédos lakoteriiletek
iranyaba. A novekvo lakoteriileteknek északrol a dombvidéken megtelepiilt sz6l6teriiletek és kertek,
délrél a 4-es (t szab hatart, mig nyugati és keleti iranyban a mezdgazdasagi teriiletek rovasara a
lakoteriiletek fejlédése folyamatos.

Monor varost az ITS harom varosrészre osztja. A
lehatarolt varosrészeket a kovetkezdkben - a
konnyebb érthetdség érdekében - eltéré névvel
hasznaljuk:.

1. Kozponti belteriilet - VAROSKOZPONT

2. Kozponti belteriileten kiviili teriilet -
KERTVAROS

3. KULTERULET

Az egyes varosrészek szerves egységet
képeznek, azonban az egyes részek Uthalozata,
telepiilési szovete, telek-struktiraja
funkcionalis szerepének megfeleléen eltéréen
alakul.

1. Kozponti belterulet
2. Kozponti belteriileten kivili terilet
3. Kdlterllet

Monor lehatarolt varosrészei

(Forrds: Monor ITS meglapozé vizsgadlat, Pro Régio Kft.)
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VAROSKOZPONT

A vdrosrészt a Kistoi ut - Dézsa Gyérgy utca - Mdtyds Kirdly utca - Moricz Zsigmond utca 45. sz.-ig -
Pésa Lajos utca 55-tél - Nddas utca - Gém utca - Maddch Imre utca - Forgdch utca - Vasuti drok -
Zrinyi utca - JOkai utca - Klapka utca - Pozsonyi utca - Kassai utca - Balassi Bdlint utca - Lécsei utca
- Zolyom utca - Mdtra utca - Péteri Gt - Holdsugdr utca - Kinizsi utca - Munkdcsy utca - Liliom utca -
Bocskai utca - Dobé Istvdn utca - Jozsef Attila utca - Kossuth Lajos utcdk hatdroljdk.

Monor varosmagja a Kossuth Lajos utca térségére tehetd, mely a telepiilés fejlodése soran - a
szerkezeti és kiterjedésbeli valtozasai ellenére - mindvégig telepiiléskozpontként funkcionalt. Az
els6 katonai felmérés térképszelvénye mar a mai allapothoz nagyon kozel alldé nyomvonalon
abrazolja mind a Kossuth utcat, mind pedig a Kistoi utat, az Ady Endre, a Ddézsa Gyodrgy és a
Széchényi utcakat. Az ekkor még halmazos szerkezetl telepiilés koriil és a domboldalra telepiilt
szOlok alatt dlas kertek hizodtak. 1820-ra a kovetkezetes falurendezés kovetkeztében a telelés mai
szerkezetének alapjai kialakultak, a XIX. szazad kozepétdl, a vasit megépitésével a telepiilés gyors
fejlodésének indult. A telepiiléskozpont szabalyos utcaszerkezete 1881-re véglegesedett, azonban
az Ady Endre Uttol északkeletre esd, illetve a vasiton tuli teriiletek csak késobb kezdtek kiépiilni.

A varos és a varosrész tengelyének a Kossuth Lajos utca tekinthetd, melyb6l a varosrészt feltard
utak kiindulnak. A kozponti mag gyalogos kozlekedést priorizald kialakitasa és a funkciosiriség
erbsiti a varosmag dominans szerepét. Az Ady Endre, Jozsef Attila és Kistdi utcak nemcsak a
varosrész, de a telepiilés szerkezetét is meghatarozo utak, melyekre felf(izve hizodnak a varosrész
lakoutcai. A varosrész lakoutcai kozel szabalyos ortogonalis rendben épitik fel a varosszovetet.

A kozponti belteriilet kozépiiletei, intézményei részint a hagyomanyos telepiilésszerkezetbe
illeszkedve allnak, masok a modern varostervezés elvei mentén elhelyezett épiilettomegekben
kaptak helyet. A varoskozpont hagyomanyos épliletei kozé ékelédott modern intézmények, a Varosi
Konyvtar, a Jozsef Attila Gimnazium, vagy akar a buszpalyaudvar, a szakorvosi rendeld
éplilettomege és elhelyezése eltér a megszokott kisvarosi utcaképtol és telepiilésszerkezettol.

A kozponti belteriiletek jelentds részén a hagyomanyos oldalhataron allé beépités, utcafrontra
meréleges épiilettomeg és az oromfalas nyeregteté volt jellemz6, azonban a folyamatos
atépitéseknek kdszonhetéen mar sok helyen megjelentek ett6l merdben eltéré beépitési formak. A
Balassi Balint, Kiss Erné, Deak Ferenc utca mentén épiilt paneles lakdhazak, a lakoteriileteken
elszortan éplilt satortetds kockahazak és a kozelmuiltban felhizott, mindenkori trendeknek
megfeleld lakohazak teszik a varos utcaképeit valtozatossa.

KERTVAROS
A vdrosrészt a Kozponti belteriileten kiviil esé beltertilet alkotja.

A varosrész a varos kozponti teriiletei koriil, a kozponti teriileteket koriilvéve helyezkedik el. A
teriiletet délrél a 4.sz f60t hatarolja. A varosrész koncentrikus helyzetéb6l adédoan kdzponttal nem
rendelkezik. A varosrész szerkezetét meghatarozo elemek koziil a 4-es (t, a Kistoi Ut, az Ady Endre,
és Jozsef Attila utcak a legfontosabbak, illetve a hozzavetdleg ortogonalis utcaszerkezet
kialakulasat a varosrész északi felében a Lapos-hegy domborzati viszonyai, délen a Kis-to teriilete,
illetve a kisebb vizfolyasok és mélyfekvési teriiletek is befolyasoltak.

A kertvaros telekméret és beépitési mod szempontjabol, illetve épiiletallomanyat tekintve egyarant
heterogénnak mondhaté. A hagyomanyos oldalhataron allo, utcafrontra merdéleges épiilettomeg
helyett egyre gyakrabban fordul elé szabadon allé beépités. A kertvaros vasUttol délre, illetve e
Josika és Mikszath Kalman utcatol keletre es6é tombjeinek utcaszerkezete, telekkiosztasa jobbara
szabalyos. Ezeken a viszonylag Ujonnan kialakult, varosrészeken az utcahaldzat kiosztasat a sik
teriilet nem befolyasolta, az utcak vezetése a belsébb teriiletek hagyomanyosan kialakult
utcaszerkezethez igazodott csupan. A kertvaros tovabbi teriiletein a vizrajzi és domborzati
adottsagok mind az utcaszerkezetet, mind a telekstrukturat nagyobb mértékben befolyasoltak.

A kertvaros tulnyomorészt lakoteriiletekbdl all, intézményteriiletek csak helyenként beékelédve
fordulnak eld. A vasuttol délre esé teriileteken két templom, és tobb oktatasi-nevelési intézmény
helyezkedik el, mig a varosrész tovabbi teriiletén csupan egy bolcséde illetve egy szocialis
intézmény talalhato.

A varosrészen kiskereskedelmi és szolgaltaté egységek csupan elszortan, nagyobb szamban a 4-es Ut
és az Ady Endre utca mentén fordulnak el6. Osszefliggd gazdasagi teriiletek a 4-es Ut keleti végén és
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az lpar utcaban talalhatoak, kisebb jelent6ségili gazdasagi szerepl funkciok azonban elszértan
fordulnak el6 a keretvarosban.

A varosrész fejlodésének hatarat északrol a sz6léhegyek, délrél a 4-es Ut jelenti, azonban keleti és
nyugati iranyban a lakoteriiletek folyamatos fejlédést mutatnak.

KULTERULET
A vdrosrészt Monor kiilteriilete alkotja.

A varosrész vizsgalata a kiilteriilet beépitésre szant, illetve beépitett teriileteit foglalja magaban, a
kiilteriilet tovabbi teriileteinek vizsgalata a 3.Tdjhaszndlat, tdjszerkezet fejezetben olvashatd. A
varosrész szerkezetét tekintve alapvetéen heterogén. A kiilteriileten elszértan szamos
mezbgazdasagi és gazdasagi telephely, illetve tanya talalhato, mig a kiilteriiletek alapvetéen
mezbgazdasagi hasznositas alatt allnak.

A kilteriileten Osszefiiggo lakoteriiletek a 4-es fouttol délre esé teriileten az Uttal parhuzamosan
kiéplilt Hegyessy tanyasoron, illetve a Csévharaszti Ut mentén talalhatoak. A kilteriileti tanyak
elszortan, tobbnyire a belteriiletek kozelségében helyezkednek el. A kiilteriileten elhelyezked6
lakoteriiletek, tanyak legtobbje a lakofunkcidju épiiletek mellett mezdgazdasagi épiiletekkel is
rendelkezik.

A kiilteriileteken talalhato gazdasagi teriiletek elsésorban a teleplilésrél kivezeté utak mentén
fejlodtek ki. A 4-es Ut mentén a belteriilet nyugati hataranal, a vasadi elagazas mellett, valamint a
Péteri Ut és a Jozsef Attila utca mentén szintén a belteriilet hataranal épiiltek ki jelentésebb
gazdasagi teriiletek.

A kiilteriileteken szélsiséges telekméretekkel és beépitésekkel talalkozhatunk, jellemzé beépitési
mod nem hatarozhato meg.

1.2. TERULETFELHASZNALASOK

Monor a Godolléi-dombsag és az Alfold talalkozasanal fekvé telepiilés melynek telepiilésmagja
folyamatosan bdviilt, s melyhez késobb - a telepiilés fejlodése, teriileti novekedése soran - minden
iranybol jabb varosrészek néttek.

A konnyebb attekinthetdség érdekében a telepiilés teriiletfelhasznalasait varosrészenként mutatjuk
be, melyet megel6z6en az egyes varosrészek jellemzoir6l rovid attekintést adunk. A varosrészek
zoldfellileteit, és a varos zoldfeliileti rendszerét kiilon fejezetben mutatjuk be. (ldsd 2. fejezet)

VAROSKOZPONT

A telepiilés kozpontja, itt 6sszpontosulnak a varosi funkciok (pénziigyi, kereskedelmi, kozigazgatasi
és kozszolgaltatasi feladatok). Monor épitett értékei mind a kozponti varosrészen talalhatoak.
Zoldfeliileti ellatottsaga alacsony, a telepiilés zoldteriileten kiviili rekreacios funkcidi a
sporttelephez kapcsolodoan nagyrészt itt helyezkednek el.

Beépitésre szant teriiletek

Intézményteriletek

Monor intézményei nagyrészt a kozponti belteriileten helyezkednek el. A varos szlik kozpontjat
jelenté Kossuth Lajos utcan talalhaté a Varoshdza, a Varosi Birdsag, a Kossuth Lajos Ovoda, az
evangélikus, a reformatus és a katolikus templom, a rendérseg, a varosi konyvtar, a Kossuth Lajos
Altalanos Iskola, illetve a Szakorvosi rendeld. Az erre meréleges Pet6fi Sandor utcaban a posta, a
Petéfi 6voda, az Ady Endre utcaban a Jozsef Attila Gimnazium és az Ady Endre Uti Altalanos Iskola
talalhatd. A varosrészben elszortan tobb tovabbi intézmény talalhaté: két szakorvosi rendelé a
Balassi Balint utcaban, egy-egy pedig a Deadk Ferenc és Kossuth utcakban. A Nemzetdr utcaban
talalhatdo a Monori Foldhivatal és a Nemzetér Altalanos Iskola, a Virag utcaban a bolcséde és a
tlizoltosag régi épiilete, az (j tlizoltosag pedig a Péteri Ut és a Holdsugar utca sarkan all., A Dozsa
Gyorgy utcaban egy gondozasi kozpont talalhato.

Lakoteriletek

A varoskozpont nagy részét a lakoteriiletek teszik ki annak ellenére, hogy a varosrészen talalhato az
intézmények, és kereskedelmi egységek tulnyomao része is. A varoskozpont lakéteriileteinek nagyobb
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hanyada egylakasos csaladi haz, mig kisebb részben tarsashazakbol all. A Kossuth és Pet6fi utcak
kornyékére jellemz6 a vegyes funkcid, ahol a tobbszintes lakohazak foldszintjén kiskereskedelmi,
vendéglato, vagy szolgaltato funkcidok kapnak helyet. A varosrész nagy részét kitevo lakoteriiletek
jellemzbéen oldalhataron, ritkabb esetben szabadon allo kertes csaladi hazak (tobbek kozott a
Somogyi Béla, Kassai és Igloi utcak egyes részein), melyek legtobbje foldszintes, vagy tetétér-
beépitéssel rendelkezik. A varosrészen tobb helyen a hagyomanyostol eltéré négyemeletes, paneles
technoldgiaval épiilt tombhazak, tarsashazak is megtalalhatoak, melyek a telepliilésszerkezetet
megbontva az utcaktol fliggetlenitve épiiltek. Ilyen lakdépiiletek talalhatdéak a Deak Ferenc, Kiss
Erné, Pozsonyi, Bocskai és Ady Endre utcakban.

A lakoteriileteken a telepszer(i beépitések kivételével a lakdhazak jellemzéen 800-1200m*-es
telkeken épiiletek. Ahol a keskeny tombok atmené telkei megosztasra keriiltek, kisebb, 500m? koriili
telkek is létrejottek. A varosrészen 30 lres telek, illetve a Zolyom és Krudy utca kérnyékén elteriilé
mezbgazdasagi-, illetve parlagteriiletek jelentik a teriileti tartalékot.

Kiskereskedelem, szolgaltatas

A varoskozpont teriiletén a forgalmasabb utcak mentén szamos kiskereskedelmi iizlet, szolgaltatd
telepedett meg, melyek 0Osszefliggd kereskedelmi-szolgaltatd teriiletet nem, de lako és
intézményteriiletekkel kiegésziilve vegyes teriiletet alkotnak. A varoskozpontban, a Kossuth Lajos és
a Petofi Sandor utcakra flizddve, illetve a keresztez6 utcak torkolatai kornyékén szamos
kiskereskedelmi egység talalhatd onallo foldszintes épiiletekben, illetve tobbszintes lakoépiiletek
foldszintjén. A Kossuth utca kozponti szakaszan és a Pet6fi utca sétaloutca részén a vendéglato
egységek nagyobb szamban fordulnak elé, mint a varosrész tobbi részén. A vasutallomas kozelében,
a Moricz Zsigmond utca kozéps6 szakaszan szintén nagyobb szamu kereskedelmi-szolgaltato funkcio
talalhatd. Az Ady Endre Gt mentén a négy nagy alapteriilet élelmiszeriizlet mellett tobb kisebb
lizlet Gzemel, melyek egy része onallo épiiletben, szolgaltatohazban, masok lakohazak utcafronti
foldszintjén kapott helyet. A varosrészen elszdrtan tovabbi kiskereskedelmi egységek is talalhatoak,
melyek olykor lakdhazakban, vagy azok melléképiileteiben kaptak helyet.

Gazdasagi teriiletek

A varoskozpont északnyugati sarkaban, a Péteri Ut mentén nagyobb Osszefiiggb gazdasagi teriiletek -
toltéallomas, vendéglatas, raktarozo telephely, illetve a Kossuth és Matra utca sarkanal talalhatd
régi malom hasznalaton kiviili teriilete - talalhatoak, mig varosrész délnyugati részén, a Jokai Mor
utcaban nagyobb Gsszefiigg ipari teriilet talalhato a lako és rekreacios teriiletek kozé ékelédve. Itt
a B&K Szolgaltato és Kereskedelmi Kft. lizeme, a Kefa-Brush Kefe és Faipari Kft. lizeme és a
Penomit Zrt. ital-nagykereskedése talalhato. A vasit és az Ady Endre utca keresztezédésénél
talalhato iparteriiletek koziil az utca északi oldalan lévé teriilet jelenleg beépitetleniil all, az utca
déli oldalan pedig épitdanyag lerakat talalhato.

Kiilonleges teriilet

A Balassi Balint utcaban talalhato a varos sporttelepe és uszodaja, melyek nagy rekreacios céll
zoldfeliiletekkel jelennek meg a varoskozpontban. Az uszoda egy kozponti épiilettel és az azt
koriilvevé zoldfeliiletekkel, jatszotérrel rendelkezik, mig a sporttelep a sportpalyakon kiviil 6lt6z6
és kiszolgalo épiiletekkel rendelkezik. Az uszodahoz és a sporttelephez nagykiterjedésii burkolt
parkolo tartozik. A Piac téren talalhato a varosi piac, mely szamos kis lizlethelyiséggel és fedett
kozponti arusitohellyel rendelkezik. A piac és a varosi konyvtar kozott talalhatd az autobusz-
palyaudvar teriilete és egy nagykiterjedési burkolt parkolo teriilet.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Zoldteriilet

A varoskozpont zoldteriiletei kozé tartoznak a Balassi Balint utcai sporttelep és az uszoda
zoldfeliiletei, de a Szakorvosi rendelé koriil kialakitott pihendkert és a Pozsonyi utcai lakotelep
zoldfeliiletei is a varos zoldinfrastruktira halozatat novelik. A varosrész egyik legnagyobb
oOsszefliggd zoldteriilete a vasutallomassal szemben elhelyezked6 Gera park. A telepiilés
intézményeinek kertjei is hozzatesznek a varos zoldfeliileteihez, ahogy a kozlekedési teriiletek
zoldsavijai is. A Kossuth Lajos utca kozponti szakaszan a varoskozpont rehabilitacidja soran Gjabb
zoldfeliileteket alakitottak ki, fasitott kozterek, intenziv zoldsavok, illetve a katolikus és reformatus
templomok mellett és a konyvtar el6tt pihendkert talalhaté.

A varos zoldfeliileti rendszerét az 2. fejezet irja le részletesebben.
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Mezbgazdasagi teruletek

A Nyitrai utca Matra utca, Késmarki utca, Somogyi Béla utca, Kridy Gyula utca és Zolyomi utcak
altal hatarolt teriiletrész jelenleg részben mezodgazdasagi mivelés alatt allo, részben parlagon
maradt mély fekvés( teriilet, mely egyel6re beépitetlen, de tavlati lakoteriileti tartalékként van
szamon tartva. A teriilet délkeleti fele apro, keskeny telkekbdl all, telekkiosztasa a lakoteriiletek
szamara nem alkalmas, itt a telkek Ujraosztasa szilkséges, mig a mezbgazdasagi teriiletek
északnyugati felén az Ujraparcellazas, a lakotelkek kialakitasa részben megtortént.

KERTVAROS

A varosrészre a lakoterileti talsuly jellemzO, kertes csaladi hazas beépitéssel. A periférikus
teriileteken, a f6 kozlekedési Utvonalak mentén gazdasagi teriiletek is megtalalhatéak. A varosrész
a Kis-to teriiletének kivételével zoldteriiletekben nem bévelkedik, rekreacios funkcidkban szegény.
A varosrész kialakulas és a beépitési struktira szempontjabol tovabb oszthatd, a vasuttol délre esé
teriiletek csupan az 1950-es évektdl kezdve, mig a Josika és Mikszath Kalman utcaktol keletre esé
terililetek az elmdlt évtizedekben épiiltek ki.

Beépitésre szdnt teriiletek

Intézményteriletek

A kertvaros teriiletén elszortan talalhatoak az intézmények. A Kertvaros keleti oldalan a Katona
Jozsef utcaban a Tesz-Vesz Ovoda, a nyugati szegélyén a Szterényi Jozsef Szakkozépiskola épiilete
all, a Jaszai Mari téren a Jaszai Mari Altalanos Iskola és a Napsugar 6voda talalhatd, a Toldy utcaban
a Szivarvany ovoda és a Szterényi Jozsef Szakkozépiskola mihelyei talalhatoak. Az Ady Endre utca
mentén a kertvaros katolikus és reformatus temploma talalhaté. A Monor északi részén a Taban
varosrészben talalhaté a Magyar Maltai Szeretetszolgalat integraciés intézménye, a Monori
Nagycsaladosok Egyesiiletének éplilete a Tancsics Mihaly utcaban van, az Attila utcaban pedig egy
rendérségi épiilet talalhato.

Lakoteriletek

A Kozponti belteriileteken kiviil es6 teriiletek nagyrészt lakoteriiletek, melyek kozé beékelédve
talalhato egy-egy eltérd teriilethasznalat. A lakoteriileteken szinte kivétel nélkiil kertes csaladi
hazas beépités jellemzd, az épiiletek zomében foldszintesek, de nagy szamban fordulnak el6é
tet6tér-beépitéses lakohazak is. A telkek beépitése leggyakrabban oldalhataron allo, azonban az Uj
beépitések kozott talalhato szabadon allo beépités is (tobbek kozott Halas, Iranyi, Dozsa Gyorgy,
Rakoczi utcak egyes szakaszai, valamint a Zoldmezd és Mikes Kelemen utcak kozotti tombok), a
varosrészen a telkek jellemzéen eldkerttel rendelkeznek. A varosrészen tarsashazak nem, csak
elvétve egy teleken éplilt zsellérlakasokhoz hasonlo kialakitassal épiilt sorhazak épiiltek (Mikszath
Kalman utca, Josika utca, Bem utca, Vaczi Mihaly utca, Liliom utca). A varosrészen jellemzo
telekméret az Ady Endre utca, 4-es féut, Kistoi Gt, Nadas utca altal hatarolt teriileten 1000 m? koriil
alakul, a Kistoi (ttol északra, a vasUttol nyugatra esé teriileteken néhany nagyobb telek kivételével
600-800 m? kozott jellemzd, mig a varosrész tobbi részén vegyesen, a tombok mélységével
aranyosan 500 és 2000 m? kozott valtozik. A varosrészen nagy lakoteriileti tartalék all
rendelkezésre, a kertvarosban kozel 300 kiparcellazott iires telek talalhato, melyek egy része
azonban még feltaré Gttal és kozmiellatottsaggal nem rendelkezik. A lakoteriileti tartalékok
elsésorban a telepiilés keleti szegélyén, illetve a temet6tol északkeletre helyezkednek el. A temetd
kozelében elhelyezked6 lakoteriiletei tartalékteriiletek infrastrukturalis ellatottsaga megoldott,
azonban a Kapisztran utcatol keletre esé illetve a Halas utca kornyékén kiparcellazott lakotelkek ut
és kozmdiellatottsaga egyelore kiépitetlen.

A kertvaros északkeleti részén, a Tabanban, a Cinka Panna utca kornyékén talalhato telepen a
telekstruktirat megbontva, kisméretl meglehetdsen rossz allapotl lakdépliletek tomege épiilt fol. A
telep infrastrukturalis ellatottsaga elmaradott, mégis tobb szaz ember él a teriileten.

Kiskereskedelem, szolgaltatas

A kertvaros teriiletén féként a forgalmasabb utcak mentén egy-egy lzlet, szolgaltatd egység
telepedett meg, ezek 0Osszefiiggd gazdasagi-kereskedelmi teriiletet nem képeznek. A 4-es (t
mentén, foéként az Ady Endre Ut torkolatanal és a csévharaszti elagazas kornyékén tobb
kereskedelmi, vendéglato egység talalhato. A Jaszai Mari téren, az iskola kornyékén tobb kisebb
zlet telepedett meg. A varosrészen elszort kereskedelmi egységekre jellemzo, hogy a onallé épiilet
hijan lakoépiiletek utcafrontjan, foldszintjén, vagy lakohazak melléképiileteiben kaptak helyet.
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Gazdasagi teriiletek

A Kertvarosban a lakoteriiletek kozé beékel6d6 gazdasagi teriiletként jelenik meg a Szélmalom Ut
menti hasznalaton kiviili lizemteriilet, illetve a Bekker és Bekker Kft. allateledel eléallité lizeme a
Mikszath Kalman és a Liliom utca sarkan. A Kossuth utca Monorierdé felé vezeto végén, két kisebb
gazdasagi teriilet talalhato, az egyik fatelepként iizemel, a masik az AutoCarParts Kft. hasznalt
autodalkatrész forgalmazo telephelye.

Nagyobb kiterjedésii kereskedelmi-gazdasagi teriilet a varos nyugati szélén, az Ipar utca mentén
talalhato, itt van az egykori Profi logisztikai lerakata, a Hafém-Span Kft., az Aplicator Plast Kft., a
Nagy Kertészet Kft., a Hamisza Kft., a KAmea Consult Kft., illetve a Hasznoskert Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. telephelye.

A varosrész szegélyén, a fontosabb utak mentén tébb ipari funkcidju teriilet talalhato. A 4-es foat
mentén a varosrész nyugati hataran talalhato a Magyar kozut Zrt. és a Colas Hungaria Zrt.
telephelye, valamint az Izman és Baranyi Kft fémmegmunkalo lizeme, a V-Road Arzenal Kft. épitési
hulladék-Ujrahasznosito telepe és a Kis-Metallica Kft. fémhulladék Ujrahasznosito telepe. A Kossuth
Lajos utca Monorierdé feldli végén az Kozgép Zrt., FitoChem Kft., Perkekt Solar Kft. ipari teriiletei
helyezkednek el.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Zoldteriiletek

A varosrészen a kozponti teriiletekhez képest nagyobb kiterjedésl zoldfeliiletek talalhatoak. A
telepiilés, igy a kertvaros legnagyobb zoldteriilete a Tavas Park, ahol a jatszotér és a kiépitett
ligetes zoldfeliilet mellett szank6zo domb és skate-park is talalhato. Az egykori maggyar teriiletén a
Muranyi és Erzsébet kiralyné Ut kozotti tombbelsében talalhatd zoldfeliilet, mely hasznositasat
tekintve meglehetdsen extenziv zoldfeliileti elem. Jelentds zoldteriilet tovabba a sz6léhegy labanal
kialakitott Bacchus tér, mely rendezvénytérként is funkcional. A varosrész intézményeinek kertjei
és a kozlekedési teriiletek zoldsavijai, fasorjai is a zoldinfrastruktira halézatot novelik, ahogy a
lakohazak kertjeinek zoldfeliiletei is (bévebben ld. 2. fejezet).

Vizgazdalkodasi teriiletek

A teleplilés keleti részén, a Fillér utca vonalaban fut végig egy kisebb vizfolyas a lakotombok
belsejében, ahogy a Jozsef Attila és Arpad utcak kozotti tomb kozepén is kozel észak-déli lefutasu
csatorna talalhato. A katonai felméréseken is lathato, a telepiilés déli részén elhelyezked6 Kis-to,
melynek szomszédsagaban vizmi teriilet is talalhaté. Tovabbi vizmiiteriiletek helyezkednek el a
Kistdi Ut és a vasut csomopontjanal, illetve a Kistemplom utcai kis templom mellett.

Kiilonleges teriletek

Monor temet6i a varosrészben a Bajcsy-Zsilinszky utca két oldalan talalhatoak, nagy kiterjedési
zoldfeliiletben gazdag temetdk megfelelé méretd teriileti tartalékkal rendelkeznek. A Kossuth Lajos
utca keleti végén talalhato nagyobb teriilet vasartérként mikodik, a varoskézpontban talalhato
piactérrel ellentétben itt épiiletek nem talalhatéak, csupan nagy kiterjedésl, részben burkolt
zoldfeliilet.

Mezbgazdasagi teruletek

Szantoteriiletek talalhatoak az Erzsébet kiralyné utcaban, a még beépitetlen ipari és gazdasagi
tartalékteriileteken. A beépitett teriiletek szegélyén, a lakoteriiletek szomszédsagaban eléfordulnak
lakoteriiletnek szant, de egyelére nem beépitett teriiletek, melyek szantoteriiletként
hasznositottak, vagy parlagteriiletek. Ilyen beépitetlen mezdgazdasagi teriiletek talalhatoak a varos
délkeleti részén a Halas utca és a vasut kozott, a Dozsa Gyorgy és Iranyi utcak keleti végének
térségében, illetve a Kapisztran utca keleti felének beépiilt hazsorai mogott. A temetd és a
Strazsahegy laba kozotti teriileten a lakotelkek kozé ékelédé gyep és parlagteriiletek a
lakoteriiletek tartalékteriileteit képzik.
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KULTERULET

A varosrész déli részén talalhatok a beépitett teriiletek, ezek egy része elszort tanyakbdl, illetve a
jelentésebb kozlekedési folyosokhoz kapcsoldddan gazdasagi teriiletekbdl tevodik Gssze.

Beépitésre szdnt teriiletek

Lakoteriletek

Monor hagyomanyosan tanyas telepiilés, igaz mara a kilteriileti tanyainak nagy része mar nem
lakott, illetve némelyik atalakult. A kiilteriileten él6 lakossag aranya ma 5% korili. A kilterileti
lakoteriiletek a belteriilet kozelében, elszortan helyezkednek el. A Csévharaszti Gt mellett tobb,
egymas mellé épiilt lakdhaz, illetve a 4-es Uttol délre, azzal kozel parhuzamosan kiépiilt Hegyessy
tanyasor lakoteriiletei alkotnak egybefiiggé lakoteriileteket. A kiilteriileti lakéteriiletek
telekméretei igen valtozoak, a lako funkcid mellett igen gyakran mezbgazdasagi tevékenység és
ahhoz kapcsolodo épiiletek is megjelennek. A lakoteriiletek telekméretei 800 és 8000 m? kozott
alakulnak, azonban a telkekbél valoban laké célra hasznalt rész az 1000-1500 m?-t ritkan haladja
meg.

Az egykor zartkerti teriiletek kozé tartozo Strazsahegyen egyre tobb helyen jellemzd, hogy a pincék
helyett Udiilé, majd lakoépiiletek is megjelennek. A belteriilet hataratol a lakoteriiletek
folyamatosan terjednek a széloteriiletek rovasara.

Kiskereskedelem, szolgaltatas

A Kkiilteriileten kiskereskedelem, illetve szolgaltatas csak elvétve fordul el6. A Hegyessy sor keleti
végén talalhato a Nyerges Fogado, illetve a belteriilet szélén a 4-es f6Uut mentén a Tesco aruhaz,a
Bardi Auto és tobb mas autokereskedés kapott helyet. A varos északi részén, a Bajcsy-Zsilinszky Gt
végén a hulladékudvarok szomszédsagaban szeszfézde lizemel.

Gazdasagi teriiletek

A varosrészben nagyobb 0Osszefiiggé kereskedelmi teriiletek talalhatok a 4-es f6Uut mentén, a
belteriilet szegélyén. Itt kapott helyet tobb autdszerviz, valamint a Karzol-Trans Kft telephelye is. A
vasadi leagazas mentén elteriilé gazdasagi teriileten lizemanyag-tolté allomas, autokereskedések, a
Bogwood Faipari Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft., illetve a UPC telephelye talalhato.

A Kkiilteriileten a Vagohidi pincék és a telepiilés belteriilete kozott nagyméretli, egybefiiggd
iparteriilet talalhato. A teriileten talalhatd a Volan jarmijavito telepe, a Weld Ipari és Kereskedelmi
Kft. fémszerkezet és szerszamgyarto telepe, az AGM Beton Zrt. betonelem-gyara, a Fine Wood
Furnitures Kft. bltorgyarté lizeme, illetve az Agromarkt Kft telephelye. A teriileten talalhato
tovabba az egykori llzer sorgyar hasznalaton kiviili Gizemteriilete, illetve ehhez kapcsoldédoan
szallashely, és toltéallomas is, mely szintén hasznalaton kiviil van.

A Péteri (it mentén, a tervezett M4-csomopont kornyékén (j, nagy kiterjedés(i gazdasagi teriiletek
kialakulasa varhato. A kiilteriilet gazdasagi teriiletei a 4-es (it mentén jelentds teriileti tartalékkal
rendelkeznek, illetve a varosrész északi részén lévé ipari teriilet hasznalaton kiviili telephelyek
Ujrahasznositasa révén van lehetdség Ujabb ilizemek megtelepedésére, mivel az M4-es autdpalya
megépiilésével a teriilet varhatoan felértékelddik.

Pincefalu

Monoron, a kornyezé telepiilésekkel ellentétben a sz6lémiivelés maig fennmaradt és a Strazsahegy
szOlGteriiletei mellet a hagyomanyosan kialakult pincefalvak sajatos teriiletfelhasznalasként
jelennek meg. A Strazsahegyen a pincefalu 6t kiilonalld magteriiletként jelenik meg, melyek
egyenként 50-200 pincével rendelkeznek. A pincék egy része a hagyomanyos népi épitészet
jellemvonasait viseli magan, azonban tobbségiik jelent6sen atépiilt mara. A pincék tobbsége
hobbipince, de talalhatdak hétvégi hazként (esetenként lakasként) hasznalt épiiletek is.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Vizgazdalkodasi teriilet

A telepiilés harom legjelentdsebb vizfolyasa a Gyali 1. sz. focsatorna, a Monori 24. sz. csatorna és a
Monori 241. sz. csatorna. A telepiilésen ezeken kiviil tobb kisebb csatorna arok talalhatd, azonban
ezek jelentOsége kisebb. A 4-es fout és a Csévharszti Ut eladgazasanal talalhaté a Dakov vizmd
telepe.
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Kiilonleges teriilet

A Kisfaludy utca kilteriileti szakaszan helyezkedik el a Footgolf Hungary Kft. golfpalyaja. A Bajcsy-
Zsilinszky Ut végén talalhato a telepiilés inert és veszélyes hulladék lerakodja, illetve egy vizmdtelep,
melyek a varosiizemeltetés létesitményei. A Jokai Mor utca kiilteriiletei szakaszan szennyviztisztito
talalhato, a Zolyom utca kiilteriileti szakaszan pedig kutyaiskola lizemel. A Hegyessy Tanyasor
nyugati végén a Honvédség teriiletén addtornyok talalhatoak.

1.3. EPULETALLOMANY

Monor egyes varosrészeinek épiiletallomanya és beépitési mddja igen valtozatos, azonban a
varosrészekre altalanosan jellemz6, jol beazonosithato jellegzetességeket nem kiilonboztettiink
meg. Az épiiletallomany kiilonbozoségeit azok funkcidja és teleplilésszovetben ellatott szerepe
hatarozza meg elsésorban.

Kozépiiletek, intézmények
VAROSKOZPONT

Monor kozpontjaban a Kossuth Lajos utca Ady és Deak Ferenc utca kozotti szakaszon tobb a XIX. -
XX. szazad fordulojan épiilt kozépilet all, melyekben a Varoshaza, a Vigadd, a Varosi Birosag,
Renddrség, A Kossuth Lajos és Nemzetdr Iskola és tobb kiskereskedelmi egység kapott helyet. A
kétszintes, magastetds zartsori épiiletek a szazadforduléra jellemz6é homlokzati diszitéssel
rendelkeznek. A teleplilés templomai koziil a varoskdzpontban allo késébarokk-klasszicista katolikus
és korabarokk reformatus templom miiemléki védelem alatt all. A Kossuth utcaban allo eklektikus
stilusban épiilt evangélikus templom a féutca tengelyében valo elhelyezkedésébdl adodoan jelentds,
a varosképet meghatarozo elem.

A telepiilést nem hagyta érintetleniil a modern varosépitészet, a konyvtar éplilete, a
buszpalyaudvar, a Jozsef Attila Gimnazium és a Forras utcai lizlethaz épiiletei 6rzik az id6szak
épitészeti formanyelvét. A buszpalyaudvar terméské burkolatl kozponti tomegéhez sik fémlemez
burkolatos el6tet6é kapcsolodik, az éplilet a térben szabadon all. A konyvtar aramlé térben szabadon
allo modern épiilete a kozelmdltban atépiilt, mai formajaban magastetejével, valtozatos szin- és
anyaghasznalataval (livegportal, tobb szinli vakolt- és fémburkolat) eklektikus-posztmodern
megjelenést mutat. A Jozsef Attila Gimnazium kétemeletes kozponti lapostetds éplilettombje sotét
téglaburkolataval és hangslUlyos bejarati homlokzatkialakitasaval szinvonalas modern épiiletként
tlinik ki a varosképbdl. A varoskozpontban lévo kétszintes lapostetds nagy tomegii lizlethaz liveg és
betonfeliileteivel leromlott épliletallapota miatt is kedvezotlen megjelenést nyljt.

Az elmult évtizedekben tobb kozéplilet épiilt, melyek a hagyomanyos épiiletektdl elsGsorban
méretilkben eltérnek. A Jaszai Mari iskola és a mellette felépiilt 6voda korai posztmodern épiiletei
éplilettomegiikkel és a tombtelken beliili szabadonallé beépitésiikkel hangsllyozzak a benniik
talalhato kozfunkcid fontossagat. Azonban az utca vonalon foldszintes, hatrébb emeletes
éplilettomb a lapos és magasteték kombinaciojaval és a sotétszin(i téglaburkolat és a vilagos vakolat
hasznalataval aranyaiban és anyaghasznalataban mégis illeszkedni probal a kornyezé
lakoteriiletekhez. A Bajcsy-Zsilinszky Korhazhoz tartozo Balassi Balint utcai szakrendel6é épiilete
kozintézmény jellege ellenére igyekszik a kornyez6 lakoépiiletek formaihoz igazodni. Az emeletes
épiilet tobbszintes tetétér-beépitéses magastetéjével és nagy alapteriiletével mégis kilog a
kornyezetében allé egy-két szintes épliletek koziil.

A varos legljabb kozépiiletei elddeiknél is jobban igazodnak a telepiilés kialakult képéhez. A
tlizoltosag haromszintes téglaburkolatos alacsony hajlasszogli tetével biro éplilettomege
meghatarozo képet mutat ugyan, de kisvarosi léptéke nem zavard. A Beata és Balassi utca sarkan
éplilt Uj egészséghaz a szomszédsagaban allé tarsashazakhoz méretében és formajaban is nagyon
hasonlo. A kétszintes oromfalas magastetds vilagos szin( vakolt épiilet a hagyomanyos paraszthazak
egyes stilusjegyeit hasznalva illeszkedik a telepiilésképbe. A varoskozpontban talalhato piac
egyszintes, magastetds épiiletkomplexuma a zartsor kisvaros képét imitaldé megjelenésével
igyekszik a varosképbe illeszkedni. A varosi uszoda épiilete szilvamag formaja alaprajzaval, kettds
magastetojével a telepiilés épiiletei koziil mindenképp kitlinik, téglaarchitekturaja és faszerkezetei
azonban megjelenésében kozelebb hozzak Monor kisvarosi képéhez.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
www.vzm.hu



MONOR ] 15 MEGALAPOZ0 VIZSGALAT KIEGESZITESE
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

KERTVAROS

Az Ady Endre uton épiilt katolikus és reformatus templom mérete és diszitettsége jelentdsen
elmarad a varoskozpontban allokétol, telepiilésképi jelentéségiik is kisebb. Egyszeri vakolt, kevéssé
cizellalt homlokzati megjelenésiiknek kdszonhetéen szinte csak tornyaikkal tlinnek ki a lakoépiiletek
kozil. Az lpar utcaban lévé Szterényi Jozsef Szakkozépiskola haromszintes épiilete nagyméreti
tobbszorosen osztott ablakokkal, tetotér-beépitéses magastetovel rendelkezik, finom tégladiszités
egésziti ki az egyszer( vakolt homlokzatat. A Monori Nagycsaladosok Egyesiiletének Tancsics
utcaban talalhato éplilete értékes, szazad eleji épitészetre jellemz6 épitészeti motivumokkal
ellatott meredek magastetovel rendelkezd foldszintes szabadon alloé épiilete, mely a kornyezé
épliletektol hatarozottal elkiilondl.

Vigado

Konyvtar Bajcsy-Zsilinszky Korhaz
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Dr. Gombos Matild Egészséﬁhéz Rendérség

Tlizoltosag i Vérogi.&\c

Nagycsaladosok Monori Egyesiilete Posta

Jelentésebb kozintézmények I.
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Szterényi Jozsef §zakk62épiskola

Petéfi Sandor Ovoda Monori Bolcsode

Jelentésebb kozintézmények Il.
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Lakoépiiletek

A telepiilés lakoteriileteinek épliletallomanya is meglehetésen vegyes képet mutat. A telepiilés
teriiletén elszortan, de a kiilsobb utcakban - foként a Laposhegy labanal - nagyobb szamban
fordulnak el6 hagyomanyos paraszthazak. Az oldalhataron allo, utcavonalra merdlegesen épiilt
foldszintes, oromfalas lakohazakhoz gyakran az épiilet folytatasaként melléképiilet csatlakozik. A
telepiilésen elszortan, de a Kossuth Lajos utca keleti része és a vasut altal kozrefogott teriileten
nagyobb szamban allnak a XX. szazad elsé felében épiilt foldszintes lakdhazak, melyek koziil néhany
értékesebb polgari villa is fennmaradt.

A 60-as, 70-es években a tomeges lakasépités termékeként az orszag egész teriiletén nagy szamban
felépilt 10x10 méteres satortetds kockahazak jelenléte a telepiilésen igen meghatarozo. A
telepiilés korabban kialakult varosrészein a hagyomanyos paraszthazak tobbségének helyét a Kadar
korabeli épiilettipus vette at, de az ekkoriban kiépiilt lakoteriileteken is a kockahazak dominalnak.
A kertes lakohazak ekkortol gyakran mar nem az utcavonalra, hanem elékerttel épiiltek. A tomeges
lakasépitési idoszak masik terméke a paneles szerkezet( tarsashaz is megjelent a varosban. A Deak
Ferenc, Kiss Ernd, Pozsonyi, Bocskai és Ady Endre utcai telepszerl elrendezésben felhuzott
négyemeletes lapostet6s épliletek a varosszovetet megbonto hatalmas tomegei a nagyvaros képét
igyekeztek hangsulyozni.

Az 1980-as évektdl kezdédben kezdtek épiilni a nagyobb alapteriiletl - az akkor divatosnak talalt
alpesi épliiletekhez hasonldo - emeletes, vagy tet6tér-beépitéssel rendelkezé csaladi hazak. A
korabban épiilt lakohazaknal lényegesen nagyobb tomegl, magasabb épiiletek terjedésével az
telepiilés képében valtozas indult. Ekkoriban a Balassi Balint utcaban épiilt négy-ot emeletes
tarsashazak ugyan mar magastetével épliltek, a korabban épiilt lakotelephez hasonléan méretiikben
és formajukban kitlinnek a kertvarosias teleplilésképbdl. A kétezres években az Ujabb divathullam
érkezésével mediterran tipus(, alacsony doélésszogli magastetével, nagy alapteriileti foldszintes
csaladi hazak épiiltek, melyek a nagyobb szamban a telepiilés fejlodé részein, a keleti és nyugati
varosszélen jellemzoek. A napjainkban épiilé lakéhazak jellemzdéen tetotér-beépitéssel rendelkezé
magastetds csaladi hazak, de egyre tobb helyen (Mikszath Kalman utca, Josika Utca, Bem utca, Vaci
Mihaly utca, Liliom utca) fordulnak el6 a csaladi hazakhoz hasonld léptékii tarsashazak is, melyek az
egykori zsellérlakasokhoz hasonloan egy-egy nagyobb telken az utcara merélegesen sorolva éplilnek.

A varoskozpontban, elsésorban a Pet6fi és Kossuth utcan tobb 1-3 emeletes lakoépiilet talalhato,
melyek foldszintjén kiskereskedelmi egységek kaptak helyet. A varosmagban lévé vegyes funkcioju
A magastetds épiiletek altalaban tetéteresek, az anyaghasznalatukat tekintve vegyesek ugyan, de
minimalis homlokzati diszitéssel rendelkeznek, és a hagyomanyos utcaképnek megfeleléen zartsoru
beépitést képeznek. Ezek a vegyes funkcioju épiiletek nagyban hozzajarulnak az aktiv foldszinti
zona kialakulasahoz, a kisvarosi utcaképi megjelenés fennmaradasahoz.

Hagyomanyos paraszthaz XX. sz. eleji foldszintes lakohaz

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
www.vzm.hu



MONOR ] 19 MEGALAPOZ0 VIZSGALAT KIEGESZITESE
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Satortetds kockahaz Paneles tarsashaz

1980-as évek, alpesi jellegli kétszintes lakohaz Mediterran jellegl csaladi haz

Zsellérlakasokhoz hasonlo foldszintes tarsashaz Szazad eleji villaéplilet
(Forrds: Google maps)

Jellemz6 lakéépiilet tipusok
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Gazdasagi épiiletek

A telepiilés belteriiletének szegélyén, féként a fobb Utvonalak mentén tobb gazdasagi teriilet
talalhaté, melyek épiiletallomanya elsésorban a gazdasagi tevékenységet kiszolgalod
csarnoképliiletekbdl, raktarakbol all. Az épitészeti igényesség helyett a koltséghatékonysag elvének
megfeleléen a jellemzéen konnyliszerkezetes nagy alapteriiletli, nagy belmagassagu épiiletek a
telepiilés beépitett teriileteinek hataran a mezdgazdasagi teriiletek és a lakoteriiletek mellett
jelentds kontrasztot képeznek.

A telepiilés szegélyén elhelyezked6 nagykiterjedéslii gazdasagi teriileteken az izemi és
raktarépiiletek a gazdasagossagi szempontoknak megfeleléen szabadon alldé modon épiiltek be. A
csarnoképliiletek tobbsége betonvazas fémlemez burkolatl, jellemzéen nagy belmagassagu,
lapostetds, vagy alacsony hajlasszogl nyeregtetdvel rendelkezik. A 4-es (Ut mentén elhelyezkedd
gazdasagi teriiletek épitményeinek homlokzatara vagy portaljara nagyméretl céglogok keriiltek,
melyek az épliletek megjelenését erésen befolyasoljak.

A telepliilés szovetébe ékel6d6 gazdasagi teriiletek épiiletallomanya kozétt jelentésebb kiilonbségek
fedezhetok fel. Mig a Liliom utcai allateledel iizem, a Péteri Ut menti raktarteriiletek, vagy a Jokai
utcai B&K gazdasagi teriiletei a telepiilés peremén is jellemzd nagy alapteriiletli betonvazas
fémlemez csarnoképiiletekkel épiiltek be, a belteriiletek lakoteriiletei kozé ékelédve talalunk
igényesebb kialakitasi épileteket is. A Jokai utcaban talalhaté Penomit Zrt. ital-nagykereskedés
épiiletallomanyanak nagy részét kiado kozponti éplilete egy klasszicista villara emlékeztetd
haromrizalitos, timpanonos kastélysarga magastetds épiilet. A Matra utca és a Péteri Ut sarkan
talalhato régi malom tobbszintes nyeregtetés téglaépiilete még homlokzati diszekkel is ellatott,
utcaképileg értékes épiilet. A Szélmalom utcaban talalhato kihasznalatlan lzemi teriilet épiiletei
sem lognak ki nagymértékben a lakoteriileti utcaképbdl. A telephely két épiilete kozil az egyik
tégla- és vakolt burkolatos egyszintes lapostetds lizemi épiilet, a masik pedig foldszintes oromfalas
nyeregtetos éplilet.

Az Ady Endre Uton felépilt négy nagyobb élelmiszeriizlet (Lidl, Spar, Aldi, Penny Market) nagy
alapteriilet(i, de magastetds és foldszintes épiiletei, a koriilottik elteriilé nagykiterjedés(i parkolo
teriiletekkel jelentésen megbontjak a varosképet, annak ellenére, hogy az épliletek magassaga nem
emelkedik ki a kornyezetiikbdl.

2. ZOLDFELULETI RENDSZER

(Forrds: Monor Vdros Teleplilésfejlesztési koncepcio Megalapozé vizsgdlat - Pro Regio Nonprofit
Kozhasznu Kft.)

Monor zoldfeliiletei elkiiloniilnek telepiilési és telepiilésen kiviili zoldfeliiletekre. A varosi szovetben
lévs, a varoson kiviili zoldfeliileti elemek kozott csak kevés kapcsolat biztositott. A vizelvezetd
csatornarendszer behaldozza a varos kiilteriiletét, amely sajatos lehetGséget biztosit a kilteriileti
zoldfeliileti elemek és a belteriilet kozotti szorosabb kapcsolat kialakitasahoz, az okologiai haldzat
erdsitéséhez.

A zoldfeliileti rendszer a tanyarendszer kialakulasat kovetéen volt a legteljesebb. A varosbol
kivezetd bel- és kiilteriileti utak mellett, a tanyakat megkozelitdé utak mellett, a vizelvezetd
rendszerek mellett fasorok, a tanyak koril az udvart, a pitvart, az 6lakat, a gazdasagi épiileteket
elhatarold novénysavok haloztak be a kiilteriiletet, és osztottak fel a megmivelt foldeket, amiben
plusz ,,zoldszigeteket” alkottak a vizes rétek, kis tavak, erddk, legelok, nadasok stb. Az ezekbdl
megmaradt, illetve Ujonnan telepitett elemek ma is fontos részei a zoldfellleti rendszernek. A
telepiilésen beliil a hazakhoz tartozo kertek, a telepiilés koriil a kertészetek, gyiimolcsosok, szolok,
erdok alkottak a zoldfeliileti rendszer elemeit.

Jol latszik, hogy telepiilés fejlodésével a telkek és a zoldfeliiletet biztositdo kertek hogyan
zsugorodtak. A varosokhoz hasonléan kozosségi, vagy reprezentativ zoldfeliiletek legfeljebb a
templomok vagy a varoshaza kornyékén alakultak ki a varossa fejlédés soran. A varos szerkezetébdl
kialakult f6 terek, kozparkok a mai napig megmaradtak, amelyek ma is értékes elemei a zéldfeliileti
rendszernek. Emellett a tudatos varostervezésnek koszonhetéen utolag igyekeztek megteremteni a
kozosségi zoldfeliileteket, azonban sok esetben az ingatlan értéke miatt ezen teriileteket
beépitették.
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A varos zoldfeliileti rendszere osszetett, sokféle elembél all, a rendszert vonalas és feliileti elemek
alkotjak, amelyek kiilonboz6 teriiletfelhasznalasi egységhez tartozhatnak.

Belteriileti zoldfeliileti elemek
— a kozparkok, kozkertek
— a lako- és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek kertjei
— atemet6
— azintézménykertek (oktatasi, egészségligyi, rekreacios)
— kiskertes lakoteriiletek kertjei
— sportteriiletek, sportpalyak

Kiilteriileti zoldfeliileti elemek
— vizfolyasok menti erdés-ligetes allomanyok
— kozlekedeési teriiletek menti Ugynevezett kozlekedési zoldfeliiletek - utak telkén belili
zoldfeliletek
— gylimolcsosok, szoloiiltetvények
— erdoteriiletek
— az idészakos novényboritottsagu szantok

Belteriileti vonalas zoldfeliileti elemek
— vizfolyas menti novénysavok
— fasorok

Kiilteriileti vonalas zoldfeliileti elemek
— vizfolyasok menti novénysavok
— Ut menti cserjés-erdds novénysav, fasor
— szantok, legel6k hataran talalhato cserjesav, fasor

SZERKEZETI, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES, A ZOLDFELULETI KARAKTERT
MEGHATAROZO ELEMEK

Monor zoldfeliileti rendszere, a hazai kisvarosokkal Osszehasonlitva, atlagosnak értékelhetd. A
meglévo zoldfeliileti elemek illeszkednek a telepiilés szerkezetébe, de a zoldfeliileti elemek
mennyiségében, elhelyezkedésében és mindségében hianyossagok tapasztalhatok.

Belteriilet

Altalanossagban elmondhatd, hogy a telepiilés vonalas elemeit (Utjait, utcait) egy vagy kétoldali
fasor kiséri, az U(tpadkak gyepesitettek, az utcak zold savjai cserjével vagy disznovénnyel
beiiltetettek. A meglévé csapadékviz-elvezet6 arkok nagyobb részben gyeppel, kisebb részben
folddel boritottak. A vonalas elemek elhelyezkedésiik révén oOsszekapcsoljak ugyan a feliileti
elemeket, de hatékony, kozvetlen kapcsolatot nem biztositanak kozottik.

Kozpark

A teleplilés teriiletén jelenleg egy kozpark talalhato, a Tavas park, tovabba kialakitas alatt all a
temet6tol északra a volt szeméttelep helyén egy Gjabb kozpark.

A Tavas park a Kistoi Ut mellett helyezkedik el, kialakulasat a teriilet vizviszonyainak kdszonheti. A
park nyugati részén jatszotér talalhaté az emlékmi el6tt. A park ligetes faallomanya idds, szép,
értékes. A park kialakitasa természetszerd, ligetes. Az alkalmazott novényfajok kozott talalhatunk
tolgyet, nyarfat, nyirt, juhart, fiizet, a cserjeszint hianyzik. A park nyugati részén szankoz6 domb
talalhaté. A Tavas parkban rekreacios célokat szolgald pihendpark keriilt kialakitasra 2014-ben. A
sétanyok vonalvezetéseinek kialakitasanal és a létesitmények elhelyezésénél fontos volt az idés
faegyedek védelme. Uj, ligetes elrendezésii facsoportok keriiltek kiiiltetésre a vizpartok mentén
eléforduld fafajokbol (olasz éger, magas koris, kocsanyos tolgy) osszesen 30 db, cserjékbdl pedig
osszesen 60 db. A telepiilési onkormanyzat az elmult évben a Bajcsy Zsilinszky utca végénél - az
egykori hulladékleraké teriiletén - Uj kozparkot létesitett (Bacchus tér), amely a varost és a Stazsa-
hegyet egyarant ki tudja szolgalni.
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Kozkertek

Monor teriiletén tobb kozkert is talalhatdé, amelyek tobbnyire gondozottak, értékes elemei a
zoldfeliileti rendszernek. Jelentésebb kozkertek:

A Gera-park a vasUtallomas kozelében a Pet6fi utca - Moricz Zsigmond utca keresztezddésében
talalhaté. A kis méretd (kb. 0,2 ha) kozkert novényallomanya jo (id6s juharok, nyarfak, nyugati
ostorfak, akacok), de a felszereltsége (padok, lampak) nem megfeleld. 2014 tavaszan hars, juhar, és
platan facsemete (6sszesen 20 db), és kokény cserjék keriiltek eliiltetésre, emellett Uj belsé utak,
és kandelaberek épiiltek meg.

Kozkerti funkciot tolt be az elmdlt évtél a Kossuth Lajos utca, amelynek literesedései, - kiilonosen a
katolikus és a reformatus templom kornyezetében - valamint az emlékmiveknél igényes
kertépitészeti megoldassal kialakitott, sétannyal és kiilon kerékparuttal ellatott, vizfelllettel,
szines viragfeliilettel diszitett kozkerti funkciot toltenek be az utca mintegy 200 m-es szakaszan.
Erre raflizédnek a keresztutcak és szolgaltatd funkcioju épiletek kertjei, térszerl kialakitasai,
zoldfeliiletei, valamint hozza kapcsolodik példaul a Kalvin tér és a Szent Istvan tér rekonstrukcioja
is.

A monori sz6l6teriileten a pincefesztival alapjat a Strazsa-hegyi pincesorok jelentik. A Szent Orbdn
tér a Strazsa-hegyi pincesorok egyik f6 fogado tere. A szélGteriiletek és pincés teriiletek
térszerkezete alapjan a Szent Orban téren és a Kilatonal olyan nagyobb teriiletegység alakithato ki,
amely az érkez6 vendégek fogadasara, rendezvények vagy szabadidds tevékenységek megtartasara
alkalmas. 2014-ben a Kilatd kornyékének rendezése megtortént, és elkezd6dott a Szent Orban tér
felljitasa, bovitése, ami még folyamatban van. A Kilatonal turkesztani szil és nagylevell hars 8-8
db, a Szent Orban téren selyemakacbol 10 db, kislevell harsbol 3 db kertiilt eliiltetésre.

Lakotertileti kertek

A telepiilésre a csaladi hazas beépités a legjellemzébb. A telkeken belll a hazak jellemzéen az
utcafrontra telepiiltek, kisebb részben a haz elétt viragos eldkert talalhatd. Az épiiletek mogott
foként termesztési céli haszonkertek talalhatok, amelyek gondozottak és biologiailag aktiv feliiletet
képeznek.

Tombtelkes beépités a telepiilésen a Pozsonyi utcaban, a Kiss Erné utcaban, valamint a Balassi
Balint utca sportpalya fel6li részén talalhato.

A Pozsonyi utcai tombtelek belsejében egy ,szankdézo domb”, valamint 2 jatszdszer és egy
homokozo talalhato. A teriilet novényzettel vald fedettsége nem kielégitd, nagy részét csak gyep
boritja. A teriileten megtalalhato fak fiatalok és jo egészségi allapotban vannak. A témbhazat
vadgesztenye, juhar, fliz, fekete nyar, fekete fenyd veszi koril. A jatszotér allapota leromlott,
funkciojat nem tolti be.

A Kiss Ern6 utcai tombtelkes beépités a telepiiléskozpontban helyezkedik el, a lakdhazak 4 szintes
panelépiiletek. A telek nincsen elkeritve, a kozhasznalat nem korlatozott. A zoldfeliilet kialakitasa
nem tervezett, semmilyen funkciot nem tolt be.

A Balassi Balint utcai tombhaz a volt laktanya helyén helyezkedik el. Nyugati részén féleg idos
flizfakbol allo novényegyiittes talalhato, keleti része egyeldre rendezetlen.

Zoldfeliileti intézmények

A telepiilés sportpdlydjat a Balassi Balint utcardl lehet megkozeliteni. 2 db fiives sportpalya, 1 db
betonozott kosarlabda palya, valamint 2 db salakos teniszpalya talalhatéo az uszoda mellett. A
sportpalyat akacok és nyarfak hataroljak. Az uszoda parkoléjaban lévé novényallomany felljitasra
szorul.

A telepiilés temetdije két részbol all, amelyet a Bajcsy-Zsilinszky utca oszt ketté. Tobbségében idos
platan, akac, hars és tuja egyedek alkotjak a gondozott novényallomanyt. Az északnyugati részen a
novényzet elvadult, igy a teriilet rendezetlen hatast kelt. Az utca keleti oldalan lév6é temetérész
kisebb, de ugyancsak gondozott. A temeté kapujatol a kapolnaig idGs, szép kettds platansor
talalhato. A temet6 északi részén a szép és id6s novényzetének koszonhetéen park jellegl, kozkerti
funkciora is alkalmas.
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Intézményi zoldfeliiletek

A telepiilés ovodakertjei altalaban nem megfelelé zoldfeliileti ellatottsaguak, teriiletiik kicsi és
néhol a novényalkalmazassal is problémak vannak (diofa, vadgesztenye kiiiltetése). A kihelyezett
jatszoszerek allapota altalaban jo és a célnak megfelel.

A varosban talalhato altalanos iskolak zoldfeliileti aranya és mindsége nem kielégit6. Van olyan
iskola, amelynek szinte az egész teriilete burkolt, és novénykililtetés egyaltalan nem talalhato
rajta. Az alkalmazott novények jellemzéen a nyar és az akac.

A telepiilésen két katolikus és két reformatus templom talalhatd. A templomkertekrél egységesen
elmondhatd, hogy gondozottak, fakkal, cserjékkel valamint diszkiiiltetésekkel béségesen ellatottak.
E teriiletek értékes elemei a zoldfeliileti rendszernek, novényzetiiket elsdsorban idés fak alkotjak.
Jellemz6 fajok kozé tartozik a vadgesztenye, a nyir, az orgona, a fliz, a tuja és a fekete feny6.

Kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei

A varosi fasorok a forgalmasabb, szélesebb féutcakon altalaban az utcak mindkét oldalan hdzodnak.
Allomanyuk vegyes koru és faju, disz és gyiimdlcsfajok is megtalalhatok koztiik (meggy, szilva, akac,
juhar, fliz, vadgesztenye, majusfa, platan, vérszilva). A cserjék koziil a tujak, valamint az orgona
van talsulyban, de szivesen alkalmazott a fagyal és a lonc is.

A lakoutcak novényallomanya az ott élo lakosok izlésétdl és igényességétol fiigg. Vannak utcak, ahol
egyaltalan nem talalhato fasor, fasitas, mig mashol egy vagy két oldali fasor, illetve szakaszonkénti
fasitas talalhato. A fak egészségi allapota altalaban jo. A fasorok hianya nemcsak az Ujabb
lakorészeken jelentkezik. A fasitasnak tobb utcaban akadalya az utca mindkét oldalan megjelend
légvezeték. Az utcak fasitottsagat figyelembe véve az alabbi négy tipus jelenik meg a varosban:
— Kiemelten értékes, viszonylag egységes, egészséges fakbol allo fasor; idos példanyok
el6fordulasaval.
— Kevésbé értékes, ugyanakkor nagy biologiai értéket adod, hianyos fasor. A hiany potlasara
van lehetdség.
— Az utcafasitast csak néhany fa, illetve cserje képviseli.
— Az utcan nincs, vagy az utca keskenysége miatt nem is megoldhaté a novénykililtetés.

Mindezeket figyelembe véve kiemelten értékes és jo fasorok a kovetkezd utcakban talalhatok:
Kossuth Lajos utca (telepliléskozponti része), Arany Janos utca, Batthyanyi utca, Deadk Ferenc utca,
Dugonics utca, Kisfaludy utca, Kolcsey utca, Liszt Ferenc utca, Nefelejcs utca, Szilagyi D. utca,
Virag utca.

A fébb kozlekedési Utvonalak szélesek, burkoltak, két oldalt jardaval és arokkal ellatottak. A jarda
és az Uttest kozott altalaban széles gyepsav talalhato. Ezen utak fasitottsaga elég jo, de egységes
fasor itt sem talalhatd. A kornyezetvédelmi és kozlekedésbiztonsagi szempontbdl fontos cserjesavok
altalaban hianyoznak. Az utcak telepliilésszegélyi részei rendezetlenek, novényzetiik degradalt,
gyomos. A telepiilésszegélyen a legnagyobb problémat a 4-es f6Ut kozelsége jelenti, melyet nem
valaszt el zold sav a telepiilés lakott részétdl, igy mind a zaj, mind pedig a leveg6- porszennyezés
kozvetleniil éri az 4t menti hazakat.

Szép és idds fak talalhatok tovabba a vasutallomasnal (vadgesztenye), az Ady Endre és a Jokai Mor
utca keresztezédésénél (akac), a Jokai Mor utcaban (platan), az Avar utcaban (nyar) és a temetében
(kettds platanfasor).

A teleplilést szinte kettévagja a jelent6s zajterheléssel jaro Budapest-Szolnok vasUtvonal. A vasit
mellett sok az elhagyott, degradalt teriilet. A palyatest két oldalan, néhany helyen megjelenik a
terhelést csokkenté zold sav, de ezek aranya kevés. A vasUtallomas kornyezetében nagyobb
rendezetlen teriiletek talalhatok naddal és ruderalis gyomokkal boritva.

Egyéb, a telepiilésrendezési eszkdzikben kijelolt zoldteriiletek

Emlitést érdemelnek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt, azonban zoldteriileti
funkciot nem betolté kozkertek is. Egy elhanyagolt allapotban lévd, fas szard névényallomannyal
slrdn benétt teriilet a vasuttol délre a Muranyi utcaban talalhato teriilet, amely 1,5 ha-os
kiterjedésével kivaléo potencialis zoldteriileti fejlesztési teriilet. Tovabbi ilyen jellegl teriilet a
Péteri Ut és Kossuth Lajos utca elvalasanal a Forras Vendéglovel szemkozt fekvé iires, jelenleg
gyeppel boritott teriilet, amelynek Ut menti részén egy fiatal egyedekbdl allo hianyos fasor huzddik.
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Zoldteriileti fejlesztési teriilet vasutallomas déli oldalan, a Gém utca mentén kijelolt zoldteriilet,
amely jelenleg gyeppel boritott, kissé elhanyagolt.

Kiilteriilet

A kiilteriileti gazdalkodasra a mezégazdasagi, nagy tablas szantoteriiletek jellemzéek, amelyet a
bel- és arvizelvezet6 arkok mellett a mez6gazdasagi utak szabdalnak fel. A kiilteriileti burkolt utak
mellett még tobbnyire talalhatéak fasorok, Utfasitasok, de a mezdgazdasagi utak mellett ma mar
csak néhany helyen lathatéak fasorok. A mezdgazdasagi iizemek (majorok), tanyak,
tanyagazdasagok zoldfeliilete nagyon vegyes képet mutat. A teljesen elhanyagolttol kezdve a
nagyon rendezettig minden megtalalhato. Vannak fasorral, erddsavval, extenziv allapotban
igényesen fenntartott belsdé zodldfeliilettel bird telephelyek, tanyak, mig masok elhanyagoltak,
szemetesek, teriiletiikon hulladéklerakas is talalhato (utobbibdl van a kevesebb). A telepiilésen
talalhato kevés véderdo fontos okoldgiai és kornyezetvédelmi feladatot lat el. Az erd6ket elsésorban
telepitett nyarfasok alkotjak. Az erdok aljnovényzete degradalt, néhol hulladékkal illetve
tormelékkel terhelt. Mivel a telepiilés belteriiletéhez kozel esnek, jelentés szerepiik van a
zoldfelileti rendszerben. A szantoteriileteket néhany kertészet, sz6l6 és gyimolcsiltetvény teszi
valtozatosabba.

A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI
Konfliktusok

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei nem megfelelé mennyiségliek és nagysaglak, és a
meglévok is csak hianyosan, vagy egyaltalan nem toltik be szerepiiket, hianyzik koziiliik a kapcsolat,
ezért nem mutatnak egységes képet.

— A kozpont féutcainak kivételével csaknem az egész varosban hianyoznak az arnyat ado
fasorok, amelyek jelentésége a klimavaltozas hatasainak mérséklése szempontjabol
jelentdsen megnétt.

— Kevés az erdéteriilet

Feladat

Ahhoz, hogy a kiilonb6z6 rendeltetés(i kertek, parkok, erdok, sétanyok és térfasitasok a lakossag
megfelelé zoldfeliileti ellatasat biztosithassak, a telepiilés teriiletén valé rendezett térbeli
elosztasara, ill. az egyes elemek kozotti funkcionalis kapcsolatok kialakitasara van sziikség. Ezért a
varos tobbi funkcionalis teriileti rendszeréhez hasonléan a zoldfeliiletek egyiittesét is
sziikségszer(ien rendszerré kell szervezni.
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A Tavas-park

Gera-park

A sportpalya mellett fekvé jatszotér A Muranyi utcaban fekvd potencialis zoldteriileti fejlesztési
teriilet

A reformatus templom melleti kozkert Szent Orban tér
(Kép forrdsa: monoripincefalu.eu/)

Jelentds zoldfeliileti elemek
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3. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET
3.1. TAJSZERKEZET

Monorierdo:

Csevharaszt
¢

Monor - Ortofot6 (Forras: Google Earth)

Monor a Godolléi-dombsag és a kiskunsagi homokhatsag talalkozasanal fekszik. A telepiilésen a
kialakult tajhasznalatok a domborzati és a vizrajzi adottsagokhoz igazodnak: a sik, j6 mindségl
termé6foldeken a szant6 az uralkodo teriilethasznalat, a vizfolyasokat (csatornakat) gyepek és erddk
kisérik, a magasabb térszinen fekvo Strazsa-hegyen pedig a szol6 a jellemzé teriilethasznalat. A
kiilteriileten elszorva szamos lakott és felhagyott tanya talalhato, valamint mezbégazdasagi és
gazdasagi telephelyek is fekszenek egy-egy teriileten.

A tajszerkezet kialakulasaban meghatarozd szerepet toltenek be a vonalas mesterséges
tajszerkezeti elemek: a kozlekedési teriiletek és a csatornak. A telepiilés legjelentésebb kozGti
kozlekedési teriilete a 4. sz. fout, amely délkelet-északnyugat iranyban szeli at a varos
kozigazgatasi teriiletét. Emellett jelentGséggel bir még a 3111. j. Ecser-Monor dsszekot6 ut, amely
északnyugati iranybol éri el a belteriiletet, a 3112. j. Monor-Tapidszele Osszekoté Gt, amely
északkeleti iranybdl éri el a belteriiletet, valamint a 46102 j. Monor-Csévharaszt bekotd ut és a 4605
j. Monor Danszentmiklds osszekot6 ut, amelyek a 4. sz. féutrol déli-délkeleti iranyba agaznak le. A
kozati kozlekedési teriiletek mellett a vasutteriilet is jelent6s tajszerkezeti elem, amely a 4. sz.
fouttal parhuzamosan, attol északra szeli at a kozigazgatasi teriiletet. A kozigazgatasi teriiletet
behaldzé csatornak koziil legjelentésebbek a Gyali 1. sz. fécsatorna, a Monori 24. sz. csatorna és a
Monori 241. sz. csatorna. A focsatorna Monor belteriiletének északnyugati részérél indul Péteri
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iranyaba, a 24. sz. csatorna a 4. sz. fouttol délre fekvo varosrész belvizeit gydjti, a 241. sz.
csatorna pedig a kozigazgatasi teriilet délkeleti részérél indul Monorierdé felé.

3.2. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

Monor a Godolléi-dombsag és a kiskunsagi homokhatsag talalkozasanal fekszik. Tajképét és a
tajhasznalatok kialakulasat nagy meértékben befolyasoltak a domborzati viszonyok, valamint a
telepiilés kozeledési-halozati szempontbol kedvezo elhelyezkedése.

Miivelési agak megoszlasa Monoron

Szanto
Gyumolcsos

Gyep (legeld, rét)

52%
Szolo

8% mErdo
7%
mKivett
0%
Osszesen Arany
Megnevezeés (ha) (%)
Szanté 3145,20 51,47%
Gyumolcsos 15,87 0,26%
Gyep (legeld, rét) 439,85 7,20%
Sz6l6 509,67 8,34%
Mezobgazdasagi 4110.56 67 27%
teriilet ’ ’
Erdo 515,92 8,44%
Terméteriilet 4626,48 75,71%
Kivett 1484,07 24,30%
Osszesen 6110,58 100%

(Forrds: www.takarnet.hu)

A mivelési agakat tekintve a tajhasznalatok koziil a szanto teriiletek vannak tulsilyban, a telepiilés
kozigazgatasi terililetének tobb mint felét teszik ki (51,47%). Jelent6s aranyl még a telepiilés kozel
egyharmadat alkoto kivett teriilet is (24,30%). A telepilésen sz6l6 (8,34%) és erdbteriiletek (8,44%)
kozel egyenlé aranyban fordulnak el6. A gyiimolcsosok elenyész6, mindossze 0,26%-o0s aranyban
vannak jelen. Aranyaiban a gyepteriiletek (legeld, rét) birnak még jelentéséggel, 6sszesen 7,2%-ot
tesznek ki a telepiilés teriiletén beliil.

Az aladbbiakban a helyszini bejaras tapasztalatai alapjan keriilnek bemutatasra az egyes
teriilethasznalatok. A legjelentdsebb teriilethasznalat Monor kozigazgatasi teriiletén a szanto,
szantoteriiletek fekszenek a belteriilet koril mind a négy égtaj iranyaba. A 3111 j. Ecser-Monor
0sszekotd Gt, a 3112 j. Monor-Tapioszele Gsszekoté Ut és a kozigazgatasi hatar altal kozrezart
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teriileten fekvé szantokra a nagy, egybefiiggé parcellak jellemzéek, amelyeket nem tagolnak
fasorok, mez6évédo erdésavok. A kozigazgatasi teriilet fennmaradd részein fekvo szantok sokkal
tagoltabbak kisebb, aprozottabb parcellaméretek jellemzéek ezeken a részeken. A
szantoteriileteken buza, kukorica, napraforgd termesztése a leggyakoribb. A monori szantok
kozepes mindségliek, atlagos aranykorona értékiik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalyanak adatszolgaltatasa alapjan 17,25 AK.

Erdoteriiletek a kozigazgatasi teriileten elszortan helyezkednek el, a legnagyobb kiterjedésii
erdofoltok a 4. sz. fout déli oldalan, a vasUtvonal belteriilettél nyugatra esé szakaszanak két
oldalan, a 4. sz. fout és a Kossuth Lajos utca folytatasaként Monorierdére vezetd Ut kozotti
teriileten, valamint a csévharaszti Ut két oldalan kozvetleniil a csévharaszti telepiiléshataron
fekszenek. Mindezek mellett kisebb erdéfoltok talalhatoak a Strazsa-hegy északkeleti (a Forras
kornyezetében) és a Strazsa-hegy nyugati oldalan. Az erdéteriiletek nagy része védelmi funkciot tolt
be, telepitett allomanyok nyar (Populus sp.) és fliz (Salix sp.) fajokkal. A monori Orszagos
Erd6éallomanyban szereplé erdok elsodleges rendeltetés szerinti megoszlasa a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa alapjan a kovetkezé: gazdasagi erdéteriilet
85,51% (332,99 ha), védelmi erdéteriilet 7,42% (28,9 ha) és egyéb erd6 7,06% (27,5 ha).

Védelmi erdé

- Egyéb erdé

Nagy kiterjedés(, egybefiiggd gyepteriiletek a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén, a 4. sz. fout
déli oldalan fekszenek, fenntartasuk kaszalassal illetve legeltetéssel torténik.

Monoron kiilon tajszerkezeti egységet képez a belteriilettdl északra fekvé Strazsa-hegy. A teriilet
rendkiviil valtozatos tajhasznalattal rendelkezik, a kiilonb6zd teriilethasznalatok egy sajatos,
mozaikos tajszerkezetet hoztak létre. Ez a mozaikos tajszerkezet jellemzi mind a Strazsahegy
egészét, mind az egyes részteriileteit.
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A korabban szinte a hegy teljes egészét borito széléterliiletek jelentésen visszaszorultak, jelenleg a
hegy csupan mintegy 30-40%-an mivelnek sz6l6t, s a sz6l6- és gylimolcsteriiletek egyiittes aranya is
csak kevéssel haladja meg az 50%-ot. Ennek f6 oka, hogy korabban tobbségében csaladi kisparcellas
sz6lémiivelést folytattak, am az elmult évtizedekben a fiatalabb generaciok nem kivantak folytatni
a csaladi orokséget, s felhagytak ezen teriileteket. Az apro, 2-3000 m?-es birtokok tobbsége igy lett
gazdatlan, ezen teriiletek ma parlagon hevernek, vagy elbozotosodtak.

A csaladi birtokok felhagyasaval parhuzamosan az elmult évtizedben egy ezzel ellentétes iranyd
folyamat is beindult. Mind az orszagban, mind Monoron divatba jott a szélészet-boraszat, rangja lett
a mindségi boroknak, s a bortermé vidékeknek, igy Monoron is egyre tobben kezdtek el (Gjra)
foglalkozni hobbiboraszkodassal. Ezzel parhuzamosan a boraszatbol él6 emberek - akik a
Strazsahegy fejlesztésén munkalkodnak - Gjabb foldeket vasaroltak, s tobb helyen 0j szdlot
telepitettek.

Ennek megfeleléen az elmult évtizedekben a Strazsahegy birtokszerkezete is atalakult: az
elaprozodott kis csaladi birtokok egy részén nagyobb birtokok jottek létre, mig nagy résziikon
teljesen megsziint a szélémiivelés, helyiikon parlag-, bozdt- és ,lakoteriiletek” alakultak ki. A
bozotos és a parlagteriiletek féleg a hegy peremvidékein (északi- és délnyugati teriiletek)
jellemzbéek, de szamuk azon teriileteken is n6, ahol egyre inkabb elterjednek a lako- és
Udiiléfunkciok (déli teriiletek, a belteriilet szomszédsagaban).

A szolGteriiletek nagy része a hegy kozepén koncentralodik: a pincefalvaktol északra, a Mendei Gt -
Irsai Olivér ddl6é - Locsodi ut - Bereki diilo - Csabagyongye Gt altal hatarolva. Emellett nagyobb
Osszefiiggd szbloteriilet talalhato a hegy északkeleti (Akacos sor kornyékén), valamint keleti részén
(Forras d(ilé és Téglagyari pincék kozott). A szélomiivelési modok kozott egyarant megtalalhatok a
kordonos- (alsdkordonos, felsékordonos), valamint gyalogmiivelési modok (fejmlvelés, bakmiivelés).

A hegy kiils6 teriiletein (északi, keleti és nyugati szélén egyarant) talalhatoak 2-4 hektaros,
egybefliggd szdntoteriiletek, 6sszességében azonban a szantofoldi ndvénytermesztés nem jellemzd
teriilethasznalata a Strazsa-hegynek. A szantoteriileteken tobbségében kalaszosokat és kukoricat
termesztenek.

A hegy teriiletén mind jobban teret nyernek a lakoteriiletek is. Ezek Monor belteriilete feldl
kiindulva észak felé terjeszkednek, mara a hegy alsé negyedét-harmadat foglaljak el. Meg kell
jegyezni, hogy a hegy szerkezeti tengelyei, f6 kozlekedési kapcsolatai mentén (Strazsahegyi dilg,
Mendei (t) joval északabbra jutottak, mint atlagosan. (pl. a Strazsahegyi d(ilé6 mentén a Szt. Orban
térnél is talalkozhatunk lakohazzal, mig a hegy egyéb részein koriilbelil a Sziirkebarat dilé
magassagaban huzhaté meg a lakoteriiletek északi hatara.).

Hasonloképpen né az (diiléhdzak szama, ezek egy része a hegyen elszdrva talalhatd (s a préshazak,
pincék atépitésével jott létre), masik részik a lakosorokba beépiilve koncentraltan van jelen.

A Strazsa-hegy nem bdévelkedik felszini vizekben, a teriileten talalhato egyediili felszini viz a Gyali
1. csatorna, mely nyugat-kelet iranyban halad at a hegy déli részén. A csatorna vizhozama rendkiviil
valtozo, csapadékmentes idészakokban szinte teljes kiszarad. Fontos emellett megemliteni a forrast
is a teriilet déli részén, amely mara mar kiapadt.

A Strazsa-hegy mellett szélé6teriiletek fekszenek a Szaraz-hegyen . A Szaraz-hegyi varosrészen fekvo
szOl6k kis hanyada all jelenleg is miivelés alatt, nagyobb résziikket mar felhagytak, megindult a
bozotosodasuk. A Szaraz-hegy teriiletét egykor teljes egészében sz6l6 boritotta, am mara a mivelt
és bozotosodott sz6l6k kdzé sok telken gyep illetve szanto ékelddik be.

A monori taj jellegzetes elemei a tanyak. A tanyavilag kialakulasa tobb évszazados multra tekint
vissza: a varosbol vald kitelepedés kezdetben csak a legeltetéses allattartashoz kapcsolodd nyari
szallasok megjelenésében nyilvanult meg, majd fokozatosan kialakult az is, hogy a gabonak és kapas
novények termesztésének és a legeltetésnek szinteret biztosito foldekre nem csak a gazdasagukat,
hanem a lakhelyiliket is kitelepitették a gazdalkodd emberek. A tanyak foéként a belteriilet
kozelségében, azt gylriiként koriilvéve helyezkednek el, illetve a kozigazgatasi teriilet 4. sz. fouttél
délre fekvé részén koncentralodnak (példaul Hegyessy-tanyak). Az egykori tanyak nagy részét
jelenleg is hasznaljak, minddssze kis résziik felhagyott, iiresen allo. A jelenlegi tanyakat jorészt
lakjak, a lako funkcio mellett pedig kiegészit6é funkcio sok esetben a foldmiivelés, a gazdalkodas, az
allattartas. (Forrds: Monor Varos Teleplilésfejlesztési koncepcido Megalapozod vizsgalat - Pro Regio
Nonprofit Kézhasznu Kft.)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének északi részén, a gombai telepiiléshatar kozelében a MOL Nyrt.
mélyfarassal kéolajat, szénhidrogént és foldgazt banyaszik. A banyaszat jelentds
teriilethasznalattal nem jar a mélyfurasos kitermelésnek kdszonhet6en.
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A telepiilés felszini vizeit a kiilteriiletet slr(in behal6zo csatornak, valamint a Tavas-parkban
talalhatdé Kistdo képzik, természetes vizfolyas nem talalhatd a varosban. A csatornak koziil
legjelentésebbek a Gyali I. sz. fécsatorna (Gyali-patak), a Monori 24. sz. csatorna, valamint a
Monori 241. sz. csatorna. A Gyali I. sz. focsatorna Monor teriiletérdl indul a belteriilet északnyugati
hatarardl és északnyugati iranyban folytatja utjat Ullén at Gyal felé, majd végsé befogaddjaba, a
Rackevei-Dunaba. A Monori 24. sz. csatorna a kozigazgatasi teriilet déli részén, a 4. sz. fouttol délre
huzodik, Monor teriiletérdl indul és a vasadi telepiiléshataron hagyja el a telepiilést. A Kisto a
belteriilet déli részén, a vasut és a 4. sz. fout kozott fekszik, a kozparkként funkcionalé Tavas-
parkban talalhato, jelenleg minddssze diszto funkciot tolt be.

A varos kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyeken talalhatoak vizmii teriiletek:
a 4. sz. fout déli oldalan, a Kistoi Gt - 4. sz. fout - csévharaszti Ut kérfogalma mellett

— a Bajcsy-Zsilinszky utca északi folytatasaban a kiilteriileten
— acsévharaszti Ut nyugati oldalan
— avasadi telepiiléshataron a Hegyessy-tanyaktol délre

A kiilteriileten harom helyen talalhatoak kozmdi teriiletek:
— agombai Ut délkeleti oldalan talalhatd egy gazatado allomas

— a4. sz. fout déli oldalan Monorierd6 iranyaban talalhato egy transzormator allomas
— a belteriilettol északnyugatra talalhato a telepiilés szennyviztisztitoja

A Kkiilteriileten elszértan szamos mez6gazdasagi és kereskedelmi-szolgaltatd jellegli gazdasagi
telephely talalhato. A Bajcsy-Zsilinszky ut északi végén talalhaté a monori szeszfézde, annak
északkeleti szomszédsagaban pedig a telepiilés szelektiv hulladék datvevé helye. Utobbira a varos
lakossaga tobbek kozott a szelektiven gyijtott papir, fém, lveghulladékot, valamint hasznalt
akkumulatorokat, elemeket, elektromos hulladékot hozhatja el. A hulladék atvevé hellyel szemkozt
az ut taloldalan egy inert hulladéklerako telep miikodik. Utobbi kettd lizemeltetoje a Koval
(Kozlizemi és Vallalkozasi) Zrt., amely a varos telepiilésiizemeltetési feladatait latja el. A Péteri (t
mentén fekvl, a belteriilet északnyugati oldalahoz csatlakozo gazdasagi teriileten (Péteri major)
tobb vallalkozas is mdkodik: itt talalhato a szliréberendezések gyartasaval foglalkozo Makrofilt
Sziiréstechnikai Kft., a mianyag és aluminium nyilaszarok gyartasaval foglalkozo Portalu Kft.,
tovabba egy maganszemély mezdgazdasagi telephelye is. Monor Varos jegyz6jénél nyilvantartasba
vett ipari tevékenységet folytato telepek listajaban ezek mellett a Monori Vegyesipari Szovetkezet
(kozati aruszallitas), a Rabamonor Kft. (kozuti aruszallitas) és a Limber Kft. (arameloszto, -
szabalyozo késziilékek gyartasa) is a major teriiletére vannak bejegyezve. Az Ut szemkozti oldalan
egy tiizép miikodik (Tempomix Kft.). A 4. sz. féut és a vasut kozti teriileten a belteriilett6l nyugatra
a szantok kozé ékelddve fekszik egy autdobonto és szerviz, tole északra pedig egy jelenleg liresen
allo, felhagyott egykori autokereskedés. A 4. sz. fout déli oldalan a monorierdei telepiiléshatar
kozelében talalhato a Ronkdzsungel kerti ronkbUtorok arudaja. A Kossuth Lajos utca folytatasaban
Monorierdd felé tartd Ut északi oldalan szintén egy tobb vallalkozasnak is telephelyet biztosito
gazdasagi teriilet mikodik: egyrészt egy vdgohid, masrészt pedig az anyagvizsgalattal,
roncsolasmentes anyagvizsgalo eszkozok forgalmazasaval, szervizelésével foglalkozd Ke-Tech Kft.
telephelye talalhatd itt. A teriilet érdekessége, hogy a gazdasagi teriiletek kozé ékelddve itt
talalhato az egykori Foldvary-kastély is. A Paplapos varosrészen a Kisfaludy utca keleti folytatasa
mentén egy mezégazdasagi telephely talalhato.

A Kkiilteriileten elszortan kiilonleges, elsdésorban nem gazdasagi funkciot betoltd teriiletek is
megtalalhatoak. A Kisfaludy utca keleti folytatasaban a kiilteriilet Paplapos nevi részén talalhato a
Paplaposgolf & Academy golfpdlydja, ahol a hagyomanyos golfozas mellett footgolfra is lehetdsége
nyilik a latogatoknak. A golfpalya mellett a Mongarden Ingatlanfejleszté és Ingatlanhasznosito
Kft. székhelye fekszik. Emlitést érdemel mindezek mellett a monori kutyaiskola is, amely a Zolyom
utcatol északnyugatra fekszik, a belteriilet északnyugati oldalahoz csatlakozik.

Az iill6i telepiiléshataron a kozigazgatasi teriilet nyugat felé kinyalo része a Hosszuberek. A
HosszUberek Gtja atnyulik U6 kozigazgatasi teriiletére északi iranyba, az ut két oldalan egy-egy sor
lakoeépiilet all. Az Gt déli, 4. sz. fout menti végén talalhato a Rojcsik Etterem, attol nyugatra a 4.
sz. f6ut mentén haladva pedig egy épitéanyagok tarolasara szolgald, magantulajdonban lévo
telephely fekszik.
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Gyepteriilet a Pedagogus foldeken

Szantoterlilet a Szaraz-hegyt6l délre

Egy jellemz6 monori tanya

A Monori 4. sz. csatorna a Hegyessy-tanyak
szomszédsagaban

Egy jellemz6 monori tanya

Kilatas a Strazsa-hegyen allo kilatobol a varos iranyaba

6,

Jellemz6 utcakép a Strazsa-hyen

Jellemzo kiilteriileti teriilethasznalatok
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A telepiilés szennyviztisztitoja A Péteri Gt mellett allo tiizép (Tempomix Kft.)

A golfpalya és a Mongarden Ingatlanfejleszt6 és Ujvari Lovarda
Ingatlanhasznositd Kft. székhelye

Autdbonto és szerviz Gazdasagi teriilet a Paplapos teriiletén

Kiilonleges és gazdasagi teriiletek a kiilteriileten
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