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1.KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
1.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Monor Varos Onkormanyzatanak képviselé-testillete a telepiilésrendezési eszkozeinek
fellilvizsgalatardl dontott, amelyeknek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. (A
telepilésrendezési eszkdzokkel parhuzamosan késziil a telepiilésfejlesztési koncepcid feliilvizsgalata
is, melyet az onkormanyzat megbizasabol a Pro Regio Nonprofit Kozhasznu Kft. készit.)

Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szoléo 2/2005. (l.11.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 1. szamu melléklete rendelkezik a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara kotelezett tervek és programok korérél, amelybe ,,A teleplilés egészére késziilé
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv” is beletartozik. Ennek
megfeleléen a feliilvizsgalathoz kapcsoléddan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindenképp
sziikségessé valt.

A Korm.rendelet 3. szaml mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelds szervek 2017.
majusaban kaptak meg a telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalatahoz kapcsolddd kornyezeti
értékelés tematikajat, amelyet valaszleveleikben véleményeztek.

Ezt kovetéen a TervezOk elkészitették a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak
véleményezési eljarasi anyagat, amelyhez kapcsolodoan elkésziilt a jelen kdornyezeti érétkelés, a
tematika kapcsan beérkezett véleményekben foglaltak figyelembe vételével.

1.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelés a kornyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével késziilt.
A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Monor természeti és épitett értékeinek
megovasat, a telepiilési kornyezet javulasat elésegitendé - szolgal mankoként.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG
ALTAL ADOTT VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az elézetes tajékoztatassal indult, amelyek soran a
megkérdezettek javaslatai, kérései megismerhet6k voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek. A
véleményt ado allamigazgatasi szervek kozott voltak a - Korm.rendelet 3. szaml mellékletében
megnevezett - kornyezet védelméért felelbs szervek.

A javaslatok tobbségében a jogszabalyi eldirasok betartasara iranyultak, valamint a Korm.rendelet
4. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményeknek valé megfelelésre hivtak fel a
figyelmet.

1.4. A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Monor kornyezeti értékelése soran a Pest Megye Teriiletrendezési Tervéhez késziilt kornyezeti
vizsgalat fenntarthatosagi elveit vették alapul a Tervezok.

1.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott moddszer a Korm.rendelet tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési
eljarasoknak megfeleld.

A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezok a kornyezet védelméért felelés szervek elbzetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozo6lt adatokra, valamint a helyszini
bejarason szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.

Ahogy az 1.1. fejezetben emlitésre keriilt, a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval
parhuzamosan késziil a varos telepiilésfejlesztési koncepcioja, amelyet a Pro Regio Nonprofit
Kozhasznu Kft. készit. A telepiilésfejlesztési koncepciohoz késziilt megalapozd vizsgalat és
kornyezeti értékelés vonatkozd részeit jelen kornyezeti értékelés készitése soran a Tervezok
felhasznaltak.
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2.HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT , o
A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI HATASAINAK FELTARASA

Monor telepiilés alapadatai:

A telepiilés igazgatasi teriilete: 4679 ha
Belteriilet nagysaga: 854,17 ha
Kiilteriilet nagysaga: 3824,83 ha
Allando6 népesség: 18291 f6

(Forrds: KSH 2015-6s adat)

2.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

(Késziilt a Pro Regio Nonprofit Kézhasznu Kft. dltal a teleplilésfejlesztési koncepciohoz készitett
megalapozé vizsgdlat 1.7.1. Természeti adottsdgok c. fejezetének felhaszndldsdval)

Monor kozigazgatasi teriilete Dovényi Zoltan: Magyarorszag kistajainak katasztere alapjan 3 kistaj
hataran talalhato.
e Monor-Irsai-dombsag

e Pesti hordalékkip-siksag
e Pilis-Alpari-homokhat

Nagyobb - északi, északkeleti - része a Monorrél is elnevezett Monor-Irsai-dombsag kistajban
talalhatd, amely az Eszak-magyarorszagi-kozéphegység nagytajon beliil a Cserhatvidék tajegység
része. A varos kozigazgatasi hatara azonban atnyllik az alfoldi Dunamenti-siksag részeként elterild
Pesti hordalékkUp-siksagra, és a Duna-Tisza kozi sikvidék Pilis-Alpari-homokhatra.

A kistaj mind domborzatilag, mind vizrajzilag, mind termdhely adottsagaiban, mind
novényboritottsagaban meghatarozza a természeti adottsagokat.

Domborzat és talajviszonyok

A kistaj 110 és 225 m kozotti tszf-i magassagl, lényegében a Gombai-patak és a Vasadi (2) -
focsatorna kozott teriil el, enyhén DK felé lejté felszin( teriilet. Elhelyezkedése, foldtani és
klimatikus viszonyai alapjan atmeneti zona az Eszak-magyarorszagi-kozéphegység és az Alféld
kozott. A felszint ENy-DK-i iranyd konzekvens, szimmetrikus, erozios-derazios volgyek és EK-DNy-i
csapasU aszimmetrikus volgyek sakktablaszer(ien tagoljak.

A pleisztocén rétegek igen jelentds elterjedésliek. Az idGsebb pleisztocén rétegeket féleg agyag,
homok, homokos-agyag, iszap képviseli, a fiatalabbak koziil jelentés a losz és a finom homokos
Uledék. A teriilet nagy része losszel fedett, s csupan az északi és nyugati magasabb felszineken
talalhatunk kiterjedt homokrétegeket. A dombsag |Gsztakardjanak anyaga, mivel a fekiit adé homok
viszonylag kozel van, altalaban magas homoktartalmu.

A teriilet elsé kiemelkedése a pliocén és a pleisztocén korok hataran ENy-DK;i torésvonalak mentén
tortént meg el6szor és egyenetleniil. Kés6bb erre merélegesen EK-DNy-i torésvonalak
sakktablaszerlen feltorték a tajat, ez utobbi mozgas ma is tart. Tajunk mai felszini képe a
pleisztocén folyaman alakult ki. A torésvonalak mentén volgyek jottek létre és a felszin
egyenetlenil megemelkedett. A volgyek nagy részét a vetddések jelzik, a Monor-Ceglédi arok
parhuzamos vetddések kozott zokkent le, ezek Un. tektonikus arkok. Tobb helyen a l06sz mar a
multban teljesen leerodalodott és a fennsikok tetején futohomok talalhato.

Az eltérd geologiai viszonyok kovetkeztében a lejtéviszonyok szamottevd eltérést mutatnak. Mindez
donté modon befolyasolja a talajerdzids folyamatokat. A kistaj kozépsé és D-i teriilete, Monor
kozigazgatasi teriilete relief értékei 30-50 m/km? kozott alakulnak, és kozepes mértékben erdzio
veszélyes a varos nyugati pereme.

Eghajlat
A telepiilés és kornyékének éghajlatara a mérsékelten meleg-szaraz éghajlat jellemzo.

Az éves napfénytartam 1950-2000 6ra kozott valtozik, ezen beliil nyaron 780-800, télen pedig 180-
190 dra napsiités a megszokott. Az évi kozéphémérséklet 10-10,2 °C kozott jellemz6, amitdl eltérés
az apr. 9. és okt. 18. kozotti idészakban mérhetd, amikor kb. 192 napon at a napi kozéphomérséklet
meghaladja a 10 °C- ot. A teriileten a kozéphoémérséklet nem csokken fagypont ala altalaban 190
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napon keresztiil. A teleplilésen és kornyezetében a legmelegebb nyari napok maximum
hémérsékleteinek atlaga 34,0-34,5 °C koriili, mig a leghidegebb téli napok minimumainak atlaga -
15,8 és -16,5 °C kozotti.

A csapadék évi osszege atlagosan 540-550 mm kozotti, melybdl a vegetacios idészakban 300 mm esé
valoszini. A telepiilésen és kornyezetében a hdtakards napok szama 35 nap koriili és az atlagos
maximalis hovastagsag 20 cm. A csapadék térbeli eloszlasa hatarozza meg, hogy a vizigényes, a
kevésbé vizigényes, vagy a szarazsagtlré kultirndvények termesztése gazdasagos-e. Az uralkodo
szélirany kiemelkedden ENy-i, az atlagos szélsebesség 3 m/s koriil van.

Vizrajz

A Duna-volgyi-fécsatorna vizgy(jté-gazdalkodasi tervezési alegység teriilete a Dél-Alfoldi régidhoz,
Bacs-Kiskun megye teriiletéhez, valamint a K6zép-Magyarorszagi régiohoz, Pest megye és a fovaros
teriiletéhez tartozik. A tervezési alegység tobb térséget érint: Bacs-Kiskun megyében a Bajai,
Kalocsai, Kiskorosi, Kunszentmiklosi és Kecskeméti jarashoz tartozo teriiletet, mig Pest megyében a
Rackevei, Gyali, Dabasi, Monori jarast és Budapest varosat.

Természetfoldrajzi szempontbol a vizsgalt teriiletet a kozépvonalan hizodé Duna-volgyi fécsatorna
két részre tagolja. Az egyik terlletrész a Duna-volgyi-fécsatornatol Ny-ra fekvé mélyartéri terilet, a
csatornakkal, fokokkal slrin behalozott Duna-volgy, melynek lejtésiranya E-D. A masik teriiletrész
foglalja magaba Monort, amely a Duna-volgyi fécsatornatol K-re fekvé magasabb fennsiki teriilet,
amely homokdombokkal és a kozéjiik ékelt tavakkal, mocsarakkal jellemezheté homokhatsag. A
homokhatsagi teriilet K-i hatara (Duna-Tisza vizvélaszté) mentén a 125,00 mBf-i szintrél Ny felé
viszonylag egyenletesen lejt a 95,00 mBf-i magassagu Duna-volgyi focsatorna szmtJelg A tervezési
teriilet E-i részén lévé Gyali vizrendszer - vizgy(ijté teriilete: 451 km? - atmenet a sik- és dombvidéki
teriiletek kozott, EK-DNy-i lejtésirannyal a Rackevei (Soroksari)-Duna (RSD) felé. Monor térsége
eléggé szaraz, gyenge lefolyasu vidék, lefolyasa jobbara csak a vastag l0szOs takard jo tarozohatasa
miatt van. A tervezési alegység 5 vizrendszerének csatornai tobbnyire a belvizek levezetését
szolgaljak. A Duna-volgyben épiilt csatornak kettds hasznositasuak, vizellatasi feladatokat is
ellatnak. A fennsiki oblozet vizgy(ijto teriiletérdl a vizelvezetés gravitacios, a belvizek befogadodja a
Gyali |.-fécsatornan keresztiil az RSD. A csatornakon tébb kisebb méretii tarozo talalhatd, Monoron
egy fekszik, a Kisto.

A felszin alatti vizhasznalatok szempontjabol - az alegység teriiletén elhelyezked6 foldtani
képzédmények geologiai és hidrogeologiai jellemz6ib6l addddan - a késé pannon és negyedkori
Uledékek tekinthetdk jelentésnek. A vizgy(ijt6-gazdalkodasi alegység hatsagi teriiletein a kora- és
kozép-pleisztocén folyaman képz6dott Gs-dunai  hordalékkipok alluvialis lledékképzbdési
kornyezetekre jellemz6 durvaszemcsés, altalaban kavicsos meder-, durva és kozépszemcsés
homokbdl allo ovzatony-, illetve finomszemcsés homokkal, agyaggal, iszappal jellemezhetd artéri
Uledékeinek elterjedése mind horizontalisan, mint pedig lateralisan nagy valtozékonysagot mutat.
Ennek kovetkeztében a vizbeszerzésre alkalmas homok, illetve kavicsrétegek kis tavolsagokon beliil
hirtelen kiékelédhetnek, folytonossaguk megszakadhat.

A talajviz Osszefiiggd, mélysége a volgyekben 2-4 m, a hatarokon 4-6 m kozott van. Mennyisége 1
l/s/km?> kémiai tipusa altaldban natrium-kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, mérsékelten
kemény és szulfatos.

A rétegvizek mennyiségét valamivel 1 l/s/km? ala becsiilik, jellegiik mérsékelten vasas és kemény.
Az artézi kutak szama nagy, hozamuk 100 l/p-te, mélységiik a 100 m-t ritkan lépi tal. Az elméleti
vizkészlet kihasznaltsaga 70 % koriil jar.

A belvizek levezetésére az 1900-as évek elején indult meg a belvizmentesité csatornahalozat
épitése. Az 1920 évekre épiilt ki a Gyali rendszer levezeté rendszerének alapjat képezd
csatornarendszer. A Gyali 1., 2. csatorna és Szilassy-csatorna nevi vizfolyas viztest jo oOkologiai
potencialjanak megteremtéséhez szamos koltséges és iddigényes beavatkozasra van sziikség mind a
vizgy(ijtén, mind a vizfolyason. A meder rekonstrukciojat a Gyali-patak rekonstrukcio ROP projekt
keretében végzik.

Noéveényzet, élovilag

A kistaj legnagyobb része kultUrteriilet, amelyen az egykori jellegzetes |0szos erd6ssztyepp-
vegetacio jorészt teljesen visszaszorult, atalakult. Ez kiilondsen vonatkozik a fas tarsulasokra,
amelynek maradvanyai, degradalt allomanyai csupan néhany helyen lelheték fel. A megmaradt
zarvanyok felismerhet6ék a tatar juhar (Acer tataricum), magyar zergevirag (Doronicum
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hungaricum), hengeres peremizs (Inula germanica) |6sztolgyes-fajok és a hegyi sas (Carex montana),
nagyezerjofi (Dictamnus albus), piros gélyaorr (Geranium sanguineum), parlagi rozsa (Rosa gallica),
kozonséges borkord (Thalictrum minus) eloéfordulasarol. Az erddssztyepp-zona torpemandulas-
cserjése is szorvanyosan megtalalhatdé még. Az erddssztyepp-fajokat (erdei szellérozsa - Anemone
sylvestris, magyar zergevirag - Doronicum hungaricum, hengeres peremizs - Inula germanica, borzas
peremizs - Inula hirta, bugas macskamenta - Nepeta nuda) a valtozatos degradaltsagi fokd
l6szgyepek Orzik, szamos értékes keleti-pontuszi sztyepp-elemel egyiitt, mint a szennyes inf(i (Ajuga
laxmannii), horgas bogancs (Carduus hamulosus), selymes boglarka (Ranunculus illyricus), gor
habszegf(i (Silene bupleuroides), kései pitypang (Taraxacum serotinum), csuklyas ibolya (Viola
ambigua). A l0sznovényzet leginkabb a tollas szalkaperje- (Brachypodium pinnatum) dominalta
félszaraz gyepekben maradt meg, pl. felhagyott gylimolcsosokben. Itt olyan kozéphegységi
gyepfajok is eléfordulnak, mint tavaszi hérics (Adonis vernalis), magyar szegf(i (Dianthus
pontederae), kardos peremizs (Inula ensifolia), nagyviragi gyikf(i (Prunella grandiflora), hegyi
gamandor  (Teucrium montanum). Meredek lejtokon, banyaperemeken masodlagosan
loszfalnovényzet is megjelenik (taréjos buzafli - Agropyron pectiniforme, harasztos kaposzta -
Brassica elongata).

Monor megmaradt lapi tarsulasa, a Forras-vidék, helyi természetvédelemi oltalom alatt all. Az lide
rétbol vizigényes flzfélék l1getes csoportjai emelkednek ki, a volgy legmélyebb részén pedig nadas
talalhatd. A Forras vizmennyisége valaha a nagyobb esozesek zaporok, zivatarok vagy a tavaszi
hirtelen hoolvadasok idején megndvekedett, igy kozvetlen kornyéke lefolyastalan mocsarteriiletté
valt, nyilt vizii t6 azonban soha nem alakult ki. Az utobbi évtizedekben a szarazsag a forras
kiapadasahoz vezetett. A nagy vizigény( mocsari és lapi fajok, a gyékény-, nad- és sas uralmat a
kevésbé vizigényes flizfélék vették at.

A kistajra jellemz6 fajszam: 700-800; védett fajok szama: 20-40.

A teriileten jelentds az akac térhoditasa és komoly problémat jelent a selyemkéro. Ozonfajok: zold
juhar (Acer negundo), balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa), selyemkord
(Asclepias syriaca), tajidegen 6szirdzsa-fajok (Aster spp.), amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica),
amerikai alkormds (Phytolacca americana), japankeserifl-fajok (Reynoutria spp.), akac (Robinia
pseudoacacia), aranyvessz6-fajok (Solidago spp.).

Az erd6, mint természetes életkozosség, sokféle novény- és allatfajnak nyGjt megfelel6 élohelyet. A
teriilet értékét kiilondsen a madarvilaga jelenti: egyrészt vonulasi szempontbol, masrészt
szaporodo- és taplalkozd helyként jelent6s, am részletes felmérés nem ismert. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok alatamaszté munkarésze (2003 A.D.U Epitész Iroda Kft.) tartalmazza a
kovetkezo részletesebb ismertetést:

»A Bogdrzé és kornyéke természeti teriileten kerecsensolyom (Falco cherrug), szalakéta
(Coracias garrulus), kuvik (Athene noctua) él. A Monori (24-es szdmu) csatorna és Vdrosrét
(,,kordbbi kosboros-drok”) teriilet maddrvildga is értékes. Itt fészkel 6rgébics (Lanius minor),
dtvonul a fekete gdlya (Ciconia nigra), a kabasélyom (Falco subbuteo) és a vorosgém (Ardea
purpurea), valamint tdpldlkozéhelye a bibicnek (Vanellus vanellus).

Valoszinlileg a kdrnyezeti terheléseket jobban tliré fajok alkotjdk a kiilénb6zé dllattdrsuldsokat
a vdros egyéb teriiletein. A vdros zajdban is jol megélnek a harkadlyok, rigdk, szarkdk,
széncinegék, varjak, galambok, vordsbegyek. A felhagyott agyagbdnydkban a [6szpartokat
gyurgyalag és parti fecske kolonia népesiti be. A vizfolydsok mentén a tékés récék, a kétéltiiek
és a hiill6k is egyre nagyobb szdmban vannak jelen. A vdros kbrnyékén az emldsok koziil
tobbsz6r gondot okoztak a rokdk, de mokust is gyakran ldtni a fdk kozt.”

2.2. KORNYEZETI ALLAPOT
2.2.1. KORNYEZETVEDELEM - A FENNALLO KORNYEZETI PROBLEMAK, KONFLIKTUSOK LEIRASA

(Késziilt a Pro Regio Nonprofit Kézhasznu Kft. dltal a telepliilésfejlesztési koncepciohoz készitett
megalapozé vizsgdlat 1.12. Kornyezetvédelem (és teleplilésiizemeltetés) c. fejezetének
felhaszndldsdval)

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat készitésekor elsédleges szempont Monor
tajhasznalatanak és megfelelé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.
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A felszini és felszin alatti vizek védelme

Felszini vizek

Monor szaraz, gyenge lefolyasu vidék része. A vizhianyt a tarozokkal probaljak kiegyensulyozni a
Monor-Irsai-dombsag kistajban. Egy tarozo talalhato a varosban is, a Kisto. A telepiilés északi (Gyali
I. fécsatorna), déli (Monori 24. szaml) és nyugati (Monori 241.szamu) részén folyik egy-egy
mesterséges belvizelvezet csatorna. A legtobb utcaban talalhato csapadékviz elvezetd arok. A
belteriileten néhany kisebb - talajvizbdl és csapadékvizbdl taplalkozo - vizfeliilet, illetve nadas-
mocsaras teriilet talalhato, erésen eutrofizalodo allapotban.

A Gyali-patak (Gyali 1. fécsatorna) a Rackevei (Soroksari) Dunaba torkollé 32 km hosszu vizfolyas,
melynek teljes vizgyijté teriilete 450 km?. A Budapest délkeleti részén hizodé alsé szakaszt a
Févarosi Onkormanyzat kezeli. A fels6 24,7 km hosszu vizfolyas-szakasz kizarolagos allami tulajdon,
melynek kezeléje és lizemeltetéje a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Viziigyi lgazgatosag
(KDV-KOVIZIG). Az Igazgatdsag unids palyazaton a kezelésében levé szakasz rekonstrukcidjara nyert
tamogatast. A csatorna rendezése kozvetleniil érintette Gyal, Vecsés, Ull6, Gyomré és Monor
telepiiléseket, kozvetve pedig a teljes felsd vizgyiijté teriiletet, ami 391 km? kiterjedésdi.

Monoron a meglévo erésen modositott folyovizek okologiai allapotra vonatkozo mindsitése nem éri
el a jo allapotot. A kémiai allapotra vonatkozdan a Vizgy(jt6-gazdalkodasi Terv (tovabbiakban: VGT)
adathiany miatt nem kozo6lt mindsitést.

A telepiilés belvizelvezeté rendszere kiépitett (Gyali |. focsatorna, Monor 24 szaml, Monor 241
szamu csatorna). A Gyali |.-es fécsatorna Monor teriiletérél indul, és UlLS felé hagyja el a telepiilést.
A Monori 24-es és 241-es csatornak a telepiilés belteriiletétol keletre és délre eso teriiletek belvizeit
gy(ijtik és vezetik el, id6szakos vizfolyasok.

Felszin alatti vizek

A teriileten talalhatd natrium-kalcium-magnézium-hidrokarbonatos jellegl talajviz Osszefiiggd, a
volgyekben 2-4 méter, a hatakon 4-6 méter kozott érhet6 el. A talajviz mérsékelten kemény és
szulfatos. A rétegvizek mérsékelten vasas és kemény jellegliek. A varos teriiletén hat ponton a varos
koril pedig négy ponton talalhato rétegvizkészlet. A varosban harom mélyfarasu kat talalhato,
amelyek bels6 védéteriilete biztositott.

A felszin alatti vizek allapotanak mindsitése a 31/2004. (XIl. 30.) KvWM rendelet alapjan torténik. A
felszin alatti viz allapotat a felszin alatti viztest mennyiségi és mindségi allapota koziil a kevésbé jo
allapot hatarozza meg. A mindsités kétosztalyos: ’jo’ vagy ’gyenge’.

A VGT a felszin alatti viztestek mennyiségi allapota értékelése a sekély pordzus és sekély hegyvidéki
terliletekre: jo, a pordzus és hegyvidéki teriiletekre vonatkozoan jo, de gyenge allapot kockazata all
fenn. Monoron a vizek mennyiségi allapota a pordzus termalteriiletekre vonatkozoan gyenge, és
lokalis vizszintsiillyedés is tapasztalhatd.

A VGT a szerint a felszin alatti viztestek kémiai allapota sekély porozus és sekély hegyvidéki
teriiletekre a vizeket gyengének mindsiti, az okot pedig a diffiz szennyezésben, az ivoviztermelést
veszélyeztetd tullépésben és a szennyezett ivovizbazisban allapitja meg. A felszin alatti viztestek
kémiai allapota pordzus és hegyvidéki és pordzus termal teriiletekre vonatkozoan jo mindsitésd.

A teleplilés déli részén, a Kistoi Ut mellett talalhato a telepiilés vizmi telepe. A teleptél délre,
valamint nyugatra esé részeken helyezkedik el a telepiilést kiszolgald ivovizbazis.

A varos ivovizellatasat biztosito vizmi-telepek védoteriilettel rendelkeznek, az ivovizbazist a diffz
szennyezés nem veszélyezteti. A VGT szerint ugyanakkor a tervezési alegység teriiletén jellemzo6
mind az ipari, mind a mezdgazdasagi vizfelhasznalas, amely tevékenységekbdl szarmazd hasznaltviz
bevezetések nagymértékben terhelik a viztesteket. A vizfolyasok allapotat, a viz mindségét, a
feliszapolodast kedvezotleniil befolyasoljak a vizfolyasokba bevezetett nem kell6en tisztitott, vagy
tisztitatlan ipari, mezdgazdasagi és kommunalis szennyvizek. Kisvizi id6szakban - kellé higitas
hianyaban - nagy a szennyvizbdl ered6 lerakodas a medrekben. A mederbe lerakodott szennyviziszap
nemcsak csokkenti a meder vizszallitasat, rontja a vizmindségét, hanem jelentésen megnédveli a
vizfolyas jovobeni rendezési koltségeit is, mivel az eltavolitando iszap a helyszinen nem terithet6
el, el kell szallitani, mert sokszor veszélyes hulladéknak mingsiil.

A varos szennyviztisztité telepe a varos nyugati oldalan talalhaté a Gyali I. fécsatorna mellett. A
Monor es Térsége Csatornamil beruhazas 6 telepiilés - Monor, Monorierdé, Gomba, Peteri,
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Csévharaszt, Vasad - osszefogasaval épiilt meg es a hat telepiilés osztatlan kozos tulajdonat képezi.
A tisztitasi technoldgia: folyamatos betaplalast, anoxikus es aerob bioldgiai fokozatot tartalmazo
eleveniszapos tisztitasi technoldgia kémiai foszforeltavolitassal.

A szennyezbanyag-kibocsatas mutatoinak javitasa érdekében az elmult években intézkedtek az
illegalis csapadékviz rakotések felderitése, kikiiszobolése és a kisebb mennyiségl hidraulikai
tulterhelés érdekében.

Az ipari kibocsatok vizsgalata, a sziikséges el6tisztitok meglétének ellenbrzése, szakszeri
lzemeltetés hianya esetén azok miikodési engedélyeinek feliilvizsgalata a hatosagok bevonasaval
megtortént, hogy a kommunalis jellegii szennyviz, telepre érkez6 |Gkésszer(i ipari jellegl
szennyezGanyag terhelése csokkenjen.

A varosi csapadékviz kibocsatasokra vonatkozéan nem all rendelkezésre nyilvantartas.
Altalanossagban megallapithato, hogy a csapadékviz bevezetésekkel kapcsolatos emberi hatas
novekszik, mivel a belteriiletek, illetve a leburkolt teriiletek aranya is emelkedik. A varosi
(teleplilési) csapadékviz terhelést a lefolyas jelentés megnovelése, valamint a csapadékvizzel
bemosott szennyezéanyagok okozzak. A varosi csapadékviz jelentés mennyiségl hordalékot, olajat,
sot és a leveg6bdl kililepedett szennyezb6anyagokat (pl. nehézfémeket) tartalmaz. Kiilon problémat
jelent, ha a csapadékviz heves zapor alkalmaval a kozcsatornaba keriil, mivel a szennyviztelep
tulterhelése nem megfeleld tisztitast, végeredményben a befogadd balesetszer(i szennyezését
okozza.

A felszin alatti vizek és esetenként a felszini vizek szempontjabol jelent6s pontszerl szennyezd
forrasok lehetnek az intenziv tartast, nagy létszamu allattarto telepek, amennyiben a
tragyakezelés, tarolas nem felel meg a Helyes Mez6gazdasagi Gyakorlat elGirasainak (59/2008. (IV.
29.) FVM rendelet vizek mezégazdasdgi eredetli nitrdtszennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges cselekvési program részletes szabdlyairdl, valamint az adatszolgdltatds és nyilvdntartds
rendjérol).

A felszini és felszin alatti vizek szennyezddése a szantofoldi teriiletek nagy aranya és a vizek
védelme szempontjabol nem megfelelé mezdgazdasagi gyakorlat - példaul a mivelt teriilet és a
vizfolyas partjanak kozelsége - miatt kovetkezik be. A felszini vizek tapanyag terhelése
szempontjabol jelentds probléma a miivelt teriiletekrol - foként erozidval - bemosodo foszfor is. A
difflz szennyezések rendszerint nagy teriiletrél érkeznek kis koncentracidéban, a kibocsatasok
térbeli elhelyezkedése elszort és pontosan nem ismert. Az emissziok valamilyen intenziv
teriilethasznalat (mezbégazdasag, telepiilés, erdégazdalkodas) kbvetkezményei.

Talajvédelem

A talaj allapotat veszélyeztet6 tényezok sok esetben megegyeznek a felszini és felszin alatti vizek
mindségét veszélyezteté tényezokkel, ezért a két fejezet atfedéseket tartalmazhat. Ebben a
fejezetben els6sorban azok a talajmindséget veszélyeztet6 elemek lettek megvizsgalva, amelyek a
viz mindségének veszélyeztetésénél nem vizsgalandok, amely mindkét elem mindségét
veszélyezteti, az a "Felszini és a felszin alatti vizek" fejezetben lett megvizsgalva.

Monor domborzati és talajadottsagai kdvetkeztében jelentds teriiletek tartoznak a viz és szél
talajrombold hatasa ala, amely eredményeként nagy kiterjedésli, az erozionak és a deflacionak
fokozottan kitett teriiletek talalhatok a varosban.

A valtozatos geoldgiai viszonyok és az eredeti novénytarsulas meghatarozo szerepe kifejezésre jut
abban, hogy a térségben kiilonboz6 éghajlati és hidrologiai viszonyok hatasara kialakult talajtipusok
kilonithet6k el. Ez az eltérés a talajok termékenységében is megjelenik. A fizikai talajféleség a
geologiai viszonyok fliggvényében jelentdsen eltér. A futohomok, a kovarvanyos barna erdétalajtol
kezd6d6en az agyagbemosodasos barna erdétalaj kialakulasat tette lehetévé.

A fenti tényezok, azaz a geologiai viszonyok, a fizikai talajféleség és az eredeti novénytarsulas
hatasara igen eltéré a talajtipusok terhelhetésége és ez megmutatkozik az erdzios hatasokban,
humuszallapotban, tapanyagtartalomban és tapanyagszolgaltato-képességben is.

Deflacioval veszélyeztetett teriiletek

Az intenziv talajmiivelésnek és nem megfeleld agrotechnikanak, valamint a klimavaltozas
eredményezte szarasodasi folyamatoknak koszonhetéen a talajok tapanyag mérlegében egyre
jelentésebb komponens a horizontalis elhordas. A téli szaraz, a kora tavaszi, valamint a betakaritast
kovetd novényboritas-mentes idészakban a deflacio altali elhordassal torténéen Monoron is jelentds
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mértéki lehet az intenziv talajmiivelés kovetkeztében porosodott szerkezeti talajok esetében is. A
klimavaltozas miatti szaraz idészakok hosszanak novekedése, valamint a nagy tablas, nagy lzemi
miivelés noveli a deflacioval veszélyeztetett teriileteket a j6 mindségi talajok esetében is.

Erozioval veszélyeztetett teriiletek

Elsésorban szintén az intenziv talajmivelésnek és nem megfelelé agrotechnikanak koszonhetd a
talajok viz altali horizontalis elhordasa. Az er6zid veszélye a lejtos teriileteken, novényboritassal
nem rendelkezd, vagy alacsony novényboritasu teriileteken fenyegeti a termétalajt. A klimavaltozas
miatti megszaporodott, intenziv, nagy mennyiségli csapadékmennyiségnek koszonhetden az erozios
folyamatok felerésodtek. A negativ hatasok nemcsak a mezdgazdasagi teriileteken, hanem az
erdokben és a lakott teriileteken (kertekben, burkolatlan utakon, rossz ndvényboritasu, vagy
bolygatott, degradalt teriileteken) is jelentds talajpusztulast okoznak.

Adott koriilmények kozott kiemelt szempont a lejtéviszonyokhoz alkalmazkodd miivelési ag
megvalasztasa. Fontos tényezé, hogy tovabbi erdételepités, véderddk, fasorok kialakitasa nemcsak
az erdzios folyamatok megfékezése, hanem a kornyezeti szennyezés okozta karok csokkentése
szempontjabol is kedvez6 hatasu volna.

Fontos szempont a megfelel6 tablaméret kialakitasa. A nagylizemi gazdalkodasban a lejt6viszonyok
figyelembevétele nélkiil igen nagy (30-100 ha) tablakat alakitottak ki. Ez az er6zios folyamatokat
noveli. Neheziti az erdzid elleni védekezést a lejtéviszonyok valtozatos megjelenése, ami a tablan,
tablarészen belil is az erozidos karok forrasa. Ezen ero6zidos hatasok csokkentése részben a
tablaméretek lejtéviszonyokhoz torténé alakitdasa, s ezen belll, szilkkség szerint egyes
tablak/tablarészek miivelési ag valtoztatasa javasolt.

Beépités veszélye

Mind az OFTK, mind a Pest megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio nagy hangsulyt fektet a termé6fold
védelmére, a felesleges zoldmezds lakoteriileti, gazdasagi beruhazasok megakadalyozasara. A
Nemzeti Vidékstratégia, a Nemzeti Fenntarthato fejlddési Stratégia is markansan megfogalmazza a
term6fold védelmére vonatkozo prioritasokat. Ehhez kapcsolodik az orszagos és megyei
teriiletrendezési tervek eldirasain tul a termdéfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény is,
amely 2013 novemberétdl szigoribb eldirasokat fogalmaz meg. A teleplilésrendezés és a
telepiilésfejlesztés soran a termofold védelmének érvényesitésére vonatkozd eldirasokat a 6/B. §-
ban fogalmazza meg.

Talajszennyezés

A talajszennyezddések megakadalyozasa érdekében az egyes tevékenységek folytatasa,
létesitmények elhelyezése esetén megfelelé mlszaki védelem szilkséges - a talajszennyezés
tipusatol fliggden viz, vagy szénhidrogén-zaré aljzat, amelyeknek megvaldsitasa a hatalyos
jogszabalyok szerint a szakhatosag engedélyével torténhet.

Levegdtisztasdg-védelem

Légszennyezettség szempontjabol Pest megye teriiletének egy része ma mar az orszag kevésbé
terhelt teriiletei kozé tartozik. A légszennyezettség els6sorban a varosokban és a f6 kozlekedési
Gtvonalak kornyezetében jelentésebb. A kozvetlen szennyez6 forrasok altal nem érintett
telepiilések levegémindsége megfeleld, sok helyen pedig kifejezetten kifogastalan. A varosok f6
szennyez6 forrasai a kozuti kozlekedés, a lakossagi-kozintézményi flités és az ipari, szolgaltatasi
kibocsatasok.

Az ipar viszonylagos “fejletlenségének” kdszonhetéen nincs jelentds és koncentralt légszennyezést
kibocsato forras. Az ipari kibocsatok légszennyezé hatasa csak lokalis és alacsony szintli (esetenként
SO, és CO kismeérték(i hatarérték tullépés megfigyelhetd), vagy nem szennyezd. Hasonlo a helyzet az
egyéb - mezbgazdasagi, allattartdo és kommunalis-telephelyek esetében is, ahol a lokalis blizhatas
okozhat esetenként gondokat.

Ezzel szemben a kozlekedésb6l szarmazo komponensek egyre nagyobb mértékben keriilnek a
légtérbe, a térség tranzitjellegébdl addodd nagyfokl igénybevétele és az orszagos atlagot meghalado
gépjarmdsiriiség miatt. Az kelet-nyugat iranyu tranzit forgalom okoz jelentésebb terhelést a 4.
szam( fédaton. A legforgalmasabb tranzit-Utvonal mellett tobb-tiz méter széles savban okoz a
forgalom karos emissziot.
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A 4. sz. fout a terhelése szerencsére a telepiilés szélén képzddik. Az egyéb Uthaldézat mindsége és
slirisége, valamint viszonylag alacsony forgalmi terheltsége miatt a kozuti eredetl légszennyezés
csak lokalis szintlinek tekinthetd.

Jelent6s légszennyez6 forras a feliileti poremisszio, amely elsésorban a laza feltalaju
(finomhomokos) mez6gazdasagi teriiletekrél - elsGsorban az erd6ben szegényebb részeken,
masodsorban a novényzettel nem fedett, nem portalanitott fellletekrél (foldutak, burkolatok, stb.)
- szarmazik.

ValdszinUsithetd, hogy térségi szinten a légszennyez6é komponensek koziil nem a fiistgazok és egyéb
légnemiiek mennyisége és minGsége okoz problémat, hanem az iménti forrasokbdl szarmazo szallo
por. Mennyiségének mérséklése elsddleges védelmi feladat, tekintettel az imisszios feliiletek
mindségére, az erdos - fas teriiletek aranyara.

Az ipari illetve a kozlekedési légszennyezésen kiviil Monoron is egyre tobb gondot okoznak a
biologiai eredetii allergének, példaul a parlagfii, fekete lirom stb. pollenjei. Nagy problémat jelent,
hogy a mindennapi életiinkhoz is hozzatartozo egyes vegyszerek, valamint a levegbébe kibocsatott
szennyezO0anyagok megvaltoztatjak az immunrendszer miikodését, karositjak azt, beavatkoznak a
hormonrendszer miikodésébe, ezaltal eléidézve az allergias megbetegedést.

Onkormanyzathoz érkezett, blizre vonatkozé panaszrol nincs tudomas, de a ritka nyugati, dél-
nyugati széljarasban blizproblémat okoz(hat) a szennyviztisztito iizemelése, amely légvonalban
mintegy 0,5-1,0 km-re fekszik a lakott, védett telepiilésrészektol.

Hulladékkezelés

A fentebb mar emlitett talajszennyezés egyik eleme az emberi tevékenységbdl keletkezo
kommunalis, ipari -és veszélyes hulladékok, amelyek mennyisége az utébbi idében jelentdsen
megnovekedett, igy nem meglepd, hogy a levegd, a viz és a talaj szennyezése mellett korunk nagy
problémai kozé tartozik. Az egyre novekvo termelési folyamatban tobb melléktermék, selejt,
hulladék keletkezik, melyeknek csak igen kevés, de mégis egyre nagyobb hanyadat forgatjak vissza
masodnyersanyagként. A nagyobb fogyasztassal egyiitt jar, hogy a lakossag egyre tobb maradékot,
szemetet, csomagoloanyagot dob ki, ami a termékek eltllzott csomagolasabol adodik.

A hulladékgazdalkodasi, kornyezet- és egészségvédelmi szempontok megkdvetelik a teleplilési
szilard és folyékony hulladékok szervezett gy(ijtését és artalmatlanitasat.

A hulladékgyiijtést a KOVAL Zrt. végzi a telepiilésen. A KOVAL Zrt. mint kozszolgaltatd végez nem
veszélyes hulladék-szallitasi és -artalmatlanitasi tevékenységet is. A folyékony hulladék szallitoja
szerz6dés alapjan a BAWIMAX Kft. és a DELIVER Kft. A Szakorvosi rendeldintézetben keletkezé
veszélyes hulladékok szallitdja SEPTOX Kft. A kommunalis hulladék begyljtését kdvetbéen a ceglédi
hulladéklerakoba kertdil.

Az el6zéekben targyalt omlesztett hulladékok gylijtése mellett mikodik a varosban szelektiv
hulladékgylijtés is. Az épitési-bontasi (inert), kommunalis vegyes és komposztalhato hulladékok
elhelyezésére a KOVAL Zrt. lizemeltetésében lévé atvevéhelyen (Kossuth Lajos u. 147.) van
lehetdség. A Hirds Hulladékgazdalkodasi Kft. lizemeletetésében lévé hulladékgyijté udvarban pedig
a haztartasaban keletkezd UGjrahasznosithato és veszélyes hulladékok helyezheték el. A varos
szelektiv hulladékgy(ijtd szigeteinek miikodtetését is a Hirds Hulladékgazdalkodasi Kft. végzi. E
mellett a KOVAL ZRT. hazhozmend szelektiv hulladékszallitast is végez szallitasi korzetenként
havonta egyszer.

A varosban évek 6ta gondot okoz az illegalisan lerakott, illetve elhagyott szilard telepiilési hulladék.
Illegalis hulladéklerakas szempontjabol a varos elsGsorban a Monor és Monorierd6t Gsszekoté (t,
Kossuth Lajos utca Monorierd6 felé vezetd szakasza, Vasartér (kiils6 piac), Kis-to és kornyéke,
Erzsébet Kiralyné utcai Maggyarkert, katolikus-, illetve reformatustemetd, Csévharaszt felé vezetd
Ut Monor hataraban, valamint a varos hataraban fekvo teriiletek tobbsége érintett.

Zaj- és rezgésveédelem

A zajhatasok koziil az ipari zajartalom elhanyagolhato, am a lakossag egyre érzékenyebb a meglévo
zajterhelésre. Az Gjonnan megvaldsuld vallalkozasok mar az elGirasoknak megfeleléen miikodnek. A
kozlekedési zajartalom a nagyaranyl atmené nehézgépjarmii-forgalom miatt kiilondsen a 4. szamd
fout egyes szakaszai mentén jelent6s. Az elmult években mindeniitt megnétt a zajszint, ami
atlagosan 5-10 dB-t jelent. A novekedés a jarmivek évrol-évre torténd gyarapodasaval
magyarazhatok, valamint az egyre tobb ipari létesitmény megjelenése, az emberiség életmodbeli
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valtozasa és egyre novekvo energiaigénye is a zajszint novekedését vonja maga utan. A kornyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol szolo 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyiittes
rendelete mellékleteiben szerepl6 hatarértékeknek:

e (j tervezésl, vagy

e megvaltozott teriiletfelhasznalasu teriileteken kell teljesiilnitk.

A lakossagot altalanossagban a tranzitforgalom jelent6és részét ado nehéz tehergépjarmiivek,
kamionok zavarjak, de a varos Polgarmesteri Hivatalahoz eljuto lakossagi zajpanaszok nagy részét a
varos kiilonboz6 kozteriiletein megrendezett alkalmi szabadtéri rendezvények és a miikodé iizletek,
szorakozohelyek teszik ki. Az lizemi eredet(i zajrol nincsenek adatok, ezért azokat csak méréssel
vagy becsléssel lehet meghatarozni.
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2.2.2. TERMESZETVEDELEM
Orszagos védelem

Orszagos 6kologiai halozat - 6kologiai folyosd vezete

A természeti teriileteket a magasabb szint(i tervekben az Orszagos Okologiai Halézat és annak
ovezetei foglaljak magukba, amelyekkel kapcsolatban a magasabb rend(i tervek szabalyokat
fogalmaznak meg.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben (tovabbiakban: OTrT) meghatarozott Orszagos Okologiai
Haldzat teriiletét a térségi teriiletrendezési tervekben - jelen esetben Pest Megye Teriiletrendezési
Teriiletrendezési tervében (tovabbiakban: PMTrT) - harom ovezetbe kell besorolni:

e magteriilet

e 0Okolodgiai folyosd

e pufferteriilet
Monor kozigazgatasi teriiletén a PMTrT okologiai folyosod dvezetetet allapit meg. Okolégiai folyosé
Ovezetébe tartoznak a Gyali 1. csatorna és a Monori 24. csatorna menti teriiletek, a forras és

kornyezete, valamint a monorierd6i hataron fekvé két nagyobb kiterjedésd, jellemzden gyepes
terilet.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezete

Monor teriiletét az OTrT-ben kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezete érinti: a monorierddi telepiiléshatar mentén két nagyobb kiterjedési, jellemzben gyepes
terulet tartozik az dvezetbe.

Helyi védelem

Monor teriiletén a helyi természeti, okologiai értékek megovasarol az 5/1995. sz. 6nkormanyzati
rendelet rendelkezik. Monoron - a rendelet alapjan - harom helyi jelentoségl természetvédelmi
teriilet talalhatd: a forras és kornyezete, a Gera-kert és a Kézponti park (a Kossuth Lajos utcaban),
amelyek a telepliilésrendezési eszkozokben feltiintetésre keriiltek.

2.3. TELEPULESSZERKEZET, TERULETHASZNALATOK
TELEPULESSZERKEZET

Monor telepiilésszerkezetét jelentés mértékben meghatarozza az Alféld és a GOdolléi-dombsag
hataran valo elhelyezkedése, természeti adottsagai, valamint a mesterséges vonalas infrastruktura
elemei. A telepiilés eredetileg a Pesti hordalékkip-siksag és a Pilisi-Alpari-homokhat hataran
helyezkedett el, a Monor-Irsai dombsag déli lejtéire eredetileg csak a varos hagyomanyos
szolGteriiletei és kertjei hlzodtak fol. Mara azonban a megnovekedett telepiilés lakoteriiletei is
felklsztak a domboldalakra.

A domborzati viszonyok mellett jelent6s telepiilésszerkezeti formalé hatassal birt a Budapest-
Cegléd-Szolnok vasUtvonal, amely meghatarozd tagolo tényezé a telepiilés szerkezetében. Monor
déli részén, a telepiiléskdzponttol tavol, a lakoteriiletek szegélyén halad at a 4-es szamu fout, mely
periférikus elhelyezkedése miatt a telepiilésszdvet kialakitasaban nem jatszott hangsulyos szerepet,
ugyanakkor a telepiilés tovabbfejlédésének gatja déli iranybol.

A varos kozponti magja a Kossuth Lajos utca tengelye az Ady Endre utca és Jozsef Attila utca kozotti
szakaszon, illetve a Pet6fi Sandor utca Kossuth és Ddzsa utcak kozotti része. A varos legfontosabb
intézményei, illetve a kereskedelmi és szolgaltatd funkciok is ezen a teriileten koncentralodnak. A
varosmag az Ady Endre, illetve a Petéfi Sandor utcak mentén a vas(t iranyaba, a Kossuth utca
mentén pedig nyugati iranyban terjed tovabb. A kozponti teriileteken kivili lakoteriiletek csupan
kisebb jelentdségl alkozpontokkal rendelkeznek. A telepiilési jelentségl funkcidibdl kovetkezden a
vasUtallomas kornyezetére, illetve az uszoda kornyékére jellemzé funkciosiirlsodés.

Monor legfobb kozlekedési tengelyeit a 4-es fout, emellett a Péteri és Monorierdd felé kapcsolatot
biztositd Kossuth Lajos utca, a 4-es utat és a varoskozpontot Osszekoté Ady Endre utca, a
varoskozponttol a 4-es Uton keresztiil Csévharaszt felé vezetd Kistdi, majd Csévharaszti ut, valamint
a Gomba felé Osszekottetést biztositd Jozsef Attila utca alkotjak.

A kozponti - intézményekben és kereskedelmi-szolgaltatd funkcidkban bdévelkedé - varosrész a
Liliom utcatol délre és a vasUttol északra helyezkedik el, teriilete a Kossuth Lajos utca vonalatol
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folyamatosan béviilt a Kistoi és Ady Endre utcak kozotti teriileten a vasUtallomas iranyaba, a
vasutallomas kornyékén a Moricz Zsigmond utca mentén, illetve a szomszédos lakoteriiletek
iranyaba. A névekvo lakoteriileteknek északrol a dombvidéken megtelepiilt szolGteriiletek és kertek,
délrél a 4-es Ut szab hatart, mig nyugati és keleti iranyban a mezdgazdasagi teriiletek rovasara a
lakoteriiletek fejlédése folyamatos.

Monor varost az ITS harom varosrészre osztja. A
lehatarolt varosrészeket a kovetkezokben - a
konnyebb érthetdség érdekében - eltéré névvel
hasznaljuk:.

1. Kozponti belteriilet - VAROSKOZPONT

2. Kozponti belteriileten kivili teriilet -
KERTVAROS

3. KULTERULET

Az egyes varosrészek szerves egységet
képeznek, azonban az egyes részek Uthalozata,
telepiilési szovete, telek-struktlraja
funkcionalis szerepének megfeleléen eltéréen
alakul.

1. Kozponti belterulet
2. Kézponti belterileten kivilli terilet
3. Kilterulet

Monor lehatarolt varosrészei

(Forrds: Monor ITS meglapozé vizsgdlat, Pro Régié Kft.)

VAROSKOZPONT

A vdrosrészt a Kistoi ut - Dézsa Gyorgy utca - Mdtyds Kirdly utca - Moricz Zsigmond utca 45. sz.-ig -
Pésa Lajos utca 55-tél - Nddas utca - Gém utca - Maddch Imre utca - Forgdch utca - Vasuti drok -
Zrinyi utca - Jokai utca - Klapka utca - Pozsonyi utca - Kassai utca - Balassi Balint utca - Lécsei utca
- Zolyom utca - Mdtra utca - Péteri ut - Holdsugdr utca - Kinizsi utca - Munkdcsy utca - Liliom utca -
Bocskai utca - Dobd Istvdn utca - Jozsef Attila utca - Kossuth Lajos utcdk hatdroljdk.

Monor varosmagja a Kossuth Lajos utca térségére tehetd, mely a telepiilés fejlédése soran - a
szerkezeti és kiterjedésbeli valtozasai ellenére - mindvégig telepiléskdzpontként funkcionalt. Az
elsé katonai felmérés térképszelvénye mar a mai allapothoz nagyon kozel allé nyomvonalon
abrazolja mind a Kossuth utcat, mind pedig a Kistoi utat, az Ady Endre, a Dozsa Gyorgy és a
Széchényi utcakat. Az ekkor még halmazos szerkezetii telepiilés koriil és a domboldalra telepiilt
sz6lok alatt olas kertek hizodtak. 1820-ra a kovetkezetes falurendezés kovetkeztében a telelés mai
szerkezetének alapjai kialakultak, a XIX. szazad kozepét6l, a vasit megépitésével a telepiilés gyors
fejlodésének indult. A telepiiléskozpont szabalyos utcaszerkezete 1881-re véglegesedett, azonban
az Ady Endre uttol északkeletre esd, illetve a vasuton tuli teriiletek csak késobb kezdtek kiépiilni.

A varos és a varosrész tengelyének a Kossuth Lajos utca tekinthetd, melyb6l a varosrészt feltaro
utak kiindulnak. A kozponti mag gyalogos kozlekedést priorizald kialakitasa és a funkciosiriség
er6siti a varosmag dominans szerepét. Az Ady Endre, Jozsef Attila és Kistoi utcak nemcsak a
varosrész, de a telepiilés szerkezetét is meghatarozo utak, melyekre felflizve hizodnak a varosrész
lakoutcai. A varosrész lakoutcai kozel szabalyos ortogonalis rendben épitik fel a varosszovetet.

A kozponti belteriilet kozépiiletei, intézményei részint a hagyomanyos telepiilésszerkezetbe
illeszkedve allnak, masok a modern varostervezés elvei mentén elhelyezett épiilettomegekben
kaptak helyet. A varoskozpont hagyomanyos épiiletei k6zé ékelédott modern intézmények, a Varosi
Konyvtar, a Jozsef Attila Gimnazium, vagy akar a buszpalyaudvar, a szakorvosi rendeld
épiilettomege és elhelyezése eltér a megszokott kisvarosi utcaképtol és telepiilésszerkezettol.

A kozponti belteriiletek jelentés részén a hagyomanyos oldalhataron allé beépités, utcafrontra
meréleges épiilettomeg és az oromfalas nyeregteté volt jellemz6, azonban a folyamatos
atépitéseknek koszonhetéen mar sok helyen megjelentek ettél merében eltéré beépitési formak. A
Balassi Balint, Kiss Ern6, Deak Ferenc utca mentén épiilt paneles lakéhazak, a lakoteriileteken
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elszértan épiilt satortetés kockahazak és a kozelmultban felhGzott, mindenkori trendeknek
megfelelé lakohazak teszik a varos utcaképeit valtozatossa.

KERTVAROS
A vdrosrészt a Kozponti beltertileten kiviil esé belteriilet alkotja.

A varosrész a varos kozponti teriiletei koriil, a kozponti teriileteket koriilvéve helyezkedik el. A
teriiletet délrél a 4.sz foat hatarolja. A varosrész koncentrikus helyzetébdl adodéan kozponttal nem
rendelkezik. A varosrész szerkezetét meghatarozo elemek koziil a 4-es t, a Kistdi (t, az Ady Endre,
és Jozsef Attila utcak a legfontosabbak, illetve a hozzavetéleg ortogonalis utcaszerkezet
kialakulasat a varosrész északi felében a Lapos-hegy domborzati viszonyai, délen a Kis-to teriilete,
illetve a kisebb vizfolyasok és mélyfekvés(i teriiletek is befolyasoltak.

A kertvaros telekméret és beépitési mod szempontjabol, illetve épiiletallomanyat tekintve egyarant
heterogénnak mondhato. A hagyomanyos oldalhataron allo, utcafrontra merdleges épiilettomeg
helyett egyre gyakrabban fordul eldé szabadon allé beépités. A kertvaros vasUttol délre, illetve e
Josika és Mikszath Kalman utcatol keletre es6 tombjeinek utcaszerkezete, telekkiosztasa jobbara
szabalyos. Ezeken a viszonylag Ujonnan kialakult, varosrészeken az utcahaldzat kiosztasat a sik
terlilet nem befolyasolta, az utcak vezetése a belsébb teriiletek hagyomanyosan kialakult
utcaszerkezethez igazodott csupan. A kertvaros tovabbi teriiletein a vizrajzi és domborzati
adottsagok mind az utcaszerkezetet, mind a telekstruktirat nagyobb mértékben befolyasoltak.

A kertvaros tulnyomorészt lakoteriiletekbdl all, intézményteriiletek csak helyenként beékelédve
fordulnak el6. A vasUttol délre esé teriileteken két templom, és tobb oktatasi-nevelési intézmény
helyezkedik el, mig a varosrész tovabbi teriiletén csupan egy bolcséde illetve egy szocialis
intézmény talalhato.

A varosrészen kiskereskedelmi és szolgaltatd egységek csupan elszortan, nagyobb szamban a 4-es Gt
és az Ady Endre utca mentén fordulnak eld. Osszefiiggd gazdasagi teriiletek a 4-es Ut keleti végén és
az lpar utcaban talalhatéak, kisebb jelent6ségli gazdasagi szerepl funkciok azonban elszortan
fordulnak el a keretvarosban.

A varosrész fejlodésének hatarat északrol a sz6léhegyek, délrél a 4-es Gt jelenti, azonban keleti és
nyugati iranyban a lakoteriiletek folyamatos fejlddést mutatnak.

KULTERULET
A vdrosrészt Monor Kkiilteriilete alkotja.

A varosrész vizsgalata a kilterlilet beépitésre szant, illetve beépitett teriileteit foglalja magaban, a
kilteriilet tovabbi teriileteinek vizsgalata Tdjhaszndlat fejezetben olvashato. A varosrész
szerkezetét tekintve alapvetéen heterogén. A kiilteriileten elszortan szamos mezbgazdasagi és
gazdasagi telephely, illetve tanya talalhatdé, mig a kiilteriiletek alapvetéen mezbgazdasagi
hasznositas alatt allnak.

A kilteriileten osszefiigg6 lakoteriiletek a 4-es fouttol délre esé teriileten az Gttal parhuzamosan
kiépiilt Hegyessy tanyasoron, illetve a Csévharaszti Ut mentén talalhatoak. A kiilteriileti tanyak
elszortan, tobbnyire a belteriiletek kozelségében helyezkednek el. A kiilteriileten elhelyezked6
lakoteriiletek, tanyak legtobbje a lakofunkcioju épliletek mellett mezbgazdasagi épiiletekkel is
rendelkezik.

A Kkiilterlileteken talalhato gazdasagi teriiletek elsGsorban a telepiilésrol kivezetd utak mentén
fejlodtek ki. A 4-es (it mentén a belteriilet nyugati hataranal, a vasadi elagazas mellett, valamint a
Péteri Ot és a Jozsef Attila utca mentén szintén a belteriilet hataranal épiiltek ki jelentésebb
gazdasagi teriiletek.

A kiilteriileteken szélsséges telekméretekkel és beépitésekkel talalkozhatunk, jellemzd beépitési
mod nem hatarozhaté meg.
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TAJSZERKEZET

Monorierdo

Csevharaszt
’

Monor - Ortofot6 (Forras: Google Earth)

Monor a Godolléi-dombsag és a kiskunsagi homokhatsag talalkozasanal fekszik. A telepiilésen a
kialakult tajhasznalatok a domborzati és a vizrajzi adottsagokhoz igazodnak: a sik, j6 mindségi
term6foldeken a szant6 az uralkodo teriilethasznalat, a vizfolyasokat (csatornakat) gyepek és erdék
kisérik, a magasabb térszinen fekvo Strazsa-hegyen pedig a sz6l6 a jellemzé teriilethasznalat. A
kilteriilleten elszorva szamos lakott és felhagyott tanya talalhatd, valamint mezégazdasagi és
gazdasagi telephelyek is fekszenek egy-egy teriileten.

A tajszerkezet kialakulasaban meghatarozd szerepet toltenek be a vonalas mesterséges
tajszerkezeti elemek: a kozlekedési teriiletek és a csatornak. A telepiilés legjelentésebb kozlti
kozlekedési teriilete a 4. sz. féat, amely délkelet-északnyugat iranyban szeli at a varos
kozigazgatasi teriiletét. Emellett jelentéséggel bir még a 3111. j. Ecser-Monor 6sszekot6 ut, amely
északnyugati iranybol éri el a belteriiletet, a 3112. j. Monor-Tapioszele Gsszekoté ut, amely
északkeleti iranybdl éri el a belteriiletet, valamint a 46102 j. Monor-Csévharaszt bekoto Ut és a 4605
j. Monor Danszentmiklos Gsszekotd Gt, amelyek a 4. sz. foutrol déli-délkeleti iranyba agaznak le. A
kozati kozlekedési teriiletek mellett a vasutteriilet is jelent6s tajszerkezeti elem, amely a 4. sz.
fouttal parhuzamosan, attol északra szeli at a kozigazgatasi teriiletet. A kozigazgatasi teriiletet
behaldzo csatornak kozill legjelentésebbek a Gyali 1. sz. fécsatorna, a Monori 24. sz. csatorna és a
Monori 241. sz. csatorna. A fGcsatorna Monor belteriiletének északnyugati részérdl indul Péteri
iranyaba, a 24. sz. csatorna a 4. sz. f6uttol délre fekvo varosrész belvizeit gyljti, a 241. sz.
csatorna pedig a kozigazgatasi teriilet délkeleti részérél indul Monorierdoé felé.
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TERULETHASZNALATOK
VAROSKOZPONT

A telepiilés kozpontja, itt 6sszpontosulnak a varosi funkciok (pénziigyi, kereskedelmi, kozigazgatasi
és kozszolgaltatasi feladatok). Monor épitett értékei mind a kozponti varosrészen talalhatoak.
Zoldfeliileti ellatottsaga alacsony, a telepiilés zoldteriileten kiviili rekreacios funkcidi a
sporttelephez kapcsolodoan nagyrészt itt helyezkednek el.

Beépitésre szdnt teriiletek

Intézményteriiletek

Monor intézményei nagyrészt a kozponti belteriileten helyezkednek el. A varos szlik kozpontjat
jelenté Kossuth Lajos utcan taldlhaté a Varoshdza, a Varosi Birdsag, a Kossuth Lajos Ovoda, az
evangélikus, a reformatus és a katolikus templom, a rendérség, a varosi konyvtar, a Kossuth Lajos
Altalanos Iskola, illetve a Szakorvosi rendel6. Az erre meréleges Pet6fi Sandor utcaban a posta, a
Petdfi 6voda, az Ady Endre utcaban a Jozsef Attila Gimnazium és az Ady Endre Uti Altalanos Iskola
talalhato. A varosrészben elszortan tobb tovabbi intézmény talalhato: két szakorvosi rendelé a
Balassi Balint utcaban, egy-egy pedig a Dedk Ferenc és Kossuth utcakban. A Nemzetdér utcaban
talalhato a Monori Foldhivatal és a Nemzet6r Altalanos Iskola, a Virag utcaban a bolcséde és a
tlizoltosag régi épiilete, az (j tlizoltdsag pedig a Péteri Ut és a Holdsugar utca sarkan all., A Dozsa
Gyorgy utcaban egy gondozasi kozpont talalhatd.

Lakoteriiletek

A varoskozpont nagy részét a lakoteriiletek teszik ki annak ellenére, hogy a varosrészen talalhato az
intézmények, és kereskedelmi egységek tulnyomo része is. A varoskdzpont lakoéteriileteinek nagyobb
hanyada egylakasos csaladi haz, mig kisebb részben tarsashazakbol all. A Kossuth és Pet6fi utcak
kornyékére jellemz6 a vegyes funkcio, ahol a tobbszintes lakohazak foldszintjén kiskereskedelmi,
vendéglato, vagy szolgaltato funkciok kapnak helyet. A varosrész nagy részét kitevd lakoteriiletek
jellemzben oldalhataron, ritkabb esetben szabadon allé kertes csaladi hazak (tobbek kozott a
Somogyi Béla, Kassai és Igloi utcak egyes részein), melyek legtobbje foldszintes, vagy tetétér-
beépitéssel rendelkezik. A varosrészen tobb helyen a hagyomanyostol eltéré négyemeletes, paneles
technologiaval épiilt tombhazak, tarsashazak is megtalalhatéak, melyek a telepliilésszerkezetet
megbontva az utcaktol fiiggetlenitve épiiltek. Ilyen lakoépiiletek talalhatéak a Deak Ferenc, Kiss
Erné, Pozsonyi, Bocskai és Ady Endre utcakban.

A lakoteriileteken a telepszer(i beépitések kivételével a lakohdzak jellemzéen 800-1200m?-es
telkeken épiiletek. Ahol a keskeny tombok atmené telkei megosztasra keriiltek, kisebb, 500m? koriili
telkek is létrejottek. A varosrészen 30 iires telek, illetve a Zolyom és Krady utca kornyékén elteriilé
mezlgazdasagi-, illetve parlagteriiletek jelentik a teriileti tartalékot.

Kiskereskedelem, szolgaltatas

A varoskozpont teriiletén a forgalmasabb utcak mentén szamos kiskereskedelmi lizlet, szolgaltato
telepedett meg, melyek 0Osszefliggé kereskedelmi-szolgaltatd teriiletet nem, de lakd és
intézményteriiletekkel kiegésziilve vegyes teriiletet alkotnak. A varoskdzpontban, a Kossuth Lajos és
a Pet6fi Sandor utcakra flizédve, illetve a keresztez6 utcak torkolatai kornyékén szamos
kiskereskedelmi egység talalhatd onallo foldszintes épiiletekben, illetve tobbszintes lakoépiiletek
foldszintjén. A Kossuth utca kozponti szakaszan és a Petdfi utca sétaloutca részén a vendéglato
egységek nagyobb szamban fordulnak elé, mint a varosrész tobbi részén. A vasutallomas kozelében,
a Moricz Zsigmond utca kozéps6 szakaszan szintén nagyobb szamu kereskedelmi-szolgaltato funkcio
talalhato. Az Ady Endre Ut mentén a négy nagy alapteriiletii élelmiszeriizlet mellett tobb kisebb
uzlet tzemel, melyek egy része onallo épiiletben, szolgaltatohazban, masok lakéhazak utcafronti
foldszintjén kapott helyet. A varosrészen elszortan tovabbi kiskereskedelmi egységek is talalhatoak,
melyek olykor lakohazakban, vagy azok melléképiileteiben kaptak helyet.

Gazdasagi teriiletek

A varoskozpont északnyugati sarkaban, a Péteri it mentén nagyobb 0Osszefiiggd gazdasagi teriiletek -
toltéallomas, vendéglatas, raktarozo telephely, illetve a Kossuth és Matra utca sarkanal talalhato
régi malom hasznalaton kiviili teriilete - talalhatoak, mig varosrész délnyugati részén, a Jokai Mor
utcaban nagyobb 0Osszefiiggd ipari teriilet talalhato a lako és rekreacios teriiletek kozé ékelddve. Itt
a B&K Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. lizeme, a Kefa-Brush Kefe és Faipari Kft. lizeme és a
Penomit Zrt. ital-nagykereskedése talalhaté. A vasit és az Ady Endre utca keresztezédésénél
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talalhato iparteriiletek koziil az utca északi oldalan Lévo teriilet jelenleg beépitetlendil all, az utca
déli oldalan pedig épitéanyag lerakat talalhato.

Kiilonleges teriilet

A Balassi Balint utcaban talalhato a varos sporttelepe és uszodaja, melyek nagy rekreacios célu
zoldfeliiletekkel jelennek meg a varoskozpontban. Az uszoda egy kozponti épiilettel és az azt
koriilvevé zoldfeliletekkel, jatszotérrel rendelkezik, mig a sporttelep a sportpalyakon kiviil 6lt6z6
és kiszolgalo épiiletekkel rendelkezik. Az uszodahoz és a sporttelephez nagykiterjedésl burkolt
parkolo tartozik. A Piac téren talalhato a varosi piac, mely szamos kis lizlethelyiséggel és fedett
kozponti arusitohellyel rendelkezik. A piac és a varosi konyvtar kozott talalhato az autobusz-
palyaudvar teriilete és egy nagykiterjedésii burkolt parkolé teriilet.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Zoldteriilet

A varoskozpont zoldteriiletei kozé tartoznak a Balassi Balint utcai sporttelep és az uszoda
zoldfeliiletei, de a Szakorvosi rendelé koril kialakitott pihendkert és a Pozsonyi utcai lakotelep
zoldfeliiletei is a varos zoldinfrastruktira halozatat novelik. A varosrész egyik legnagyobb
Osszefiiggd zoldteriilete a vasutallomassal szemben elhelyezked6 Gera park. A telepiilés
intézményeinek kertjei is hozzatesznek a varos zoldfeliileteihez, ahogy a kozlekedési teriiletek
zoldsavjai is. A Kossuth Lajos utca kozponti szakaszan a varoskozpont rehabilitacidja soran Gjabb
zoldfeliileteket alakitottak ki, fasitott kdzterek, intenziv zéldsavok, illetve a katolikus és reformatus
templomok mellett és a konyvtar el6tt pihendkert talalhato.

MezGgazdasagi teriiletek

A Nyitrai utca Matra utca, Késmarki utca, Somogyi Béla utca, Kridy Gyula utca és Zolyomi utcak
altal hatarolt teriiletrész jelenleg részben mezdgazdasagi miivelés alatt alld, részben parlagon
maradt mély fekvésii teriilet, mely egyel6re beépitetlen, de tavlati lakoéteriileti tartalékként van
szamon tartva. A teriilet délkeleti fele apro, keskeny telkekbdl all, telekkiosztasa a lakoteriiletek
szamara nem alkalmas, itt a telkek U(jraosztasa sziikséges, mig a mezdgazdasagi teriiletek
északnyugati felén az Gjraparcellazas, a lakotelkek kialakitasa részben megtortént.

KERTVAROS

A varosrészre a lakoteriileti tllsaly jellemzd, kertes csaladi hazas beépitéssel. A periférikus
teriileteken, a f6 kozlekedési Utvonalak mentén gazdasagi teriiletek is megtalalhatéak. A varosrész
a Kis-to teriiletének kivételével zoldteriiletekben nem bévelkedik, rekreacios funkciokban szegény.
A varosrész kialakulas és a beépitési struktira szempontjabdl tovabb oszthato, a vasuttol délre esé
terliletek csupan az 1950-es évektdl kezdve, mig a Josika és Mikszath Kalman utcaktol keletre esé
teriiletek az elmult évtizedekben épiiltek ki.

Beépitésre szdnt teriiletek

Intézményteriletek

A kertvaros teriiletén elszortan talalhatoak az intézmények. A Kertvaros keleti oldalan a Katona
Jozsef utcaban a Tesz-Vesz Ovoda, a nyugati szegélyén a Szterényi Jozsef Szakkdzépiskola épiilete
all, a Jaszai Mari téren a Jaszai Mari Altalanos Iskola és a Napsugar dvoda talalhaté, a Toldy utcaban
a Szivarvany ovoda és a Szterényi Jozsef Szakkozépiskola miihelyei talalhatéak. Az Ady Endre utca
mentén a kertvaros katolikus és reformatus temploma talalhaté. A Monor északi részén a Taban
varosrészben talalhaté a Magyar Maltai Szeretetszolgalat integracids intézménye, a Monori
Nagycsaladosok Egyesiiletének éplilete a Tancsics Mihaly utcaban van, az Attila utcaban pedig egy
rendérségi épiilet talalhato.

Lakoteriiletek

A Kozponti belteriileteken kiviil esé teriiletek nagyrészt lakoteriiletek, melyek kozé beékelédve
talalhatd egy-egy eltérd teriilethasznalat. A lakéteriileteken szinte kivétel nélkiil kertes csaladi
hazas beépités jellemzd, az épiiletek zomében foldszintesek, de nagy szamban fordulnak el6
tet6tér-beépitéses lakohazak is. A telkek beépitése leggyakrabban oldalhataron allo, azonban az Uj
beépitések kozott talalhaté szabadon allo beépités is (tobbek kozott Halas, Iranyi, Dézsa Gyorgy,
Rakoczi utcak egyes szakaszai, valamint a Zoldmezé és Mikes Kelemen utcak kozotti tombok), a
varosrészen a telkek jellemzéen eldkerttel rendelkeznek. A varosrészen tarsashazak nem, csak
elvétve egy teleken épiilt zsellérlakasokhoz hasonlé kialakitassal épiilt sorhazak épiiltek (Mikszath
Kalman utca, Josika utca, Bem utca, Vaczi Mihaly utca, Liliom utca). A varosrészen jellemzé
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telekméret az Ady Endre utca, 4-es féut, Kistoi Gt, Nadas utca altal hatarolt teriileten 1000 m? koriil
alakul, a Kistoi ttol északra, a vasuttol nyugatra esé teriileteken néhany nagyobb telek kivételével
600-800 m? kozott jellemzd, mig a varosrész tobbi részén vegyesen, a tombok mélységével
ardnyosan 500 és 2000 m’ kozott valtozik. A varosrészen nagy lakoteriileti tartalék all
rendelkezésre, a kertvarosban kozel 300 kiparcellazott ilires telek talalhato, melyek egy része
azonban meég feltaro uttal és kozmuiellatottsaggal nem rendelkezik. A lakoéteriileti tartalékok
elsésorban a telepiilés keleti szegélyén, illetve a temetdtol északkeletre helyezkednek el. A temet6
kozelében elhelyezkedd lakoteriiletei tartalékteriiletek infrastrukturalis ellatottsaga megoldott,
azonban a Kapisztran utcatol keletre eso illetve a Halas utca kornyékén kiparcellazott lakotelkek Gt
és kozmiellatottsaga egyeldre kiépitetlen.

A kertvaros északkeleti részén, a Tabanban, a Cinka Panna utca kornyékén talalhato telepen a
telekstruktirat megbontva, kisméretl meglehetdsen rossz allapotl lakoépiiletek tomege épiilt fol. A
telep infrastrukturalis ellatottsaga elmaradott, mégis tobb szaz ember él a teriileten.

Kiskereskedelem, szolgaltatas

A kertvaros teriiletén foként a forgalmasabb utcak mentén egy-egy lizlet, szolgaltatdo egység
telepedett meg, ezek Osszefiiggd gazdasagi-kereskedelmi teriiletet nem képeznek. A 4-es (t
mentén, foként az Ady Endre Ut torkolatanal és a csévharaszti elagazas kornyékén tobb
kereskedelmi, vendéglato egység talalhato. A Jaszai Mari téren, az iskola kornyékén tébb kisebb
lzlet telepedett meg. A varosrészen elszort kereskedelmi egységekre jellemzd, hogy a 6nallo épiilet
hijan lakoépliletek utcafrontjan, foldszintjén, vagy lakéhazak melléképiileteiben kaptak helyet.

Gazdasagi teriiletek

A Kertvarosban a lakoteriiletek kozé beékelodd gazdasagi teriiletként jelenik meg a Szélmalom Ut
menti hasznalaton kiviili izemteriilet, illetve a Bekker és Bekker Kft. allateledel el6allito Gizeme a
Mikszath Kalman és a Liliom utca sarkan. A Kossuth utca Monorierd6 felé vezetd végén, két kisebb
gazdasagi teriilet talalhatd, az egyik fatelepként ilizemel, a masik az AutoCarParts Kft. hasznalt
autdalkatrész forgalmazo telephelye.

Nagyobb kiterjedésl kereskedelmi-gazdasagi teriilet a varos nyugati szélén, az Ipar utca mentén
talalhato, itt van az egykori Profi logisztikai lerakata, a Hafém-Span Kft., az Aplicator Plast Kft., a
Nagy Kertészet Kft., a Hamisza Kft., a Kamea Consult Kft., illetve a Hasznoskert Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. telephelye.

A varosrész szegélyén, a fontosabb utak mentén tobb ipari funkcioju teriilet talalhato. A 4-es féut
mentén a varosrész nyugati hataran talalhaté a Magyar kozut Zrt. és a Colas Hungaria Zrt.
telephelye, valamint az Izman és Baranyi Kft fémmegmunkald lizeme, a V-Road Arzenal Kft. épitési
hulladék-ujrahasznosito telepe és a Kis-Metallica Kft. fémhulladék Gjrahasznosito telepe. A Kossuth
Lajos utca Monorierdd fel6li végén az Kozgép Zrt., FitoChem Kft., Perkekt Solar Kft. ipari teriiletei
helyezkednek el.

Beépitésre nem szdnt tertiletek

Zoldteriletek

A varosrészen a kozponti teriiletekhez képest nagyobb kiterjedési zoldfeliiletek talalhatéak. A
telepiilés, igy a kertvaros legnagyobb zoldteriilete a Tavas Park, ahol a jatszotér és a kiépitett
ligetes zoldfeliilet mellett szank6zo domb és skate-park is talalhato. Az egykori maggyar teriiletén a
Muranyi és Erzsébet kiralyné ut kozotti tombbelsében talalhatd zodldfeliilet, mely hasznositasat
tekintve meglehetdsen extenziv zoldfeliileti elem. Jelentds zoldteriilet tovabba a sz6léhegy labanal
kialakitott Bacchus tér, mely rendezvénytérként is funkcional. A varosrész intézményeinek kertjei
és a kozlekedési teriiletek zoldsavijai, fasorjai is a zoldinfrastruktira halézatot novelik, ahogy a
lakohazak kertjeinek zoldfelliletei is.

Vizgazdalkodasi teriiletek

A telepiilés keleti részén, a Fillér utca vonalaban fut végig egy kisebb vizfolyas a lakotombok
belsejében, ahogy a Jozsef Attila és Arpad utcak kozotti tomb kozepén is kozel észak-déli lefutasu
csatorna talalhato. A katonai felméréseken is lathato, a telepiilés déli részén elhelyezkedé Kis-to,
melynek szomszédsagaban vizmii teriilet is talalhatd. Tovabbi vizmlteriiletek helyezkednek el a
Kistoi Ut és a vasut csomopontjanal, illetve a Kistemplom utcai kis templom mellett.

Kilonleges teriiletek
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Monor temet6i a varosrészben a Bajcsy-Zsilinszky utca két oldalan talalhatoak, nagy kiterjedési
zoldfeliiletben gazdag temeték megfelelé méret( teriileti tartalékkal rendelkeznek. A Kossuth Lajos
utca keleti végén talalhato nagyobb teriilet vasartérként mikodik, a varoskozpontban talalhato
piactérrel ellentétben itt épiiletek nem talalhatéak, csupan nagy kiterjedésl, részben burkolt
zoldfeliilet.

Mezbgazdasagi teriiletek

Szantoteriiletek talalhatéak az Erzsébet kiralyné utcaban, a még beépitetlen ipari és gazdasagi
tartalékteriileteken. A beépitett teriiletek szegélyén, a lakoteriiletek szomszédsagaban el6fordulnak
lakoteriiletnek szant, de egyelére nem beépitett teriiletek, melyek szantoteriiletként
hasznositottak, vagy parlagteriiletek. Ilyen beépitetlen mezdgazdasagi teriiletek talalhatoak a varos
délkeleti részén a Halas utca és a vasut kozott, a Dozsa Gyorgy és Iranyi utcak keleti végének
térségében, illetve a Kapisztran utca keleti felének beépiilt hazsorai mogott. A temet6 és a
Strazsahegy laba kozotti teriileten a lakotelkek kozé ékelodé gyep és parlagteriiletek a
lakoteriiletek tartalékteriileteit képzik.

KULTERULET

A varosrész déli részén talalhatok a beépitett teriiletek, ezek egy része elszort tanyakbdl, illetve a
jelent6sebb kozlekedési folyosdkhoz kapcsoldddan gazdasagi teriiletekbdl tevodik Ossze.

Beépitésre szdnt terliletek

Lakoteriiletek

Monor hagyomanyosan tanyas teleplilés, igaz mara a kiilteriileti tanyainak nagy része mar nem
lakott, illetve némelyik atalakult. A kiilteriileten él6 lakossag aranya ma 5% korili. A kiilteriileti
lakoteriiletek a belteriilet kozelében, elszortan helyezkednek el. A Csévharaszti Ut mellett tobb,
egymas mellé épiilt lakdhaz, illetve a 4-es uttol délre, azzal kozel parhuzamosan kiépiilt Hegyessy
tanyasor lakoteriiletei alkotnak egybefiiggé lakoteriileteket. A kiilteriileti lakoteriiletek
telekméretei igen valtozoak, a lakod funkcio mellett igen gyakran mezdgazdasagi tevékenység és
ahhoz kapcsolodd épiiletek is megjelennek. A lakoteriiletek telekméretei 800 és 8000 m” kozott
alakulnak, azonban a telkekbél valdban lakéd célra hasznalt rész az 1000-1500 m?-t ritkan haladja
meg.

Az egykor zartkerti teriiletek kozé tartozo Strazsahegyen egyre tobb helyen jellemz6, hogy a pincék
helyett (diil6, majd lakdépiiletek is megjelennek. A belteriilet hataratol a lakoteriiletek
folyamatosan terjednek a szél6teriiletek rovasara.

Kiskereskedelem, szolgaltatas

A kiilteriileten kiskereskedelem, illetve szolgaltatas csak elvétve fordul elé. A Hegyessy sor keleti
végén talalhaté a Nyerges Fogado, illetve a belteriilet szélén a 4-es fo6Ut mentén a Tesco aruhaz,a
Bardi Auto és tobb mas autokereskedés kapott helyet. A varos északi részén, a Bajcsy-Zsilinszky Gt
végén a hulladékudvarok szomszédsagaban szeszfézde lizemel.

Gazdasagi teriiletek

A varosrészben nagyobb Osszefiiggé kereskedelmi teriiletek talalhatok a 4-es f6at mentén, a
belteriilet szegélyén. Itt kapott helyet tobb autoszerviz, valamint a Karzol-Trans Kft telephelye is. A
vasadi leagazas mentén elteriilé gazdasagi teriileten lizemanyag-tolt6é allomas, autokereskedések, a
Bogwood Faipari Szolgaltato és Kereskedelmi Kft., illetve a UPC telephelye talalhato.

A Kkilteriileten a Vagohidi pincék és a telepiilés belteriilete kozott nagyméreti, egybefiiggd
iparteriilet talalhatd. A teriileten talalhato a Volan jarmijavito telepe, a Weld Ipari és Kereskedelmi
Kft. fémszerkezet és szerszamgyarto telepe, az AGM Beton Zrt. betonelem-gyara, a Fine Wood
Furnitures Kft. bltorgyarto lizeme, illetve az Agromarkt Kft telephelye. A teriileten talalhato
tovabba az egykori llzer sorgyar hasznalaton kiviili izemteriilete, illetve ehhez kapcsoldédoan
szallashely, és toltéallomas is, mely szintén hasznalaton kiviil van.

A Péteri (t mentén, a tervezett M4-csomopont kérnyékén Uj, nagy kiterjedésl gazdasagi teriiletek
kialakulasa varhato. A kiilteriilet gazdasagi teriiletei a 4-es Ut mentén jelentds teriileti tartalékkal
rendelkeznek, illetve a varosrész északi részén lévé ipari teriilet hasznalaton kiviili telephelyek
Ujrahasznositasa révén van lehetdség Ujabb iizemek megtelepedésére, mivel az M4-es autdpalya
megeéplilésével a teriilet varhatoan felértékelddik.

Pincefalu
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Monoron, a kornyezé teleplilésekkel ellentétben a sz6lémdivelés maig fennmaradt és a Strazsahegy
szbloteriiletei mellet a hagyomanyosan kialakult pincefalvak sajatos teriiletfelhasznalasként
jelennek meg. A Strazsahegyen a pincefalu o6t kiilonalldo magteriiletként jelenik meg, melyek
egyenként 50-200 pincével rendelkeznek. A pincék egy része a hagyomanyos népi épitészet
jellemvonasait viseli magan, azonban tobbségiik jelentdésen atépiilt mara. A pincék tobbsége
hobbipince, de talalhatéak hétvégi hazként (esetenként lakasként) hasznalt épiiletek is.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Vizgazdalkodasi teriilet

A telepiilés harom legjelentdsebb vizfolyasa a Gyali 1. sz. fGcsatorna, a Monori 24. sz. csatorna és a
Monori 241. sz. csatorna. A telepiilésen ezeken kiviil tobb kisebb csatorna arok talalhaté, azonban
ezek jelentésége kisebb. A 4-es fout és a Csévharszti Ut elagazasanal talalhatdo a Dakov vizmi
telepe.

Kulonleges terilet

A Kisfaludy utca kiilteriileti szakaszan helyezkedik el a Footgolf Hungary Kft. golfpalyaja. A Bajcsy-
Zsilinszky Ut végén talalhato a telepiilés inert és veszélyes hulladék lerakdja, illetve egy vizmliitelep,
melyek a varosiizemeltetés étesitményei. A Jokai Mor utca kiilteriiletei szakaszan szennyviztisztito
talalhatd, a Zélyom utca kiilteriileti szakaszan pedig kutyaiskola iizemel. A Hegyessy Tanyasor
nyugati végén, a Honvédség teriiletén addotornyok talalhatoak.
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TAJHASZNALAT

Monor a Godolléi-dombsag és a kiskunsagi homokhatsag talalkozasanal fekszik. Tajképét és a
tajhasznalatok kialakulasat nagymértékben befolyasoltak a domborzati viszonyok, valamint a
telepiilés kozeledési-halozati szempontbol kedvezé elhelyezkedése.

Miivelési agak megoszlasa Monoron

Szanto

Gyumolcsos

Gyep (legeld, rét)

52%
Szolo

8% mErdo
7%
mKivett
0%

Osszesen Arany

Megnevezeés (ha) (%)
Szanté 3145,20 51,47%
Gyumolcsos 15,87 0,26%
Gyep (legeld, rét) 439,85 7,20%
Szol6 509,67 8,34%
Mez6gazdasagi 4110,56 67,27%

teriilet ’ ’

Erdo 515,92 8,44%
Terméteriilet 4626,48 75,71%
Kivett 1484,07 24,30%
Osszesen 6110,58 100%

(Forrds: www.takarnet.hu)

A miivelési agakat tekintve a tajhasznalatok koziil a szanto teriiletek vannak tulsilyban, a telepiilés
kozigazgatasi terliletének tobb mint felét teszik ki (51,47%). Jelent6s arany( még a telepiilés kozel
egyharmadat alkoto kivett teriilet is (24,30%). A telepiilésen sz6l6 (8,34%) és erdéteriiletek (8,44%)
kozel egyenlé aranyban fordulnak el6. A gyiimolcsosok elenyész6, minddssze 0,26%-0s aranyban
vannak jelen. Aranyaiban a gyepteriiletek (legeld, rét) birnak még jelent6séggel, Gsszesen 7,2%-ot
tesznek ki a telepiilés teriiletén beldl.

Az aldbbiakban a helyszini bejaras tapasztalatai alapjan keriilnek bemutatasra az egyes
teriilethasznalatok. A legjelent6sebb teriilethasznalat Monor kozigazgatasi teriiletén a szanto,
szantoteriiletek fekszenek a belteriilet koril mind a négy égtaj iranyaba. A 3111 j. Ecser-Monor
Osszekotd Ut, a 3112 j. Monor-Tapidszele Gsszekoté Ut és a kozigazgatasi hatar altal kozrezart
teriileten fekvo szantokra a nagy, egybefiiggd parcellak jellemzéek, amelyeket nem tagolnak
fasorok, mezévéd6 erdésavok. A kozigazgatasi teriilet fennmarado részein fekvd szantok sokkal
tagoltabbak kisebb, aprozottabb parcellaméretek jellemzéek ezeken a részeken. A
szantoteriileteken blza, kukorica, napraforgd termesztése a leggyakoribb. A monori szantok
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kozepes mindGségliek, atlagos aranykorona értékiik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalyanak adatszolgaltatasa alapjan 17,25 AK.

Erdéteriiletek a kozigazgatasi teriileten elszortan helyezkednek el, a legnagyobb kiterjedési
erdéfoltok a 4. sz. fout déli oldalan, a vasUtvonal belteriilettél nyugatra esé szakaszanak két
oldalan, a 4. sz. fout és a Kossuth Lajos utca folytatasaként Monorierdore vezeté Ut kozotti
teriileten, valamint a csévharaszti Gt két oldalan kozvetleniil a csévharaszti telepiiléshataron
fekszenek. Mindezek mellett kisebb erddfoltok talalhatéak a Strazsa-hegy északkeleti (a Forras
kornyezetében) és a Strazsa-hegy nyugati oldalan. Az erdéteriiletek nagy része védelmi funkciot tolt
be, telepitett allomanyok nyar (Populus sp.) és fliz (Salix sp.) fajokkal. A monori Orszagos
Erd6allomanyban szereplé erdk elsédleges rendeltetés szerinti megoszlasa a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa alapjan a kovetkezé: gazdasagi erdéteriilet
85,51% (332,99 ha), védelmi erdéteriilet 7,42% (28,9 ha) és egyéb erdé 7,06% (27,5 ha).

- Gazdasagi erdo

Védelmi erdé

- Egyéb erdé

Nagy kiterjedés(i, egybefiiggd gyepteriiletek a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén, a 4. sz. fout
déli oldalan fekszenek, fenntartasuk kaszalassal illetve legeltetéssel torténik.

Monoron kiilon tajszerkezeti egységet képez a belteriilett6l északra fekvo Strazsa-hegy. A teriilet
rendkiviil valtozatos tajhasznalattal rendelkezik, a kiilonbozé teriilethasznalatok egy sajatos,
mozaikos tajszerkezetet hoztak létre. Ez a mozaikos tajszerkezet jellemzi mind a Strazsahegy
egészét, mind az egyes részteriileteit.

A korabban szinte a hegy teljes egészét boritd széléteriiletek jelentésen visszaszorultak, jelenleg a
hegy csupan mintegy 30-40%-an mivelnek sz6l6t, s a sz6l6- és gylimolcsteriiletek egyiittes aranya is
csak kevéssel haladja meg az 50%-ot. Ennek f6 oka, hogy korabban tobbségében csaladi kisparcellas
sz6lémiivelést folytattak, am az elmult évtizedekben a fiatalabb generaciok nem kivantak folytatni
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a csaladi orokséget, s felhagytak ezen teriileteket. Az apro, 2-3000 m?-es birtokok tobbsége igy lett
gazdatlan, ezen teriiletek ma parlagon hevernek, vagy elbozotosodtak.

A csaladi birtokok felhagyasaval parhuzamosan az elmult évtizedben egy ezzel ellentétes iranyu
folyamat is beindult. Mind az orszagban, mind Monoron divatba jott a szélészet-boraszat, rangja lett
a mindségi boroknak, s a bortermé vidékeknek, igy Monoron is egyre tobben kezdtek el (Ujra)
foglalkozni hobbiboraszkodassal. Ezzel parhuzamosan a boraszatbol él6 emberek - akik a
Strazsahegy fejlesztésén munkalkodnak - Gjabb foldeket vasaroltak, s tobb helyen (j sz6lot
telepitettek.

Ennek megfeleléen az elmilt évtizedekben a Strazsahegy birtokszerkezete is atalakult: az
elaprozodott kis csaladi birtokok egy részén nagyobb birtokok jottek létre, mig nagy résziikon
teljesen megsziint a szélomdivelés, helyiikon parlag-, bozot- és ,lakoteriiletek” alakultak ki. A
bozotos és a parlagteriiletek foleg a hegy peremvidékein (északi- és délnyugati teriiletek)
jellemzbek, de szamuk azon teriileteken is nO, ahol egyre inkabb elterjednek a lako- és
udiléfunkciok (déli teriiletek, a belteriilet szomszédsagaban).

A szbl6teriiletek nagy része a hegy kozepén koncentralodik: a pincefalvaktol északra, a Mendei Gt -
Irsai Olivér dlé - Locsodi Ut - Bereki diilo - Csabagyongye Ut altal hatarolva. Emellett nagyobb
osszefliggd szolbteriilet talalhato a hegy északkeleti (Akacos sor kornyékén), valamint keleti részén
(Forras diil6é és Téglagyari pincék kozott). A szélomivelési modok kozott egyarant megtalalhatok a
kordonos- (alsokordonos, felsékordonos), valamint gyalogmiivelési modok (fejmivelés, bakmiivelés).

A hegy kiils6 teriiletein (északi, keleti és nyugati szélén egyarant) talalhatoak 2-4 hektaros,
egybefiiggd szdntoteriiletek, 0sszességében azonban a szantofoldi novénytermesztés nem jellemzé
teriilethasznalata a Strazsa-hegynek. A szantoteriileteken tobbségében kalaszosokat és kukoricat
termesztenek.

A hegy teriiletén mind jobban teret nyernek a lakdteriiletek is. Ezek Monor belteriilete fel6l
kiindulva észak felé terjeszkednek, mara a hegy alsé negyedét-harmadat foglaljak el. Meg kell
jegyezni, hogy a hegy szerkezeti tengelyei, f6 kozlekedési kapcsolatai mentén (Strazsahegyi diilo,
Mendei ut) joval északabbra jutottak, mint atlagosan. (pl. a Strazsahegyi diil6 mentén a Szt. Orban
térnél is talalkozhatunk lakohazzal, mig a hegy egyéb részein koriilbeliil a Sziirkebarat diilé
magassagaban hizhatd meg a lakoteriiletek északi hatara.).

Hasonloképpen né az (idiil6hdzak szama, ezek egy része a hegyen elszorva talalhato (s a préshazak,
pincék atépitésével jott létre), masik résziik a lakdsorokba beépiilve koncentraltan van jelen.

A Strazsa-hegy nem bdvelkedik felszini vizekben, a teriileten talalhato egyediili felszini viz a Gyali
1. csatorna, mely nyugat-kelet iranyban halad at a hegy déli részén. A csatorna vizhozama rendkiviil
valtozo, csapadékmentes iddszakokban szinte teljesen kiszarad. Fontos emellett megemliteni a
forrast is a teriilet déli részén, amely mara mar kiapadt.

A Strazsa-hegy mellett szél6teriiletek fekszenek a Szaraz-hegyen. A Szaraz-hegyi varosrészen fekvé
szol6k kis hanyada all jelenleg is mivelés alatt, nagyobb résziiket mar felhagytak, megindult a
bozotosodasuk. A Szaraz-hegy teriiletét egykor teljes egészében sz6l6 boritotta, am mara a mivelt
és bozotosodott sz6l6k kdzé sok telken gyep illetve szanto ékelddik be.

A monori taj jellegzetes elemei a tanyak. A tanyavilag kialakulasa tobb évszazados multra tekint
vissza: a varosbol valo kitelepedés kezdetben csak a legeltetéses allattartashoz kapcsolodd nyari
szallasok megjelenésében nyilvanult meg, majd fokozatosan kialakult az is, hogy a gabonak és kapas
novények termesztésének és a legeltetésnek szinteret biztosito foldekre nem csak a gazdasagukat,
hanem a lakhelyiliket is kitelepitették a gazdalkodd emberek. A tanyak foéként a belteriilet
kozelségében, azt gylriiként koriilvéve helyezkednek el, illetve a kdzigazgatasi teriilet 4. sz. f6uttol
délre fekvé részén koncentralodnak (példaul Hegyessy-tanyak). Az egykori tanyak nagy részét
jelenleg is hasznaljak, mindossze kis résziik felhagyott, liresen allo. A jelenlegi tanyakat jorészt
lakjak, a lako funkcié mellett pedig kiegészit6é funkcio sok esetben a foldmiivelés, a gazdalkodas, az
allattartas. (Forrds: Monor Vdros Telepiilésfejlesztési koncepcio Megalapozé vizsgdlat - Pro Regio
Nonprofit Kézhasznu Kft.)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének északi részén, a gombai telepiiléshatar kdzelében a MOL Nyrt.
mélyfurassal kéolajat, szénhidrogént és foldgazt banyaszik. A banyaszat jelentds
teriilethasznalattal nem jar a mélyfurasos kitermelésnek koszonhetéen.

A telepiilés felszini vizeit a kiilteriiletet slirln behal6zé csatornak, valamint a Tavas-parkban

talalhatd Kisto képzik, természetes vizfolyas nem talalhaté a varosban. A csatornak koziil
legjelentésebbek a Gyali |. sz. focsatorna (Gyali-patak), a Monori 24. sz. csatorna, valamint a
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Monori 241. sz. csatorna. A Gyali . sz. fécsatorna Monor teriiletérél indul a belteriilet északnyugati
hatararol és északnyugati iranyban folytatja Gtjat Ullén at Gyal felé, majd végs6é befogaddjaba, a
Rackevei-Dunaba. A Monori 24. sz. csatorna a kozigazgatasi teriilet déli részén, a 4. sz. f6uttél délre
hizodik, Monor teriiletérél indul és a vasadi telepiiléshataron hagyja el a telepiilést. A Kisto a
belteriilet déli részén, a vasUt és a 4. sz. fout kozott fekszik, a kozparkként funkcionalé Tavas-
parkban talalhato, jelenleg minddssze diszto funkciot tolt be.

A varos kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyeken talalhatoak vizmii teriiletek:
— a4. sz. fout déli oldalan, a Kistoi Ut - 4. sz. folt - csévharaszti Ut korfogalma mellett

— a Bajcsy-Zsilinszky utca északi folytatasaban a kiilteriileten
— a csévharaszti Ut nyugati oldalan
— avasadi telepliléshataron a Hegyessy-tanyaktol délre

A kiilteriileten harom helyen talalhatéak kozmidi teriiletek:
— a gombai ut délkeleti oldalan talalhato egy gazatado allomas

— a4. sz. fout déli oldalan Monorierd6 iranyaban talalhato egy transzormator allomas
— a belteriilettdl északnyugatra talalhato a telepiilés szennyviztisztitoja

A Kkilteriileten elszértan szamos mez6gazdasagi és kereskedelmi-szolgaltatd jellegli gazdasagi
telephely talalhato. A Bajcsy-Zsilinszky Ut északi végén talalhatdo a monori szeszfézde, annak
északkeleti szomszédsagaban pedig a telepiilés szelektiv hulladék atvevo helye. Utobbira a varos
lakossaga tobbek kozott a szelektiven gyijtott papir, fém, Ulveghulladékot, valamint hasznalt
akkumulatorokat, elemeket, elektromos hulladékot hozhatja el. A hulladék atvevé hellyel szemkozt
az ut tiloldalan egy inert hulladéklerako telep miikodik. Utobbi kettd lizemeltetéje a Koval
(Koziizemi és Vallalkozasi) Zrt., amely a varos telepiilésiizemeltetési feladatait latja el. A Péteri Gt
mentén fekvl, a belteriilet északnyugati oldalahoz csatlakozo gazdasagi teriileten (Péteri major)
tobb vallalkozas is mikodik: itt talalhato a sziiroberendezések gyartasaval foglalkozo Makrofilt
Szlréstechnikai Kft., a mianyag és aluminium nyilaszarok gyartasaval foglalkozo Portalu Kft.,
tovabba egy maganszemély mezdgazdasagi telephelye is. Monor Varos jegyzéjénél nyilvantartasba
vett ipari tevékenységet folytato telepek listajaban ezek mellett a Monori Vegyesipari Szovetkezet
(kozuti aruszallitas), a Rabamonor Kft. (kozuti aruszallitdas) és a Limber Kft. (arameloszto, -
szabalyozo késziilékek gyartasa) is a major teriiletére vannak bejegyezve. Az (it szemkozti oldalan
egy tlizép mikodik (Tempomix Kft.). A 4. sz. f6t és a vasUt kozti teriileten a belteriilettél nyugatra
a szantok kozé ékelddve fekszik egy autobonté és szerviz, téle északra pedig egy jelenleg iiresen
allo, felhagyott egykori autokereskedés. A 4. sz. fout déli oldalan a monorierdei telepliléshatar
kozelében talalhatd a Ronkdzsungel kerti ronkbutorok arudaja. A Kossuth Lajos utca folytatasaban
Monorierd6 felé tartd Ut északi oldalan szintén egy tobb vallalkozasnak is telephelyet biztosito
gazdasagi teriilet miikodik: egyrészt egy vdgohid, masrészt pedig az anyagvizsgalattal,
roncsolasmentes anyagvizsgalo eszkozok forgalmazasaval, szervizelésével foglalkozo Ke-Tech Kft.
telephelye talalhato itt. A teriilet érdekessége, hogy a gazdasagi teriiletek kozé ékelddve itt
talalhatd az egykori Foldvary-kastély is. A Paplapos varosrészen a Kisfaludy utca keleti folytatasa
mentén egy mezégazdasagi telephely talalhato.

A Kkiilteriileten elszortan kiilonleges, elsésorban nem gazdasagi funkciot bet6lto teriiletek is
megtalalhatoak. A Kisfaludy utca keleti folytatasaban a kiilteriilet Paplapos nevii részén talalhato a
Paplaposgolf & Academy golfpalydja, ahol a hagyomanyos golfozas mellett footgolfra is lehet6sége
nyilik a latogatoknak. A golfpalya mellett a Mongarden Ingatlanfejleszt6 és Ingatlanhasznosito
Kft. székhelye fekszik. Emlitést érdemel mindezek mellett a monori kutyaiskola is, amely a Zolyom
utcatol északnyugatra fekszik, a belteriilet északnyugati oldalahoz csatlakozik.

Az ll6i telepiiléshataron a kozigazgatasi teriilet nyugat felé kiny(ldo része a HosszUberek. A
Hosszberek (tja atnyudlik Ull6 kozigazgatasi teriiletére északi iranyba, az Ut két oldalan egy-egy sor
lakoépiilet all. Az Ut déli, 4. sz. féut menti végén talalhatd a Rojcsik Etterem, attol nyugatra a 4.
sz. f6ut mentén haladva pedig egy épitéanyagok tarolasara szolgald, magantulajdonban lévo
telephely fekszik.
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2.4. EPITETT OROKSEG

Orszagos miemlékvédelem

Az orszagos védelem alatt allé miiemlék épitmények

Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. Rémai katolikus templom EOSfUth Lajos u. 85., Matyas kiraly 2405 | 7108
2. Reformatus templom Kossuth Lajos u. 90. 6827 | 7109
Miiemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Torzsszam | Azonosito
2401/5, 2401/7, 2406/4,
Romai katolikus templom ex- 2406/5, 2406/6, 2414,
1. lege védett miemléki 2472/1, 2473, 2747, 7108 29252
kornyezete 2475, 6752, 6753, 6754,
6784, 7437
Reformatus templom ex-lege 2473, 2474, 6753, 6754,
2. | edett mﬁemlék‘i’ Ko ezetge 6755, 6784, 6826, 6828, | 7109 29251
y 6832, 6833, 7437
Regisztralt orokségi érték
Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1, | Nepomuki Szent Janos Kossuth Lajos utca 79-83. 2405 | 7109
Szobor

Helyi védelem
Helyi védelem alatt all6 épitészeti érték (1/2008. (1.17.) onk. rendelet alapjan)

:;)ér;n Cim Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
1. Kossuth Lajos utca 98. 6833 Kossuth Lajos Altaldnos Iskola kétszintes épiiletrésze
Adv Endre u. 12-14 A Jozsef Attila Gimndzium Petdfi Sandor utcai
2, y . : 2437 L e
éplilete, az ,,Ipartestiileti székhdz

Helyi értékvédelmi teriiletek

::;;n. Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
1. 6665, 6704, 6705, 6706 Vdroshdza kérnyéke

2, 6707/2-3-4, 6708/1 Bajcsy-Zsilinszky utca sarok

3. 2425/10-12, 2426/8-9-13, 2427, 2429 Vigado kornyéke

4. 2419, 2420, 2421, 2422, 2423 Petdfi Sdndor utca sarok

5. 6833, 6834, 6835, 6836/1-2, 6836, 6837 | Kossuth Lajos Alt. Isk. kdrnyéke

6. Strdzsahegyi pincefalu

H1 teljeskorii védelem: 100006, 10012/A, 10012/B, 10023, 1025, 10026, 10027, 10030, 10024,
10044, 10046, 10049, 10051, 10056, 10101, 10104, 10108, 10114, 10116, 10399/3, 10401,
10402, 10404, 10411/1, 10416/1, 10450, 10452, 10453, 10454, 10455, 10460, 10461, 10463,
10464, 10466, 10470/5, 10512, 10513, 10521, 10524, 10539, 10545, 10570, 10782, 10796,
10798/1, 10801, 10803, 10805, 10806, 10807, 10870, 10818, 11187, 11253, 11254, 11257,
11306, 11311, 11312, 11321, 11322, 11333, 11344, 11335, 11338, 11347/2, 11364/B, 11366,
11367, 11370, 11374, 11376, 11379, 11381, 11412, 11416/A, 11416/B, 11425, 11427, 11432,
11453, 11455, 11458, 11463, 11474, 11476, 11486, 11487, 11488, 11492, 11495, 11501, 11506,
11509, 11511, 11526, 11532, 11536, 11538, 11566, 11568, 11571, 12505, 12509, 12510, 12764,
9417/10, 9575, 9712, 9732, 9742, 9744, 9747, 9748, 9749, 9757, 9459, 9762, 9765, 9766, 9968,
9771, 9772, 9774, 9782, 9784, 9802, 9806, 9820, 9823, 9833, 9837/2, 9864, 9865, 9866, 9867,
9868, 9869, 9872, 9873, 9877, 9879, 9880, 9883, 9898, 9915, 9923, 9935, 9937, 9940, 9943,

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 26 KORNYEZET! ERTEKELES

:;’;;n Hrsz A védett érték megnevezése, koriilhatarolasa
9950, 9953, 9955, 9956, 9957, 9958, 9994, 9996, 9997, 10007, 10028, 10043, 10797, 11313,
11375, 11383,11446, 11452, 11515, 9704, 9710, 9714, 9839, 9881, 9921, 9924.
H2 Részleges védelem az eredeti épiiletrészekre: 10003, 10021, 10029, 10036, 10045, 10048,
10050, 10065, 10068, 10082, 10105, 10109, 10113, 10121, 10304/2, 10400, 10405, 10409,
10451, 10456, 10458, 10462, 10505, 10514, 10515, 10571/1, 10750, 10781, 10787, 10802,
10808, 10811, 10467, 11216, 1231/1, 11240, 11301, 11303, 11305, 11307, 11308, 11337, 11345,
11350/2, 11355, 11357, 11361, 11363, 11368, 11369, 11372, 11377, 11380, 11384, 11385,
11390, 11392, 11393, 11402, 11413 ,11418, 11420, 11422, 11423, 11424, 11428, 11429, 11430,
11447, 11450, 11451, 11456, 11457, 11451, 11471, 11472, 11473, 11483, 11504, 11508, 11512,
11518, 11520, 11566, 11545, 11546, 11557, 11559, 11564, 11565, 11605, 12507, 12508, 12513,
9111/1, 9311/2, 9404, 9416, 9423, 9429, 9706, 9715, 9726, 9731, 9737, 9743, 9750, 9752,
9753, 9754, 9760, 9767, 9775, 9789, 9804, 9807, 9809, 9810, 9821, 9825, 9827, 9828, 9834,
9836, 9842, 9843, 9847, 9871, 9876, 9882, 9892, 9893, 9894, 9909, 9910/1, 9917, 9918, 9934,
9942, 9954, 9979, 9992, 9993, 9995, 10005, 10013, 10024, 10031, 1133, 10125/4, 10392, 10465,
10502, 10504, 10511, 11323, 11343, 11382, 11396, 11397, 11400, 11404, 11477, 11502, 11503,
11507, 11549, 11606, 12501, 9443, 9477/3, 9736, 9751, 9777, 9781, 9790, 9815, 9817, 9838,
9907, 9933, 9939, 9952, 9972, 9977, 9998
Védelemre javasolt épitett értékek:
Sl Megnevezés Hrsz. Cim
szam
1. | Vigado 2425/6 Kossuth Lajos utca 65.
2. Lakohaz 6586 Kossuth Lajos utca 64.
3.  |Evangelikus templom 5748 Bajza utca 2.
4. Evangélikus lelkészi hivatal 5738 Bajza utca 2.
5. Volt adohivatal 2428 Kossuth Lajos utca 67.
6. | VarosiBirosag 2427 Kossuth Lajos utca 69.
7. Régi kozséghaza épiilete 2425 Kossuth Lajos utca 71.
8. Varoshaza Polgarmesteri Hivatal 6655 Kossuth Lajos utca 78.
Helytdrteneti kiallitas eplilete, kozjegyz6 | ¢707/3, 6707/4, ]
9. |iroda (volt Szentharomsag gyégyszertar) 6707/2, 6708/1 | Kossuth Lajos utca 84.
Mivelédési Kozpont (volt reformatus
10. [egényegy[et) 6826 Bocskai u. 1.
11. |Baptista imahaz 6700 Bajcsy-Zsilinszky utca 12.
orszagzaszlos Trianon-emlékm
12. | (id. Kampfl Jozsef alkotasa 2797 Gera-kert
13. |polgarivilla 2680 Mdtyds kirdly utca 21.
14, |polgarivilla 2682 Madtyds kirdly utca 25.
15, |lakohaz 2477 Madtyds kirdly utca 4.
16. |Nemzetér Altalanos Iskola 6144 Nemzetér utca 22.
17. | Ady Uti Altalanos Iskola 2782 Ady Endre utca 48.
18. | Ujtelepi Iskola 4786 Tdncsics Mihdly utca 23.
19. Ujtelepi reformatus kistemplom 4240/1-2 Ady Endre utca 74.
20. | Ujtelepi katolikus kistemplom 4214 Ady Endre utca 94.
Ajtai italnagykereskedés, (volt gazdasagi
21.  |iskola) 5066/5 Jokai Mér utca
22. |népilakohaz 2503 Kistoi at 13.
23. | Viztorony 082/19 Gép utca
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Régészeti lel6helyek

Ssz. Azonosito Név
58379 Monor 03. volt Parthaz
58741 Monor 05. Kossuth Lajos utca
25561 Monor 1. Honvéd u. 3.
34511 Monor 2. Berek
34511 Monor 3. volt Vegyianyag lizem kornyéke
34515 Monor 4. Reformatus templom kornyéke
50686 Monor 5. Tetei-diil6 13.lh
50687 Monor 6. Tetei-d(il6 14.lh
50688 Monor 7. Tetei-dil6 17.lh
50689 Monor 8. Tetei-d(il6 16.lh
57221 Monor 9. Monor 17. lel6hely
57222 Monor 10. Monor 18. lel6hely
75727 Monor 11. Kucsera tanya
77439 Monor 12. Kucsera tanya (Monor 10.)
86777 Monor 13. Kucsera-tanya
86779 Monor 14. Hoppal-tanya
90963 Monor 15. Kenderesi-dilo
90965 Monor 16. Strazsahegy mellett
Monor 17. Kenderes-alja
Monor 18. Szennyviztisztito
Monor 19. Becker-tanya
Monor 20. Kisgorongy
Monor 21. Hegyesi-d(ilé
Monor 22. Szaraz-oldal
Monor 23. Forrasok-dilo 1.
Monor 24. Forrasok-dilo 2.
Monor 25. Paplapos 1.
Monor 26. Paplapos 2.
Monor 27. Paplapos 3.
Monor 28. Paplapos 4.
39476 Monor 29. Pozsonyi Uti lakotelep
57219 Monor 30. Péteri 4. lel6hely
57220 Monor 31. Péteri 5. lelShely
Monor 32. Alsémajor-diilé
57218 Péteri 1. Péteri 3. lelShely
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2.4. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

(Forrds: A Pro Regio Nonprofit Kézhasznu Kft. dltal a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz készitett
megalapozo vizsgdlat 11.1.1. A teleplilés adottsdgainak, lehetdségeinek és a fejlesztési korldtainak
osszefoglaldsa c. fejezete)

Tarsadalom, human infrastruktiura

Az utobbi évtizedekben az orszagos és a févarosi kedvezdtlen népesedési tendenciahoz képest
elényosebb volt Monor népességi helyzete, még 2000-2006 kozott is novekedett kismértékben a
lakonépesség, aztan stagnald, majd 2012-t6l enyhe csokkenést mutat. Korosszetétel szempontjabol
Monor teljesen koveti a Pest megyei és orszagos tendenciakat, a lakossag eloregedése
tapasztalhato. A vandorlasi egyenleg 2000-2010 kozott folyamatosan pozitiv értékd volt, 2000-
ben volt leginkabb migracios célpont a telepiilés, azonban 2011-2012 kozott mar tobben
vandoroltak el a telepiilésrél, mint ahanyan odakoltoztek.

Monor népességének iskolai végzettsége az altalanos és kozépiskolai végzettség tekintetében az
orszagos atlaggal kozel azonos, az egyetemi végzettséggel rendelkezok tekintetében viszont
jelentésen elmarad az orszagos, és a Pest megyei jarasi székhelyek népességének iskolai
végzettségéhez képest. A telepiilésen tapasztalhaté csaladszerkezet illeszkedik az orszagos, a
pest megyei és a budapesti csaladszerkezet alakulasahoz, nem tér el az atlagtol. A helyi lakossag
életmingségét alapvetéen meghatarozza a telepiilési lakasallomany Osszetétele és a
lakoingatlanok allapota. A lakasallomany 2000 ota folyamatosan, bar mérsékelten novekszik, a

......

aranya kozel 30% volt a varosban, 2011-re 10%-ra csokkent.

A 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan, Monoron egy szegregatumnak mindsild teriilet
keriilt lehatarolasra, de e mellett kiterjedt szegregacioval veszélyeztetett teriilet talalhato. A
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet 2004-ben, az oOnkormanyzattal egylittmikodésben,
elinditotta a Taban Integraciés Programot, melynek keretében a teriilet rendezése folyamatosan
zajlik.

A civil szervezetek és onkormanyzat egyiittmikodése kiemelked6 és folyamatos. Monori Taban
Integracios Programjahoz kapcsolodéan a Monori Taban Telepen épitettek egy biobrikett
manufaktarat. Itt flitésre és fézésre hasznalhato biobriketteket lehet késziteni, mez6gazdasagi és
papir hulladék felhasznalasaval ugy, hogy a munka csak megujuld energiat igényel. A Monori
Bor(t Egyesiilet azzal a céllal alakult, hogy a Monori Pincefalu értékeit feltarja, megovja és
felhivja ra az emberek figyelmét. A telepiilésen 2000 ota évente 6 alkalommal rendez a Magyar
Galamb- és Kisallattenyészték Orszagos Szovetsége kisallat-borzét, mely idokozben nemzetkozi
hirnévre tett szert.

2005-ben jott létre Monor és Térsége Tobbcéli Onkormanyzati Kistérségi Tarsulas, melynek célja
a térség osszehangolt fejlesztése, az onkormanyzati feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

A varosban a gyermekek napkozbeni ellatasat egy bolcséde, 5 dvoda és 4 altalanos iskola biztositja.
A bolcséde 2012-ig 120%-os kihasznaltsaggal mikodott, de az intézmény a fejlesztéseknek
koszonhet6en mara 90 féréhelyesre boviilt. 2014. évben az 6vodaskoruak szama Monoron 643 f6
volt. A csoportszobak szama 25, melyek Osszes négyzetmétere 1123 m2. Szabvany szerint 1
gyermekre 3 m2-t kell biztositani a szobakban, azaz 374 gyermekek jarhatna dvodaba. Az ellatott
gyermekek szama 618 f6. Az adatok alapjan lathato, hogy a folyamatosan szigorodo szabalyoknak a
jelenlegi intézményallomannyal nem lehet megfelelni. Sziikséges Uj féréhelyek biztositasa. Tovabbi
megoldand6 feladat a féréhely bévitésén felil a meglévé épililetallomany miszaki allapotanak
javitasa, az épiletek fenntartasi koltségeinek jelent6s csokkentése. Jarasi szinten 2013-ban az
altalanos iskolai tanulok szama Monoron a legmagasabb (1530 f6). A mas telepiilésekrél bejard
altalanos iskolai tanulok aranya 9,3% volt. Monor, az elismert oktatasi szinvonala miatt, kozépiskolai
oktatas terén kozponti szerepet vivott ki maganak. A kozépiskolak is a KLIK fenntartasaban
miikodnek, az intézményekben a kornyezo telepiilések fiataljai nagy szamban (tobb mint 60%-ban)
vannak jelen. A Bursa Hungarica Osztondij palyazattal az Onkormanyzat tamogatni kivanja a
hatranyos helyzetl, szocialisan raszorulé fiatalok felsGoktatasban valo részvételét és a felséoktatasi
tanulmanyaik megkezdését.

Monoron az egészségiigyi szolgaltatasok az alapellatas és a jarobeteg-szakellatas szintjén vannak
jelen. Az egészségiligyi alapellatas minden szolgaltatasa jelen van a varosban. A felnétt
haziorvosi alapellatas keretében 6 db, hazi gyermekorvosi alapellatas keretében 3 db, fogorvosi
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korzetbol 4 db keriilt kialakitasra. Az egy hazi-, és egy gyermekorvosra jutd lakosok szama
folyamatosan novekedett 2000-t6l Monorierdé 2006-os kivalasaig, majd a kivalasat kdvetéen 1800
f6 koriili értéken stagnalt.

A Monori Gondozasi Kozpont a varos kozpontjaban talalhaté és az itt mikodé idések klubjai
els6sorban az id6sebb korosztalyhoz tartozok részére biztositanak a nappali orakban hasznos
id6toltést, tarsas programokat, kézmives foglalkozasokat, kulturalis programokon valé részvételt,
étkezést.

Monor nagy hangsulyt fektet az oktatasi, kozmiivelodési és a sport tamogatasara. Az
onkormanyzat altal kiemelt cél a sporttevékenységet végzé egyesiiletek tamogatassal torténd
fenntartasa, illetve fejlesztése. Elkésziilt 2014-2019 id6szakra az onkormanyzat sportkoncepcioja,
mely a sporttal kapcsolatos feladatokat rogziti. Monor kornyezete, illetve sport infrastruktdraja
hosszi tavon is megfelelé lehetGséget, kapacitast kinal a varos lakosainak sport rekreacios
tevékenység elérésére. Az 6vodakbol mar jelenleg is sokan jutnak el szervezeti Uszasoktatasra az
uszodaba. Az altalanos és kozépiskolai sportoktatas Monoron kifejezetten erésnek mondhato,
tobb iskola, tobb sportagban vesz részt diaksport korok munkajaban, melyek erds utanpotlast
adnak tobb egyesiileti szakosztaly szamara. Az uszoda infrastrukturalis fejlesztéseinek kozéptava
céljai olyan beruhazasok lehetnek, melyek a szabadiddsport, illetve a rekreacio teriiletén
valosulnak meg, tovabbi tomegeket vonzanak az uszodaba, javitjak annak gazdasagossagat. A
varosi strand nemcsak régota ohajtott létesitmény a varosiak szamara, hanem konkurencia
hianyaban a kornyezé telepiilésekrél is népes tabort vonzana. A monori utanpotlas nevelés, illetve
versenysport megvalositasaért Monor Varos legnagyobb civil szervezete Monori Sportegyesiilet a
felelés. A tomegsport népszerlsitését, a sportolokat és a csaladokat, barati tarsasagokat
megmozgato csaladi sportnapok megtartasat az onkormanyzat fontos feladatnak érzi.

Gazdasag

Monor gazdasagi fejlodésének kulcsa a jarasi, térségi kozpont szerep, amely a varosnak,
,valodi” vonzaskorzetet biztosit. Részben ennek a térségi vonzaskorzetnek, piacnak koszonhetd,
hogy a telepiilésen kedvez6 foglalkoztatottsagi mutatok, alacsony munkanélkiiliségi rata figyelhetd
meg. A munkanélkiiliséget javitja, hogy a févarosba torténé ingazas felszivja a helyi, kevesebb
és rosszabbul fizetett munka- lehet6ségekb6l adodé munkaerétobbletet. Helyben azonban kevés
a munkalehetdség. A képzettségi adatok alapjan az atlagosnal kedvezétlenebb a helyzet a
teleplilésen. A fels6fokl képesitéssel rendelkezok aranya az orszagos atlagtol is elmarad.

Az onkormanyzat gazdalkodasat neheziti, hogy az intézmények kozotti egyilittmikodés nem elég
tartalmas. Ezzel osszefiiggésben térségi szolgaltatoi szerep boévitheté a kommunalis szolgaltatasok
terén, ezzel tovabb javithatd a kommunalis szolgaltatasok koltséghatékonysaga.

A telepiilésen miikod6é vallalkozasok relative alacsony gazdasagi teljesitményt mutatnak. A
termel6é tipusu funkciok, alacsony szinvonallak, kedvezétlen, szétszort elhelyezkedésliek. A
telepiilési vallalkozasok kozott hianyoznak a kozepes és nagy vallalatok, ami meghatarozza az
alacsony technologiai szinvonalat is. Nem miikodik Monoron inkubatorhaz, ipari partk vagy mas
olyan telephely szolgaltatd, amely a helyi vallalkozasok piaci versenyképességét novelné. A
kisiparosok otthon (csaladi haz) kénytelenek a iparos tevékenységiiket folytatni.

A varosfejlesztésen beliil a gazdasagfejlesztés az elmilt idészakban nem volt kelléen hangsulyos,
ezért nem keriiltek pozicionalasra exportképes, vagy legalabb orszagos hir(i helyi termékek. Nincs
ezt tamogaté tudatos varosmarketing sem.

A varosvezetés és a helyi vallalkozasok kozotti parbeszéd még nem elég hatékony, ahogy a
gazdasag erGsodését hatraltatja a turisztikai szolgaltatasok hianya is.

A programozasi idészakban megvalositando gazdasagfejlesztési tevékenységet erdsitik a teleplilést
koriilvevo jo mindségl, nagy kiterjedésl terméfoldek, sz6lo-és gyiimolesiiltetvények, a boraszati
kultura. Lehetdséget jelent a telepiilés alatt megh(izddo termalviz és szénhidrogén mez6 is.

A teleplilés gazdasagat meghatarozo kiils6 koriilmények kozott kiemelendé a Magyarorszagra
iranyulo kilfoldi toke-befektetések visszaesése, jelenlegi nagyon alacsony szinten torténd
stagnalasa, valamint a korabbi évekhez viszonyitva alacsony eurdpai unios forrasellatottsag.
Ugyanakkor jol kihasznalhaté elény, hogy Monoron a régio tobb telepiiléséhez képest (példaul
Budapesthez viszonyitva) magas lesz a regionalis beruhazasi tamogatasokbol elnyerhetd
tamogatasok aranya.
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Tdji és természeti adottsagok

Monor kozigazgatasi teriilete 3 kistaj hataran talalhatdé. Nagy része a Monorrdl is elnevezett
Monor-Irsai- dombsag kistajban talalhatd, a varos kozigazgatasi hatara azonban atnyudlik az
alfoldi Dunamenti-siksag részeként elteriilé Pesti hordalékklp-siksagra, és a Duna-Tisza kozi
sikvidék Pilis-Alpari-homokhatra.

A kistaj 110 és 225 m kozotti tszf-i magassagl, enyhén DK felé lejté felszinl teriilet.
Elhelyezkedése, foldtani és klimatikus viszonyai alapjan atmeneti zona az Eszak-magyarorszagi-
kozéphegység és az Alfold kozott. A dombsag losztakardjanak anyaga, mivel a fekiit adé homok
viszonylag kozel van, altalaban magas homoktartalmu. A telepiilés és kornyékének éghajlatara a
mérsékelten meleg-szaraz éghajlat jellemz6.

A teleplilés déli, sik részei régebben mocsaras, vizenyos teriiletek voltak, amit lecsapoltak, igy
alkalmassa téve a teriiletet a telepiilésfejlesztésre és a mezbgazdasagi termesztésre. A
kiillteriileten a mezdgazdasagi teriiletek dominalnak. Az 0Osszes mezdgazdasagi teriilet 83%-a
szanto. A szol6 teriileti részaranya igen magas, valojaban azonban annak jelentds része évek ota
miveletlen. A gyep aranya orszagos Osszehasonlitasban is kevés, de még a térség adottsagaihoz
képest is csekély arany.

A telepiilés lakott részei — a tanyas részeket nem tekintve — a kozigazgatasi teriilet kozéps6
részén helyezkednek el. Meghatarozd elemként jelennek meg a tajszerkezetben a telepiilésen
athalado vonalas létesitmények, a féutak és a vasUt.

A Strazsa-hegy teljes egészét boritd széloteriiletek jelent6sen visszaszorultak, jelenleg a hegy
csupan mintegy 30-40%-an mdlvelnek szol6t. A szol6teriiletek nagy része a hegy kozepén
koncentralodik: a pincefalvaktol északra.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Ovezetébe Monor erdd teriiletei
tartoznak, a lehatarolas nem tartalmazza a Strazsa-hegyet és a helyi természetvédelmi teriiletet,
a Forras teriiletét. Az elmult évtizedek infrastrukturalis fejlédése, a fokozott teriilethasznalati
igények odavezettek, hogy szamos teriileten helyrehozhatatlanul szétforgacsolodott a
természetkozeli éléhelyek rendszere. Az él6helyek megmaradt foltjai kozott a fajok tobbsége
szamara atjarhatatlan okoldgiai akadaly, Gn. barrier alakult ki. Monoron a legnagyobb Gkologiai
barriert jelentd elem a 4-es szamu f6ut és a vasutvonal. Terliletfelhasznalasbol eredé konfliktust
jelent a telepiilésen a Strazsa-hegy ,ellakdsodasa” mellet, a volt mezbégazdasagi majorok
leromlasa, kihasznalatlansaga, emiatt a tajképben valdo megjelenése, valamint sok esetben a
gazdalkodasi vagy lakott teriilet hatarat jelolé fasorok, mezsgyesavok, erddsavok hianya
kovetkeztében megjelené szélerozio.

Altalanos térségfejlesztési célként fogalmazodott meg, az infrastrukturdlis, logisztikai és térbeli
adottsagok maximalis figyelembe vételével kiaknazni a kedvez6 kdzép-magyarorszagi elhelyezkedés
elényeit.

Zoldfeliiletek

Monor zoldfeliileti rendszere, a hazai kisvarosokkal Osszehasonlitva, atlagosnak értékelhet6. A
varos kompaktsaganak koszonhetéen elkiiloniilnek telepiilési és telepiilésen kiviili zoldfeliiletekre.
Sajnos a kertek, vizfolyasok és utak mentén csak kevés kapcsolat biztositott a varosi szovetben
lévé zoldfeliileti elemekhez a varoson kiviili zoldfeliileti elemekkel. A meglévéd telepiilési
zoldfeliileti elemek illeszkednek a telepiilés szerkezetébe, de a zoldfelilleti elemek
mennyiségében, elhelyezkedésében és mindségében hianyossagok tapasztalhatok. A telepiilés
teriiletén jelenleg egy kozpark (a Tavas park), valamint tobb kozkert is talalhato, amelyek
tobbnyire gondozottak, értékes elemei a zoldfeliileti rendszernek. A telepiilés beépitésére a
csaladi hazas beépités a legjellemzobb. A telkeken beliil a hazak vagy az utcafrontra telepiiltek
(ez a jellemz6bb), vagy a haz elétt virdgos eldkert talalhato. Az épiletek mogott féként
termesztési célu zold teriiletek, kertek talalhatdk, amelyek gondozottak és nagy biologiai értéket
képeznek. A varosban lévé fasorok a forgalmasabb, szélesebb féutcakon altalaban az utcak
mindkét oldalan megtalalhatoak. Allomanyuk vegyes kor( és faju, disz és gyiimolcsfajok is
megtalalhatok koztiik. A telepiilést szinte kettévagja, a jelent6s zajterheléssel jaré Budapest-
Szolnok vasutvonal. A vasut mellett sok az elhagyott, degradalt teriilet. A palyatest két oldalan,
néhany helyen megjelenik a terhelést csokkentd zold sav, de ezek aranya kevés. Ahhoz, hogy a
kiilonboz6 rendeltetésl kertek, parkok, erddk, sétanyok és térfasitasok a lakossag megfeleld
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zoldfeliileti ellatasat biztosithassak, a telepiilés teriiletén valé rendezett térbeli elosztasara, ill.
az egyes elemek kozotti funkcionalis kapcsolatok kialakitasara van sziikség.

Epitett kornyezet

Monor az Alféld és a dombvidék talalkozasanal, a godolléi - ceglédberceli dombvidék labainal
alakult ki. A telepiilés a siksagon helyezkedett el, a dombokra eredetileg csak a hagyomanyos
szbloteriiletek és kertek huzodtak fel. A telepiilésmag a Pestre vezeté orszagos féutvonaltol
tavolabb, a dombok kozelében jott létre. A szoloterliletek mar XVIII. sz. végén azon a
teriileten voltak, ahol ma is elhelyezkednek. A varosi rangot 1989-ben kapta meg Monor,
amikorra kiépiiltek a térségi szerepet betdlté intézményrendszerei, kereskedelmi egységei és a
szolgaltatasok.

A varos szinte teljes belteriilete, a kozlekedési teriileteket és a csekély szamu zoldteriiletet
leszamitva beépitésre szant, st beépitett teriilet. Legjellemz6bb a kertvarosias lakoteriilet, ami a
hagyomanyos csaladihazas beépitéseket jelenti. Monor varos jellege extenziv csaladihazas,
foldszintes, legfeljebb egyemeletes beépitéssel.

A varoskozponti részen szigetszerlien talalhatok tobbszintes épiiletek is, kiilondsen a Kossuth utca
kozépso szakasza mentén, ahol az épitkezés kisvarosias jellegli. Ugyanakkor elmondhaté az is, hogy
sok a foldszintes haz. Varosi szinten ezen a teriileten kisebb az alacsony komfortfokozat( lakasok
aranya. Az ingatlanok egy része ezen a teriileten természetszeriileg tobbszintes, valamint az Uj
épitkezések révén korszerli és nagyobb méretli lakasok keriilnek kialakitasra. A varoskozponti
részen tobb nagyobb élelmiszer aruhaz is van, emellett szamos kisebb iizlet és vendéglatohely
talalhatd, melyek a helyi lakossag igényeit elégitik ki. A varoskdzpont két kiilonb6zé részén
talalhatd a buszpalyaudvar és a vasltallomas, melyek els6sorban Budapest iranyaba nagy
utasforgalmat bonyolitanak le. A varos f6 tengelyét jelenté Kossuth utca egyben az atmend
forgalom f6 tengelye is.

A kertvaros dominans lakofunkcioval rendelkezé lakodvezet. A népszamlalasi adatok szerint a
lakonépesség 71,3%-a él itt. A teriileti kiterjedésben jelentés kertvarosias teriileteken a
szabadonallo, foldszintes beépités a legjellemzobb beépitési forma. Az épiiletek altalaban
magastetések, tet6terik sok helyen beépitett. A kertvarosi lakoteriileteken talalhatd
kozintézmények jellemzéen F+1 magasak, a teriilet jellegéhez igazodnak.

A megalapozo vizsgalat tartalmazza a rendezési eszkozokben rogzitett fejlesztési lehetéségeket
és korlatokat. A stratégia megvalosithatosaga érdekében a varos rendezési terveinek aktualizalasa
sziikséges, melyet az ITS befejezését kovetden készittet el a teleplilés 6nkormanyzata.

Kozlekedés

Monort a 4. sz. f6ut kapcsolja az orszagos féuthalozathoz, a telepiilés belteriiletét Dél-nyugat feldl
érinti. A varoskozpont két orszagos kozUt belteriileti szakaszan kozelitheté meg, a telepiilés
gy(ijtéat haldozata minden varosrészben kiépiilt, a teleplilési Uthalozaton beliil a burkolt utak
aranya magas, 75% feletti. Monor vas(ti kapcsolata jo, a 100 sz. vasutvonal az egyik legnagyobb
forgalmu vasuti torzshalozati vonal. Monor és kdrnyéke autdbusz-haldozata minden orszagos kozuti
iranyban kapcsolatot biztosit. A varos bels6 utasforgalmat is a Volanbusz helykozi jaratai
bonyolitjak le, az allomas a halézat kozpontjaban van, a varoskdzpontban, de elhelyezkedése
kornyezeti szempontbol kedvezétlen. A varosban kiépitett kerékparut csak az Ady Endre Gt és a
Kossuth Lajos utca varoskozponti szakasza, illetve a Kistoi it mentén van. Jelentds haldzati hiany a
varosbol kivezet6 orszagos kozutak menti kerékparos Gtvonal hianya.

Kézmlivesités

A vizik6zm(-szolgaltatas hossz( tavl biztosithatésaga érdekében - a fenntarthaté fejlodés
szempontjaira tekintettel - vizikdzm(-szolgaltatasi agazatonként tizenét éves id6tavra
gordiiléfejlesztési tervet kell késziteni.

Monor kozmdellatasa 0Osszkozmiives formaban épiilt ki. A varos vizellatasa megoldottnak
tekinthet6. A vizbazis oldal, jelentés tobblet igények biztositasara is alkalmas. A vizbazis
védbovezeteinek felilvizsgalata és a véddovezetek kijelolési megtortént. A beépités-
fejlesztésekhez az azbeszt cement anyagu févezetékek rekonstrukciojaval kell szamolni. A
jelentésebb iparteriiletek kommunalis és tlzi-vizigényének biztositasa érdekében DN 150, DN 200
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m-es KPE gerincvezetékekkel. A viz bazis, viz-tarozas és szempontjabol tovabbra is megfeleld
mennyiségben all rendelkezésre Monoron. A varos vizmindségi problémak - vas, mangan és
metantartalom a hatarértékhez kozeli értéke miatt - megoldasa érdekében vizkezelési
technologia kiépitését palyazta meg. A megoldas érdekében viztisztito mi létesiil. A vizellato
halozat (j technologiaval torténd tisztitasa is tervbe van véve a rendszeren.

A varosban a szennyvizcsatornazas elérte a 91 %-os kiépitettséget. Monori kistérségi regionalis
szennyviztisztito-telepének intenzifikalasa megtortént. A varos csatornazasa elvalasztott
rendszeri ezen beliil a szennyvizcsatorna-halozata vegyesnek tekintheté. A varoskozpontban
gravitacios szennyviz- csatornahaldzat iizemel, mig a tobbi varosrészen vakuumos és nyomas
alatti szennyviz-elvezetés keriilt kiépitésre.

Monoron a csapadékviz elvezetd és szikkaszto rendszerek a varos nagy részét lefedik, azonban
jelent6s felljitasra, atépitésre szorulnak. A telepiilésen jellemzé a nyiltarkos csapadékviz-
elvezetés és szikkasztas. A kozponti belteriileten zart csapadékcsatorna-halozat lizemel. A varos
infrastrukturalis ellatottsaga szempontjabol a csapadékviz-elvezetés korszer(isitése, megoldasa
jelenti a fo fejlesztési feladatokat. Utrekonstrukciok esetén vizsgalni kell a csapadékcsatorna
rendszer korszer(sitését. Monoron egységes csapadékviz-elvezetd rendszert kell kialakitani. Az
arokrendszereket fel kell, hogy valtsa a felszinkozeli zart csapadékcsatornak, illetve a zart
szabvanyos mélyépitésii csapadékcsatornak.

A varos helyi vizkar-elharitasi tervvel rendelkezik, mely meghatarozza a csapadékviz-elvezetési
és belvizvédelmi feladatokat, teenddket.

Az energiakozmiivek tekintetében a varos villamosenergia-ellatasa 100%-osnak tekinthets. A
nagyfesziiltségli rendszer, valamint a monori alallomas és az abbol kiinduldo kozépfesziiltségii
rendszer megfelelé kapacitasokkal rendelkezik a tavlati beépités-fejlesztések kiszolgalasara is. A
kisfesziiltségli halozatok fejlesztése a telepiilés vegyes (Vt) teriileteknél a légvezetékes
halézatok atépitését jelentené foldkabeles halozatokka.

A varos foldgazellatasa szintén 100%-osnak mondhatd. A gazatadon keresztiil kiépitett nagy-
kozépnyomasu gazhalozat a tavlati igények kiszolgalasara is alkalmas.

A hirkozlés rendszere mind a vezetékes, mind a vezeték nélkiili rendszereknél az igényeknek
megfelelen kiéplilt, melyekrél a tavlati igények is biztosithatoak.

Kornyezetvédelem

Monor domborzati és talajadottsagai kovetkeztében jelentGs teriiletek tartoznak a viz és szél
talajrombolo hatasa ala, amely eredményeként az eroézionak, deflacionak fokozottan kitett nagy
teriiletek talalhatok. Monor szaraz, gyenge lefolyasu vidék része. A vizhianyt a tarozokkal
probaljak kiegyensllyozni a Monor- Irsai-dombsag kistajban. Egy tarozo talalhato a varosban is, a
Kistd, amely 12 hektar kiterjedésii. A telepiilés északi (Gyali I. f6écsatorna), déli (Monori 24.
szamU) és nyugati (Monori 241.szamu) részén folyik egy-egy mesterséges belvizelvezetd csatorna.
A legtobb utcaban taldlhatd csapadékviz elvezeté arok. A belteriileten néhany kisebb -
talajvizb6l és csapadékvizb6l taplalkozd - vizfelillet, illetve nadas-mocsaras teriilet
talalhatd, erésen eutrofizalodo allapotban. Monoron a meglévé er6sen modositott folyovizek
okologiai allapotra vonatkozo mindsitése nem éri el a jo allapotot. A teriileten talalhatoé natrium-
kalcium-magnézium- hidrokarbonatos jellegli talajviz Osszefliggd, a volgyekben 2-4 méter, a
hatakon 4-6 méter kozott érhet6é el. A talajviz mérsékelten kemény és szulfatos. A rétegvizek
mérsékelten vasas és kemény jellegliek. A varos teriiletén hat ponton a varos koriil pedig négy
ponton talalhato rétegvizkészlet. A felszin alatti viz allapotat a felszin alatti viztest mennyiségi és
min6ségi allapota koziil a kevésbé jo allapot hatarozza meg. A varos szennyviztisztitd telepe a
varos nyugati oldalan talalhaté a Gyali |. focsatorna mellett. A Monor es Térsége Csatornami
beruhazas 6 telepiilés - Monor, Monorierdé, Gomba, Peteri, Csévharaszt, Vasad - Osszefogasaval
éplilt meg es a hat telepiilés osztatlan kozos tulajdonat képezi.

A légszennyezettség szempontjabol a kozlekedésbdl szarmazé komponensek a jelentdsek, a
térség tranzitjellegéb6l adodo, az orszagos atlagot meghaladd gépjarmdsiriség miatt.
Szerencsére a 4-es szamU fout terhelése a telepiilés szélén képzodik, az egyéb uthaldzat
mindsége és slrlisége, valamint viszonylag alacsony forgalmi terheltsége miatt a kozuti eredeti
légszennyezés csak lokalis szintlinek tekinthetd. Jelent6s légszennyezd forras még a feliileti
poremisszio, mely els6sorban a laza feltalaju (finomhomokos) mezdgazdasagi teriiletekrol -
elsésorban az erd6ben szegényebb részeken, masodsorban a ndvényzettel nem fedett, nem

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 33 KORNYEZET! ERTEKELES

portalanitott feliiletekrol (foldutak, burkolatok, stb) - szarmazik. A vasUtvonal kozvetleniil
leginkabb a teleplilés déli felét terheli, a fellletekrél visszaver6dd, szordédé hanghatasok azonban
a tavolabbi lakorészeket is érintik. A korabban beépiilt teriiletek mentén, az allomashoz kozeli
részen, nincs hely mindenhol ndvénysav elhelyezésére, azonban latvany szempontjabol nem
javasolt falszer( zajvédelmi létesitmény épitése.

Katasztréfavédelem

Alabanyaszott teriiletek, barlangok nincsenek a varosban, ugyanakkor a Strazsahegyen, és a varos
belteriiletén is jelentés nagysagu teriileteken talalhatéak pincével alaasott teriiletek, amelyek
beépitését tovabbra is korlatozni kell, vagy beépitésiiket szigoru feltételekhez kell szabni. A
pincékkel aladasott teriileteken a beszivargd vizek hatasara kézetmallas kovetkezhet be, amely
szilardsagcsokkenést okozhat. A jarasi szintet meghalado, és megoldando kornyezetvédelmi,
vizgazdalkodasi feladat a térségi vizutanpotlas keretfeltételeinek biztositasa.

3.A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI, A TERVBEN
LEIRTAK ELMARADASA

A telepiilésrendezési eszkozokre egyetlen valtozat késziilt, ahogyan ez a telepiilésrendezési
eszkozok  készitésének gyakorlataban  tobbnyire  megszokott. Ennek megfeleléen a
telepiilésrendezési eszkozok szem el6tt tartjak az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a
telepiilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A telepiilésrendezési eszkozok torekednek a
koriilmények és lehetdségek adta jobb kdrnyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kdrnyezeti vizsgalat
tovabbi fejezetei, illetve az alatdmaszto munkarészek egyéb fejezetei is leirjak.

A tervben leirtak elmaradasa

A telepliilésrendezési eszkozok keretein belll helyi épitési szabalyzat késziil, amelyet a képvisel6-
testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezo, illetve mivel a
telepiilésrendezési eszkdzok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét beruhazasok
szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.

4.A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN,
ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO, KORNYEZETRE KAROS HATASOK CSOKKENTESERE
VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata a hatalyos telelpiilésrendezési eszk6zokhoz képest
jelent6s kiterjedésl teriileteken jelol ki Uj beépitésre szant teriileteket, amelyek féként (j
gazdasagi fejlesztési teriiletek. Mindezek mellett azonban a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben kijelolt gazdasagi és lakoteriileti fejlesztési teriiletekbél is jelentds visszalépés
tortént, mivel a varos a gazdasagi fejlesztési teriileteit a tervezett M4-es autopalya kornyezetében
kivanja a jovében koncentralni, a 4. sz. fout menti fejlesztési teriiletekbdl pedig visszalép a
mezdigazdasagi teriiletek javara.

Az alabbiakban bemutatasra keriil, hogy a telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az egyes
kornyezeti elemek védlmét, allapotuk megérzését milyen eszkozokkel igyekszik biztositani. Ezen
eszkozok kozil a helyi épitési szabalyzat eldirasai tekinthetok leghatékonyabbaknak, mivel azt a
telepiilés Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete rendelettel hagyja jova, amely mindenkire
kotelezb érvényli eldirasokat fogalmaz meg.

Felszini és felszin alatti vizvédelem, talajvédelem

Monor felszini vizeit a kiilteriiletet s(irlin behaldzo csatornak, valamint a Tavas-parkban talalhato
Kis-t6 képzik, természetes vizfolyas nem talalhato a varosban. A csatornak koziil legjelentésebbek a
Gyali I. sz. fécsatorna (Gyali-patak), a Monori 24. sz. csatorna, valamint a Monori 241. sz. csatorna.

A helyi épitési szabalyzat a felszini vizfolyasok, allovizek mindségének és a kornyezetilkben még
helyenként megtalalhato természetkozeli okoszisztémak védelme érdekében megfogalmazza, hogy a
kilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépitheté. Ez az eldirds a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
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vonatkozo szabalyokrol szolé 83/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 2.5 (3) bekezdésére utal, a parti sav
szélességét e jogszabaly hatarozza meg az alabbiak szerint:

(3) A parti sdv szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drava, a Kordsok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltol szamitott
10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrolagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak,
tarozok és holtagak menteén a partvonaltol szamitott 6 méterig,
c)aza) és b) pontba nem tartozd vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtol
szamitott 3 méterig
terjed.

A helyi épitési szabalyzat kiemelt figyelmet fordit az épitési tevékenységek soran torténd
talajszennyezések mérséklésére, azok visszaszoritasara. A 8.§ eldirja egyrészt, hogy (j épiilet
elhelyezése a fennalld talajszennyezettség megsziintetését kovetéen torténhet, masrészt pedig azt,
hogy a telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést. A talajerdzio visszaszoritasa és kialakulasanak megelézése érdekében a HESZ
el6irja, hogy a teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amelynek hatasara a
talajerozio veszélye nem novekszik.

A teleplilés belteriiletétél délre, a csévharaszti Ut és a 4. sz. fout talalkozasanal fekszik a varos
vizmi telepe, annak kornyezetében a Pedagogus-foldek kornyékén pedig tobb vizmi kat is
talalhatd, ezek képzik Monor Térségi Vizmi Vizbazis teriiletét. A monori vizm(kutaknak felszini
kimetszddése nincs, am a telepiilésrendezési eszkozokben a kiilsé véddidom feltiintetésre keriilt,
mivel a vizminéség védelme érdekében a 123/1997 (VII.18.) Korm. rendelet 5. mellékletében
szerepld korlatozasokat figyelembe kell venni.

Fontos kiemelni, hogy a fent emlitett kutak koziil a Monor K-254 OKK szamu kit vizét az Orszagos
Tisztiféorvosi Hivatal elismert természetes asvanyvizzé mindsitette, igy a vizmindség-védelemre
kiilonosen nagy hangsilyt kell fektetni a kat kérnyzetében.

A felszini és a felszin alatti vizek mindségének szempontjabol befolyasolo tényezd lehet a
szennyvizcsatorna-halozatra vald racsatlakozasi arany, ami Monor esetében 84%-os (2015-0s KSH
adat). A halozatra ra nem csatlakoztatott lakasok esetében a szennyviz elvezetése szikkasztassal
torténik, ami a felszini, a felszin alatti vizek, valamint a talaj szempontjabél is rendkiviil karos
lehet, igy a racsatlakozasi arany 100%-ossa tétele kiemelt feladat.

Leveg6szennyezés

Monor teriiletén légszennyezettség féként a kozlekedésbdl; a telepiilésen miikodd légyszennyezd
anyag kibocsato lzemek, gazdasagi teriiletek teriiletérél; valamint a szaraz id6ben torténd
mezbgazdasagi miivelésb6l és burkolatlan utakon vald kozlekedésbdl szarmazo porterhelésbél
adodik.

,,,,,

szabalyzatban mindossze egy eliras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban:

»8.8 (3) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegé olyan mértékli terhelése, amely
légszennyezést vagy hatdrértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kérnyezeti
levegé blizzel valo terhelése.”

Fontos kiemelni, hogy az M4-es autopalya megéplilésével a telepiilés belteriiletét kozvetlendil érinté
4. sz. féut fogalma varhatdan jelentés mértékben csokken majd, és az M4-es autopalyara
koncentralodik. Mivel az autopalya a varos belteriiletét elkeriili, attol északra, északkeletre huzodik
majd a kiilteriileten, a forgalombol szarmazo légszennyezés éllettani hatasai jelentésen csokkennek
majd a telepiilés lakott teriiletén.

A levegbszennyezés mértékének csokkentésének tovabbi eszkdzei a lakosok gazhalozatra valo
racsatlakozasra 6sztonzése és az alternativ flitési médozatok tamogatasa.

Hulladékkezelés

Monor teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem miikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A teleplilésrendezési eszkozokben Gj hulladéklerako nem keriilt kijelolésre.

A teleplilésen a Bajcsy-Zsilinszky utca északi végén egy szelektiv és veszélyes hulladékgyijté udvar
talalhatd, amelyet a Koval Zrt. miikodtet. A hulladékudvarra kizarélag monori lakosok hozhatjak a
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épitési ovezetbe sorolja.

A varosban a hazhoz mené szelektiv hulladékgyijtés is megoldott, amelynek fenntartasa,
hatékonysaganak novelése a tovabbiakban fontos feladat.

Zaj- és rezgésterhelés

Monoron a legjelentésebb zaj- és rezgésterhelés a kozlti és a vasuti kozlekedésbél és az alkalmi
szabadtéri rendezvényekrol szarmazik. Szamottevo zajkibocsatassal jaro ipari lizem a telepiilésen
nem uzemel.

A zaj- és rezgésterhelés telepliilésrendezési eszkozokkel szintén kevésbé befolyasolhato, a helyi
épitési szabalyzat mindossze az alabbi eldirast fogalmazza meg:

»8.8 (8) Zajt, illetve rezgést eldidézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé
zajforrdst csak oly mddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozd
hatdrértékeket ne haladja meg.”

Az lizemi és szabadidds létesitményekbdl és a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a
teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvWM-EGUM rendelet 1. és 3. szamU melléklete alapjan az alabbi
tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektél szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei

PR ol P nappal éjjel

Zajtol vedendo teriilet 6-22 6ra 226 6ra
Lakoteriilet (falusias, kertvarosias, kisvarosias), temetdk, zoldteriilet 50dB 40dB
Lakoteriilet (nagyvarosias), vegyes teriilet 55dB 45dB
Gazdasagi teriilet 60dB 50dB

Kozlekedési zajtol szarmazod hatdrértékek

. (i v . gylijtout, osszekotout, bekotout,
Kiszolgalo ut, lakéut mentén egyéb kézat mentén
eesy s P nappal éjjel nappal éjjel
Zajtol vedendo teriilet 6-226ra | 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra

Lakoterilet (falusias, kertvarosias, 55dB 45dB 60dB 50dB
kisvarosias)
Lakoteriilet (nagyvarosias), vegyes teriilet 60dB 50dB 65dB 55dB
Gazdasagi teriilet 65dB 55dB 65dB 55dB

Okologiailag értékes teriiletek védelme

Monor teriiletén taj- és természetvédelmi szempontbol jelentés értéket az orszagos oOkologiai
halézat okologiai folyosd Ovezete, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezete, valamint a helyi természetvédelmi teriiletek képviselnek. A telepiilésszerkezeti terv ezen
teriileteken (j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, teriiletiiket jellemzden altalanos
mez6gazdasagi teriilet, illetve védelmi rendeltetésii erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolja. A helyi épitési szabalyzat e teriiletfelhasznalasi egységeken beliil az 6kologiailag értékes
terlileteket olyan oOvezetekbe sorolja, ahol (j épiiletet elhelyezni vagy nem lehet, vagy csak
jelentds korlatozasokkal lehet.

Epitett kornyezet, régészeti orokség védelme

Az épitett kornyezet és a régeszeti orokség vedelmével a telepllésfejlesztési
feliilvizsgalatahoz késziilt Orokségvédelmi hatastanulmany foglalkozik, Uj
hatastanulmany elkészitése nem valt sziikségessé.

t koncepcio
Orokségvédelmi

Hataron atnyulé kornyezeti hatasokkal Monor teriiletén nem kell szamolni.
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5.A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI
HATASOK ERTEKELESE

A telepiilésrendezési eszkozok egész szemléletiikben a meglévo kdrnyezeti allapot javitasara, illetve
természeti kornyezet megérzésére torekednek.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran jelentds kiterjedésli gazdasagi teriiletek
keriiltek kijelolésre a 3112. j. Gombara vezet6 Ut mentén, valamint az M4-es autépalya és a 3111. j.
Péterire vezeté Ut tervezett csomopontjanak kornyezetében. E teriiletek beéplilésével varhatoan
megnovekszik a teriiletek burkolt feliiletének aranya, a teriileten létrejovo telephelyek, leteleped6
vallalkozasok jelentds gépjarmi forgalmat is vonzanak majd feltételezhetéen. A gombai Ut déli
oldalan kijelolt ipari teriiletek esetében a szomszédos eltérd teriilethasznalatok védelme érdekében
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teriilethasznalat kozott pufferteriilet biztosithato.

A feliilvizsgalat soran a 4. sz. fout mentén kijelolt lako- és gazdasagi fejlesztési teriiletekbdl
visszalépés torténik, ami kornyezeti hatassal nem jar majd, hiszen a jelenlegi teriilethasznalathoz
igazodo teriiletfelhasznalasi egység, altalanos mezdgazdasagi teriilet kerdil kijelolésre.

A telepiilés kozlekedési infrastruktura-haldozataban jelentds valtozast jelent majd az tervezett
kozlekedési elemek megvalosulasa: az M4-es autopalya és a gyorsvasit megépiilése. Mindkét
beruhazas megvalositasi szakaszaban megnovekedett por-, levegs- és zajterheléssel kell szamolni,
azonban az lizemeltetés soran az M4-es autopalya szempontjabol fontos kornyezetvédelmi elényokre
lehet szamitani: a 4. sz. f6at mellett jelentdsen csokken a levegd- és zajterhelés, mivel annak
forgalma az M4-es autopalyara terhelédik majd.

Tovabbi fontos valtozas a Pedagogus foldek lakoteriiletbdl kereskedelmi, szolgaltatd teriiletté
atsorolasa, ami a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint tervezett teriilethasznalattol
jelentésen eltér majd. A teriilet gazdasagi teriiletté sorolasara a célbol volt sziikség, hogy e
teriileten is gazdasagi célu vallalkozasok, telephelyek letelepedésére nyiljon lehet6ség. A Monori
24. csatorna vizmindségének védelme érdekében a gazdasagi teriilet csatona menti 20 m széles
savjaban telek be nem épithetd részét jelol ki a szabalyozasi terv, igy a csatorna és a beruhazas
soran megvalosulo gazdasagi épiiletek kozott a pufferteriilet biztositott.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran a Hegyessy-tanyak teriilete falusias
lakoteriiletbdl altalanos mezbégazdasagi teriiletbe keriilt atsorolasra. E mddositas célja a jelenlegi
allapot megérzése és a teriilet intenzivebb beépitésének elkeriilése, igy a kornyezeti elemek
tekintetében a modositas megvaldsulasat kovetéen nem varhato hatas.

A helyi épitési szabalyzat Gksz1 jell épitési Ovezetben lehetbséget biztosit naperémivek
elhelyezésére, amely a varos energiagezdalkodasa szempontjabol kiemelkedd lehetdség, hiszen a
napenergia megujuld energiaforras.

A telepliilésrendezési eszkozok tovabbi valtozasainak célja foként a tényleges teriilethasznalathoz
igazodo teriiletfelhasznalasi egység kijelolése, ami a jelenlgi teriilethasznalatokra és a kornyezeti
elemekre sincs hatassal.

6.INTEZKEDESI JAVASLATOK

Kornyezetvédelem
— Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszutavd megérzése;
— A szennyviz-csatornahal6zatra valo teljes kor( racsatlakozas szorgalmazasa, tamogatasa;
— Az ivoviz és a talajviz mindségének rendszeres vizsgalata, nyomon kovetése;

— Alternativ, megljulé energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetbségeinek kutatasa, megvalositas elokészitése, magvalositasa;

— Légszennyezésbdl, illetve zaj-és rezgésterhelésbol szarmazd kornyezeti hatasok mérséklése
fasorok telepitésével;

— Szelektiv  hulladékgylijtés  hatékonysaganak  novelése, zoldhulladék-komposztalas
népszer(sitése, a lakossag tajékoztatasa;

— A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;
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Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, oktatas a szilkséges és lehetséges
tennivalokrdl az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;

Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténé egylittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfeleld
helyszin biztositasa, a megoldando feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valé kozremikodés, hulladékgylijtés az utak mentén, az artérben,
parlagfli és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos teleplilésekkel 6sszehangoltan).

Tdj és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartasa, védett fajok éléhelyének megérzése;
Természeti értékek megovasa, fenntartasa (tajékoztatas);

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

Egyedi tajértékek felmérése, bemutatasa;
Fasorok telepitése honos fafajokbol;

Folyamatos okoldgiai halozat fenntartasa, a meglévo elemek feliilvizsgalata, sziikség esetén
mindségének javitasa, Uj elemek létesitése;

sl

helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

o Rosszabb mindségli foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;

o Feln6tt lakossag megismertetése a  természetvédelemmel, az  agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyujtotta lehetoségekkel tanfolyamok keretében;

o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint() helytorténet, és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléletl nevelés megvalositasa

Okolégiai szempontok, tovabba a fenntarthatd teriilet- és tajhasznalati rendszerek
kialakitasa, terjesztése.

Epitett kornyezet

A hagyomanyos épitészeti stilusjegyeket magan visel6 épliletek megérzése;
A helyi védelemre javasolt épitett értékek védelem ala helyezése;

Az (j épliletek épitése soran varos utcaképéhez, a kdrnyezé beépitések léptékéhez vald
illeszkedés.

7.MONITOROZASI JAVASLATOK

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken kornyezeti
valtozasok varhatok. Ennek megfeleléen a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat
tesszuk:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.

A terv kovetkezo feliilvizsgalatanak elvégzése soran az (j kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azéta bekdvetkezett
valtozasokra.

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

A rendezési eszkozok keretein beliil megvalosuld konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi el6irasok betartasanak ellendérzése.

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.
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8.0SSZEFOGLALO

Monor teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran a legnagyobb valtozast a
gazdasagi célu fejlesztési teriiletek atcsoportositasa jelenti, amelyeknek a kornyezeti elemekre
gyakorolt pozitiv és negativ hatasaival egyarant foglalkozik jelen kornyezeti értékelés. A helyi
épitési szabalyzatban megfogalmazott kdrnyezetvédelmi elbirasok, és jelen kornyezeti értékelésben
megfogalmazott fontosabb intézkedések betartasa mellett a telepiilés kornyezeti allapotanak
megorizheto jelenlegi allapotaban, illetve lehetbség szerint javithato is.

Azaltal, hogy a terv a taji, természeti értékek szem el6tt tartasaval késziilt, és a tajhasznalatok
tervezése soran is kiemelt figyelemmel kezelte a kornyezeti elemek védelmét, a természeti
adottsagokat, a lakossag remélhetéen magaéva teszi azt a kornyezettudatos szemléletmoddot, ami
minden fenntarthatd fejlédést kovetd telepiilés esetében elengedhetetlen. Csak ebben az esetben
valdsulhat meg a kornyezet jobbitasara vonatkozo szandék, amely tervi szinten mar megjelent.
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