




















KOZTERULET VIZSGALATA

A Kossuth Lajos és a Jozsef Attila utca a telepiilés két fontos Utvonala és a Kistoi
Uton megépllt aluljaré forgalma tovabb erdsitette ezt a szerepet, jelentdsen
megndvelve a Kistéi ut — Kossuth L. Ut — Jozsef Attila u. (Gombai Ut) atmend
forgalmat.

A Jozsef Attila Ut kiépitettsége megfelel6, de sziikség lenne a Kistoi Ut- Gombai ut
csomoépontok korszer(isitésére a biztonsagos kozlekedés érdekében.

A kozpont kozteriileteinek atalakitasa sajnalatos médon mar nem volt hatassal erre a
szakaszra. Kiéplilt a kerékparut halozat, de a kozteriilet allapota elhanyagolt, fontos
lenne felUjitasa, parkoldk és zoldfelliletek kiépitése, ndvénytelepitése.

Utburkolatok:

Kossuth Lajos ut 2x1 sav, kb 7 m széles aszfalt
Jbzsef Attila utcsa 2x1 sav kb 6-6,5 m széles aszfalt
Alkotmany utca kb 4 m széles aszfalt

Batthyany utca kb 3,5 - 4 m széles aszfalt
Honvéd koz burkolatlan, szilarditott foldut
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A Kossuth Lajos Uton és a Kistoi Uton kiépiilt a szabvanyos méretli kerékparut
halézat, ami fontos volt a kerékparos kozlekedés biztonsagossa tételéhez, de egyuttal
eltintek az Ut menti fak, amelyeket potolni sziikséges, illetve rendezni kell a
csatlakozo gyalogos és zoldteriileteket.

A jardak minden utcaban legalabb egy oldalon kiépitettek

Batthyany utca

Honvéd koz
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KULTURALIS OROKSEG VEDELME

Monor varos teljes kor(i orokségvédelmi hatastanulmanya elkésziilt a korabbi
években, jelenleg Uj készitésére nincs sziikség.

Régészeti orokség.

A korabban az Archeosztrada Kft — dr Tankod Karoly régész altal 2011-ben (helyszini
bejarassal kiegészitve) elkészitett hatastanulmany a tomb teriiletével kapcsolatban az
alabbiakat tartalmazza:
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A régészeti lelohelyek részletes ismertetése és hatasvizsgalata

1) Monor, Honvéd u. 3.

KOH azonosité: 25561

Hrsz: 7176

Jelenlegi allapot: Beépitett ingatlan. Telepliléskdzponti vegyes terdilet.
Tervezett beavatkozas: Nincs tervezett valtoztatas.

Hataselemzés: A mostanra kialakult allapot (beépitett lakobvezet) fenntartasa

biztositja a lel6hely jelen allapotaban valé meglrzését. Ki kell azonban emelni,
hogy a jovében barmilyen foldmunkaval jar6 valtoztatas pusztulassal fenyegeti
a leléhely még érintetlen, vagy kevéssé bolygatott részeit. Ezt megel6zendé a
régészeti lelohely teriiletén foldmunka kizardlag a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal altal — a tervek fiiggvényében -
meghatarozott folyamatos régészeti megfigyelés mellett, vagy
régészeti kutatast (probafeltaras, megel6z6 feltaras) kovetden
végezheto.
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Epitészeti orokség
A teriilet a feltételezett egykori kdzépkori falu és korabbi telepiilési kultirak teriletén
fekszik.

Az eredeti telepiilés a torténelem soran tobbszor is elpusztult, a korabbi idoszakokbdl
mUvi-épitészeti érték nem maradt fenn.

Az érintett teriilet beéplilése a XIX szazad masodik felére, a XX. szazad elso
évtizedeire tehetl. Az épiiletallomanyanak zome még késobbi iddszakbdl szarmazik,
feltehetéen a nagyobbik részét mar a XX. szazad masodik felében és az elmult
években épitették.

Utcaszerkezete a XIX. szazadot, a beépitettsége a XX. szazadot képviseli.

Kiemelhetd épitészeti érték sem a beépitést tekintve, sem az egyes objektumok
egészében, vagy részleteiben sem talalhato.
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Javasolt beépités

A tervezési teriilet a jelenlegi varoskozpont tovabbi kiterjesztését, kiépitését
jelentheti a kozeli jovoben, amikor ismét lehet6ség nyilik nagyobb volumen(
beruhazasok megvaldsitasara.

A teriileten, elsGsorban a Kossuth Lajos utca és a Jozsef Attila Ut mentén folytatodhat
a kisvarosias beépités és az lzlethaldézat, valamint a szolgaltatasok tovabbi
fejlesztése. A tombben mar ma is jelen van a kereskedelem és egyéb nem lakd
funkcio.

Az épliletek szintszama Fszt + 1 + tet6tér maximum, 7,5 m magassaggal.
A jelenlegi lakasallomany: 26-28 db a tdmbben.

Tervezett dllapot szerint Epithetd allomany
Az épithet0 lakasok szama: 100-110 db
Kereskedelmi és egyéb funkciok a foldszinten: 1500-1650 br. m2

A Kossuth Lajos utca és Jozsef Attila utca mellett nagyobb valdszin(isége van az
lzleti funkcidnak, mig a kisebb utcak mellett elsddlegesen a lakasépités fog
dominalni az Uj beépitésben.
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Parkolds

A jelenlegi allapotban az lizletek parkoléi minimalis szamban a kozteriileteken vannak
kialakitva a Kossuth és Jézsef Attila utca mellett.

A tervezett allapotban nem biztosithatd - és nem is célszer(i — a kozteriileteken
tovabbi szgk. parkold létesitése. A megvalosuld épliletekhez a telken beliil kell a
jogszabalyokban meghatarozottak szerint biztositani a parkolokat felszini, vagy
esetlegesen mélygarazsokban.

A tervezett lakasszam 100-110 db
Kereskedelmi és egyéb nem lakas funkcid 1 500 — 1 650 br. m2
Parkoldsi igény: lakas 100-110 parkold
egyéb funkcid 50 -65 parkold
dsszesen. 150 — 175 parkolo

A tervezés jelen fazisaban ennél pontosabb becslés a rendelkezésre allé
adatok alapjan nem lehetséges

Kozmldivesités

A varos kézm{ gerincei a Kossuth Lajos utcan és a Jozsef Attila utcan haladnak, igy a
kozvetlenidl mellettiik elhelyezked6 teriilet ellathatdé megfeleld6 kapacitds bizto-
sitasaval, vizi. és energiakdzmiivekkel egyarant.
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Jelenlegi telepiilésszerkezet és szabalyozas

A tervezési terlilet besorolasa a telepiilésszerkezeti terv szerint ,telepiiléskdzponti
vegyes” terlilet és hosszabb tavon is ez marad fenn, tehat nem sziikséges a tomb
beépitésének fellilvizsgalata miatt mddositani a teleplilésszerkezetet.
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A jelenlegi szabalyozas a HESZ szerint a kdvetkezs:

A telepliléskézpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek részletes elbirasai
A Vt -1 jelii épitési ovezet

47.§

Vt-1 jell évezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatéarolt terliletek tartoznak.

Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 500 m2.

Az épitési dvezet beépitési mdédja szabadon allo.

Az épitési Ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %

Az bvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 6,0 m.

A szintteruleti mutaté 1,0

A telkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek terlletének 20 %-

~NO O WN -
—_—_— o=

A szabalyozast mddositani sziikséges, a tervezett fejlesztések meghaladjak a jelenleg
engedélyezhetd nagysagrendeket és a beépités modja is valtoztatast igényel.

Az (j szabdlyozas e tombben is lehetové tenné a zartsoru beépitési mddot, kis
mértékben novekedne a beépités magassaga és ezzel a beépités intenzitasa.
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Tervezett dvezeti elGirasok:
A legkisebb kialakithato telekméret: 500 m?2
Beépitési mddja: zartsoru
A tervezett beépitettség valtozatlanul 50%.
A tervezett épliletmagassag 7,5 méter. (6,0 méter helyett)
Az épiilet max. bruttd szintterilete 1,8 lehet. (1,0 helyett)
Kozmdlvesitettség mértéke: teljesen kozmlivesitett
Minimalis zoldfelllet: 20%
Az 6vezetben elhelyezhetd: a lako rendeltetésen kivil

igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd és
sport épliilet, ami megegyezik a HESZ vonatkozo elGirasaval.

A szabalyozasi tervet modositani a tomb teriiletén nem sziikséges.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete
< S SO 15402 g 684 e
D : _.‘i? QQ(Z: &
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4. KATOLIKUS TEMETO BOVITESE

A katolikus temet6 ravatalozoja 6nallé telken (hrsz: 6964) helyezkedik el, kdzvetlenl
a temet0 szomszédsagaban, de nem a temet6 teriiletén, hanem kertvarosias
lakdtertleti besorolasu.

A temetkezési szertartast és bucslztatast a ravatalozd elGterében végzik, majd
atvonulnak a temeto teriiletére.

A ravatalozo és az el6tér jelenleg nem a legjobb kondicidban van, sziikségessé valik
a rekonstrukcio. A kertrészen Uj parcellahelyek alakithatok ki.

Jelenleg  érvényes  teleplilésszer-
kezeti terv részlete.

A fejlesztési szandékok megvaldsi-
« tasahoz célszerlinek latszik a teriilet
atsorolni, igy a telepiilésszerkezeti
tervet mddositani sziikséges.

" A telek terilete, amivel bovil a
temet6: 3.161 m2.

Jelenleg a temetG teriiletének egy
~ része, amit szintén évtizedek Ota
hasznalnak, (hrsz: 11640) kiil-
terilet. A szomszédos, beépiilt
lakéteriiletekkel egyiitt szilkség van
¢ a belteriiletbe torténd bevonasra

A jelenleg érvényes szabadlyozas
részlete (6. szelvéeny)

A modositast at kell vezetni a
szabalyozasi terven is.
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A telepiilésszerkezeti terv mddositasa

A temet6 ,Kiilonleges temet0 teriilet” besorolasban van, igy a kertvarosias teriiletbdl
a 3161 mz2 teriilettel bovil a kilonleges terilet.

lllll

Modositott telepiilésszerkezeli tervi részlet
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A telepiilés teriileti mérlegének és biologiai aktivitas értékének vizsgalata

A tervezett valtozasok a beépitésre szant teriileten beliil torténnek és kiterjedésiiket
— méretiiket tekintve a varos teriileti nagysagahoz, teriiletfelhasznalasi kategoridihoz
képest elenyészdek, gyakorlatilag kimutathatatlanok.

Tervezett valtozasok:

1. Vizbazis bels6 védoterileteinek és védbGidomainak atvezetése a telepiilés
rendezési tervén. Nem jelent teriiletfelhasznalasi valtozast

2. A Temesvari Ut és vasut kozotti terliletek szabalyozasanak fellilvizsgalata

Kis mértékli valtozas Kertvarosias lako
(0,3915 ha) és Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (0,1695
ha) novekmény

3. Kossuth L. Ut-Jézsef Attila u.-Batthyany L. u.-Alkotmany u. altal hatarolt
terilet Nem jelent teriiletfelhasznalasi valtozast

4, Katolikus temet6 bovitése

Kis meértékl valtozas Kertvarosias lakobol
kiilonleges temeto (0,3161 ha)

A valtozasok szazalékban kifejezve a harmadik tizedes jegynél jelentkeznek, azaz
nem mértékaddak.

A biologiai aktivitasérték nem valtozik, egyrészt csak beépitésre szant terileten
torténik, masrészt a kertvarosias ndvekmény és csokkenés kioltja egymast, a Gksz
teriilet ndvekménye pedig mértékét tekintve értelmezhetetlen.

Egyéb, jelentOsebb bioldgiai aktivitasérték(i teriiletet a valtozasok nem érintenek.
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MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

1. Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési koncepcio

A 2013. januar 1-t0l hatalyos, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt varosfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet alapjan a helyzetfeltard
munkarészben sziikséges a terlletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval, valamint a teriletileg relevans megyei, illetve térségi terlletfejlesztési
koncepcidkkal és programokkal) vald dsszefiiggések vizsgalata is a teriiletrendezési tervekkel
vald dsszefiiggések vizsgalata mellett.

A Parlament 1/2014. (I. 3.) OGY hatdrozataval elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 -
Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidt (OFTK).

Az (j OFTK Monor telepliléssel dsszefiiggésbe hozhatd alabbi megallapitasokat tartalmazza:

Az Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcié jovoképet, fejlesztéspolitikai célokat
és elveket hataroz meg, valamint kijeloli a 2014-2020-as fejlesztési idoszak nemzeti és
szakpolitikai sulypontjait.

A magyarorszagi varoshaldzati struktira szerint Monor a Budapesti agglomeraciéhoz tartozik,

Budapest vonzaskorzetében, a févaros korili rekreaciés zonaban, illetve annak hataran
fekszik.
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.Pest megye és az agglomeracié: a metropolisz térség kohézidjaért
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A budapesti agglomeracié kiterjedésében és funkcidiban egyedi vilagvarosi jelenség
hazankban, sajatos kihivasokkal és lehetdségekkel. Az agglomeracid alapvetéen Pest megye
északi részén huzddik, de a szomszédos megyékben is talalhato tébb telepilés, amelyeknek
Budapest felé iranyuld napi kapcsolatai vannak. Az agglomeraciét az eurdpai nagyvarosok
kozvetlen vonzaskorzetében tapasztalt kihivasok jellemzik. Ezek koziil kiemelhetd az Oriasi
tomegigényeket kiszolgald kozlekedés, amelyet a Budapest felé iranyuld és az agglomeracion
bellili kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest kdzpontu orszagos kozlekedési haldzat
atmend forgalma is terhel. Szintén kilén emlitendd a stratégiailag és térségi szinten kevéssé
koordindlt fokozddd beépités és a telepllések Osszenovése, melynek eredményeként
fenntarthatdsagaban sériil a teriilethasznalat (ritkul az 6koldgia-rekreacids haldzat, karosodik
a taji és kulturdlis orokség), a lakd és a termeld-szolgaltatd funkciok kedvezétlendl
keverednek, hidnyoznak a valds teleplilési kozpontok. Tovabba a tarség az orszag
legkedvezObb demografiai adottsagu teriileteként nagy kihivasok elé allitja az oktatasi-
nevelési kozszolgaltatasokat. Az agglomeracids kihivasok eredményes kezelése csak a
telepiilési és a megyei szereplok koordinalt egyittmiikodésében képzelhetd el.

Pest megyei teleplilése tobbsége nem tagja az agglomeracionak, de a megye varosainak
mindegyike csatlakozhat a Budapest Uzleti nagytérségének peremén talalhatd ,belsd gylir(i
varosai” flizér egyes tagjai kortl kialakuld6 markans és specializalt varostérségi
gazdasagfejlesztéshez. Ez elengedhetetlen eleme annak, hogy a metropolisz térség valds
gazdasagi egységbe forrjon, hogy gazdasagi fejlodése tobb kozpont koré szervezddjon és
kiegyensulyozottabb, 6sszességében erételjesebb legyen. Mindez nyilvan nem tamogathatja
az urbanizacid teriileti kiterjedését, sot, alapvetéen (de nem kizarélagosan) Pest megye
egyes térségeiben fejleszthetd tovabb a népesség-tomoriilés rekreacids és egészségiigyi
igényeit kiszolgald zold gy(ir(.

Ugyanakkor Pest megye Onmagaban is egy komplex fejlesztési térség, melynek az
agglomeracids és a ,belsd gy(ir( varosai” kapcsolddasok mellett 1éteznek 6nallo fejlesztési
igényei, témai is. A varosoknak itt is meg kell szerveznilk térségik kodzszolgaltatasat,
kozigazgatasat, helyi gazdasagat és e megyében is megtalalhatd a tarsadalmi-gazdasagi és
infrastrukturalis szempontbdl orszagosan is elmaradott térségek problémakdre. E megyei
szintl fejlesztésekkel is foglalkozik Pest megye ©6nalld fejezete az OFTK egyik megyei
decentralizalt fejezeteként.

Teriiletfejlesztési igények és feladatok - Pest megye
Pozicionalas

Hazank legnépesebb, legsiriibben lakott, és legnagyobb gazdasagi teljesitményli megyéje.
Kelet-Kozép-Eurdpa egyik legjobb adottsagokkal rendelkez6 térsége — természeti,
térszerkezeti és tarsadalmi erdforrasai, azok sokszin(isége, a gazdasag diverzitdsa, a
lakossag mobilitasa, valamint a kozdsségek altal nyujtott életminéség miatt. Dinamikusan
fejléd6 varoshaldzata szerves része a Budapest kdrnyezetében fejlédé metropolisztérségnek.
Térszerkezete egyediildlld az orszagban: a Fovaros kozponti szerepe, a centralis haldzati
elemek, az M0-as korgy(r(i, a nemzetkozi repil6tér jelenléte, a Duna, a kisvarosokkal atszétt
tér nagy fejlédési lehetéséget hordoznak. A tovabbi fejlédés, valamint a kbzép-eurdpai régids
kézpontok — nagytérségi csomopontok — kozotti pozicidverseny tekintetében azonban komoly
kockazatot jelentenek a megyén belili teriileti kiilonbségek ndvekedése, a peremvidék
lemaradasa, a kiils6, valamint bels6 kozlekedési kapcsolatok hidnyossagai. A megye
gazdasaga szorosan Osszekapcsolddik a FOvarossal — a javak, a tudds, a szakképzett
munkaerd kétiranyd aramlasaval, a vallalkozasok, tudaskozpontok, intézmények kozotti
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egyuttm(ikodéssel. A megyében jelen vannak a gazdasag exportorientalt tudas- és
technoldgia-intenziv feldolgozdipari agazatai, valamint az ezek tevékenységét tamogatod
szolgaltatasok is. A gazdasag Osszteljesitményét kiilonosen a feldolgozoipar, a kereskedelem
és logisztika, az informacids technoldgidk, a turisztika, a kulturalis- és kreativ ipar hatarozzak
meg. A mez6gazdasagi termelés, és az élelmiszer-feldolgozas visszaesése komoly gondot
jelent a leszakadd térségekben; a helyi gazdasdg teljesitménye jelentésen elmarad a
lehetGségektal.

Fejlesztési iranyok

e A gazdasdag dinamizalasa, tobb labon all6 gazdasagfejlesztés, egyszerre épitve a
feldolgozdipari- és agrar-tradicidkra, valamint az Uj iparagak, szolgaltatasok
fejlesztésére. Befektetés-0sztonzés, a tokevonzo képesség javitasa, az egyes térségek
endogén erOforrdsaira alapozva. A gazdasag huzétérségek innovacidos- és
versenyképességének javitdsa, az M0-as korgylir(i és a Ferihegyi gazdasagi Ovezet
logisztikai-vallalkozasi zonainak fejlesztése, a megye leszakadd térségeinek gazdasagi
felzarkoztatasara kiemelten épitve a KKV szektorra.

e Tarsadalmi meguUjulds, a kozosségek és a bizalom erbsitése, az egyittmiikddések
Osztdnzése és intézményesitése, a csaladi értékek el6térbe helyezése, a lakossaganak
egészségi allapotanak javitasa, az oktatas intézményi- és tartalmi meguijitasa, kiemelt
figyelmet forditva a gazdasag igényeire. Terlleti és tarsadalmi kohézid, az
esélyegyenldség javitasa.

e A térszerkezet fejlesztése és kihangsulyozadsa, a metropolisz térség, benne Pest
megye haldzatos térstruktirajanak kialakitasa, a térség geostratégiai adottsagainak
jobb kihaszndlasa, a bels6 kozlekedési kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az
eléovarosi  kozlekedés, valamint a térségi kozpontok és vonzaskorzeteinek
tekintetében. Tervezett, koordinalt térségfejlesztéssel, takarékos teriilethasznalattal a
metropolisz régidé tobbi szereplGjével egylittm(ikods, emellett vonzd, kiemelkedd
kornyezeti feltételeket és életmindséget biztosito tér kialakitasa.”

2. Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio

Pest Megye Onkorményzata 2012 &szére elkészitette a teriiletfejlesztési koncepciot
megalapozd helyzetfeltardé dokumentumot, valamint a megye hosszu tavu fejlesztési céljait
rogzitd Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepciot, melyet széles kor(i szakmai- és tarsadalmi
egyeztetés utan az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcid elfogadasat kdvetden
2013. november. 29-i (ilésén jovahagyott Pest megye kozgyilése is.

Az elfogadott Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcid - a jogszabalyokkal 6sszhangban -
megfogalmazza a megye hosszutavra szold (14 év) horizontdlis céljait és atfogd céljat,
valamint nagytavra és nagytavon tdlmutatdra (20-25 év) szbl6 jovoképét.

Pest Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja Monor telepliléssel dsszefliggésbe hozhatd alabbi
megallapitasokat tartalmazza:

~Gateway” — Rackevei kistérség északi része, Gyal, Monor

A térség fejlodését az MO hatarozza meg. Az iparteriiletek, ipari parkok kijelolése ellenére a
gyliri 6vezetén ne terjeszkedett tul az ipari, kereskedelmi Ovezet (kiilondsen a Rackevei
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kistérségben), illetve a nem eredményeztek jelentGsebb gazdasagi novekedést a

varoskdzponti teriileteken (Monor), vagy a foutak (4-es, 51-es mentén)

A térség fejlodése jelenleg Budapest kornyéki ipari ingatlanfejlesztési 6vezet — irodahazak,
kereskedelmi ingatlanok, komplex logisztikai projektek — részeként valésul meg. Az MO déli
szektora, vagy a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Replilotér egyediildlld adottsagot jelent a nagy
léptéki fejlesztésekhez. Ez a térség lehet a KAPU. Ennek megfeleléen a térséget nagyfoku
bizalom 06vezi; ugyanakkor a varakozasok (lakasépités, ingatlanpiac) és a tényleges
gazdasagi teljesitmény egyelGre nincsen egyensulyban.

Monor és térsége
atalakuloban van,
tdbb kézépvallal-

kozassal és jelen-
tds szamu kisvdl-

falkozdassal

Monor és térsége

Altalanos jellemz8k

Monor és térsége 18 teleplilése lakosainak szdma tobb mint 125 ezer f6. A
munkavallalasi kord népesség szdma 75 ezer f6. A nyilvantartott allaskeresék
szama kbzel 5 ezer f6 (4719). Monor kezdetben agartipusi telepiilés volt, majd
fokozatosan ipari jelleglivé alakult. Meghatarozéva valt a feldolgozdipar. A
térség gazdasagara jellemz8, hogy jelentds ipartelepités nem tortént az elmult
években, a munkaeré jelentds része ingazik, elsdsorban a févarosba. Jellemzé a
feldolgozdipar és a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa.

Munkaeré-kinalat

Munkaerd-kereslet

Budapest kozelsége miatt a térségre a
népesség ndvekedése jellemzd. Az
idésebb korosztalyra az alacsonyabb
iskolai végzettség, szakképzetlenség
jellemzd, a kitelepiilé fiatalabb gene-
raciora pedig a kdzépfokud, vagy ma-
gasabb iskolai végzettség a jellemzé.

A munkaltatoktdl érkez§ jelzések
alapjan a térségben a kévetkezd
szakmak a legkeresettebbek: bolti
elad6, arukiadd, tehergépkocsi veze-
td, fodrasz, targoncavezetd, villamos
berendezés szereld, kdnyveld, recep-
cios, takarito.

Jelentdsebb foglalkoztatok

A munkaltatdk tébbsége egyéni vallalkozd. Az elmalt években megindult kiil-
foldi t8kebearamlds a térségen bellil is érezteti hatasat, elsésorban a kdzépval-
lalkozasok telepedtek meg, de a vecsési Market Central bevasarold kdzpont
megvaldsulasdval megjelent a nagyvallalkozéi tékebefektetés is. A térség fog-
lalkoztatasi helyzetén javithat a tovabbi logisztikai kbézpontok épitése és az
atipikus foglalkoztatas terjedése is.

Megtalalhatd azonban a térségben tébb olyan munkaltatd is, aki 5 f6 felett
foglalkoztat munkavallaldkat. llyen pl.: a siilysapi székhely( Jaszplasztik Kft.,
ahol 84 f& van alkalmazasban és akkumulator-gyartassal foglalkoznak; Pilisen a
Vasanferr Kft-nél 83 f& dolgozik, profiljuk a fémszerkezet gyartasa; Ull6n a Civil

Monor és térsége

Nonprofit Kft-nél 440 f6 dolgozik, javarészt megvaltozott munkaképességliek.

Tovabbi 100 f6 feletti munkavallalokat foglalkoztatok a térségben: Rossmann
Kft., Csemege-Match Zrt., Profi Magyarorszag Zrt.

A mezbgazdasagbol él6 egyéni vallalkozdk és gazdasagi tarsulasok szama ala-
csony, az 6stermelk szama viszont magas.

Monor és térsége
dtalakufoban van,
téhh kézepvallal-

kozdssal és jelen-

tds szamii kisval-

lalkozdssal
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3. Az Orszagos Telepiilésrendezési Terv (OTrT)

Az_Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szOl6 2003. évi XXVI. torvényt (tovabbiakban: OTrT
torvény) az Orszaggy(ilés 2003-ban fogadta el. A térvény els6 atfogd mddositasara 2008-ban
keriilt sor, a 2008. évi L. torvényt az Orszaggylilés 2008. junius 9.-i llésén fogadta el. Az
OTrT torvény 29. §-a Ugy rendelkezett, hogy a terv fellilvizsgalatat legaldbb 5 évente el kell
végezni. Ennek megfelel6en a torvény soron kdvetkez6 mddositdsa 2013-ban megtértént: az
Orszaggydlés a mddositd javaslatot a CCXXIX. torvénnyel 2013. december 9-én elfogadta, a
torvény 2014. januar 1-jén hatalyba lépett.

A mddositott Orszagos Teleplilésrendezési Terv Monor varosra vonatkozd meghatarozasai,
orszagos Ovezetei az alabbiakban foglalhatdk dssze.

2. szamu melléklet

Részlet az Orszag Szerkezeti Tervébdl a széban forgd tervezési teriiletek jeldlésével
(Hatadrozati javaslatban szerepld jelolés szerinti szamozas!)

A térvény 2. szamu rajzi melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve szerint Monor varos terlilete:

telepiilési térség,
erd6gazdalkodasi térség,
mezdgazdasagi térség,

e yizgazdalkodasi térség
tertiletfelhasznalasi kategodridkra oszthato.
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A tervezési teriiletek a teleplilési térség teriletére esnek.

A tervezési teriileteket nem érintik az orszagos infrastruktura-haldzatok, egyedi épitmények,
orszagos kozuthalozat gyorsforgalmi és fouti elemei, valamint a févarosi térszerkezetet
meghatarozd féutak és az orszagos torzshaldzati vasuti palyak sem.

Monor varos

1.1. szamu

1.2. szamu

teriiletének teriilet teriilet
érintettsége | érintettség | érintettség
e e
OTrT Orszagos ovezetek
3/1 | Orszagos Okoldgiai halozat dvezete + - -
3/2 | Kivald termdhelyi adottsagu + - -
szantoterilet 6vezete
3/3 | J6 termOhelyi adottsagu szantéterilet + - -
Ovezete
3/4 | Kivalé termébhelyi adottsagu erdétertilet + - -
Ovezete
3/5 | Orszagos jelentdségl tajképvédelmi + - -
terlilet 6vezete
3/6 | Kulturdlis  6rokség  szempontjabol - - -
kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
3/7 | Orszagos vizmindség-védelmi terllet + + +

Ovezete

3/8

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében
megvaldsuld  vizkar-elharitasi  célu
sziikségtarozdk teriiletének Ovezete

3/9

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet
Ovezete

3/7. szaml melléklet - Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

QOrszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

- az Ovezet Monor teljes
kbzigazgatasi
érinti, igy a
tertileteket is érinti

terliletét
tervezési
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(2) Az oOvezetbe tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell
megallapitani.

A telepilésrendezési tervekben a vizvédelemmel érintett
tertiletek, Monor Térségi Vizm({ vizbazis bels6 védGovezetei,
valamint belsd, kiilsé hidrogeoldgiai ,A és hidrogeoldgiai ,B”
védoidomai kijelolésre kerliltek az elkésziilt vizbazis-védelmi
dokumentdcié alapjan.

B (3) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet
folytatni.

A telepiilés teriiletén jelenleg sem folyik banyaszati
tevékenység és nem is tervezett.

A tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok (1.1. és 1.2.) fentiek alapjan
osszhangban vannak az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel.
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4. A Pest Megyei Telepiilésrendezési Terv (PMTIT)
Monor kozigazgatasi teriilete a megyei Térségi Szerkezeti Terv szerint:

varosias teleplilési térség
mez6gazdasagi térség

vegyes teriletfelhasznalasu térség
erd6gazdalkodasi térség

Részlet a PMTrT Térségi Szerkezeti Tervébdl a szdban forgd tervezési teriiletek jeldlésével
(Hatadrozati javaslatban szerepld jelolés szerinti szamozas!)

A kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa jelen teleplilésrendezési eljarasban
Monor belteriiletét, illetve beépitésre szant teriiletét, a telepiilési térség teriiletét érinti. A
telepiilésrendezési eljarasban Uj beépitésre szant terlilet kijelolése a teleplilési térségen kivil
nem tervezett, a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozd teriileti mérlegben
(PMT(T 1.15. melléklet) valtozas nem torténik.
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1.15. melléklet Teriileti mérleg

Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi hektar %
kategoria
256. Monor Varosias teleplilési térség 1299,27 27,77
257. | Monor Vegyes tertiletfelnasznalasy térség 1261,48 26,97
258. Monor Erd6gazdalkodasi térség 1394,17 29,80
259. | Monor Mez6gazdasagi térség 723,12 15,46
260. | Monor Szamitott teriilete 6sszesen 4678,04 100
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Pest megye telepiiléseinek térségi ovezetek altali érintettsége

1.16. melléklet
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Jovahagyott munkarészek
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 2016. februar 18-an megtartott soros,
nyilt Gleserol.

Targy: El6terjesztés a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 11/2004. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet
médositasardl, és a Teleplilésszerkezeti Terv modositasa

Eléadé: dr. Zsombok Laszlé polgarmester

Szavazas: a Képvisel6-testiilet 11 igen — eqyhanqu - szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

87/2016. (Il. 18.) KT hatarozat

Monor Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az eldterjesztest
megtargyalta, es a 2011. évi CLXXXIX. térvény szerint, valamint az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. LXXVII. tv. 6.§ (1)
bekezdése és a 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi hatarozatot
hozza;

A Képvisel6-testllet

1. Monor Varos 330/2015. (VI. 18.) sz. Kt hatarozattal elfogadott
Telepllésszerkezeti Tervét az 1. szamUu melléklet szerint médositjia és az
alabbi teruletfelhasznalas valtozasokat fogadja el

(rajz: Telepulésszerkezeti Terv médositas — 1. sz. melléklet)

1.1. A Temesvar Gt és a vasut kozotti terileten az Ut szabalyozasanak
modositasa kévetkeztében

- kertvarosias lakotertletbe sorolja &t a hrsz 13 327 hrsz telek 1 352 m? és a
hrsz 13 323, valamint a hrsz 0298/48 telek tsszesen 2 563 m? tertiletét,

- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolja at hrsz 13 331 telek 1
695 m? terliletét. (2. sz. valtozas)

1.2. A katolikus temet& bévitésére a ravatalozo telkét 6963 hrsz 3 161 m?
kertvarosias lakoterlletb6l kdlonleges temetd” tertletbe sorolja &t és
csatolja a 6964 hrsz temetthéz. (4. sz. véaltozas)

2. A jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti Terv Leirasat az 1. sz. melléklet
szerint lehatarolt terliletre vonatkozéan modositja és a Telepllésszerkezeti
Terv. mddositas sztveges munkarészét, a Telepllésszerkezeti Terv
modositas Lelrasat a 2. szdmu melléklet szerint allapitja meg;

3. A telepilésfejlesztési, telepllésrendezési tevékenységek elSkészitése
soran az 1. pontban megallapitott Telepilésszerkezeti Terv médositasban
(1. sz. melléklet) és az elvalaszthatatlan részét képezé Leirasaban (2. sz.
melléklet) foglaltakat egyittesen kell alkalmazni.

Hataridé: azonnal

Felelés: dr. Zsombok Laszlo polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyzé
Guban Sandor féépitész

K.m.f.
dr. Zsombok Laszlé sk. dr. Urban Hajnalka sk.

polgarmester T S} jegyz6

Csuzi Szabolcs sk.
jegyz6ékoényv hitelesité

: Lendvay Endre sk.
jegyzékényv hitelesité




;
Akivonat hiteles: ook wdin S a Q pe.

A kivonatot kapja: dr. Zsombok LaszIl6 polgarmester 1\ ",
dr. Urban Hajnalka jegyzd \Z7 »
dr. Ugrin Daniel aljiegyz6 )
Guban Sandor fééplitész —
Képviselb-testiileti irattar




87/2016. (ll. 18.) KT hatarozat 2. sz. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv leirasanak médositasa
A Telepllésszerkezeti terv Leirasanak fejezetei az alabbiak szerint madosulnak;
A. A Temesvar Ut és a vasut kézétli teriileten az Ut szabéalyozésénak modositdsa kovetkeztében

Il.4. Az egyes teriileti egységek jellemzd felhasznalasa

Beépitésre szant teriiletek

Lakéteriiletek
Kertvarosias lakéteriilet
- kertvarosias lakéteriletbe tartozik a hrsz 13 327 hrsz telek 1 352 m? és a hrsz 13 323,
valamint a hrsz 0298/48 telek tsszesen 2 563 m?2 terlilete.

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet

- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertletbe tartozik a hrsz 13 331 telek 1 695 m?
terlilete.

B. A katolikus temetd bévitésének kévetkeztében

Kiilénleges teriiletek
Kiilénleges-temet6
- A katolikus temefd bévitésére, a ravatalozo telke 6 963 hrsz 3 161 m? .Kulénleges temetd”
tertletbe tartozik és csatolédik a 6 964 hrsz temetdhoz.



Monor Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
3/2016. (ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 11/2004. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. eévi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 1. pontjaban
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a telepuiésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiardl és a telepulésrendezési  eszkozokrél,  valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. §-aban
biztositott veleményezési jogkérében eljard allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz616 énkormanyzati hatarozat szerinti partnerek véleményének kikérésével Monor Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 11/2004. (IV. 27))
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az alabbiak szerint maodositja:

1. §

A Rendelet 1.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lep:

1. § (3) Jelen helyi épitési szabalyzat csak a jelen rendelet 10. szamu mellékletét képezé M=1.2000
meretaranyu ,Monor véros - Belterllet Szabalyozasi Terv’ c. és M=1:20 000 ma ,Monor varos -
Kultertlet Ovezeti Terv" terviappal, valamint a 9. szamu mellékletét képez6 az M=1:2000 ma.
~Strazsahegy Szabalyozasi Terv” terviappal (tovabbiakban Szabalyozasi Terv) egytt érvényes.

2. §
A Rendelet 2.§ (3) bekezdése az alabbiakkal egészil ki:
10. szamu meliéklet:
.Monor varos - Beltertlet Szabalyozasi Terv, Kulterlet Ovezeti Terv”

3. §
(1) A Rendelet 46.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,46. § (1) A vegyes terliet, ezen bell a teleplléskézpont vegyes terilet az alabbi épitési dvezetekbe
tartozik.

Jele: Vt-1, Vt -2, Vt -3, Vt -4, Vt-6, Vt-7, P-Vt-1 és P-Vt-2 Gvezeti jel”

4. §

(1) A Rendelet 47.§-a helyébe a kévetkezd rendelkezés lep:

A telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek részletes eléirdsai
¢ A Vt -1 jeli épitési vezet
47.§

(1) Vt-1jell 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt terletek tartoznak.

(2) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakithatd telekmeéret 500 m2.

(3) Az épitési bvezet beépitési modja zartsoru.

(4) Az épitési bvezet telkeinek legnagyobb beépithetdsége 50 %

(5) Az 6vezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 7,5 m.

(6) A szintterlleti mutaté 1,8.

(7) Az 6vezet teljesen kdzmlivesitett,

(8) g\ogzlkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek tertletének
0-a.

5. §

A Rendelet 62. §-anak fejezet cimében az ,SP” szbvegrész helyébe a ,KsP” szévegrész [ép.



6. §

A Rendelet 85/A. §-a az alabbi fejezet cimmel egészul ki :

Kllonleges beépitésre nem szant terilet — kozosségi kozpont”

7. §
A Rendelet 85/A. § (5) bekezdése hatalyon kivil helyezésre kerdil.
8. §

A Rendelet 10. mellékletének Belterulet Szabalyozasi Terv 6. sz, 8. sz, 9. sz, 10. sz, 11. sz, 12. sz
szelvenye helyébe jelen rendelet 1. mellékletét képez6 6. sz, 8. sz, 9. sz, 10. sz, 11. sz, 12. sz
szelvény lép.

9. §
Zaré rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. sz mellékletét képezik a Belteriiet Szabalyozasi Terv médositott, M=1:2000
léptekd, 6. sz, 8. sz, 9. sz, 10. sz, 11. sz, 12, sz szelvényei.

(2) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon lép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat
veszti. Elfogadasat és kihirdetését koévetd 10 munkanapon belill a jegyzé gondoskodik a rendelet
kozzétételerd| a telepulés elektronikus oldalan.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a Monor Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiletének az egyes Onkormanyzati rendeletek felllvizsgalatarol szélé 15/2015.(X. 5.)
onkormanyzati rendelete 28. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

»28. § (2) E rendelet hatalyba |épésével egyidejlileg hatalyat veszti a Monor, Balassi Balint u. 5257
hrsz. szabalyozasi tervérél sz6l6 30/2000. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelet, a Monor sporttertlet
Balassi Balint utca — Klapka utca — Pozsonyi Ut ~ Babits Mihaly utca — Jokai Mor utca — Kélcsey
Ferenc utca altal hatarolt terulet helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 24/2000.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet, a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 11/2004. (IV. 27.) szamu rendelet
modositasardl szo6l6 8/2006. (Ill. 31.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Monor piactér Kossuth Lajos
utca — Forras utca — 6761 hrsz. és 6781 hrsz. telek (tervezett kozterilet) hatara — Bocskai utca altal
hatarolt tertlet Helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl széldé 23/2000. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 1. § - 6. §-ai, illetve a 10. § - 16. § -ai. E rendelet hatalyba lépésével
egyidejdleg a Monor piactér Kossuth Lajos utca — Forras utca — 6761 hrsz. és 6781 hrsz. telek
(tervezett kozterilet) hatdra — Bocskai utca altal hatarolt terllet Helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi terverdl szold 23/2000. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a 50/D. § elnevezésse!, ,P-
Vt-1 teleplléskdzpont vegyes teriilet” fejezet cimmel, 8. §-a 50/E. § elnevezéssel, ,P-Vt-2
teleplléskdzpont vegyes terllet” fejezet cimmel, mig a 9. §-a 50/F. § elnevezéssel, ,Az éplletek
kialakitasara vonatkozd szabalyok a P-Vt-1 és a P-Vt-2 dvezetekben” fejezet cimmel kiegészulve,
beépul Monor Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testilete Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo
11/2004. (IV. 27.) onkormanyzati rendeletébe. A hatélyon kivil helyezésre kertlé rendeletek
mellekletét képezé terviapok szintén beépiiinek Monor Varos Onkormanyzatéanak Képviseld-testilete
Helyi Epitési Szabalyzatrdl szol6 11/2004. (V. 27.) Onkormanyzati rendelete mellékletébe.

Monor, 2016 februar 18
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sombok Laszlé
polgarmester
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dr. Urban Hajnalka
jegyzé

Zaradék: a rendelet kihirdetése Monor Véaros honlapjara torténd kihelyezéssel 2016. februar 26-an
megtdrtent.
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