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M ONOR

TELEPULESS;ERKEZE}I TERV‘I'ENEK, HELYI EPiT?Sl SZA@ALYZATANAK
ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

El6zmények

Monor varos jelenleg hatdlyos telepUlésrendezési tervei a 328/2003. (IX. 11.) sz.
Kt. hatdrozattal elfogadoft, majd 590/2010.(XIl.16.) sz Kt hatdarozattal
modositott  TelepUlésszerkezeti Terv és a Monor Varos Onkormdanyzata
Képviselb-testlletének 8/2006. (. 31.), 4/2007. (. 28.), 18/2008. (X. 10.),
7/2009. (l. 17.) és 31/2010. (XII. 28.) szdmuU rendeletével modositott egységes
szerkezetbe foglalt, 11/2004. (IV. 27.) rendelete a Helyi Epitési Szabdlyzatrél és
Szabdalyozdsi tervrdl

A varos telepllésrendezési terveinek mddositasa 6ta a monori képviseld
testUlet tobb, elsGsorban lakossagi valtoztatdsi szGndékkal kapcsolatosan
dontétt, melyek végrehajthatdsagdanak érdekében a varos telepulésrendezési
terveinek Ujbdli mddositasa valt szUkségessé. A tervezett valtoztatdsok Monor
hatalyos TelepUlésszerkezeti tervét, Helyi épitési szabdlyzatat és Szabdalyozdsi
tervét egyardnt érintik, de mivel a tervezett valtoztatasok a telepulésfejlesztési
koncepcidban foglaltakkal &sszhangban vannak ezért annak moddositdsa
nem szukséges.

Az érvényes telepllésrendezéesi tervek jelenleg is tartalmazzak Monorierdd
2006-ban kivalt kdzseg terdletét is. A kdzigazgatdsi aktussal dnallova vailt
telepdléssel a terdletmegosztas hosszu eveket vett igénybe és nem készdlt
még el a kdzseg dSnadllo tervi anyaga. Az épitéshatdésag, ami Monoron
muUkddik, a kdézds terv alapjan végzi tevéekenységét. A jelenlegi modositas
utan is egydtt kezelendd a két telepdlés rendezési terve. (Jelen tervmaodositas
nem foglalkozik Monorierddt érintd lgyekkel.)

2011-ben elkészdlt a varos régészeti droksegevel foglalkozo dréksegvedelmi
hatastanulmany, mely a jelenlegi dokumentacio alatamaszté munkarészéet
képezi.

A varos belsé terdletein tobb fejlesztés valosult meg az érvényes tervek
alapjan és a rendezési tervre epitd IVS szerint. Az elmdlt évek kdzigazgatdsi- €s
jogszabdlyi valtozasai, a megvalosult fejlesztések miatt a kdzeljdvében
szikseges egy atfogo, koncepciondlisan ismételten megalapozott
feldlvizsgalatra, a tervek egészét illetéen.

Az egyeztetés mdasodik kdre egyeztetd targyaldssal zarul, a DINPI és az Allami
féépitész eltérd véleményét kell tisztdzni. A tébbi szakigazgatdsi szervezet nem
fogalmazott meg ellenvéleményt. A kért moddositdsokat atvezettlk a
dokumentacion.
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Monor Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2011, oktober
13-an megtartott, soros, nyilvanos ulésének jegyzdkonyvébél.

Targy: Monor Varos teleplilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa
Eléadé: Pogacsas Tibor polgarmester

Szavazas: a képviselo-testiilet 11 igen — egyhangiu - szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

489/2011. (X. 13.) SZAMU TESTULETI
HATAROZAT

Monor Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
elfogadja a Monor Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek
részleges modositasarol szold eloterjesztést azzal a
modositassal, hogy az eldterjesztés 3-as és 4-es pontjaban
kéralirt akcidtertilet nagyvarosias lakodvezet helyett, egy
Ujabb telepliléskdzponti vegyes lakddvezetet hatarozzanak
meg. A Képviselt-testillet felhatalmazza a Féépitészt
folytasson targyalasokat a 8-as akciotertletre
vonatkozéan a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagaval
az oOnkorményzat korabbi Aallaspontjanak fenntartasa
érdekében.
Hataridd: azonnal
Felelés: Pogacsas Tibor polgarmester

Dr. Urban Hajnalka jegyzé

A.D.U Epit
Pogacsas Tibor sk. Dr. Urban Hajnalka sk.
polgirmester jegyzd
Husz Eniké Judit sk. &/ Dr. Zsombok Laszlé sk.
jegyzékonyv e hitelesiték

“*—___w_/
Pl e,
A kivonat hiteles: >

A kivonatot kapja: Pog:ﬁj\@@és Tibor polgarmester
Dr. Urban Hajnalka jegyzé
Schweierné Juhasz Katalin aljegyzdé
Dr. Ugrin Déaniel irodavezetd
Forgach Tamas irodavezetd
Kerepeszki [1diké irodavezetd
Oroshéazi Tamas irodavezetd
Nyeste Laszlo f6épitész
A.D.U Epitész Iroda
Képvisels-testtileti irattar
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MONOR VAROS TELEPULESSZERKEZETENEK MODOSITASA

I.

HATAROZAT - TERVEZET

Monor Varos Képviselo-testiiletének
..... [ sseeen (eeeeen) SZ. hatarozata

a 590/2010. (XII. 16.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti

Tervének modositasarol és Leirasarol

Monor Véaros Onkormanyzatanak KepviselG-testillete az elGterjesztést megtargyalta,
és az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az Epitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. LXXVIIL. tv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontja alapjan az alabbi
hatarozatot hozza:

A Képvisel6-testiilet

1.

Monor Varos 590/2010.(XII1.16) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervét az 1. szamu melléklet szerint modositja és az alabbi teriletfelhasznalas
valtozasokat (1 - 3) fogadja el;

(rajz: Teleplilésszerkezeti Terv modositas — 2012. majus)

1. A Pincefalu teriiletét alkoté Mezbgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletbdl — jeldlve az 1. sz. mellékleten) a helyi sajatossagoknak
jobban megfeleld és a megcélzott borturisztikai fejlesztéseket jobban
szolgalé ,kilonleges egyéb teriilet” teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
at.

2. A mezdgazdasagi Uzemi terlileteket a ,kiilonleges teriiletek, kozé
sorolja at.

3.1 Az Acsadi ut és Ovcsatorna melletti 10701/2, 10904/2, 10903, 10902,
10905/2, 10901/3, 10901/2, 10938, 10941/3, 10939 és 10940 hrsz-u sz.
telkek kertes mezdgazdasagi teriilet (MK), felhasznalasanak mddositasa
kertvarosias lakotertilet (Lke) besorolasra. 0,94 hektar

3.2 A Széchenyi utca 2702 és 2703 hrsz telkeket kertvarosias lakoterdiletbol
(Lke), telepliléskozponti vegyes teriiletbe (Vt) sorolja at. 0,09 hektar

3.3 A Virag utca 2596, 2597/1 és 2596/2 hrsz telkek kisvarosias lakoterdilet
(Lk) felhasznaldasanak modositasa telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
besorolasra. 0,326 hektar. A Petofi utcan kozkert kertl lehatarolasra. 0,081
hektar

3.4 Az 1. sz mellékleten jel6lt, Balassi utca melletti tomb kisvarosias
lakoteriilet (Lk) felhasznalasanak modositasa telepiiléskézponti vegyes
teriilet (Vt) besorolasra. 3,768 hektar
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3.5 Strazsa-hegyen a pincesorhoz kapcsolddd 9417/1, 9417/2 9417/3, 9417/4
hrsz-U ingatlanok a jelenleg kertes mezogazdasagi teriiletfelhasznaldasbol
(MK)  kiilbonleges, egyéb mezdgazdasagi-kereskedelmi,  szolgaltato
(pincesorok tertilete) terdiletfelhasznaldsba (Mg-Gksz) sorolasa, 0,24 hektar

3.6 Monor 3676, 3675, 3674, 3673/1, 3673/2, 3673/2/A hrsz-U ingatlanok
jelenleg kertvdrosias lakoteriiletbdl (Lke), valamint a 3670, 3671, 3672/6,
3672/5 és 3649 hrsz-U ingatlanok jelenleg falusias lakoteriileti
tertiletfelhasznalasbol  (Lf)  Telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriilet-
felhasznalasba sorolddnak at. 1,5 hektar

4. A jelenleg hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat az 1. sz. melléklet szerint
lehatarolt teriiletre vonatkozéan moddositia és a Teleplilésszerkezeti Terv
modositas szoveges munkarészét, a Teleplilésszerkezeti Terv mddositas Leirasat
a 2. szamu melléklet szerint allapitja meg;

5. A telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek eldkészitése soran az
1. pontban megallapitott Teleplilésszerkezeti Terv mddositasban (1. sz. melléklet)
és az elvalaszthatatlan részét képez6 Leirasaban (2. sz. melléklet) foglaltakat
egyuttesen kell alkalmazni.

Monor, 2012. .........cceeies

Pogacsas Tibor Dr Urban Hajnalka
polgarmester jegyzo
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2. sz. melléklet

I1.2. Teriiletfelhasznalas tagolasa

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének részei az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe
vannak besorolva:

Beépitésre szant teriiletek:
Ezen beliil lakdteriletek, azaz
- Nagyvarosias lakéterilet
- Kisvarosias lakéteriilet
- Kertvarosias lakoteriilet
- Falusias lakotertilet
vegyes terliletek, azaz
- Telepiiléskozpont vegyes terlilet
gazdasagi teriiletek, azaz
- Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet
udaloterilet, azaz
- Hétvégi hazas teriilet
klldnleges teriilet, azaz
- Klilénleges — kereskedelmi tertlet
- Klldnleges — sportteriilet
- Kilénleges — temeto teriilet
- Mezbgazdasagi lizemi tertiletek
- Kiilénleges — egyéb
- Mezbgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési- és kozmditeriilet
Zoldterlletek, azaz
- Kbzpark, kdzkert terlilet
MezdOgazdasagi tertlet
Erdéterilet
Vizgazdalkodasi teriilet
Védett, védelemre tervezett és védo teriiletek
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Alatadmasztd munkarészek
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TERULETRENDEZESI TERVI OSSZEFUGGESEK - OTRT

Az Orszagos Telepulésrendezési Terv (OTIM)-rél szold 2003. évi XXVI. térvény
modositdsardl a 2008. L. térvényt az Orszaggydllés 2008. janius 9.-i Ulésén

fogadta el.

A térvény 2. szamu rajzi melléklete az Orszag Szerkezeti Terve, valamint az 1/1-
11. sz&ma mellékletei az aldbbi elemeket tartalmazza Monor terlletére:

e - i /Y 20

Orszagos Terliletrendezési Terv 2. szdmG melléklet
Kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébdl

Monort érintd vonalas elemek:
- gyorsforgalmi Ut (M4) jeld (
- fEUt (4. sZAMU) ( —)
- nagysebességl vasutvoNnQl (semem)
- a transzeurdpai vasuti aruszdllitasi haldzat részeként mikddd orszdgos
tOrzshaldzati vasdtvonal (eeees)

)

Monort érinté terlletfelhaszndldsi kategoridk:

- erd6gazddalkoddsi térség C )
- mezdgazdasdgi térség ( )
- vegyes terlletfelnaszndlasu térség ( )

500 -1000 ha kazotti telepulési térség (@ )

A 2003. évi XXVI. Tv. 1. §-a szerint:

LErdégazdalkodasi térseég: orszagos, kiemelt térsegi és megyei terdletrendezési

tervekben megadllapitott terdletfelhaszndldsi kategoria, amelyben olyan
meglévé erddterdletek, valamint erddtelepitésre alkalmas terdletek
taldlhatok, amelyek erddégazddlkodasra vald alkalmassaga termdhelyi
viszonyaik alapjan kedvezé és az erddtelepités kdrnyezetvédelmi
szempontbdl is sziikséges vagy indokolt.”

.Mezbgazdasagi térseég: orszagos, kiemelt térsegi és megyei terdletrendezesi
tervben  megdllapitott  terdlet-felhasznalasi  kategdria,  amelyben
elsésorban mezdgazdasagi mdvelés alatt allo terdltek talalhatok.
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.Vegyes fterdletfelhaszndlasa térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei
terdlefrendezési tervben megdllapitott terdletfelhasznalasi  kategdria,
amelybe mozaikos szerkezetd erddgazdalkoddsi, mezdgazdasagi és
telepdlési tersegek tartoznak,”

Jlelepdlési  térség: orszagos terdletrendezési  tervben  megdllapitott
terdletfelhaszndlasi kategoria, amelybe a telepdlési terdletek kozdl a
telepulés belterdlete, valamint az ahhoz csaflakozé beépitésre szant
terdletek tarfoznak,”

Orszdgos Szerkezeti Terv orszagos jelentéségl hdldzati elemeit tartaimazd dgazati
tervek kivagatai:

udadrs @

balint

v/ ; ; ;

/z/' ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

) VILLAMOSENERGIA-ATVITELI HALOZAT TAVVEZETEK ELEME],
NEMZETKOZI ES HAZAI SZENHIDROGEN SZALLITOVEZETEKEK,

ORSZAGOS EROMUVEK

KIVAGAT

Er6mii > 50MW
& Aomerdei
Miegiént egyét ertmi
© Tervezett egyéb erémi
i gia atviteli haldzat elemei
——— Mgt T50 K-8 tvitel haldzat tivvezetsk elemei
L seeeees Torvezett 50 kV-os divileli hisiezat tivwezelék slemed
Monor : s A i s i
Torvuzett 400 k\-os atviel hiszat tivvezaték oleme:
W ——— Meglévd 220 KV-0s dtvitali haldzat tévvezetdk elamel

és hazai
— MeghévC nemzelkoa és hazal szénhidrogen szallitovezelek
" haza
ALAPTERKEPI ELEMEK
Crszaghatar
Megyenatar
Tetopulesnatar
Al MA1: i . : ORSZAGOS TERULETRENDEZES| TERV
e ; 31 GYORSFORGALMI- ES FOUTHALOZAT
balin KIVAGAT

Gyorsforgalmi at

P (‘ meglévd
) tervezett
-y et o
# Szigetszentmiko ; ' Foae
{ i : meglévd
: Dunahffraszt \ Wono tervezett
/ ) : ALAPTERKEP| ELEMEK
nbattaSzigethalons : e Orszéghatér
TOkO' 3 IVE / : Megyehatar
Durfavarsany Telepiiléshatar

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS VASUTI TORZSHALOZAT
KIVAGAT

— Nagysebessegl vasttvonal

Megléva transz-eurdpai vasiti aruszallitasi
e Ni8l0ZaL részeként mikadd orszagos

t6rzshalézati vasitvonal

Tervezett transz-eurdpai vasti aruszallitasi
------ halozat részekent miikidd orszagos

torzshaldzati vasitvonal
— Megléva egyéb orszagos térzshalozati vasatvonal

Du

nb':éttaSzig__e-’thaI
Tokél

w=e=sm Tervezelt egyeb orszagos torzshaldzati vasutvenal
ALAPTERKEPI ELEMEK
- Qrszaghatar

Megyehatar
Telepuléshatar

Dunavggsany”
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Az OTIT térségi 6vezetei koziil az aldbbiak érintik Monor terliletét:

3/1. sz&mu melléklet - Orszgos dkoldgiai hdldzat dvezete

3/2. szdmU melléklet - Kivald fermdhelyi adottsagl szantoterllet dvezete
3/3. szdmU melléklet - Kivald fermbhelyi adottsagu erd&terllet dvezete

3/8. szdmu melléklet - Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgyUjtd terlletének
Ovezete

3/9. szadmu melléklet - Asvanyi nyersanyag-gazddlkoddsi tertilet dvezete

Az OTIT térségi dvezetei koziil az aldbbiak nem érintik Monor teriiletét:

3/4. szdmu melléklet - Orszagos komplex tdjrehabilitaciot igényld terllet dvezete
3/5. sz&dmu melléklet - Orszagos jelentdségu tajképvédelmi terllet dvezete

3/6. szdmU melléklet - Kulturdlis 6rdkség szempontjabdl kiemelten kezelendd
terdlet bvezete

3/7. szdmU melléklet - Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terdlet
Ovezete

3/10. sz&mu melléklet - Egyutt tervezhetd térségek dvezete

3/11. sz&mu melléklet - Kiemelt fontossagl meglévé honvédelmi terllet dvezete

3/1. sz&dma melléklet

e Orszagos 6kologiai haloézat 6vezete
— erinti a kézigazgatasi terdletet

4 r.
£ il n, 5
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Kivonat az orszagos dkoldgiai haldzat dvezete terviapbdl

Az dvezetre vonatkozo szabadlyok:

Atv. 13 §-a:

.(1) Az orszagos dkologiai halozat dvezetben csak olyan kiemelt térsegi és megyei
terdletfelhasznalasi kategaria, illetve olyan dvezet jeldlhetd ki, amely az dkologiai
halézat természetes és természetkdzeli éldhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti,

(2) Az dvezetben badnyadszati tevékenyseget folytatni a banyadszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdasaval lehet.

(8) Az orszagos dJkologiai halozat dSvezetét a kiemelt térsegi és a megyei
terdletrendezési tervekben magterdlet, Skologiai folyoso, valamint pufferterdlet
ovezetbe kell sorolni.”
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3/2. szGma melléklet
o Kival6 term&helyi adottsagl szantéterilet Gvezete
— érinti a kézigazgatasi terdletet
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Kivonat a kivald ’rermohelyl odoﬁsogu szon’roTeruIeT Ovezete terviapbodl

Az dvezetre vonatkozo szabdlyok:

Atv. 13/A §-a:

LKivalo termdhelyi adottsagu szantoterdlet dvezetében beépitésre szant terdlet
csak kivételesen, egyéb lehetéseg hianyaban, a kuldén jogszabdlyban
meghatarozott terdletrendezési hatosagi eliaras alapjan jeldlhetd ki, ”

3/3. szdmU melléklet
o Kivalé termdbhelyi adottsagi erdoteriilet vezete
—érintia kdzigozgofdsi terdletet

e o 2 i B bw \~
\.n.‘?\"::hut
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Kivonat a kivald termdhelyi odo’rfsogu erdoTeruIeT bvezete terviapbdl

Az dvezetre vonatkozo szabdlyok:

Atv. 13/B §-a:

.(1) Kivalo termdhelyi adottsagu erddterdlet dvezeteben beépitésre szant terdlet
csak kivételesen, egyeb Ilehetéseg hianyaban, a kdién jogszabdlyban
meghatarozott terdletrendezési hatosagi eliaras alapjan jeldlhetd ki.
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(2) Az dvezetben kdlszini banyatelek megdillapitasa, illetve banydszati tevekenység
engedélyezése a banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint

lehetseges.”

3/8. szama melléklet
o Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgy(ijtd terliletének &vezete
- érinti a kdzigazgatasi terdletet

Kivonat a felszini vizek vizmindseg-vedelmi vizgydjtd terdiletének dvezete terviapbodl

Az dvezetre vonatkozo szabalyok:

Atv. 16. §-a:
LFelszini vizek szennyezésre érzékeny vizgyjtd terdletén keletkezd, illetve a vizgydjtén

s 2z

kivdl keletkezett szennyvizek vizgydjtd terdletre torténd be- vagy kivezetéserdl a
kiemelt térseég és a megye terdletrendezési tervében rendelkezni kell.”

3/9. szadma melléklet
e Asvanyi nyersanyag-gazddalkodasi terllet dvezete
- érinti a kdzigazgatasi terdletet

: - Wi ‘x;if-,'-'\-i' ‘ ) :
Kivonat az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terdlet dvezete terviapbdl

Az dvezetre vonatkozo szabdlyok:
Atv. 16/A. §-a:
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LAz asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terdlet Jvezetét a telepllésrendezés
eszkézeiben téenyleges kiterjedésenek megfelelben kell lehatarolni, és az épitési
dvezetre vagy dvezetre szabadlyokat megdillapitani.”

Az orszdgos Ovezetekkel vald 6sszhang megferemtése  érdekében a
telepulésszerkezeti tervben, illetve a szabdlyozdsi tervben az OTrT érintett dvezetekre
vonatkozo el&irdsait be kell tartani.

A megijeldlt és bemutatott orszdgos dvezetekkel vald érintettség fenndll Monor varos
esetében, de nem vonatkozik a jelen modositésokra, azokra nincs hatdsa, térben
nincs kapcsolat, dsszefuggés.

TERULETRENDEZESI TERVI OSSZEFUGGESEK - PMTRT

Pest Megye Kézgyllése 21/2006. (IX.8.) Pm. sz. rendeletével dllapitotta meg a
ma még hatdlyos, de felllvizsgdlat alatt allé Pest Megye Terlletrendezési
Tervét,

Pest megye 2006-ban elfogadott terlletrendezési terve az akkor hatalyos OTrT
figyelembe vétele mellett hatdrozta meg a megyei terv hatdlya ald esé (Pest
megye kozigazgatdsi terlletének BATTIT hatdlya ald nem tartozd terlletei)
terllet szerkezetének, terdlethaszndlatdnak és fterlleti szabdlyozdsainak
struktardjat.

A megye terlUletrendezési tervében meghatdrozott a megye terUletének
terlletfelfelnaszndldsdt  és mdaszaki  infrastruktGra  hdaldzatainak  térbeli
rendszerét a tervezett modositds alapvetéen nem kivanja megvaltoztatni, de
az id&kdzben modositott OTrT-hez és a megyében (a megye telepUléseiben)
lezajlott tertleti valtozdsokhoz és folyamatokhoz térténd illeszkedés céljdbdl és
jogszabdlyi kbtelezettségnek is eleget téve a megyei terv moddositdsa
elkerulhetetlen.

Az elfogadds elbtt dalld mddositott Pest Megyei Terlletrendezési terv
fontosabb valtozasai Monor varosra vetitve a kdvetkezdk:

- az OTrT-ben meghatdrozott (j térségi terlletfelhaszndldsi kategdridk
megjelenése  (pl. vegyes terlletfelhaszndldsi  térség, egyesitett
mezdgazdasdgi térség, )

- térségi szerepkdrrel rendelkezd fé6ut nyomvonal korrekcidja (4-es foUt
tervezett Monor beltertletét elkerllé nyomvonaldnak elhagydsa, a
meglévd telepllés beltertletén keresztUl haladd nyomvonal visszadllitdsa)

- atérségi szerepkdrt betdltd mellékdt hangsulyozott megjelenitése (Monor —
Tapidszele)

- az id6kézben szétvdld Monor és Monorierdd telepUlések  kuldn
kbdzigazgatasi terlletként vald megjelenitése
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A tervezett modositdsok megemlitése mellett, jelen dokumentdcidé az
idevonatkozd jogszabdlyi elbirGsokat betartva a tervezett valtoztatdsok és a
hatdlyos megyei terlletrendezési terv megfeleltetését tartalmazza.

i A : . < =
Pest Megye Terliletrendezési Terve I. sz. melléklet
Részlet a Térségi szerkezeti tervodl

A telepulés terdletét érinté vonalas elemek:
- gyorsforgalmi Gt (M4) jeli ( )
- f&Ut (4. szama) ( )
- nagysebességl vastutvonal (sauu)
- nemzetkdzi és orszagos vasuti térzshdldzat (

)

A telepUlés terlletét érintd terlletfelhasznaldsi ko’reiériék:

- varosias telepUlési térség ( )
- erd6gazddlkoddsi térség ( )
- belterjes mezégazdasagi térség ( )
- kUlterjes mezégazdasagi térség ( )
- vizgazddlkoddsi térség ( )
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A megyei térségi dvezetek kézul a fejlesztési terdletet és/vagy kdrnyezetét az
aldbbiak érintik:

Ovezet megnevezése Erintettség

Orszagos dvezetek

Kiemelten fontos érzékeny természeti terdlet|[ll/1. sz. m. -
Ovezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség [11/2. sz. m. -
védelmi ferllet dvezete

Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgydjtd |11/3. sz. m. X
terllet dvezete

Kivald term&helyi adotftsdgu szantoterllet |11/4. sz. m. X
Ovezete

Térségi dvezetek

Orszagos dkoldgiai hdldzat dvezetei I1/5. sz. m. -

- Védett természeti terllet dHvezete

Orszagos 6koldgiai haldzat dvezetei I1/5. sz. m. X

- Okolodgiai zdld folyosd dvezete

Térségi tgjrehabilitdcidt igényld terllet dvezete |11/6. sz. m. X

Tajképvédelmi terllet dvezete /7. sz. m. -
Térségi hulladéklerakdhely kijeldléséhez |11/8. sz. m. X
vizsgdlat ald vonhatd terllet dvezete

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete 11/9. sz. m. X
Hulldmtér és nyilt artér dvezete II/10.sz.m. |-
Csuszdsveszélyes terllet dvezete /11.sz.m. |-
Vizerdzidnak kitett terllet dvezete I1/12.sz.m. |-
Szélerdzidnak kitett terllet dvezete I1/13.sz. m. |Xx
Honvédelmi és katasziréfavédelmi terllet |1l/14.sz.m. |-

Ovezete
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Pest megye térségi terlletfelhaszndldsa és a miszaki infrastruktira halézatok
térségi rendszere

5. § A megyei szerkezeti terv (Pest megye Budapesti agglomerdcion kivdli
terGletén) - az alopvetd rendeltetés szerint jellemz&  terlUlethaszndlat
szempontjabdl - az OTrT-ben meghatdrozott keretek figyelembevételével az
aldbbi térségi terlletfelnaszndldsi kategdridkat kuldnbdzteti meg:

@]

O O O o o o o o o

Erd6gazddlkoddasi térség

Belterjes mez&gazdasdgi térség

Kulterjes hasznositdsu mezbgazdasagi térség
Vizgazddlkoddsi térség

Varosias telepulési térség

Hagyomdanyosan vidéki telepulési térség

Epitmények dltal igénybe vett térség (az orszdgos és térségi miszaki
infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények terdlete) részeként az
alébbi elemeket tartalmazza:

Gyorsforgalmi ut, f6ut (csomobpontjai)

Térségi jelentéségl mellékut

Orszdgos kerékpdrut torzshdldzat és  térségi  jelentdségu
kerékparat

Nagysebességl vasutvonal

Nemzetkdzi és orszagos vasuti térzshaldzat

Vasuti mellékvonal

Orszagos és térségi jelentdségu nyilvanos kereskedelmi repulétér

Térségi jelentéségU hataratkeld

Térségi jelent&ségU hulladéklerakd

Térségi jelentdségu logisztikai kdzpont

Térségi ellatast biztositd ivoviz elldtd rendszerek

Térségi jelentéségl szennyvizelvezetd rendszer, szennyviztisziitd
telep

Térségi ellatast biztositd elekiromos tavvezetékek (120 kV, 200
kV, 400 kV, 750 kV, villamos elosztopontok)

Térségi szénhidrogén hdaldzat (féldgdzvezetek, gdzeloszté pontok,
termékvezeték, olajvezeték)

Arvizvédelmi védvonal
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Erd&6gazddalkoddsi térség

6. § A megyei szerkezeti tervben erddgazddlkoddsi térségként lehatdrolt
terGletet a telepllésrendezési tervekben legaldbb 85%-ban erd&terllet
kategoridba kell sorolni.

(2) A kozlekedési vonalas infrastruktUra erddtertleten athaladd szakaszai
mellett csak a forgalom lebonyolitdsat és biztonsdgdat kdzvetlendl szolgdld
épitmények helyezheték el.

Mezbgazdasdgi térség

7. ' § (1) A megye mezbgazdasagi térségen belll a telepulési
terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn belterjies mezbgazdasdgi
térséget legaldbb 85%-ban, a kulterjes mezégazdasdgi térséget legaldbb
75%-ban mezégazdasdgi terllet kategdridba kell sorolni. A fennmaradd
részen varosias telepulési térség nem jeldlhetd ki

(2) Borvidéki és bortermd&helyi telepulés szbldkataszter szerinti |.-ll. osztdlyu
terlleteihez tartozd foldrészlet beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.
Sz616 mavelési agban nyilvantartott foldtertlet mivelési dga csak az illetékes
hegykdzség., annak hidnydban a telepulés jegyzbjének egyetértd
nyilatkozata mellett valtoztathatdé meg.

Vizgazddlkoddsi térség

8. § A vizgazddlkodasi térséget legaldbb 90%-ban vizgazddlkoddsi terllet
kategoéridba kell sorolni, a fennmaradd részen beépitésre szant terllet nem
jeldlhetd ki.

TelepUlési térség

9. § A ftelepulési térségen belul (az OTT 5. § (2) értelmében) két
terUletfelnaszndldsi kategodria: a varosias és a hagyomdanyosan vidéki térség
keralt lehatarolasra.

Varosias telepulési térség

10. § A vdrosias telepllési térség barmely telepullési terlletfelnaszndldsi
egységbe sorolhatd.
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Pest megye térségi dvezetei

13. § (1) Pest megye terlletrendezési &vezetei tartalmazzdk az Orsz&gos
TerUletrendezési Terv daltal meghatdrozott orszadgos dvezeteknek 1:100.000
méretardnyban térténd pontositasat (1:150.000 |éptékben megjelenitve),
valamint az Orszdgos Terlletrendezési Terv dltal meghatdrozott megyei
Ovezetek terlletének 1:100.000 méretardnyban térténd lehataroldsat
(1:150.000 Iéptékben megjelenitve).

(2) Orszdgos dvezetek:
a) Kiemelten fontos érzékeny természeti terllet dvezete (2/1. melléklet)

b) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terllet &vezete
(2/2. melléklet)

c) Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyUjté terllet &vezete (2/3.
melléklet)

d) Kivald termdhelyi adottsdgu szantoterllet dvezete (2/4. melléklet)

(3) Térségi bvezetek:
a) Orszagos dkoldgiai hdldzat dvezetei (2/5. melléklet)
e Védett természeti terllet bvezete
o  Okologiai zdld folyosd dvezete!
b) Térségi tgjrehabilitaciot igényld terllet bvezete (2/6. melléklet)
c) Tajképvédelmi terllet dvezete (2/7. melléklet)

d) Térségi hulladéklerakdhely kijeldléséhez vizsgdlat ald vonhatd terllet
bvezete (2/8. melléklet)

e) Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete (2/9. melléklet)

f) Hulldmtér és nyilt artér dvezete (2/10. melléklet)

) CsUszdsveszélyes terllet dvezete (2/11. melléklet)

h) Vizer6zidnak kitett terllet dvezete (2/12. melléklet)

i) Szélerdzidnak kitett terllet dGvezete (2/13. melléklet)

j) Honvédelmi és katasztroéfavédelmi terllet dvezete (2/14. melléklet)

! Pest megye Budapesti Agglomeracion kivlli terlletén ,védett természeti
terllet védddvezete” nem kerllt kijeldlésre, illetve valamennyi ,természeti
terllet” besoroldsra kerllt a NATURA 2000 hdalézat aldvezetébe, ezért a
megyei okoldgiai hdaldzat részeként sem ,védett természeti terllet
véddbdvezete”, sem ,fermészeti terllet dvezete” nem kerllt lehatdroldsra.
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Orszagos dvezetek:

Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgyUjtd terllet dvezete

Pest Megye Terlletrendezési Terve 11/3. sz. melléklet (kivagat)

Kivald term

Gydmré

Shelyi adottsagu szantoterdlet dGvezete

Pest Megye TerUletrendezési Terve ll/4. sz. melléklet (kivagat)
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Térségi bvezetek:
Orszagos 6kolégiai haldzat bvezetei
Pest Megye Terlletrendezési Terve 11/5. sz. melléklet (kivagat)
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15. § (1) Az orszgos dkoldgiai haldzat részét képezd dvezetek:
a) Védett természeti terllet dvezete
b) Okoldgiai (zold) folyosd dvezete

(2) A kbzmUvezetékeket és a jarulékos kbzmUépitményeket gy kell elhelyezni,
hogy azok a tgjba illéek legyenek. Az dvezetben az Uj és felljitandd nagy-,
kbzép- és kisfeszUltségU vezetékeket - ha azt tgj- és természetvedelmi igények
indokoljdk - fdldkabelben kell elhelyezni.

@) Az o&vezetben bdnydszati tevékenységet folytatni a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdasaval lehet.

Térségi tgjrehabilitacidt igényld terllet bvezete
Pest Megye Terlletrendezési Terve /6. sz. melléklet (kivagat)
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18. § Az dvezetben a roncsolt fellletek Ujrahasznositdsa, a tdjrendezés az
érintett  telepllések  telepUlésrendezési  eszkdzeiben  meghatdrozott
djrahasznositasi cél alapjan térténhet

Térségi hulladéklerakdhely kijeldléséhez vizsgdlat ald vonhatd terllet dvezete

Pest Megye Terlletrendezési Terve 11/8. sz. melléklet (kivagat)
Legie BT\ ; s

Gydmro

Csévharasg

Monor

Nyaregyhdza
o

Inarcs g
| Vs

20. § (1) A térségi hulladéklerakd hely kijeldlésénhez vizsgdlat ald vonhatd
terllet bvezetben regiondlis hulladéklerakd hely csak kulén jogszabdlyokban
meghatdarozott vizsgdlatok és az orszagos, illetve terdleti
hulladékgazddlkoddasi tervek alapjan helyezhetd el.

(2) Az bvezet meghatdrozasandl figyelembe kell venni, hogy:
) kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlleten,

b) védett természeti terlleten, védelemre tervezett terlileten, illetve
bkoldgiai (zéld) folyosd terlletén,

c) erdében,

d) kivald termdhelyi adottsagu szantd-, sz816- €s gyumaolcsds
terlleteken,

e) rendszeresen belvizjarta terlleteken,
f) erdzidnak kitett és cslszasveszélyes terlleten,

Q) a telepulésrendezési eszkdzeiben beépitésre szant teruletként kezelt
terdleteken — a jelentés meéertékd zavard hatasa iparterdlet és a
hulladékkezeld, hulladéklerako kuldnleges terdlete kivételével -
tovabbd azok hatdaraitdl 500 m-es koérzetben,

h) honvédelmi és katonai érdeket szolgdld terlleten és annak 500 m-es
kbrzetében,

i) az dllami repUlések céljat szolgdld és a kdzds felhaszndldast (katonai
és polgari repulétér 13 km-es kdrzetében,
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j) hullédmtér és nyilt artér kérzetében
regiondlis hulladéklerakd hely nem jelélhetd ki.

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Pest Megye Terlletrendezési Terve 11/9. sz. melléklet (kivagat)
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21. § A rendszeresen belvizidrta tferllet &vezet daltal érintett telepllések
telepllésrendezési  eszkdzeinek  készitése sordn, a vizugyi hatdsag
adatszolgdltatasa alapjan belvizrendezési munkarészt is késziteni kell,

(1) Az bvezet terlletén beépitésre szant terllet csak kivételesen, a
belvizrendezési munkarészben meghatarozott feltételek teljestliése
esetén jeldlhetd ki.

Szélerbzionak kitett terlilet dvezete

Pest Megye Terlletrendezési Terve 1I/13. sz. melléklet (kivagart)
o S

58 ~ ERL WY
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25. § Szélerbzionak kitett terllet dvezetbe tartozd telepllések veszélyeztetett
terlletein  olyan ferdletfelnaszndldst kell eldimi a telepllések helyi
telepulésrendezési eszkdzeiben, amely a szélerdzid mértékét csdkkenti.

(1) Az bvezet erdbterlleteit a talajvédelmi hatdésagnak elsédlegesen védelmi
Célu rendeltetésbe kell sorolnia. Az erdémdivelési dgban nyilvantartott
foéldterlletek madvelési dga nem valtoztathatd meg.

(2) Az odvezetben a sz8I6-, gyUmolcs, rét- és legeldé mivelési agban
nyilvantartott féldrészletek mdavelési dga nem vdltoztathatd meg.
Ultetvény megsziintetése esetén az Ujratelepitésig gyepesitéssel kell a
terlletet hasznositani.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK JELENLEGI ALLAPOTA

E fejezet a tervezésbe bevont részteriiletek jelenlegi allapotat és e teriileteken zajlo
folyamatokat vazolja fel. Az ismertetések a mddositasok sorrendjében vannak
targyalva.

1. Acsadi Gt (Strazsa-hegy)
A lehatarolt lakdteriiletté valo rész mar 106 (U0 o MNERULTN ¢
jelenleg is tobbnyire lakdfunkciot ,,Z'? ’i(pél
tartalmaz, annak ellenére, hogy a
rendezési terv még ezt nem teszi
lehetbve.

HosszU évek 6ta tartd folyamat része a
valtoztatast kivand szandék. A varosban
zajlo spontan folyamatok kovetkeztében |
a lakéfunkcié hatarozottan huazédik a
sz0lok felé, elérte mar annak hagyo-
manyos hatarat. A korabbi évtizedekben
megvaldsul6 dvcsatorna, ami megvédi a
varost a lezUduld zaporoktdl ter-
mészetes hatar, annak atlépése mar az N
egész teriilet tovabbi sorsanak at- W
gondolasat igényli.

A tervezett lakoteriilet bovités még 7 A WPANY” | - -
szervesen tud illeszkedni — telekhatar rendezésekkel, esetleges atosztassal a meglévo
lakoteriilethez.

2. Széchenyi utca
A Széchenyi és Petofi utca sarkan évoda =
mikodik, amelynek bovitése valt
sziikségessé a novekvd gyermeklétszam
miatt. Az dvoda bOvitése a Széchenyi
utca mentén képzelhetd el a meglévd
két lakdtelek igénybevételével.

A Petofi utca — Széchenyi utca '
keresztezOdése melletti teriilet atalakuld
varosi funkcidkat vonzé teriletrész, ami
eddig is intézményi és kereskedelmi
funkcioknak volt a teriilete. E folyamat
tovabbra is aktudlis és er6sodik a
varoskozponti funkcidknak a Petofi utca
mentén torténd kiterjedésével, amit a
megvaldsult gyalogos utca szakasz is
ersit, valamint a 3. jeli teriilet Y
atalakulasa is alatdmaszt.

e
X,
2709 2708

A modositas el6segiti az 6voda bovités megvaldsitasat.
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3. Petofi S. utca a Széchenyi és a Virag u. kozotti teriilet

gyalogos f6utcdja, ami kapcsolatot
teremt a varoskdzpont és a
vasuUtallomas kozott. Mindig erdsen
jelen volt a kereskedelem az
utcaban. A Kossuth Lajos utcatol
(varoskdzpont) a Balassi Balint
utcdig mar gyalogos utca, disz-
burkolattal.

A masodik intenziv szakasz éppen a
modositandd szakaszra esik, tobb
kisebb Uzlet és gydgyszertar van az
utca két oldalan.

Egykori nagyobb lakéhazakban in-
tézmények m(ikddnek (iskola, hiva-
tal). Az érintett teriileten van a
varosi tlizoltdsdg, ami hamarosan
elkoltozik Uj laktanyajaba.

A teriileten tovabbi Gzleti funkcidk
és lakasok épitése tervezett, varo-
siasabb megjelenéssel, tobbszintes :
beépitéssel, ezért mddositani kell a szabalyozast.

A Petofi Sandor utca Monor egyik N
2586

A teriilet egységesen telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolodik at, elésegitendo a
valtozast.

Vizsgalat
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4. Balassi utca melletti teriilet (Kenderes alja)

A Balassi utca melletti teriiletek a varos legintenzivebben atalakuld, fejlodo teriiletei
kozé tartoznak. Az utdbbi évtizedekben itt valésult meg a legnagyobb szamban Uj
lakas épitése és intézmények épitése.

A lehatarolt teriileten haladt at az egykori belvizlevezeté csatorna, ami atlésan szelte
at a tombot és markansan kettéosztotta. Az (j nyomvonalra helyezett csatorna
felszabaduld teriilete is igénybe vehetd, sziikségessé valt ezért mindenféle
értelemben a teriilet végleges rendezése.

A lakasok valtozatos formaban, a csaladi lakéhaztdél, a tobb lakasos tarsashazig
valtozatos kertvarosias és nagyvarosias beépitési moddal épiiltek a kornyéken. A
varos terveiben pedig tovabbra is fontos teriilete a fejlesztéseknek, itt valdsult meg
az Uj rendel6intézet és épiiltek tobblakasos épliletek.

A modosuld teriilet vegyes felhasznalassal tervezett, tovabbi intézmények
megvaldsitasara és a fogyd lakasépitési terliletek pétldsara szolgal. Az intézményi
funkcidk mellett varosias, nagyobb intenzitasu lakoteriletrész kialakitasa tervezett.
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Balassi utca melletti terdilet - Vizsgalat
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5. Strazsa, Pincefalu

A pincék a teriileten tobb csoportban, szorosan egymashoz épiilten helyezkednek el,
minimalis, 220-280 m2-es kis telkeken. Az érvényes teriiletfelhaszndlas szerint
specialis mezOgazdasagi teriiletbe sorolt MG-Gksz jellel, sajatos jellege miatt, amit
szabalyozas két dvezetbe oszt fel.

E : : oy Az elmult  évek  torténései
i % ‘% 0y é elinditottdk a mar kordbban ide
& ﬂv% tervezett idegenforgalmi,
: MK—>MG -Gksz borturisztikai fejlesztéseket,

~vendégvard” pincéket nyitottak
| meg a latogatdok elott és
f+ komolyabb vendéglaté fejlesztés
A is elkezd6détt.

A pincesoron vendéglé és
borbemutatd létesiilt a meglévo
{ épilet és pince (un. Kele pince)
v felhaszndlasaval  atalakitasaval.
[5% Az egyéb feltételek biztositasa
Y’ érdekében a vendégl6hoz csat-

/. lakozva, a borfeldolgozas

szamara, parkoldé és mas

kiszolgalé egységeknek helyet kell biztositani a terlileten, ezért at kell sorolni a hozza
kapcsolodo szol6teriiletbdl egy kisebb egységet.

6. Kistoi ut — 4.sz fout melletti teriiletrész
A Kistdi Gti vasuti aluljard és . &y Fe BT S a5 ™ g
Y oo D e 7 O

a 4-es f6uton néhany éve
létesiilt korforgalom meg-
épitése  utan  jelentdsen
atrendez6détt a  Monorra
iranyuld és az atmend
forgalom aranya az Ady
Endre és a Kistoi Ut kozott, ez
utébbi javara.

Megnétt a kozati forgalom
nagysaga és valtozott Ossze-
tétele is.

A 4-es fOut mellett mar , : -
korabban is megszaporodott \ T 9
a vallalkozasok és kereske- N ;
delmi IeteS|tmenyek szama, “5#
ami mara mar érinti a tervezési teruletet is. Az er6sddo kozati forgalomra alapozva
megtelepedhetnek a teriileten kereskedelmi-, szolgaltatd- és vendéglato
létesitmények. Jelenleg is harom kereskedelmi egység talalhato a teriileten.

Telepiléskdzponti vegyes teriiletbe kell atsorolni a teriletet, hogy fogadni tudja az Uj
fejlesztéseket.
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JAVASLATOK A TERULETEK VALTOZASARA

Az 1. és 2. sorszamu teriileteken az atalakulas az épitési szandékok megjelenésével
realizalddik. A lakasok megvaldsitdsa Strazsa oldalaban a tulajdonosok helyzetével
Osszefiiggésben torténik, elére nem meghatarozhatd maodon.

A Petofi utcan az 6voda bdvités megvaldsitasa az 6nkormanyzat lehetGségeitdl fiigg,
mikor all rendelkezésre megfeleld anyagi erd, ami azt lehetdvé teszi.

Az atéplilés telkenként torténik.

3. Petofi S. utca a Széchenyi és a Virag u. kozotti teriilet
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Erintett telkek HRSZ:
2594, 2595, 2597/1, 2597/2
~ Telek terillet osszesen: 3075,2 m?
e O Tervezett beépités tsszesen: 1752 m?
v Fa s 2
Bl VNG Tervezett beépitési szazalék: 56,97 %
- / g 3 Ovezet maximalis beépithetdsége: 60%
A
b s
Tervezett telken beliili zoldterilet: 730 m?
% N, % . : AN 4 Zéldfelileti mutatd: 23,74%
ok \ O\ A el N\ 4 2 “..  Ovezet legkisebb zéldfelileti mutatdja: 20%
3 > . . M 08 :) - - B , k. N Ovezet maximalis épitmény magassaga: 15m
X 3 B 7 N\, = 2N 3 N/ </ “ ¢ B, Tervezett épilet beépitési modja: Szabadonalla
- S 4 - A N N ~ g o Py COvezet beépitési modja: Szabadonalld
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Kbrnyezetalakitasi javaslat

A tervezett beépités vegyes funkcioju épiilet megvalositasat teszi lehetévé a
telepiiléskézponti vegyes teriileten, lakasok és zletek, iroda stb funkcidval. Az épiilet
F+2 szintes, also szintjén az egyéb funkciok, az emeleteken a lakasok helyezkednek
el.
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4. Balassi utca melletti teriilet (Kenderes alja)

A megvalosult Uj rendelintézettel egy tombben lévd teriileten megvaldsuld épités
befejezi a Balassi utca mentén kialakult Uj intenziv lakdterliletet és helyet biztosit
tovabbi a lakdteriilet ellatasahoz sziikséges kisebb — nagyobb intézménynek.

A tervezett beépités nem éri el magassagban az egykori lakotelep megépiilt elsd
Utemét, de jo atmenetet képez a tobbszintes beépités és a foldszintes csaladihazas
beépités kozott. A lakasok zome telkes, tarsashazi formaban valdsulhat meg de
mégis varosias megjelenést ad a teriiletnek.

A tomb kozépvonalaban az egykori csatorna nyomvonalahoz igazodva kozkert-sav
alakul ki, biztositva az atkozlekedést a védett belsé zénaban. A kdzkert egyben
biztositja a szlikséges bioldgiai aktivitasérték megbrzését is.

A mellékelt beépitési javaslat egy valtozatat mutatja be a teriilet beépitésének.

A szabalyozasban 6nall6 épitési dvezetként jelenik meg a tervezett tomb.
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4. Balassi utca melletti teriilet
Kornyezetalakitasi javaslat

e )
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>
/ 23
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Erintett telkek HRSZ:
5219/1, 5226 - 5247

Telek ferdiet dszesen: 29,728 m*
Tervazolt bedpitds dsesen: 81062 m?

Tervezatt max. bedplhés sdaiék: 319.08%
2000 m¢

Tervezett épliet épitménymogassaga: 10.5m

Ovezet madmdls épitmény mogasaga: 10,5m

Tervezatt épliet beépités mibdjo: Szobodondbd
Ovezet bedpités mbda: Szabadondiid
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5. Strazsa, Pincefalu

Az elsO felmérések, elképzelések még a kilencvenes évek elso felében fogalmazddtak
meg, majd hosszl évek vajudasa volt sziikséges ahhoz, hogy meginduljon egy
szemléletvaltas és a hagyomanyokat 6rz0 teriileten megkezdbédjenek a valtozasok.

A helyben m(ikodd borrend és lelkes lokalpatriotak hagyomanyteremtd
rendezvényekkel és sétaut kialakitasaval tették lehetové, hogy idegenek szamara is
megismerhetd legyen ez a szép részleteket, romantikus és nosztalgiat keltd
egyltteseket tartalmazo és egyben nagyon jellegzetes megjelenéssel biro teriilet Ujra
vonzo lehessen.

A létez0 szabalyozas Orzi a hagyomanyos megjelenést és lehetdséget ad nagyobb, a
szOlém(iveléshez, a borkultirahoz sziikséges létesitmények megvaldsitasara. A
tervezett helyen jon létre az elsd olyan komplex feldolgoz6 és vendéglato egyiittes
ami példat adhat a késObbiekre is.

Az OTEK Uj teriiletfelhasznalasi lehetdségét figyelembe véve a helyi sajatossagokhoz
illeszkedd Uj besorolast kap a teriilet — kdildnleges, egyéb teriilet.

A tervezett teriiletbOvités az eredeti célkit(izéseket szolgalja, a borfeldolgozas
szamara, parkolo és mas kiszolgald egységeknek biztosit helyet a Pincefalu teriiletén.

6. Kistoi ut — 4.sz fout melletti teriiletrész

A tervezett terliletfelhasznaldsi valtas, hosszu tavl lehetdséget készit el6, a 4 sz fout
menti terlileten ahol igy is erGteljes fejlodés tapasztalhatd, de azok elsGsorban
gazdasagi jellegli tevékenységek fejlesztéséhez kapcsolddnak.

A lehatarolt terlileten a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd és
szolgaltatd egységek fejlodése varhatd a megkapott kedvezdbb épitési lehetdségek
kovetkezményekeént.

A tényleges valtozas feltehetGen néhany évet igénybe vesz még.

7. Pince utca

A két telek 6vezeti besorolasanak megvaltozasa négy telek kialakitasat teszi lehetové.
A lakételkek beépitése a tulajdonosi szandékoknak megfelel6en torténik majd.

8. Utkialakitas szabalyozassal

A kilteriileten 1évé telek megkozelitését szolgalja a tervezett maganut kialakitasa.
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9. Dr Csanady Gyorgy utca feletti teriiletek

Az eredetileg a pincefaluhoz tartozo, de sok évtizeddel késObb kialakitott kisméreti
telkek hasznositasahoz nem felelt meg a létez6 szabalyozas. Az akkor kidolgozott
Ovezeti rendszer nem felel meg az egyre er6sddd elvarasnak, hogy a terilet
megindulhasson az atalakulas utjan, igy sziikség van Uj, sajatos Mg-Gksz-3 jelli
épitési dvezetre.

A vegyes megjelenésii teriilet atalakulasa csak hosszabb id6szak alatt lehetséges, a
valtozas fokozatos lesz, nem akcidszer(i. A kisméretl telkek 0sszevonasa varhato,
elére nem tervezhetd modon.
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A TELEPULESSZERKEZET MODOSITASA

I. Tertiletfelhasznalasi valtozasok

1. Monor Lapos -Hegy nevd részén a jelenleg kertes mezdgazdasdgi
terUletfelnaszndlast  (régi térképen: 10901/2, 10901/3, 10902, 10903/1,
10903/2, 10938, 10939, 10940 és 10941/3) 10701/2, 10904/2, 10903, 10902,
10905/2, 10901/3, 10901/2, 10938, 10941/3, 10939 és 10940 hrsz-G telkek
kertvarosias lakoterlletbe soroldsa (szabdlyozasndl Lke-4 épitési dvezetbe),
belterlletbe vondassal egyidejuleg. A varos folyamatosan terjeszkedik a
kertek irdnydba.
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e T gz . e KpLi
"5 \ 1070111 Ty, i 1o | %
— AL e T e |

e,

,%8 109051 /90
\ 4
0311

2. Monor, Széchenyi u. 2702 és 2703 hrsz-U ingatlanok terUletfelhaszndldsa
kertvarosi lakoterlletrdl  telepuléskdzponti  vegyes terlletre  valtozik,
szabdlyozdsndl Lke-4 jell kertvarosias lakdterlleti épitési dHvezetbdl Vi-3 jeld
teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetbe sordlddnak af. Célzoft
felhaszndalds: dvoda terllet bovités.
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Hatalyos szerkezeti terv részlet Javasolt szerkezeti terv részlet
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3. Monor Petéfi utca mentén a 2596, 2597/1 és 2597/2-es hrsz-U telkek
kisvarosias lakdterlleti  terUletfelnaszndldsa  telepUlléskdzponti vegyesre
valtozik, szabdlyozasndl Lk-1 jelld kisvarosias lakdterlleti épitési dvezetbdl
V1-6 jell telepUlléskdzponti vegyes épitési dvezetbe sorolddnak at. A Petdfi
utca érintett szakaszan (Virdg ufca és Széchenyi utca kdzdtt) 10 méter
széles zéldterulet, (K6

Hatalyos szerkezeti terv részlet Javasolt szerkezeti terv részlet

4. A Monor 5219/2 helyragjzi szGmua ingatlant is magdba foglald jelenleg
kisvarosias lakoteruleti tertletfelnaszndaldsd t&mib részben Telepuléskdzponti
vegyes terUletfelnaszndlasba, részben Kbzkert terlletfelhaszndldsba vald
atsoroldsa, hogy a kialakuld terdlet Kt. hatdrozatGban meghatdarozoft
intenzitdsnak megfelelien,

Hatalyos szerkezeti terv részlet Javasolt szerkezeti terv részlet

5. Monor 9417/1, 9417/2 9417/3, 9417/4 hrsz-U ingatlanok a jelenleg kertes
mezbgazdasagi terUletfelnaszndldsbdl Kdldnleges, egyéb terdletbe — a
jelenleg mez&gazdasagi-kereskedelmi gazdasdgi (pincesorok terllete)

37



MonNoR

terlletfelhaszndlasba soroldsa is mdédosul ugyanerre. A szabdlyozds Mk-1
jeld &vezetbdl Mg-Gksz-2 jell épitési dvezetre valt,

A maddositashoz kapcsolddik még, de csak szabdlyozast érinté valtoztatds,
a 9787 és 9788 hrsz-U telkek épitési dvezeti mddositdsa, miszerint a jelenlegi
Mg-Gksz-1 jeli épitési dvezetbdl Mg-Gksz-2 jeli épitési Ovezetbe
sorlddnak at, a moddositds kdvetkeztében lehetdség nyilik az érintett
ingatlanok 6sszevondsara, mely elbdsegiti a  kialakuld  Strdzsa-hegyi
hagyomanyodrzés és borturisztikai fejlesztést. A pincefaluban megindultak
az idegenforgalmi fejlesztések.
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Hatalyos szerkezeti terv részlet Javasolt szerkezeti terv részlet
. A Monor varos képviseld testUletének 308/2011. (VI. 09.) sz&muU hatdrozata
alapjan Monor 3676, 3675, 3674, 3673/1, 3673/2, 3673/2/A hrsz-U ingatlanok
jelenleg kertvarosias lakdtertletbdl, valamint a 3670, 3671, 3672/6, 3672/5
és 3649 hrsz-U ingatlanok jelenleg falusias lakoterlleti terlletfelhasznalasbol
TelepUléskdzpont vegyes (V1) terlletfelhaszndldsba sorolddnak at, az
ingatlanok varosszerkezeti fekvésébdl adddd sajdatos funkciondlis szerepUk
betdltésének elbsegitése érdekében. A képviseld testlleti hatarozatban
meég szerepld 3650 és 3651 hrsz-U ingatlanok atsoroldsa szakmai indokok
(ingatlanok elhelyezkedése, beépulltsége, betdltdét funkcidjuk) alapjan

Hatdlyos szerkezeti terv részlet Javasolt szerkezeti terv részlet
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ZOLDFELULETEK

1. Acsddi ut (Strazsa-hegy)

A lakéterletté valo telkeken belll nagyméreti fa nincs, a gyér faallomanyt kisméreti
gyumolcsfak alkotjak. A telkek hataran a meglévo Ut és a csatorna feldl is értékes
id6s fas bozdt talalhatd. Az ut fel6li részen nagyra nott Maclura pomifera-allomany
helyezkedik el, melynek megtartasarél gondoskodni kell. A csatorna telkén
egybefliggd zoldfelllet talalhatd. A csatorna folott az Gt terméskdvel burkolt
atereszen vezet at.

2. Széchenyi utca

Az utcan az épiletek el6tt aszfaltjarda és gyepes arok talalhatd. Az atereszek,
autobehajtdk gyepesek, oldaluk beton vasuti talpfabol késziilt. A moddositassal
érintett telkeken beliil toébb kisebb és harom kbézepes méretli gylimolcsfa talalhatd,
védelemre érdemes fa a telken beliil és az utca teriiletén sincs. A Hunyadi utcaban a
kivagott fasor potlasardl gondoskodni kell, a Széchenyi utcaban fonott torzsi
malyvacserjék és slirlin egymas mellé (ltetett gyimolcsfak talalhatok.

3. Petdfi S. utca a Széchenyi és a Virdg u. k6zotti terdilet

A Széchenyi utcan az érintett szakasz el6tt aszfaltjarda és gyepes arok talalhatd. Az
utcara Utsorfak Ultetése sziikséges.

A Petofi Sandor utcaban széles zoldsav huzddik. A zoldfelllet szintje az autdut
szintéhez képest terméské tamfallal ki van emelve. A jarda fel6l hidnyos
fagyalsévény, majd id0s, nagyméreti életfak helyezkednek el. A zoldfeliilet
funkcidjaban kozpark jellegl, az utca telek utani folytatasaban padok vannak
kihelyezve és kor alaku egynyarival kililtetett viragagyak lathatok.

4. Balassi utca melletti tertilet (Kenderes alja)

Jelenleg a telkek nagy része beépitetlen. A teriileten nagyméret(i értékes fa nem
talalhatd., A vizenyGs, vizallasos teriiletrészeken jellemzd névényzet a nad. A hosszu
téglalap alaku teriilet beépitése a két végén kezdodott meg. A telepiiléskdzpont feldli
sarkon nagyméret( orvosi rendel6 és gyogyszertar talalhatd. A teriilet masik végén
kisméret beépités talalhatd, csaladi hazakkal és egy tarsashazzal. A telek csatorna
feldli oldalan vezetd Ut és a gydgyszertar el6tt talalhatd parkold jelenleg burkolatlan,
katyUsodik (Balassi Balint utca). A telek masik oldalan kiszabalyozott Ut csak egy
rovid szakaszon van kiépitve, nyilt arokkal (Zélyom utca).

A Balassi Balint utca mentén hldzddd csatorna és a tomb kdzepén végig hazodo
egykori belvizleeresztd csatorna savja megtartandd, fejlesztendd zoldfellileti
Osszekoto elemek.

5. Strazsa, Pincefalu

A teriileten értékes, o6reg, nagy fa nem talalhatd, a borbemutatd hatsd kertjében
gyumolcsfak vannak. A telekr6l a cserjék teljesen hianyoznak. A teriileten
zUzottkOves parkolot Iétesitettek, a meglévé gyimolcsfak megtartasaval. A parkold
hosszU tavon szilard burkolativa alakitand6 zart csapadékvizgy(ijtéssel. Az épiilet
melletti it mentén értékes idds sdvény talalhatd, magasra nott ndvényegyedekkel.
fejlesztés a teriilet hagyomanyos hasznositasaba illeszkedik.
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6. Kistoi ut — 4.sz fout melletts tertiletrész

A teriileten védelemre érdemes faallomany nem taldlhatd. A Kistdi Gt mentén fasor
és a kozlekedésbdl szarmazd porszennyezést fogd sovény telepitendd.

/. Pince utca

A teriileten burkolatlan utak altal hatarolt, beépitetlen telkek talalhatok kialakult
kertvarosias hangulati kornyezetbe agyazva. A telken nagyméret(i fa csak a hatsé
kerités mellett taldlhatd. A mddositassal érintett terlilet mellett elhaladd foldutak
kozvetlenll a kerités mellett haladnak. A fejlesztés megvaldsitasaval egyiitt a
hatarold utak és jardak kiépitése, fasorok (ltetése sziikséges.

8. Utkialakitds szabalyozassal

A csatorna mentén jelenleg is hizddik szort burkolatt Ut, a szabalyozas az Ut szilard
burkolatu Utta fejlesztését késziti eld. A csatorna medrében helyenként nadas foltok
talalhatok. Az Utfeliilet kialakitasa soran a meglévo vizes él6helyek megtartasara és
fejlesztésére kell torekedni.
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KORNYEZETVEDELEM

A telepilésrendezési terv modositashoz az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint kornyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességét vizsgaltuk a varhatd kornyezeti hatas jelentGségének
eseti meghatarozasaval. A vizsgalat alapjan a teleplilésrendezési terv modositas nem
igényli kornyezeti vizsgalat lefolytatasat:

A telepiilésrendezési terv és a kornyezeti vizsgalat készités sziikségességének
vizsgalata soran az alabbi relevans tervek és programok lettek figyelembe véve:

- a telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terve
— Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

- Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terve

- Pest megye Teriiletrendezési Terve

A fejlesztések ismertetése

A teleplilésrendezési terv modositasahoz szilkséges testiileti dontést a
képviselGtestiilet jovahagyta, a moddositasi igényeket jelen dokumentacio
tartalmazza.

A varhato kornyezeti hatas jelentoségének eseti meghatarozadsa
1

a) a moddositasok csak a sajat teriiletiikon adnak lehet6séget a jelenlegi
szabalyozasoktdl eltérd fejlesztésekre,

b) a mddositasok nem befolyasolnak negativan mas tervet, vagy programot,

c) a tombok egységes szabdlyozasa a telepiilés szintjén elGsegitheti a fenntarthatd
fejlodést, azzal, hogy az intenzivebb beépitést lehetové tévo terliletrészek
(telepliléskdzpont vegyes teriiletek) tehermentesitik a szomszédos lakotdomboket a
fejlesztési nyomas aldl, a 6. modositassal érintett teriiletrészen a megnévekedett
kozati  forgalom okozta kornyezetterhelés-novekedés miatt a lakofunkcid
visszaszoritasat alapozza meg.

d) nem okoznak kérnyezeti problémat;

e) a moddositasoknak csak a telepiilés szintjén van jelent0sége a kornyezettel
kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) a mddositasok nem generalnak kimutathatd karos kornyezeti hatasokat

b) az esetleges kornyezeti hatasok varhatdan nem adddnak 6ssze, nem erositik fel
egymast
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c) hatasteriiletek nem terjednek at az orszaghataron;

d) nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelentenek

e) a modositassal érintett teriiletek nagysagrendije kicsi.

f) a modositasok nem érintenek olyan teriiletet, amelyek hazai (orszagos vagy helyi),
kozOsségi vagy mas nemzetkozi szintl védettséget élveznek. Kis, lokalis jelentdségdi,
er6sen degradalt él6helyek a 4-es és a 8-as mddositasokkal érintett teriileteken
talalhatdk, melyek a tervezett épitési 0Ovezetek zoldteriileteként részben
megtarthatok, fejleszthetok.

g) feltételezhetéen nem idéznek eld negativ tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat, és
kozvetett mddon sem jarulnak hozza a kdrnyezeti allapot romlasahoz

3. A varhatoan érintett teriiletek nem értékesek, illetve sériilékenyek, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl nem
kilénlegesek;

b) a terlileteken a kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincs;

c) a terliletek hasznositasa, hasznalata nem igazan intenziv, de nem extenziv.

Osszességében a fejlesztések varhatd kdrnyezeti hatdsa nem olyan jelentds, hogy
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa lenne sziikséges.

.....

4-es, 5-0s, 6-0s, 7-es szamu modositasok esetében varhatd, melyek kozil Uj
beépitési lehetdséget az 1-es és az 5-6s moddositas hoz, a tobbi a mara kilonb6zo
nagysagu épliletekkel bird tombdk egységes fejlesztését iranyozza el6. A 2-es szamu
modositas az dvoda telkének bovitését teszi lehetdvé, itt az dvoda funkcid a beépitési
intenzitast alacsonyan tartja.

Bioldgiai aktivitasérték (BAE) szamitas

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. Térvény a 8.§
(2) b) pontiagban megfogalmazottak szerint (jonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest nem csokkenhet. A kertes mezOgazdasagi teriiletek (1. és 5. szamu
valtoztatasi teriiletek), beépitésre szant igénybe vétele miatt elvesz0 bioldgiai
aktivitasértéket a Petdfi utcaban (Virag utca és Széchenyi utca kozotti szakaszon) 10
méter széles kdzkert |étesitésével, és a Balassi Balint — LOcsei — Zélyom — Beata
utcak altal hatarolt témb (5219/2 hrsz-t magaba foglald tomb) teriiletén kialakitott
kozkert kialakitasaval lehet visszapoétolni (3. és 4. szamu valtoztatasi teriileteknél).
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Meglévé allapot
Teriiletfelhasznalas Ovezet 655;::;&'“ mE:téa I:o aktBi\i/(i’tlgsg;?tiék
1. Kertes mezégazdasagi Mk-1 0,94 5 0,94x5= 4,7
2, Kertes mezégazdasagi Mk-1 0,24 5 0,24x5= 1,2
3. Kozlekedési és Kozmiiteriilet KU 0,081 0,6 0,081x0,6= 0,05
4. Kisvarosias lakoteriilet Lk-4 0,475 1,2 0,475x1,2= 0,57
0sszesen: 6,52
Tervezett allapot
Teriiletfelhasznalas Ovezet 655;::;&'“ mE:téa I:o aktBi\i/(i’tlgsg;?tiék
1. Kertvarosias lakoteriilet Lke-4 0,94 3 0,94x3= 2,82
o [ peist o | o | 15| nasaseoe
3. Zoldteriilet - Kozkert Z-Kk 0,081 6 0,081x6= 0,49
4, Zoldteriilet - Kozkert Z-Kk 0,475 6 0,475x6= 2,85
odsszesen: 6,52

A szamitasok alapjan megallapithat, hogy a tervezett Kozkertek megvalositasa
megfeleld mértékli BAE visszapotlast biztosit a Kertes mez6gazdasagi teriiletek mas
céli hasznositasa miatt elvesz6 BAE helyett.
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KOZLEKEDES, KOZMUVESITES

Monoron a kozlekedési teriiletbe tartoznak az orszagos fouthaldzat és dsszekdtd utak
teriilete, valamint a varosi gy(jtout halozat és a kiszolgalo utak terilete.

Az orszagos halozat:

— A 4-es szamu 1. rend( foutvonal

— Tervezett M4 autdpalya nyomvonala

0]

O O O O

0}

A vasadi 4605 sz. 6k. Ut

A csévharaszti 46102 sz. 6k. Ut

A gombai 3112 sz. 6k. Ut

A tervezett csévharaszti Ut és a gombai Uti 6sszekotés
A péteri 3111 sz. ok .ut

Mdricz Zsigmond u. 31314 jel(i allomashoz vezeto Ut

és ezek belteriileti szakaszai.

Gyldjtoutak:
e Acsady ut
e Aradi utca

e Bajcsy-Zsilinszky Ut
e Balassi Balint utca

e Liliom utca

e LOcsei utca

e Matyas kiraly utca

e Mikszath Kalman utca

e Bercsényi utca (76/dut)

¢ Csokonai utca

e Dedk Ferenc utca

e Erzsébet kiralyné Utja

e Ipar utca

e JOkai utca

e Katona Jozsef utca (Pilisi utca és
a vasut kézott foldut)

e Kinizsi utca

e Kisfaludy utca

e Kistemplom utca

e Kossuth Lajos utca (Kistdi attol
Monorierdd felé a belterileti
hatarig)

e Mdricz Zsigmond ut (Kistdi at —
Josika utca kozott)

e Munkacsy utca

e Paskom utca

e Petofi Sandor utca (Ddzsa Gy. Ut
— Moricz Zs. u. kozotti szakasz)

e Pilisi utca

¢ Puskin utca

e Szélmalom utca

e Temesvari
utca

A tobbi Ut teriilet kiszolgald ut, nagyobb részben burkolt, kisebb részben burkolatlan

foldut.
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Az elmult években sokat fejlodott a varos kozuti kozlekedése, jelentds valtozast
jelentett a Kistoi Uton kiépilt kiilon szint( (aluljard) kozati — vasuti keresztezddés,
valamint az Ady Endre Uton és a Kistoi Gton kiépilt 6nallé kerékparut.

Az 1VS-ben megfogalmazott és a varoskdzpontot érintd kozlekedéshaldzat
atalakitasok koziil az els6 1épés a Kossuth Lajos Ut — Ady Endre Ut csomopontjanak
atépitése korforgalmuva.

A tovabbi fejlesztések megvaldsitasa csak az autdbusz palyaudvar athelyezése utan
lehetséges, ami jelenleg nem prognosztizalhaté mikor varhato.

Jelen rendezési terv mddositasa a kozlekedési haldzatot nem érinti. A fejlesztésekhez
ki kell épiteni a Balassi utca még burkolatlan szakaszat a sportpalyatdl, a Klapka u és
a L6csei u kozott.

A telepiilésszerkezeti terv leirasaban szerepl6 fejlesztési feladatok attekintése:
Fejlesztési feladatok:

= A bels6 teriileteken javitani kell az egyes teriiletrészek kozotti kapcsolatot,
kiilonszint(i gyalogos és gépjarmli kapcsolatot kell létesiteni a vasUton
keresztil.

A Kistor uton megvalosult.

= A bels6 gy(jtéathalézat kiépitése sziikséges, kerékparsavokkal és o6nallo
kerékparutakkal. Onallo kerékparut kiépitése Monor és Monorierdd kdzott.

A gydjtout halozat kiépitése folyamatos, a kerékparut halozat fo elemei
megvalosultak.

= Uj &tkots, térségi szerepkori Ut kiépitése az M4 autdlt, autdpélya
megépitésével dsszefiiggésben. (A gombai Ut és a csévharaszti Ut kozott)

Taviati fejlesztési cél, Jelenleg nem tervezett.

KOZMUVESITES

A telepiilés teriiletén a kozmdives ellatas teljeskorli, a gerinchaldzatok gyakorlatilag
teljesen, az ellatd haldzatok nagy részben kiépiiltek.

Kozml(iteriiletbe tartoznak az elldtd haldzatokhoz tartozd mlitargyak ©nalldan
lehatarolt egységei.

Monor varos belteriiletén a koziizemi ivdvizellatds kozel 100%-o0s. A telepiiléshez
tartozd kertes jelleg(i teleplilésrészen nincs kiépitve a vizvezeték-haldzat, ott részben
egyéni kutas vizellatas jellemzo.

A kommunalis szennyvizcsatorna-halézat a telepiilés nagyobb részén (a varos kb.
90%-an) kiéplilt. A szennyvizvezetékkel ellatott teleplilésrészeken gyakorlatilag a
haztartasok egésze csatlakozott ra a haldzatra. A koziizemi csatornahaldzattal
Osszegylijtott szennyviz a monori szennyviztisztito telepre kerdil.
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HIRKOZLES

Monor és a kdrnyékbeli telepliléseinek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a UPC
Telekom (volt Monortel). biztositja.

A telepiilés 29-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo
haldzathoz. A meglevé haldzat tovabbépitése mliszaki hatteret biztosit az Uj beépitési
teriiletek vezetékes tavkozlési ellatasara.

Monor varosban a telefonhalézat kiépiilt, altaldaban |égvezetékes, valamint
kismértékben foldkabeles formaban.

Az 0j beépitések varhato tobblet becsiilt fovonaligénye a kovetkezo:
Lakoteriiletek vonaligénye: 100 db

Az Uj beépitési terliletek a hirkdzlohalézatot foldkabeles formaban javasoljuk
kialakitani, a szabvanynak megfelelGen a jarda alatti elhelyezéssel.

A tavkozlés halozata mdszaki megjelenésében bar koézmdijellegli, a szolgaltatas
azonban alanyi jogu. Az igények kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotott
szerzOdések segitségével torténik. Az igénybejelentés alapjan a szolgaltatd az
igények kielégitéséhez sziikséges halozatfejlesztést sajat beruhazasként valositja
meg.

A tavkozlési ellatottsagot a teleplilésen és térségében is, lényegesen novelheti a
mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mliszaki terdileti
korlatja nincs, igy igényhez igazoddan korlatlanul valamennyi vezeték nélkdli tav- és
hirkozlési szolgaltatd (T-Mobile, Pannon GSM, Vodafone) megfeleld vételi lehetdséget
tud biztositani.

A vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények és haldzatok elhelyezési
lehetdségét illetéen rogzitendod:

1. Vezetékes hirkozlési létesitmények elhelyezhetbségére vonatkozoan:

A lakoteriileteken kialakuld utcakban mindkét oldalon a jarda teriilete biztositott a
hirkozlési alépitmény elhelyezésére.

A vezetékes haldzat elhelyezése a szabalyozasi elbirdsokban rogzitetten torténhet,
amely elbirja, hogy tervezett (j tavkozlési haldzatot a tervezési teriileten belil
foldkabelbe javasolt kivitelezni.

A tervezési terlilet latvanyjavitasa érdekében a telkenként elhelyezendd egyéni
antennak helyett a miolsorvételt kedvezObben Ilehet vételezni kabelhaldzat
segitségével.
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OROKSEGVEDELEM

Monor teleplilésrendezési  eszkOzeihez  tObbszor  késziilt  6rokségvédelmi
hatastanulmany és bar sok vizsgalat, egyéb tanulmany is késziilt hianyos volt
régészeti értelemben a tanulmanyok sora.

Az elmUlt évtizedekben készitett (nem OHT) tanulmanyok és érvényes rendeletek
felsorolasa:

MONOR — PINCESOROK, MEGUJITAS ES RENDEZES
dr Gajdos Istvan, A.D.U. Epitész Iroda Kft, 1995 november
(Epitészeti felmérés és rendezési javaslat)

Monor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
33/1999. (XIL. 17.) szamu rendeletével modositott egységes szerkezetbe foglalt
5/1995. szamu rendelete

A telepiilés és telepiilésrészi kornyezet épitett és természetes elemeinek
védelmérol

(Mddositotta az alabb felsorolt 1/2008. (1.17.) sz rendelete)

Monor varos épitett oroksége — épitészeti tanulmany
Nyikos Laszld épitészmérnok, ALA Bt, 2006. augusztus

MONOR VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
7/2008. (III. 19.) szamu rendelettel egységes szerkezetbe foglalt
1/2008. SZAMU RENDELETE

A helyi épitészeti orokség védelmérol.”

A hianyossagokat potlando, 2011-ben a varos Onkormanyzata elkészittette az
Orokségvédelmi Hatastanulmany régészeti szakagi munkarészét.

Régészeti hatastanulmany, Monor telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalatahoz

Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakagi munkarésze
Készitette: ARCHEOSZTRADA Kft, dr Tankd Karoly régész, 2011. majus
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A tanulmany teljes korlien taglalja Monor Varos régészeti 6rokségének helyzetét. A
tanulmanyt csatoljuk jelen tervdokumentacidhoz.

A tanulmany fobb megallapitasai:

A varos terlletén miniszteri rendelettel fokozottan vagy kiemelten védetté
nyilvanitott régészeti leléhely nem talalhato.

A jelenség ami megfigyelt a lelShelyeken: jellemz6en ujkdkori, bronzkori és
szarmata telepnyomok, Arpad-kori, kbzépkori telepiilés és temetd, kozépkori
és késokodzépkori telepnyom.

Monor Varos terliletén az adattari és szakirodalmi adatok, valamint a felszini
lel6helylokalizacidval azonositott régészeti lelohelyek szama 26 db.

A lel6helyek veszélyeztetettségét részletes taglalja a tanulmany.
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A HESZ MODOSITASA
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RENDELET TERVEZET
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Monor Varos Onkormanyzat Képviseld Testiiletének
................ /2012. (..........) sz. rendelete
a tobbszor mddositott 11/2004.(IV.27.) sz. rendeletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
Ujabb méddositasara

Monor varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl szdlé
1990. évi LXV. tv. (Otv) 16. § (1) bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv) 6. § (3)
bekezdésében foglaltak értelmében a kdvetkezd rendeletet alkotja.

1.§.

Monor Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 11/2004.(IV.27.) sz. &nkormanyzati
rendelet — tovabbiakban: ,R” 3.§ (2) bekezdésébdl torlendd a ,Mezdgazdasagi lizemi
létesitmények teriilete (G-M)” és athelyezodik a kilonleges teriletek k6zé, valamint a
helyi sajatossagok miatt kilonleges teriiletbe sorolodik at a Pincefalu (Mg — Gksz)
jel( teriilete is. Lehatarolasa az 1. sz. melléklet szerint.

2.8.
A ,R” -- 8.8. (1) bekezdése helyébe az alabbi Uj rendelkezés 1ép:*

»(1) Beépitésre szant Kdiltertileti mezogazdasagi ovezetekben, illetve a kereskedelmi-,
szolgaltato odvezetekben, ahol a viz- és csatornahdlézat nem épilt ki —a
hidrogeoldgiai védéidomok teriiletét (A és B jelli) kivéve, --ideiglenesen
engedélyezhetd a zart szennyviztarold elhelyezése és Uzemeltetése a
szennyvizcsatorna rendszer kiépiiléséig az alabbi feltételekkel:
- ha az ideiglenes tarol6 megfelel a kdrnyezetvédelmi elGirasoknak, vizzard, nem
szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a szennyvizet;
- vizzard Kkivitelének ellenGrzése a kivitelezés alatt dokumentalt moddon
megtortént;
- 48 6ras idotartamu szivargasproba a hozzaférés garantadlt kizarasaval a
hasznalatbavételi engedély kiadasa el6tt megtortént;
- a csatornahalézathoz valé csatlakozas utan az ideiglenes taroldt fel kell
szamolni;

3.8.
A ,R” 10.§ (5) bekezdése torlendd, a régészeti lel6helyek a rendelet 5. sz. mellékletét
képezik.

4.8.

A szammal és névvel megnevezett jogszabalyok torlendék a HESZ-bdl, helyettiik a
~vonatkozd jogszabaly” szoveg illesztendd be, az egységes szerkezetbe.

5.8.

A ,R"” 12.§ (4) bekezdésébe beillesztendd a ,kilonleges egyéb helyi sajatossagu”
szovegrész és Uj c) Mg-Gksz pont.

! a kiemelés a kiegészitett szoveg.
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6.§

A ,R” 13.§ (1) bekezdésébdl térlendé a hatdsagi engedélyezésre vonatkozd utalas,
valamint a teljes (2) bekezdés

7.§
A ,R" kiegésziil a kdvetkezo 15/a. §-al

Mg-Gksz-3 épitési dvezet?

(1) Az Ovezet a védett pincefaluhoz kapcsolddd, nagyobb méret(i telkeken létesitheto
mezb&gazdasagi-, kiskereskedelmi-, kézmdiipari- és kistizemi létesitmények Ovezete.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetok:
a. a szblofeldolgozas és boraszat kistizemi szint(i termel6 és tarold
éplletei
b. a névénytermesztés és feldolgozas kistizemi létesitményei, taroloi
c. a lakossagi igényeket kiszolgald kislizemi és kézmdipari termeld
tevékenységek tizemi és tarold épliletei
d. kereskedelmi, vendéglatd és szallashely-szolgaltatd épliletek
(3) Az elhelyezhetd épiiletek max. épitmény magassaga 7,50 méter, de semmiféle
épitményrész nem lehet magasabb 8,0 méternél.
(4) Az 6vezetben (j telek nem lehet kisebb, mint 1500 m2
(5) Az dvezet beépitettsége max. 30 % lehet, a zoldfellilet nem lehet kevesebb 50
%-nal.
(6) Az 6vezetben elhelyezhet6 szolgalati lakas telkenként 1 db.

8.§
A ,R" 48.§ (5) bekezdése torlendd.

9.§
(1) A ,R” 46.§ (1) bekezdésbe beiktatodik a Vt-6 és Vt-7 dvezeti jel.
(2) A ,,R" kiegésziil uj 50/B.§-al.
A Vt - 6 jeli épitési ovezet
50/B.§

(1) Vt-6 jeld 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriletek tartoznak.

(2) Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 2 000 m2.

(3) Az épitési 6vezetben az épliletek szabadonalld modon helyezhetok el.

4) Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetosége 60 %, ha az épiilet
hasznos szintteriiletének legalabb 33%-a iroda, kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas jelleglien hasznositott.

(5) Az 6vezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 15 m.
6) A minimalis zoldfellilet 20%

? Az 0j bvezet hatdrai: a gombai Ut és a dr. Csanady u feletti, a 094 hrsz. teriiletek alatéréseit érinté korabbi
Mg-Gksz teriletek.
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(7) A szintterlleti mutatd 1,8

(3) A ,R” kiegésziil 4j 50/C.§-al.
A Vt -7 jeli epitési ovezet
50/C.§
(1) Vt-7 jell 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek tartoznak.
(2) Az épitési 6vezetben a legkisebb telekméret 2 000 m2.
(3) Az épitési 6vezetben az épliletek szabadonalldé modon helyezhetok el.
(4) Az épitési Ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 40 %,
(5) Az Gvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 15 m.
(6) A minimalis zoldfellilet 30%
(7) A szinttertleti mutatd 1,8
10.§

A ,Kiilonleges teriiletek” megnevezés athelyezend6 az 59.§ elé, a 60.§ eldl.

11.§

(1) A ,R" 66.8. (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

#(2) Uj tanya, farmgazdasdg csak a 10 000 m? kiterjedést meghaladd és
atlagosan legalabb 50 méter szélességli telken Iétesithetd max.: 3 %-os
beépitettséggel, amelybdl a lakéfunkcidhoz tartozd beépitettség legfeljebb 1,5%
lehet.” A lakoéplilet megengedett épitménymagassaga 3,5 m.

(2) A ,R” 66.§. kiegésziil az alabbi (3) — (6) bekezdésekkel, valamint a korabbi (3)
bekezdés szamozasa (7) -re valtozik.

»(3) Az 6vezetben mar meglévé tanyak, farmgazdasagok a kialakult telekmérettol
fliggetlentil bdvithet6k 3%-os beépitettségig, amelybdl a lakdfunkcidhoz tartozd
beépitettség legfeljebb 1,5% lehet.

(4) Az 6vezetben birtokkdzpont is kialakithatd legfeljebb 30 %-os beépitettséggel.
(5) A kiilonalld lakdépllet épitménymagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

(6 ) A 10 000 m>-nél kisebb telken kézm{, nyomvonal jelleg(i vezeték, tavkozlési
és vizgazdalkodasi épitmény, geodéziai jel, valamint folddel boritott pince és
novénytermesztésre hasznalt féliasator helyezheto el.”

12.§

A ,R” 86.8.kiegésziil a kdvetkez0 (11) bekezdéssel:
»(11) A telepiilési gy(jto-utak helyi elnevezését és elhelyezkedését a rendelet
1.sz fiiggeléke * tartalmazza.

* A fluggelék szoveges és térképi allomanybdl &ll, a fejlesztések megvaldsitasaval valtozhat a tartalma a rendelet
maddositasa nélkil is.
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13.§
A ,R” kiegésziil (j 86/A.§-al
A KOu-P jelii vezet (6nalld parkolo teriilet dvezete)
86/A.§

(1) Az 06nall6 parkoldk teriiletét a kornyezO teriiletekhez illeszkedden kell
kialakitani, az ott alkalmazott burkolatok, zoldfeliletek mindségének és
mennyiségének megfelelGen.

(2) A parkol6 teriiletének minimum 30%-at zoldfelliletként kell fenntartani és
kertépitészeti terv alapjan I|étesiteni, a fasitasra vonatkozd egyéb elGirasok
figyelembe vételével, a burkolt felliletek maximuma 70% lehet. A fasitast
tajidegen fajokkal nem lehet megvalositani és a parkold felliletek arnyékolasara
kell felhasznalni. A parkolok teriiletén ndvényfuttatasra és arnyékolasra alkalmas
kerti épitmények (pergolak), fabdl épitett falak elhelyezhetok.

(3) Az 6nalld parkold teriileteken biztositani kell kerékpar és motorkerékpar
tarolasi lehetdséget is.

14.§

A ,R" 89. §. (7) és (8) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés Iép:

»(7) Belteriileten radidtelefon antenna, atjatszd berendezés, bazisallomas
csak a mar meglévo hirkozlési berendezés (a meglévd radidtelefon antenna, a
meglévo atjatszo berendezés, a meglévl bazisallomas) tartoszerkezetére
helyezhet6 el, feldjithatd és bovithetd. Uj radidtelefon antenna és
tartoszerkezete belteriileten kizardlag a MAV dllomas-, a sportpalya- €és a
KOVAL Rt. (izemi teriiletén létesithetd.

(8) Kilteriileten a belterileti hatartél mért 500 méter tavolsagon beliil nem
helyezhetd el (j radidtelefon antenna-, atjatszd berendezés, bazisallomas és
azok tartészerkezete sem.”

15.§

Zaro rendelkezések

(1)  Jelen rendelet 2. sz mellékletét képezik a Szabalyozasi terv médositott 3.,5.,
6., €és 9. szamu szelvényei.

(2) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon lép hatalyba. Elfogadasat és
kihirdetését kovet6 10 munkanapon belll a jegyz6 gondoskodik a rendelet
kozzétételérol a telepiilés elektronikus oldalan.

Monor, 2012. ...

Pogacsas Tibor Dr Urban Hajnalka
polgarmester jegyz0
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MonNoR

1.sz. Fiiggelék:

Monor Varos Uthaldzatanak rendszere

Orszagos kozutak:

e Ady Endre Gt — 3112 jeli MONOR - TAPIOSZELE
osszekoto ut
e Jozsef Attila at — 3112 jelii MONOR — TAPIOSZELE
osszekoto ut ]
o Kistodi Uit — 46102 jelii CSEVHARASZTI 6sszekoto ut
e Moricz Zsigmond u. (Ady Endre u. — Kistoi ut kozott):
31314 jelii allomashoz vezeto Ut
o Péteri it — 3111 jelii ECSER — MONOR 0sszekoto ut
e Kossuth Lajos utca:
o Ady Endre u. — Jozsef Attila u. kozott: 3112 jelii
MONOR — TAPIOSZELE 6sszekoto ut
o Ady Endre u. — Péteri ut kozott: 3111 jeli
ECSER — MONOR 0Gsszekoto at
o Jozsef Attila u. — Kistéi at kozott: 3111 jeli
ECSER — MONOR osszeko6to ut

Bels6 gylijtéutak (dolt betiivel jelzett utcak foldutak):

o Acsady ut

e Aradi utca

e Bajcsy-Zsilinszky ut

e Bercsenyi utca

e Csokonai utca

e Deak Ferenc utca

e Erzsébet kiralyné atja

o Ipar utca

 JOkai utca

o Katona Jozsef utca (Pilisi utca
és a vasut kozott foldut)

« Kinizsi utca

e Kisfaludy utca

e Kistemplom utca

e Kossuth Lajos utca (Kistoi
uttol Monorierdo felé a
belteriileti hatarig)

e Liliom utca

Lakéutak (dolt betiivel jelzett utcdk foldutak):

o Acsady koz

o Balassi Balint
utca

e LOcsei utca

o Matyas kiraly utca

e Mikszath Kalman utca

e Moricz Zsigmond ut (Kistoi
ut — Jésika utca kozott)

e Munkacsy utca

e Paskom utca

e Petofi Sandor utca (Dézsa
Gy. Ut — Moricz Zs. u. kozotti
szakasz)

¢ Pilisi utca

¢ Puskin utca

¢ Szélmalom utca

e Temesvari
utca

e Alkotmany utca
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e Arany Janos utca

o Arpad utca

o Attila utca

e Avar utca

e Babits Mihaly utca

e Bacso Béla utca

e Bajza utca

e Banffy Dezso utca (Pilisi utca és a
vasut kozott foldut)

e Baross Gabor utca

e Bartok Béla utca

e Bathory Istvan utca

o Batsanyi utca

« Batthyanyi Lajos utca

e Beata utca (egy szakasza foldut)

e Bem Jozsef utca

¢ Blaha Lujza utca

e Bocskai utca

e Brasso utca

e Brody Sandor utca

e Ceglédi ut

e Cinka Panna utca

e Czuczor Gergely utca

e Damjanich utca

e Dobo Istvan utca

e DOzsa Gyorgy ut

e Dr. Csanadi Gyorgy ut

e Dugonics utca

¢ EOtvos utca

e Esze Tamas utca

e Fillér utca

¢ Fiumei utca

e Fonyad Dezso utca

e Forgacs utca

e Forras utca

e Frater Gyorgy utca

» Fizes utca

e Gabor Aronutca

e Garam koz

e Garibaldi utca

e Gém utca

e Gép utca (egy szakasza foldut)

e Halas utca

» Hegediis Gyula utca

e Hegyessy tanyak utjai

o Herndd koz

e Holdsugar utca

e Honvéd kéz

e Hunyadi utca

e Igloi utca

e Iranyi utca

e Jaszai Mari tér

¢ Josika ut

« Kalld esperes utca

e Kapisztran Janos utca

o Kassai utca

e Kazinczy Ferenc utca

e Kertész utca

e Késmark utca

e Kinizsi koz

e Kiss Erno utca

e Klapka utca

e Kodaly Zoltan utca

e Kolozsvari utca

e KooOs Karoly utca

¢ Kolcsey Ferenc utca

o Kbztarsasag utca

e Kridy Gyula utca

e Lehel utca

e Liszt Ferenc utca

e Madach Imre utca

e Magodcsi utca

e Malomhegyi utca

e Maria utca

e Maros utca

e Martinovics utca

o Martirok utja

e Matra utca

e Mez6 utca

¢ Mikes Kelemen utca

e Munkas utca

e Muranyi utca

e Nadas utca

e Nagydiofa utca (egy szakasza
foldut)

 Napsugar utca

o Németh Agoston utca

o Nemzetor koz

e Nemzetor utca

¢ Nyitrai utca

e Petofi Sandor utca (Do6zsa —
Kossuth kozotti szakasz)

e Pfeiffer utca

ePince utca (egy szakasza
foldut)

e Posa Lajos utca
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e Pozsonyi utca

e Rajk Laszlo utca

e Rakoczi Ferenc utca

e Rakosi Jené utca (Pilisi utca és a
vasut kozott foldut)

e Rét utca

e Simon utca

e Somogyi Béla utca

o Stromfeld Aurél utca (Piisi utca és
a vasut k6zott foldut)

¢ Szabo Ervin utca

e Szabo Ilonka utca

e Szatmar utca

e Széchényi utca

¢ Székely Bertalan utca

o Szilagyi Dezso utca (Pilisi utca és a
vasut kozott foldut)

¢ Szilhat utca

o Sz0llohegy utca

e Tamasi Aronutca

e Tancsics Mihaly utca

e Tatra utca

e Téglagyari diilo

e 70 utca

e Toldi Ferenc utca

e Tompa Mihaly utca

e Traktor utca

e TUrner Ferenc utca

e Tiirr Istvan utca

« Uzletsor utca

e Vaczi Mihaly koz

e Vaczi Mihaly utca

e Veres Palé utca (egy szakasza
foldut)

e Virag utca

¢ Volgy utca

e Vorosmarty Mihaly utca

* Wesselényi utca

« Ybl Miklos utca

e Z6lyom utca (egy szakasza
foldut)

e Zoldmezo utca

e Zrinyi utca

e Két névtelen utca: a
Szélmalom és a 4. szamu o
Ut kézott: 3755 HRSZ, 3719
HRSZ)
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Alatédmasztd munkarészek
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A SZABALYOZAS TERVEZETT VALTOZASAI

A Teleplilésszerkezeti terv valtozasai és a kisebb jelentdségli szabalyozasi
modositasok atvezetendOk a szabalyozasi terven. A koOvetkezd leiras részletezi a
valtozasokat. Az alatdmasztd munkarészek megegyeznek a telepiilésszerkezeti terv
alatdmaszté munkarészeivel.

7. Pince utca
A terileten lakossagi kérésre
dvezetmodositas torténik, hogy az
érintett két telket fel lehessen
osztani kisebb telkekre.

A teriilet tobbi része gyakorlatilag
beépiilt, e két telek felosztasaval
johetnek létre (j lakdtelkek.

.....

i1,/ B2
SIA2E

.......

8. Utkialakitas szaba- (3 o=
lyozassal

A kilterlleten engedé-
lyezett épités szamara
biztositani kell a meg-
kozelitést, azaz a mar
létez0 nagyon keskeny
maganutat meg kell
szélesiteni a jelenlegi
Gyali fOcsatorna mellett.
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9. Dr Csanady Gyorgy utca feletti teriiletek

Az eredetileg Uj pincék épitésére szant teriileten a kezdetekt6l fogva nem teljesen az
valdsult meg, mint azt az egykori kezdeményezOk szandékoztak. Pincék mellett -
helyett inkabb kisebb pihen6hazak, hétvégi hazas jellegli beépités alakult, illetve
Osszevontak tobb kisebb telket, vagy egyiittesen hasznaltak ezeket, igy vegyes
megjelenésiivé valt a teriilet. El6fordul nagyobb, csaladihdz méret(i egység is,
egyértelmd lakofunkcidval, de a kisebb épliletekben is megjelent mas funkcid.

A teriilet tovabbra is els6sorban a sz6l6feldolgozas, boraszkodas teriileti és épitési
igényeit szolgalja a valtozas utan, de nagyobb méretli (de még mindig kistizemi
léptékd) Uzemi egységek, mihelyek, vendéglatd létesitmények, panzidk, stb.
elhelyezését teszi lehetové a telkek Osszevonasaval és az épitési paraméterek
modositasaval.

A pincefalu szabalyozasara kidolgozott Ovezeti rendszer nem felel meg az egyre
er6sodd elvarasnak, hogy a teriilet megindulhasson az atalakulas Utjan, igy sziikség
van Uj Mg-Gksz-3 jelli épitési Ovezetre.

Tervezett Uj épitési Ovezet:

Mg-Gksz-3 épitési dvezet®
(1) Az Ovezet a védett pincefaluhoz kapcsolddd, nagyobb méretli telkeken
létesithetd mezOgazdasagi-, kiskereskedelmi-, kézmlipari- és kistizemi
létesitmények Ovezete.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetok:
e. a szOlofeldolgozas és boraszat kislizemi szint(i termeld és tarold
éplletei
f. a novénytermesztés és feldolgozas kistizemi Iétesitményei, taroldi
g. a lakossagi igényeket kiszolgald kistizemi és kézmdipari termeld
tevékenységek lizemi és tarolod épiiletei
h. kereskedelmi, vendéglatd és szallashely-szolgaltatd épiiletek
(3) Az elhelyezhet6 épiiletek max. épitmény magassaga 7,50 méter, de
semmiféle épitményrész nem lehet magasabb 8,0 méternél.
(4) Az 6vezetben Uj telek nem lehet kisebb, mint 1500 m2
(5) Az Ovezet beépitettsége max. 30 % lehet, a zoldfelilet nem lehet kevesebb
50 %-nal.
(6) Az 6vezetben elhelyezhetl szolgalati lakas telkenként 1 db.

> Az 0j 6vezet hatarai: a gombai ut és a dr. Csanady u feletti, a 094 hrsz. teriiletek alatoréseit érintd korabbi Mg-
Gksz teriiletek.
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Kisebb jelentéségd, részteriilet szabdlyozasat befolydsolo déntések

7. Monor 6426 és 6427 hrsz-U ingatlanok Lf-2 jeld falusias |lakdterlleti
épitésidvezetbdl Lf-1 jell falusias lakdterlleti épitési dvezetbe sorlddnak at.
Az datsorolds biztositjia az  érintett ingatlanok kérnyezetbe illeszkedd

Hatalyos szabdlyozasi terv részlet Javasolt szabadlyozasi terv részlet

8. Monor 0377 hrsz-U csatorna Uttd téorténd atmindsitése, amely a csatorndval
hatdros egy ingatlan feltarasat teszi lehetévé. Javasolt szabdlyozasi terv
kivagatndl a csatorna terlletén (telkén) kivul jeldltik az Gtsorolds utdn
érintetté valod foldrészleteket is.

03g211 =

Hatalyos szabadlyozadsi terv részlet Javasolt szabdlyozdsi terv részlet
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A TERULETHASZNALATI (TELEPULESSZERKEZETI) VALTOZASOK
SZABALYOZASI TERVI VONZATAI
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A valtozads utani szabalyozas részlete
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Ld. 2. pont:
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Valtozas utani szabdlyozasi terv részlet
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Valtozas utani szabdlyozasi terv részlete

66



MonNoR

ﬁ\'\. AN S
Lke-1 5 ’

- —— ke ]
N0 Bk |

Vi1
Gy J x

‘fo* -%_0:.- o

. 7S

Valtozas utani szabdlyozasi terv részlete

67



MonNoR

Lasd. 7. pont
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LAsd 8. pont

03g211 =
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Valtozas utani szabdlyozasi terv részlete
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