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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
I. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

330/2015.(VI.18.) szamu testiileti hatarozat

(1) Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a tobbszor modositott 328/2003. (IX.11.)
szamU képvisel6-testiileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet (tovabbiakban:
Telepiilésszerkezeti Terv) az alabbiak szerint modositja:

I. A Teleplilésszerkezeti Terv TSZT-M jell tervében az alabbi teriiletfelhasznalasi valtozasokra
kerul sor:

Teriiletfelhasznalas valtozasa

1. A Strazsahegyi pincefalu teriiletét kiilonleges mezdgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletb6l (Mg-Gksz) kiilonleges pincefalu teriiletbe (K-p) sorolja at.

2. A Strazsahegyi pincefaluhoz kapcsolodo ingatlanok teriiletét kiilonleges mezdgazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbol (Mg-Gksz) kiilonleges borgazdasagi teriiletbe
(K-bg) sorolja at.

3. A pincefalu magteriileteit 0sszekot6 teriiletsavokat mezogazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletb6l (Mg-Gksz) kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk) sorolja at.

4, A Szt. Orban tértdl nyugatra elhelyezked6 ingatlanok teriiletét mezbégazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi teriiletbol (Mg-Gksz) zoldteriiletbe (Z) sorolja at.

5. A Strazsahegyen, a Téglagyari pincéktol keletre elhelyezkedé ingatlanok teriiletét kertes
mezbgazdasagi teriiletbdl (Mk) kiilonleges beépitésre nem szant - kozosségi kozpont teriiletbe
(Kk-kk) sorolja at.

Il. A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa 1. melléklet szerinti TSZT-M tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozodan az alabbi modosulasokra keriil sor:
Teriiletfelhasznalas tagolasa

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének részei az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe vannak
besorolva:

1. Beépitésre szant teriiletek:

Ezen belil lakoteriletek, azaz
- Nagyvarosias lakoteriilet
- Kisvarosias lakoteriilet
- Kertvarosias lakoteriilet
- Falusias lakoteriilet

vegyes teriletek, azaz
- Telepiiléskozpont vegyes teriilet

gazdasagi teriiletek, azaz
- Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet

uduléteriilet, azaz
- Hétvégi hazas teriilet

kiilonleges terlilet, azaz
- Kulonleges - kereskedelmi teriilet
- Kulonleges - sportteriilet
- Kiilonleges - temeto teriilet
- Mezdgazdasagi lizemi létesitmények teriilete
- Kiilonleges - pincefalu tertilete
- Kiilonleges - borgazdasagi teriilet
- Kiilonleges - egyéb
- Mez6gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
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1. Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési- és kozmlteriilet
Zoldteriiletek, azaz
- Kozpark, kozkert terulet
Mezé6gazdasagi teriilet
Erdéteriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szdnt terlilet - kbzdsségi kbzpont

Védett, védelemre tervezett és védo teriiletek

lll. A Telepilésszerkezeti Terv kiegésziil jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M tervlappal,
egyidejlleg akként moddositja a Teleplilésszerkezeti Tervet, hogy az ott meghatarozott

lehatarolt teriiletre vonatkozoan az hatalyat veszti.

IV.1.Tovabba a Pest megyei Teriiletrendezési terv vegyes teriiletfelhasznalasu térségének eltérd

Ovezeti besorolasa a kovetkezdk szerint alakul:

PmTrT-ben vegyes teriiletfelhasznalasu térség 1261,48 ha
OTrT 6.5 (2) c) pont alapjan minimalisan erdégazdalkodasi vagy mezogazdasagi 1072.26 ha
teriiletfelhasznalasként kijelolend6 teriilet ’
Telepiilésrendezési terv modositasa soran eltérd teriiletfelhasznalasu 189.22 ha
teriiletként kijelolheto teriilet ’
Monor, Strazsahegy telepiilésszerkezeti terven eltéré teriletfelhasznalasu 0.23 ha
teriilet (Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet) ’
IV.2.A Strazsahegy teriileti mérlege a kovetkezdk szerint valtozik:
Tertiletfelhasznalasi ha Strazsahegy teriilete 262,68 ha
kategoria
Kiilonleges teriilet K-p 9,04
- pincefalu
Kilonleges teriilet
- borgazdasag K-bg 0,29
Kertgs o mK-p
mezogazdasagi Mk 239,24
teriilet K-bg
Zoldterulet Z 1,32 Mk
Vizgazdalkodasi v 139
teriilet ’ z
Kilonleges v
beépitésre nem )
szant terilet - Kk-kk 11 Kh-kk
kozosségi kdzpont Kbu
Kozlekedési Kou 10,3
terulet
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V. A Telepiilésszerkezeti Terv jelen modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul
hatalyosak.

VI. A Telepiilésszerkezeti Terv jelen mddositassal érintett rendelkezései jelent hatarozat
elfogadasat kovet6 30. napon lép hatalyba.

VIl. Monor Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a fenti moddositasokkal egységes
szerkezetben fogadja el a Telepiilésszerkezeti Tervet.

Monor, 2015. junius 18.

dr. Zsombok Laszlo dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

Monor, 2015.

dr. Urban Hajnalka
jegyz6
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IIl. SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

Monor Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
12/2015.(VII.02) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél sz6l6 11/2004. (IV.27.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIl. torvény (tovabbiakban Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva Monor Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
épitési szabalyzatrol szolo 11/2004. (IV.27.) onkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint
modositja:

7.

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolo 11/2004. (IV.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 1.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés ép:
1.8 (3) Jelen helyi épitési szabdlyzat csak a mellékelt M=1:2000 méretardnyt ,,Monor vdros -
Belteriilet Szabdlyozdsi Terv” c. és M=1:20 000 ma ,,Monor vdros - Kiilteriilet Ovezeti
Terv” tervlappal, valamint az M=1:2000 ma. ,Strdzsahegy Szabdlyozdsi Terv”
tervlappal (tovdbbiakban Szabdlyozdsi Terv) egyiitt érvényes.

2.8 A HESZ 2.5 (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
2.5 (3) A HESZ mellékletei:

1.sz. melléklet: Fogalom magyardzat
2.sz. melléklet: Epités lejtss terepen
3.sz. melléklet: A nyulvdnyos telek kialakitdsdnak és a tobb telket érinté telek-
rendezés egyedi szabalyai
4.sz. melléklet: Ut mintakeresztszelvények
5.sz. melléklet: Pincefalu lehatdroldsa
6.sz. melléklet: Hagyomdnyos pincetipusok
7.sz. melléklet: Helyi védett épliletek a Strdzsahegy teriiletén
8.sz. melléklet: Sajdtos jogintézmények
9.sz. melléklet: Strdzsahegy Szabdlyozdsi terv (SZ1-M1, SZ1-M2)

3.8 A HESZ 3.5 (2)-(3) bekezdések helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:
3.5 (2) Beépitésre szant teriiletek:
lakotertiletek, ezen beliil
- Nagyvdrosias lakdteriilet (Ln)
- Kisvdrosias lakoéteriilet (Lk)
- Kertvdrosias lakdteriilet (Lke)
- Falusias lakdtertiilet (Lf)
- Tartalék lakéteriilet T(Lke)
tdiiléteriilet
- Hétvégihdzas iidiiléteriilet (Uh)
vegyes teriilet, ezen beliil
- Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt)
gazdasagi terlilet, ezen beliil
- Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (Gksz)
- Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
- Tartalék gazdasagi teriilet T(Gksz) - feltételek megléte esetén felhaszndldsa megvizsgdlando
kiilonletes teriilet, ezen beliil
- Kiilonleges kereskedelmi teriilet (KK)
- Kiilénleges rekredcios teriilet (KR)
- Kiilonleges temetd tertilet (KT)
- Kiilonleges nagykiterjedésti sportoldsi célu teriilet (Ksp)
- Mez6gazdasagi lizemi létesitmények teriilete (K-M)
- Kiilonleges pincefalu tertilet (K-p)
- Kiiloénleges borgazdasdgi tertilet (K-bg)
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- Kiilénleges - egyéb
- Mez6gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet (Mg-Gksz)
besoroldsuak.
(3) Beépitésre nem szdnt teriiletek:

Zoldtertilet (kozkert - Kk, kozpark - KP)

Kozlekedési és kozmliteriiletek (KU)

Mezébgazdasdgi teriiletek

dltaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)

kertes mezdgazdasdgi terlilet (Mk)

Erdéteriiletek

Védelmi rendeltetésli erdéteriilet (VE)

Gazdasdgi rendeltetésl erdéteriilet (E-G)

Vizgazddlkoddsi teriilet (V-Cs)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet - kbzdsségi kbzpont (Kk-kk)
besoroldsuak.

4.8 A HESZ 5.8 (6) bekezdésben az ,,e rendelet 11-15.5-a tartalmazza” szovegrész helyébe az ,e
rendelet 11-13.5-a tartalmazza” szovegrész lép.

5.8 (1) A HESZ 8/A.8 (6) bekezdésben az ,A kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben”
szovegrész helyébe az ,,MK-2 Gvezetben” szovegrész lép.

(2) A HESZ 8/A. § a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
8/A.8 (8) Mk1 dvezet foldrészletein csak él6sévény vagy drétfonatos kerités épithets, tomor,
vagy toémor ldbazatu kerités nem létesithetd.

6.8 A HESZ 12.5 helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:
12.5 (1) Monor teriiletén helyi értékvédelmi teriilet - pincefalu az 5.sz melléklet szerinti, és a
szabalyozdsi terven dbrdzolt, K-p épitési ovezetbe sorolt teriilet.

(2) A teriileten a kialakult utcahdldzat és telekszerkezet védendd, Uj utak a szabdlyozdsi
terven jelolt, kiszabdlyozott utak kivételével nem létesithetsk.

(3) A teriileten csak egységes tdjékoztato illetve ismeretterjesztést szolgadlo tdblarendszer
helyezheté el, egyéb célzatu hirdetések, rekldamtdbldk kozteriileten valé elhelyezése
tilos.

(4) A teriileten uj pince/préshaz foghijként a meglévé épiiletek dltal meghatdrozott
épitési vonalban helyezheté el. Lebontott éplilet esetén uj éplilet, kizdrdlag kordbbi
pince/préshdz helyére épitheté.

(5)Helyi értékvédelmi teriileten az utcavonalas beépités, az épliletek ritmusa, a
tetéidom, tet6forma védendd. Meglévé épililet felujitdsa, Uj épiilet épitése sordn a
6.sz. melléklet szerinti 6 pincetipus valamelyikének jellemzéihez kell alkalmazkodni.

(6) A teriileten uj épiiletek épitése, meglévé épliletek felljitdsa és bévitése sordn az
engedélyeztetésre benyujtott tervdokumentdcionak a szomszédos épiileteket is
dbrdzold ldtvdnytervet is kell tartalmaznia.

(7) Helyi értékvédelmi teriileten légvezeték, légkdbel ijonnan nem létesithetd, Uj épités,
korszertisités, csere sordn csak foldkdbel helyezheté el.

(8) Helyi értékvédelmi teriileten helyi védett, hagyomdnyos pincetipusok (6.sz. melléklet)
valamelyikebe tartozo pince bontdsa tilos.

(9) Uj pince/préshdz épitménymagassdga nem haladhatja meg a 2,5 m-t, a homlokzat-
magassdg pedig a 3,0 m-t. A pincék gerincmagassdga nem lehet tobb, mint 5,0 m.

(10) A pincefalu helyi védett teriiletén uj épiilet csak a helyi hagyomdnyokhoz
alkalmazkodo anyagok haszndlatdval épitheté, a meglévé, hagyomadnyos pincékhez
igazodo (ld. 6.sz. melléklet) témeg- és téralakitdssal.

(11) A homlokzat csak vakolt - festett (meszelt) feliiletii lehet, tégla- illetve kéburkolattal
legfeljebb 30%-ban elldthatd. A ldbazat tégla-, kéburkolatu illetve festett lehet. Az
oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal megegyezé homlokzatképzeésii illetve
deszka.

(12) Deszkaorom esetén csak dllohézagos deszkaorom épitheté, melybe padldsablak,
szell6zb, flirészelt diszités a helyi hagyomdnyokhoz alkalmazkodé motivummal
elhelyezheté.
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(13) A teriileten kizdrolag magastetds éplilet helyezheté el, 35-42° tetéhajldsszoggel. A
tet6fedés anyaga csak ndd és hagyomdnyos vords illetve barna égetett agyagcserép
lehet.

(14) Az egyes épitmények jellemzé homlokzati falfeliiletének szinezésénél - a kbrnyezethez
valo illeszkedés érdekében - csak a fehér, sziirkével tort fehér, vildgos okker
drnyalatai, természetes épitéanyagok alkalmazdsa esetén azok természetes szinei is
alkalmazhatok.

(15) A pincefalu teriiletén csak fa szerkezetli nyildszdrok épitheték. A nyildszdrok szine a
pincefalu hagyomdnyos szinvildgdhoz alkalmazké barna, zold, kék.

(16) Az éplileteken csak tomorfa (tagozatos vagy zsalus kialakitdsu) ajté alkalmazhato.

(17) A teriileten tetétérbeépités nem lehetséges.

(18) A pincefalu teriiletén térdfal nem épithetd, erkély, loggia nem helyezheté el.

7.8 A HESZ 13.5 helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:
13.5 (1) Monor teriiletén a 7.sz. melléklet szerinti, és a Szabdlyozdsi terven dbrdzolt és a helyi
értékvédelmi rendeletben szerepld épliletek részesiilnek helyi védelemben az aldbbiak

szerint:
a) H1 teljeskordi védelem
b) H2 részleges védelem az eredeti épliletrészekre;

(2) Helyi védett épliletek bdévitése, dtalakitdsa, felujitdsa sordn az eredeti épiilet
anyaghaszndlatdt, léptékét és formavildgdt megbrzé, vagy ahhoz alkalmazkodd
épitészeti megolddsok alkalmazhatok.

(3) A helyi védelem alatt allé épitmények helyredllitdsdndl, dtalakitdsdndl és bévitésénél
a) az éplilet jellegzetes tomegét eredeti formdban és ardnyban kell fenntartani, bévités

esetéen a meglevé és uj eépiilettomegek ardnyai, formdi és anyaghaszndlatai
illeszkedjenek egymdshoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathaté homlokzatdan meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell dllitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszité elemeit;
bc) a nyildszdrok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztdsat;
bd) a torndcok kialakitdsdt;
be) a ldbazatot, a ldbazati pdrkadnyt;
¢) az alaprajzi elrendezés, valamint a meghatdrozo épitészeti részletek és szerkezetek
megG6rzendok.

(4) Helyi védett épiilet bontdsdra csak a teljes miiszaki avultsdg esetén kerlilhet sor, ha a
védelemben részesiilé épitészeti érték kdrosoddsa olyan mértéki, hogy a kdrosodds
mliszaki eszkozokkel nem dllithato helyre. A védett éplilet bontdsdra csak a védettség
megsziintetését kovetben keriilhet sor.

8.8 A HESZ a kovetkezé 17/B.§-sal egésziil ki:
17/B.5 (1) A telepiilés teriiletének rendezése sordn a kovetkezé sajdtos jogintézmény
alkalmazhaté: el6vdsdrldsi jog.
(2) A telepiilés teriiletén elbvdasdrldsi jog illeti meg az dnkormdnyzatot a Szabdlyozdsi
terven jel6lt és a 8. szamu melléklet szerinti teriileteken.
(3) Az el6vdsdrldsi jogot az ingatlan nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni.

9.5 A HESZ a kovetkezd 62/C., 62/D.5-sal egészil ki:
Kiilonleges teriilet - pincefalu

62/C.5 (1) Kiilénleges teriilet - pincefalu teriilet a Szabdlyozdsi teriileten K-p jellel
szabdlyozott épitési ovezet, mely elsésorban a szél6feldolgozdssal, bordszattal
kapcsolatos gazdasdgi funkcidju épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges teriilet - pincefalu épitési dvezeteinek épitési telkein:
a) pince - préshdz
b) borturizmushoz kapcsolodé funkcidju vendégldto, kereskedelmi éplilet
c) kdzosseégi WC
d) oldalt nyitott, pilléreken dllo kerti tetd.
helyezheté el.
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(3) A kiilénleges teriilet - pincefalu épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a kovetkezé tdbldzat szerint kell

meghatdrozni:
AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
Epitési o Klalak'lthato Klalak.lthato Legnagyobb” Epitmenyének Minimalis Megengedett
- . |Beépites| legkisebb legkisebb megengedheto legnagyobb i - .| legnagyobb
2 | ovezeti g il lekszélessé o ; PR . zoldfeluleti 3 iileti
iole modja teriilete |telekszélessége| beépitettsége |épitménymagassaga ardnya (%) szmtterl:l.etl
J (m?) (m) (%) (m) mutatoja
3 K-p L4 200 6 20 2,5 60 0,2

SZ szabadon allé

(4) K-p épitési ovezet épitési telkein lakdéplilet nem helyezheté el.

(5) K-p épitési dvezetben az épliletek szabadon dllé médon helyezheték el oly médon,
hogy az oldalkerti homlokzatokon nyildszdré nem helyezheté el.

(6) K-p épitési évezetben az oldalkert mérete 0,5 méter.

(7)K-p épitési ovezet épitési telkein ldbon dllo kerti teté csak a pincesor beépitési
vonaldhoz igazodd médon helyezheté el, kizdrdlag fa tartdszerkezettel, a pincékhez
igazodo tetéhéjaldssal.

(8) K-p épitési ovezet épitési telkein épiilé épliletek tomegére, megjelenésére,
anyaghaszndlatdra vonatkozd elGirdsokat a 12-13.5-ok tartalmazzdk.

(9) K-p épitési ovezetben kerités épitése tilos.

(10) K-p épitési Ovezetben Lirgbdros drnyékszék elhelyezése tilos, a kozbsségi WC-k
kialakitdsa csak kozmiipotloval lehetséges.

(11) K-p épitési 6vezetben ujonnan kialakitott pince nem nyulhat kézteriilet ald.

(12) K-p épitési ovezet épitési telkei hidnyos kdzmlivesitettség esetén is beépithetdk
nem épitett szerkezetli, vizzdroan kialakitott, megfeleléségi igazoldssal rendelkezé
viz- és szennyviz k6zmlipotlo létesitmény biztositdsa esetén.

(13) K-p épitési ovezetben - 2012. dec. 31-i alaptérképi dllapot szerinti - meglévd
zdrvdnytelek kozteriileti kapcsolatdnak biztositdsa érdekében nyeles telek
kialakithaté.

Kiilonleges teriilet - borgazdasag

62/D.5 (1) Kiilonleges teriilet - borgazdasdgi teriilet a Szabdlyozdsi terven K-bg jellel
szabdlyozott épitési 6vezet, melyben els6sorban a szél6feldolgozdssal, bordszattal
kapcsolatos gazdasdgi, valamint szocidlis funkciok mellett elldtdsi, vendéglatdsi
funkcioju épiiletek, szolgdltatd épiiletek, valamint idegenforgalmi, bemutatd
épliletek helyezhetdk el.

(2) Kiilonleges tertlilet - borgazdasdgi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein

a) széldfeldolgozds és palackozds éplilete
b) borturizushoz kapcsolddo funkcidju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgdltato éplilet
¢) oktatdsi, bemutato éplilet
d) szdlldshely szolgdltato épililet a beépithet6 szintteriilet legfeljebb 20%-dn
helyezheté el.

(3) A kiilonleges teriilet - borgazdasdgi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitdsi és épitési elGirdsokat a kévetkezd tdbldzat szerint kell

meghatdrozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
Epitési o Klalak.lthato Klalak.lthato Legnagyobb” Epitmenyének Minimalis Megengedett
. . |Beepites| legkisebb legkisebb megengedheto legnagyobb i -~ .| legnagyobb
2 | ovezeti A - p = 2 p &l e zoldfeliileti 5 s
iole maodja terilete |telekszelessége| beépitettsége |epitménymagassaga ardnya (%) szmttenll{etl
J (m?) (m) (%) (m) mutatoja
3 K-bg L4 3000 30 25 4,0 50 0,4

SZ szabadon allé
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(4) K-bg épitési dvezet épitési telkei részleges kdzmliivesitettség esetén is beépitheték
kézmlipdtlé létesitmény (zdrt szennyviztdrold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés) biztositdsa esetén.

(5) K-bg épitési ovezet épitési telkein meglévé éplilet bévitése, dtépitése illetve uj
éplilet épitése megjelenésében és épitészeti stilusdban csak a 6.sz. melléklet szerinti
6 pincetipus valamelyikének jellemzéit magdn viselve vagy azzal harmonizdlé médon
lehetséges.

(6) K-bg épitési ovezet épitési telkein Uj éplilet épitése, meglévd épiilet felujitdsa és
bévitése sordn a teleplilés- és tdjképbe valo illeszkedés a kornyezeti dllapotadat
részét képezé, a szomszédos éplileteket is dbrdzold ldtvdnytervvel igazolandd.

10.8 A HESZ 71.5 helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:

71.8 (1)A kertes mezdgazdasdgi teriilet a Szabdlyozdsi terven Mk1 jellel jelolt, kisiizemi
jellegli, legfeljebb csalddi gazdasdg méretli sz6l6- és bortermelés, valamint szabadidé
eltoltését szolgdlo kertészeti tevékenység ovezete.

(2) Kertes mezdgazdasdgi teriilet Ovezeteiben sz6l6- és gyiiméblcstermesztést, -
feldolgozdst, bortdroldst, borértékesitést és a tulajdonos ott tartézkoddsdt szolgdld
gazdasdgi éplilet, a borturizmust szolgdlo vendégldto épitmények, valamint kivételes
esetben lako- és szdllds funkcioju épitmények helyezheték el.

(3) Kertes mezbgazdasdgi teriilet Ovezeteiben lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes
éplilet, egyeéb épliletpotld miitdrgy, tovdbbd medence, nyilt tliziviztdroz6 nem
helyezheté el.

(4) Kertes mezbgazdasdgi teriilet Ovezeteiben legaldbb 60%-ban szél6- ill.
gylimélcsmliveléssel hasznositott telken szabad épiteni.

(5) Mk1 ovezet telkein az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 3000 m2;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 20 m;

¢) a beépithet6 legkisebb telekméret 3000 m2;

d) beépithet6 legkisebb telekszélesség 20 m;

e) beépitési mod szabadon dllo;

f)  legnagyobb beépithetdség 3%;

g) legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m;

h) terepszint alatti beépithetéség maximalis alapteriilete 10%.

(6) Az bvezetben legaldbb 10000 m*-es telekméret, s legaldbb 30 m széles telek esetén
szdllds- illetve lakofunkciot is tartalmazd épiilet is elhelyezhet6, mely nem
haladhatja meg a beépités 50%-dt.

(7) Mk1 6vezetben tobb 6nadlld telekbdl szélhegyi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest
esetében a 3%-os beépithet6ség a birtoktesthez tartozd Osszes telek utdn szamitva
csak az egyik telken is kihaszndlhato (sz6l6hegyi birtokkbézpont), ha a telek teriilete
legaldbb 4000 m*-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti
haszndlatdra nincs korldtozo hatdssal, illetéleg azt nem veszélyezteti. Az dvezetben
birtokkézpont akkor létesithet6, ha a birtoktest legaldbb 1 ha nagysdgu, a
Strdzsahegyi kertes mezégazdasdgi teriileten lévé - a hegybird dltal igazoltan -
szélémdiveléssel hasznositott birtoktest. A szél6hegyi birtokkdzpont beépitése az
aldbbiak szerint lehetséges:

a) a beépitési modja szabadon dllo;

b) a legnagyobb beépithetdség 20%;

¢) alegnagyobb épitménymagassdg 7,5 m;

d) aterepszint alatti beépithetéség max. alapteriilete 30%;

e) az épithetd alapteriilet legfeljebb 1500 m2;

f) az épités feltétele a birtoktesthez beszamitott telkekre az épitési és elidegenitési
tilalom bejegyzése, valamint a keletkez6 szennyvizek jogszabdlyban meghatdrozott
modon torténé gyijtése vagy telken beliili tisztitdsa egyedi szennyviztisztito
berendezéssel.

(8) Mk1 6vezetben egyéb birtokkdzpont nem alakithatd ki.

Mk1 Gvezetben az OTEK-ndl megengedébb paraméterek eléirasahoz a Pest megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly a PED/AF/122-
2/2015 sz. véleményében hozzajarulasat adta.

11.8 A HESZ a kovetkezé 85/B.§-sal egésziil ki:
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85/B.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - k6zosségi kdzpont terliilet a Szabdlyozdsi
terven Kk-kk jellel szabdlyozott oOvezet, mely elsésorban a hagyomdnyos
szél6feldolgozdssal, bordszattal kapcsolatos oktatdsi és bemutatd funkciok mellett
turisztikai funkcidju épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - k6z0sségi kbzpont Gvezeteinek telkein a
szélémlivelést és szél6feldolgozdst bemutatd épiiletek, az ezt kiszolgdld turisztikai,
vendégldtd, szdlldshely-szolgaltatd és szocidlis épliletek, valamint szakrdlis
épitmények helyezhetdk el.

(3) Kk-kk ovezetben csak élésovény vagy drotfonatos kerités épithetd, témor, vagy
tomor ldbazatu kerités nem létesithetd.

(4) Kk-kk ovezet telkein az éplilet elhelyezés feltételei a kbvetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m2;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 30 m;

¢) a beépitheté legkisebb telekméret 10 000 m2;

d) beépitheté legkisebb telekszélesség 30 m;

e) beépitési mod szabadon dllé;

f) legnagyobb beépithetdség 5%;

g) legnagyobb épitménymagassdg 3,5 m, szakrdlis épitmények esetén 10 m;
h) terepszint alatti beépithetdség maximdlis alapteriilete 10%.

(5) Mk1 bvezet telkein uj éplilet épitése, meglévé épiilet felujitdsa és bévitése sordn a
tdjképbe vald illeszkedés a kornyezeti dllapotadat részét képezd ldtvanytervvel
igazolando.

Kk-kk ovezetben az OTEK-nal megengedébb paraméterek eléirasahoz a Pest megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti FGosztaly Epitésiigyi Osztaly a PED/AF/122-
2/2015 sz. véleményében hozzajarulasat adta.

12.8 A HESZ 14.5-a és 16.5-a hatalyon kiviil helyezésre keriil.

13.8 A HESZ 4.sz. melléklete helyébe jelen rendelet 1.sz. melléklete, a HESZ 5.sz. melléklete
helyébe jelen rendelet 2.sz. melléklete lép.

14.8 A HESZ 6.sz. melléklet elnevezéssel kiegésziil jelen rendelet 3.sz. mellékletével, a HESZ
7.sz. melléklet elnevezéssel kiegésziil jelen rendelet 4.sz. mellékletével, a HESZ 8.sz.
melléklet elnevezéssel kiegésziil jelen rendelet 5.sz. mellékletével, mig a HESZ 9.sz.
melléklet elnevezéssel kiegésziil jelen rendelet 6.sz. mellékletével.

ZARO RENDELKEZESEK

15.8 (1) Jelen rendelet a kihirdetést kdveté 30. napon lép hatalyba és az azt koveté napon
hatalyat veszti.

(2) Kihirdetésérél a jegyzd a helyben szokasos modon gondoskodik.

Monor, 2015.

dr. Zsombok Laszlo dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Monor, 2015.

dr. Urban Hajnalka
jegyz6
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1.sz. melléklet a 12/2015. (VI.02) onkormanyzati rendelethez (HESZ 4.sz. melléklete) -
Mintakeresztszelvények

2.sz. melléklet a 12/2015. (VII.02) onkormanyzati rendelethez, (HESZ 5.sz. melléklete) -
Pincefalu lehatarolasa

3.sz. melléklet a 12/2015. (VI.02) onkormanyzati rendelethez (HESZ 6.sz. melléklete) -
Hagyomanyos pincetipusok

A pincefalu teriiletén 6 torténelmileg kialakult épilettipus kiilonboztetheté meg. Az egyes tipusok a
6.sz. melléklet szerinti megjelenéssel, az alabbi jellemzokkel irhatok kordil:

1-es tipus
Oromzatos, alacsony, ,,kunyho” jellegii épiilet. Utcafrontra meréleges nyeregtetével. Csak az épiilet
tengelyében van megfelelé belmagassag. Naddal, cseréppel fedett; valyogtégla, tégla falazatu.

2-es tipus

Teljes belmagassagl, de alacsony és ezért mennyezet tobbnyire nincs benne eredetileg. A tetd
mindig kontyolt, elsésorban naddal fedett, de az atalakitottakon mar cserépfedés van. Csak ajtaja
van és szell6zése. A falazat anyaga: valyogtégla, sarokerdsitéses sarfal, esetleg tégla.

3-as tipus

Teljes belmagassagli oromzatos épiilet utcara meréleges nyeregtetdvel. Eredetileg naddal fedett
szintén, de tobbnyire mar cserépfedésii. Rendszerint csak ajtaja van szell6zével, esetenként
egyoldali kisméret( ablak.

4-es tipus

Deszkaoromzatli, nyeregtetével fedett. A deszkaoromzat azért sziiletett, mert a sargerenda
tllnyGjtasaval a tet6t meghosszabbitottak, igy fedett el6tér keletkezett, amit oszlopokkal
tamasztottak ala, vagy csak konyokfakkal erdsitették, esetenként mindkettdé nélkiil késziilt (esetleg
az idék folyaman ,kikopott” az alatamasztas). Az oszlopok tobbnyire fabol késziiltek, ritkabban
téglabol. A tonkrement deszkazatot sok esetben utolag rombuszfaval leburkoltak.

Az épiiletek mérete nagyobb és a fedett résszel kibéviilve mindenféle id6jaras esetén jol
hasznalhatd. Ezeken az épiileteken is csak ajté van szell6zbvel, ritkabban kisméretli ablak. A
labazat hatarozottan megjelenik, téglabol, kobol késziil.

5-0s tipus

Az éplilet 90°-ban elfordul, utcaval parhuzamos nyeregtetével fedett, de nem épiil 6ssze, tovabbra
is onallo epiilet. Szimmetrikus elrendezésben ket kisebb meretii ablak is megjelenik a nagyobb
homlokzati feliileten. Altalanos az erésité sarok téglapillérek épitése, amit a nagyobb méret
indokol, a tobbnyire itt is hasznalt valyogtégla és sarfal esetében.

A fejlédés végpontjan a bejarat felett kicsi oromzat késziil, diszité motivumokkal, nagyobb méreti
csiingGeresszel.

6-0s tipus

A parhuzamos gerinc adta lehetdséggel kialakult a tornacos elrendezés. A tulfuttatott tetd négy fa
oszlopra tamaszkodik, vagy téglapillérekre. Az épiilet méretrendje megegyezik az 5. tipussal, de a
tornac jelent6s hasznalati valtozast tesz lehetévé. A bejarati kiemelt tet6 itt is megtalalhaté a
legfejlettebb valtozatoknal.
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5.sz. melléklet a 12/2015. (VII.02) onkormanyzati rendelethez (HESZ 8.sz. melléklete) - Sajatos
jogintézmények

El6vasarlasi jog
Strazsahegy, pincefalu

10101, 10102, 10103, 10104, 10105, 10107, 10108, 10109, 10110, 10111, 10112, 10113, 10114,
10115, 10116, 10117, 10118 hrsz

10401, 11402, 11403, 11404, 10405, 10409, 10410, 10411/1, 10448, 11449, 11450, 11451, 11452,
11453, 11454, 11455, 11456, 11457, 11458, 11459, 11460, 11461, 11462, 11463, 11464, 11465,
11466, 10467 hrsz

10061, 10062, 10063, 10064, 10065, 10066, 10067, 10068, 10069, 10070, 10071, 10072, 10073,
10074, 10075, 10076, 10081, 10082, 10083, 10084, 10085, 10086, 10087, 10088, 10089, 10090 hrsz

9701, 9702, 9703, 9704, 9705, 9706, 9707, 9708, 9709, 9710, 9711, 9712, 9713, 9714, 9715, 9892,
9893, 9894, 9895, 9896, 9897, 9899, 9900, 9901, 9902, 9903, 9904, 9905, 9906, 9907, 9908, 9909,
9910/1, 9911, 9912, 9914, 9915, 9916, 9917, 9918, 9919, 9920, 9921, 9922, 9923, 9924, 9925 hrsz

9932, 9933, 9934, 9935, 9936, 9937, 9938, 9939, 9940, 9941, 9942, 9943, 9944, 9950, 9951, 9952,
9953, 9954, 9955, 9956, 9957, 9958, 9959, 9971, 9972, 9973, 9974, 9975, 9976, 9977, 9978, 9979,
9991, 9992, 9993, 9994, 9995, 9996, 9997, 9998, 9999, 10000, 10001, 10002, 10003, 10004, 10005,
10006, 10007, 10008, 10009, 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10021, 10022, 10023, 10024,
10025, 10026, 10027, 10028, 10029, 10030, 10031, 10032, 10033, 10034, 10035, 10036, 10037,
10041, 10042, 10043, 10044, 10045, 10046, 10047, 10048, 10049, 10050, 10051, 10052, 10053,
10054, 10055, 10056, 10501, 10502, 10503, 10504, 10505, 10506, 10511, 10512, 10513, 10514,
10515, 10521, 10522, 10523, 10524, 10525, 10539, 110540/2, 10540/3 hrsz

9417/10, 9417/11, 9417/13, 9419, 9420, 9421, 9422, 9722, 9723, 9724, 9725, 9726, 9727, 9728,
9729, 9730 ,9731, 9732, 9733, 9734, 9735, 9736, 9737, 9738, 9739, 9740, 9741, 9742, 9743, 9744,
9745, 9746, 9747, 9748, 9749, 9750, 9751, 9752, 9753, 9754, 9755, 9756, 9757, 9758, 9759, 9760,
9761, 9762, 9763, 9764, 9765, 9766, 9767, 9768, 9769, 9770, 9771, 9772, 9773, 9774, 9775, 9776,
9777, 9778, 9780, 9781, 9782, 9783, 9784, 9785, 9786, 9787, 9788, 9789, 9790, 9801, 9802, 9803,
9804, 9805, 9806, 9807, 9808, 9809, 9810, 9811, 9812, 9813, 9814, 9815, 9816, 9817, 9818, 9819,
9820, 9821, 9822, 9823, 9824, 9825, 9826, 9827, 9828, 9831, 9832, 9833, 9834, 9835, 9836, 9837/1,
9837/2, 9838, 9839, 9840, 9841, 9842, 9843, 9844, 9845, 9846, 9847, 9861, 9862, 9863, 9864, 9865,
9866, 9867, 9868, 9869, 9870, 9871, 9872, 9873, 9874, 9876, 9877, 9878, 9879, 9880, 9881, 9882,
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11311, 11312, 11313, 11321, 11322, 11331, 11332, 11333, 11334, 11335, 11336, 11337, 11338,
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11351, 11352, 11355, 11356, 11357, 11360, 11361, 11362, 11363, 11364, 11366, 11367, 11368,
11369, 11370, 11371, 11372, 11373, 11374, 11375, 11376, 11377, 11378, 11379, 11380, 11381,
11382, 11383, 11384, 11385, 11386, 11387, 11388, 11390, 11391, 11392, 11393, 11394, 11395,
11396, 11397, 11398, 11399, 11400, 11401, 11402, 11403, 11404, 11405, 11406, 11411, 11412,
11413, 11414, 11415, 11416, 11417, 11418, 11419, 11420, 11421, 11422, 11423, 11424, 11425,
11426, 11427, 11428, 11429, 11430, 11431, 11432, 11433, 11441, 11442/1, 11442/2, 11443, 11444,
11445, 11446, 11447, 11448, 11449, 11450, 11451, 11452, 11453, 11454, 11455, 11456, 11457,
11458, 11461, 11462, 11463, 11471, 11472, 11473, 11474, 11475, 11476, 11477, 11478, 11479,
11480, 11481, 11482, 11483, 11484, 11485, 11486, 11487, 11488, 11491, 11492, 11493, 11494,
11495, 11496, 11497, 11498, 11499, 11500, 11501, 11502, 11503, 11504, 11505, 11506, 11507,
11508, 11509, 11511, 11512, 11513, 11514, 11515, 11516, 11517, 11518, 11519, 11520, 11521,
11522, 11523, 11524, 11525, 11526, 11527, 11528, 11531, 11532, 11533, 11534, 11535, 11536,
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11563, 11564, 11565, 11566, 11567, 11568, 11569, 11570, 11571 hrsz
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