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BEVEZETO

1.1. El6zmények, a terv célja, a megbizds ismertetése
A Shinheung Sec. Eu Kft. (tovabbiakban: Beruhazo)

modositasi  kérelmet nydjtott be a telepiilés ERI ‘ N Yl o
onkormanyzatdhoz a  4910/39 hrsz-Uu a . 3 NS “,\;;\)'«\,&
» R e & )“5,“;.

telephelyére  vonatkozéan, a  szabalyozasi |
paraméterek modositasa végett. Monor Varos
Onkormanyzata az 582/2021. (XI.18.) KT
hatarozataban az ingatlan fejlesztésére
vonatkozoan telepitési tanulmanyterv készitésérél
dontott. A teriiletre 2022. majusban a telepitési
tanulmanyterv  elkésziilt, mely alapjan a |
telepiilésrendezési eszkozok jelen modositas soran
modosulnak. P

A terv célja, hogy a belteriilet nyugati hataraban, g
a 4-es fouttol északra lévé 4910/39 hrsz-u telken :
egy tobb itemben megvalosul6 auté akkumulator- = °

alkatrész  gyartasaval foglalkozo  telephely ‘: b X / . 3
fejlesztése legyen megvalosithato. A b R e 1
megnovekedett fejlédési iitem és a felvasarloi | o { ':‘ 5 ¢
igény kovetése érdekében a telephely tobb | == ff'(;\n o 4
Utemben torténd fejlesztésére lett szikség. Ennek | & N 3 e

Y X S . BTN K e . L
megvalositasahoz és a telek lehetosegeinek teljes Modositadssal érintett teriilet elhelyezkedése
mértékli kihasznalasa érdekében litemezett (Forrds: sajdt szerkesztés)

beépitést tervez a Beruhazo.

A teriilet beépitésének elsé litemében harom csarnok és egy munkasszallo elhelyezését tervezik a
4910/39 hrsz-U telek k6zéps6 részén, a mar beépiilt gazdasagi teriiletekhez csatlakozoan. A masodik
itemben tovabbi harom csarnok és egy, alkalmazottak szamara kialakitott étterem elhelyezése
tervezett a 4910/39 hrsz-U telek északnyugati részén. A késobbi litemekben tervezett csarnokok
megépitése a telek nagyobb beépithetdségét igényli, melyhez a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasa is szilkséges. A teriilet bévitése érdekében a modositas soran a
4910/13, 4910/14 és 4910/15 hrsz-0 ingatlanok is a telephellyel azonos épitési ovezetbe keriilnek.

A vizsgalatok megkezdése, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg.

Jelen dokumentum Monor telepliilésrendezési eszkdzeinek a 4910/13, 4910/14, 4910/15 és 4910/39
hrsz-0 ingatlan teriiletére torténd modositasa, melyet Monor varos Onkormanyzata a 2/2023. (1.26.)
KT hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Tovabba, a 268/2022. (V.26.) és 1/2023.
(1.26.) KT hatarozatban' a varos onkormanyzatanak képviseld-testiilete (gy hatarozott, hogy a
tanulmanytervet az alabbi kikotésekkel fogadja el:

- A munkasszallo telepitése a hatalyos szabalyozas végrehajtasa utani utcai telekhatartol 10,0
m elékerttel torténhet.

- Az lizem kozUlti kapcsolatahoz az Erzsébet kiralyné Gt kiépitése, a 7. modositas szerint, meg
kell torténjen a 4-es Uti csomoponttal egyiitt. Az Ipar utcai csomopont atalakitasa csak
atmenetileg fogadhato el, az épitési forgalom megoldasa érdekében. A 4. sz. fout és az Ipar
u. keresztezédésének atépitése esetén a fejlesztés-bovités alatt lévé Szakgimnazium
teriilete nem vehetd figyelembe. A tervezési teriilet feltarasahoz, a tervezett forgalom

' A 268/2022. (V.26.) KT hatarozatban a mddositassal érintett teriilet 4910/2 hrsz-on szerepel,
azonban 2022. majus ota telekalakitas tortént a teriileten (a telek déli oldalan a kiszabalyozott Gt
lejegyzése megtortént), igy a mddositassal érintett teriilet 4910/39 hrsz-ra modosult. (Pest megyei
Kormanyhivatal 289589/2/22022.02.23. ligyiratszam( hatarozata.)
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levezetéséhez a TSZT-ben kijelolt (lasd. HESZ 7. sz. médositas) elkeriild Gt kiépitésben
beruhazonak részt kell vennie, valamint a 4910/39 hrsz-U ingatlan beépitése kapcsan az
Erzsébet kiralyné Gtjanak 16 m-re torténd kiszélesitését figyelembe kell venni.

- Monor Varos Onkormanyzata nem biztosit ipari vizet az ivoviz vizikézmiivon.
- Monor Varos Onkormanyzata nem fogad ipari szennyvizet a vizikdzmivén.

- Monor Varos Onkormanyzata eldirja, hogy a csapadékviz-elvezetés kapcsan, amennyiben a
szikkasztas nem bizonyosul elégségesnek a szamitasok, vagy a tapasztalat alapjan, a 108/a
csatorna tovabbi mederrendezését el kell végezni, vagy a csapadékvizek Gyali I-es
csatornaba kell atvezetni.

- Monor 4910/13, 4910/14 és 4910/15 hrsz-U ingatlanokat (Telepitési tanulmanytervhez
hasonlatosan) ’Ga-2’ jeld altalanos gazdasagi 6vezetbe sorolja at, valamint a 4910/13 hrsz-
U, sajat hasznalatu Gt megnevezési ingatlant athelyezi a 4910/15 és 4910/19 hrsz-u
ingatlanok hatarara.

1.2. A tervezési folyamat

A telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézmeényekr6l szoléd 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: R. rendelkezik a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az R.
68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat modositasa
egyszerUsitett eljaras keretén belil torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az R. 62-67. §
tartalmazza, a 68.5 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az 6nkormanyzat készitésére vagy modositasara vonatkozo szandékat az egyeztetési
eljarast megel6zéen az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként

o megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

o hozzaférést biztosit a terv felelds tervezéje szamara,
» megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,
« megjeloli a partnerségi rendelet szamat, és

« nyilatkozik arrdl, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarolag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

« A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-
TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hidnytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdbdik.

« A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 10 napon beliil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési szakaszban
véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

o A véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak
indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetot, jegyzokonyvet és a dontést az E-TER-be
fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

o A zaro szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami féépitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zard szakmai véleményt az allami
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foépitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason elhangzottak
alapjan moddositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kdveté 5 napon beliil adja
ki.

o Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok partnerségi egyeztetés anyaga.

1.3. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k

Monor Varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

« Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének 668/2017. (XIl.14.) sz. hatarozattal
jovahagyott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terve,

«  Monor varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének tobbszér modositott 23/2017. (XI1.15.)

.....

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Telepiilésszerkezeti | Szerkezeti | Helyi Epitési | Szabalyozasi I
terv leirasa tervlap Szabalyzat terv
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Mddositdssal érintett szabdlyozdsi tervlap
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| JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Monor Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../12023. (...) sz. hatarozata
A Telepiilésszerkezeti Tervrol szol6 668/2017. (XIl.14.) hatarozat modositasarél

Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Monor varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 668/2017. (XIl.14.) o6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt
teriiletre vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

— Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése az Erzsébet kiralyné Gt mentén

3) Jelen modositas soran Monor teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

5 TSZT modositas
Terilet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terulet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
1. | Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése 13,6 Gksz Ga

4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak
szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi o Kozigazgatasi
ha %

kategoria teriilete Afe e

Beépitésre szant teriilet

Nagyvarosias lakteriilet | Ln | 6,21 0,13

Kisvarosias lakdteriilet Lk | 18,11 0,39

ertvarosias Lke | 532,40 | 11,38

Falusias lakoteriilet Lf | 36,4 0,78

I:;sg‘j‘és"émnt vt | 34,20 0,73

Intézményteriilet Vi | 8,98 0,19

Kereskedelmi,

szolgaltatd gazdasagi | Gksz | 300,88 6,43 55,98%
terilet

Ipari gazdasagi teriilet | Gip | 28,02 0,60

Altalanos gazdasagi

teriilet Ga | 63,69 1,36

Kulonleges teriilet .
sportterilet K-Sp | 14,25 0,30 ELn mLk M Lke Lf IVE IV!.
_ _ mGksz MWGip WGE K mkOu  mKOk
Kulonleges _tertilet - |y ) ool ¢ 03 (74,36 | 0,13 |1,59 mKom mzZk WZo mE  mEg o Mé
lovassport terlilet Mk v Tk EKb

Kilonleges  terllet- | poylq4 08 0,30

rekreacios terilet
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Kglonleges teriilet- K-P |13,76 0,29

pince

Kilonleges teriilet-

borgazdasag teriilet K-Bg| 1,45 0,03

I,(ulonl,eges ) teriilet- K-All | 2,41 0,05

allomas tertlet

Kilonleges teriilet-

szennyviztisztito K-Szt| 2,14 0,05

terilet

Kulonl’t'egg’s teriilet K-N | 17,6 0,37

neperémd

Kilonleges teriilet -

hulladékatrako K-Hull 2,48 0,05
Beépitésre nem szant teriilet

Kozyti kozlekedési KOu | 180,01 3,85

terilet

Kotottpalyas n

kozlekedési teriilet KOk | 29,77 0,64

Kozmuterilet Kom | 8,57 0,18

Kozkert Zkk | 5,07 0,11

Kozpark Zkp | 13,00 0,28

Védelmi erdéteriilet Ev | 357,99 7,66

Gazdasagi erdéteriilet Eg | 100,36 2,14

Altalanos .

mezébgazdasagi teriilet Ma | 2610,63 35,79

Ker}es mezogazdasagi Mk | 232,79 4,98

teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet vV | 21,33 0,46

Teqneszetkbzeli Tk | 1,68 0,04

terilet

Kiilonleges beépitésre

nem szant teriilet- | Kb-T |10,82 0,23

temeto6

Kiilonleges beépitésre

nem szant terilet - |Kb-Kk| 1,43 | 14,79 | 0,02 | 0,32

kozosségi kdzpont

Kiilonleges beépitésre

nem szant teriilet Kb-N | 3,08 0,07

naperémli

5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték
+28,42 nem valtozik.

6) Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének 10/2020.
(V1.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Monor teleplilési térsége 1395,2 ha.
A teleplilési térség aranya jelen moédositas soran nem valtozik.

7) A modositas

teriiletfelhasznalasi kategoriaknak,

megfelel.

a terlletrendezési

tervekkel
az orszagos és kiemelt térségi oOvezetek eldirasainak

osszhangban van.

A  modositas

a

térségi
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8) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M
(Telepiilésszerkezeti terv modositasa) szerint modosul a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyzd

1. melléklet a .../2023. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

JELMAGYARAZAT (ZU
Tervezo Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5. Tel.: 70/938-32-21,

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEM

Médositasi teriilet hatalya 7 Kilatopont
... - , Cx——J R , 20/913-85-75
Kozigazgatasi hatar Tsom Véddtavolsag \\
Belteriilet hatar/ Belteriiletbe vonasra tervezett teriilet || Geodéziailag nem bemert, meglévé éplilet
. , _ o , .. Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezeté telepulésrendezé tervezd & M
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MONOR 11
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARAS

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (...) onkormanyzati rendelete

Monor varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek,

.....

.....

(XI.15.) Onkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: HESZ) 1. melléklete jelen rendelet 1.
melléklete szerint modosul a modositasi teriilet hatalyanak vonatkozasaban.

2.8 A HESZ 36/A. § (2a), bekezdésben az ,épiilet nem helyezhets el” szovegrész helyébe az
»eéplilet nem helyezheté el, kivéve, ha az 6vezet mdsként rendelkezik” szoveg |ép.

3.8 AHESZ 36/A.5 a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Gd2 épitési dvezet épitési telkein a 36/A (2) bekezdésében foglalt rendeltetési egységek
mellett munkdsszdllds rendeltetést tartalmazo éplilet is elhelyezhet6”

4.8 AHESZ 36/A.5 a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) Gd2 épitési bvezetben az elékert 10,0 m.”

5.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba.

Darazsi Kalman dr. Urban Hajnalka

Polgarmester Jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARAS

1. sz. melléklet a .../2023. (..) onkormanyzati rendelethez: A HESZ 1. mellékletét képezé SZT-5
jell szabalyozasi tervlap modositasa a moédositasi teriileti hatalyanak vonatkozasaban

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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MONOR

13

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2. melléklet a .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez

EGYSZERUSITETT ELJARAS

A HESZ 2. mellékletében szerepld 8/A. Altalanos gazdasagi teriilet tablazat a kovetkezd 3. sorral

egésziil ki:

Kialakithato Kialakithato telek - . Terepszint alatti Epiiletmagass
@ mnc telek Beépitettség A A 5 . .
Epitési s megengedett beépitettség ag Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett A megengedett 8
ovezet A . legkisebb megengedett megengedett | legkisebb
. mod legkisebb . . legnagyobb Sy A o
jele - telekszélessége i legnagyobb mértéke | legnagyobb | mértéke (%)
teriilete mértéke (%) o Bon
m % mértéke (m
(m?)
Gaz2 SZ 5000 50 60 60 12,0 25
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLAT

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Monor belteriiletének nyugati hataraban, a 4-es fouttol északra, a
4910/13, 4910/14, 4910/15 és 4910/39 hrsz-U telken helyezkedik el. A telkeket délrél az Erzsébet
kiralyné ut, északrol a 100a sz. vasUtvonal nyomvonala, nyugatrol erdé- és mezdgazdasagi teriiletek,
keletr6l (az Ipar utca tiloldalan) csaladi hazas lakoteriiletek hataroljak. Megkozeliteni a délrél
hatarolé Erzsébet kiralyné utrol (mely jelenleg foldat) lekanyarodo Ipar utcardl lehet. A
modositassal érintett teriiletek és kornyezete kozel fekszenek a 4-es szamu foédthoz, igy a térségi
kozlekedési kapcsolatok biztositottak a teriileten.

£, e . e et AN Sy 40 /L S &
Modositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: google.earth, sajat szerkesztes)

A modositassal érintett teriilet a 4-es f6Ut és a 100a sz. vasUtvonal nyomvonala kozotti teriileten
helyezkedik el. Az Ipar utca és az Erzsébet kiralyné Utja altal hatarolt telektombben nagyobb
kiterjedésli kereskedelmi-gazdasagi teriiletek telephelyei alakultak ki. A 4910/39 hrsz-Uu telek
teriilete kozel 13 hektar. Az ingatlan északkeleti része jelenleg nagyméretli csarnoképiiletekkel
beépitett, kisebb melléképiiletekkel kiegészitve, dsszesen koriilbelil 18% a telek beépitettsége. Az
ingatlan északnyugati része beépitetlen, nagy Gsszefiiggé gyepes teriilet. A telek déli része szintén
beépitetlen, de bolygatott teriilet. A 4910/13, 4910/14, 4910/15 hrsz-U teriiletek osszteriilete 2,06
ha, beépitetlen mezbégazdasagi teriilet és sajat hasznalatl at.

A modositassal érintett teriilet kornyezetében megtalalhatéo a Hafém-Span Kft., az Aplicator Plast
Kft., a Nagy Kertészet Kft., a Hamisza Kft., illetve a Hasznoskert Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
telephelye, melyek kozott el6fordul bltorlap szabaszat, milianyag Ujrahasznosito Uzem,
hulladékgazdalkodassal foglalkozo telephely és disznovény nagykereskedelem. Kiskereskedelmi
tevékenység a teriileten csak elvétve talalhato.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A modositassal érintett teriiletet a hatalyos szabalyozasi terv (SZT5 jelli szelvény) Gksz 2
(kereskedelmi, szolgaltato teriilet) épitési Gvezetbe és Ev (védelmi erdéteriilet) vezetbe sorolja.>

2 A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokon a 4910/39 hrsz-U teriilet még 4910/2 hrsz-on szerepel,
azonban 2022. majus ota telekalakitas tortént a teriileten (a telek déli oldalan a kiszabalyozott Gt
lejegyzése megtortént), igy a modositassal érintett teriilet 4910/39 hrsz-ra modosult. (Pest megyei
Kormanyhivatal 289589/2/22022.02.23. ligyiratszamu hatarozata.)
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Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiiletekrél a HESZ 35.§ (2) bekezdése rendelkezik. Gksz 2 épitési
ovezetben a HESZ szabadonalld beépités modot, 40%-os maximalis beépitettséget és 12,0 m-es
épliletmagassagot tesz lehetévé, mely, ha az alkalmazott technologia megkdveteli - foldszintes
éplilet esetében - 3,0 méterrel tullépheto.

A kialakithaté zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%. A kialakithatd legkisebb telek teriilete 5000 m?,
legkisebb szélessége 40 m.

.....

hatarvonal a meglévé allapothoz igazodjon, ennek hianyaban az elékert 10,0 m.

A telek északnyugati részén védelmi erdoéteriiletet (Ev ovezet) jelol a Szabalyozasi terv. Az Ev
Ovezet eldirasait a HESZ 47. § tartalmazza. Az Ovezet elsésorban a természeti kornyezet, és a
kilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal,
teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Tovabba, a Szabalyozasi terven a modositassal érintett teriilettél délre az Erzsébet kiralyné Gt 16 m
szélességben van szabalyozva, mely kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasba, KOu dvezetbe esik.
Az (t jelenleg még nem alkalmas teherforgalom fogadasara.

A kozlekedési teriileten és a védelmi erdéteriileten modositas nem torténik, igy a modositassal
érintett terilet osszteriilete 13,6 ha

i DAY R Sy
4£.Gksz 2/a X e 3} DL y N
Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap - részlet Hatalyos szabalyozasi tervlap - részlet
modositdssal érintett teriilet modositdssal érintett teriilet

1.3. FEJLESZTESI CEL

A Beruhazo atfogd célkitlizése, hogy munkassagaval hozzajaruljon a fenntarthatd gazdasag
fejlesztésével az emberiség jovojének megovasahoz, valamint folyamatos kutatas-fejlesztési és
termék-innovacioi révén Europaban is vezet6 globalis zold energiaipari vallalatta valjon.
A Shinheung Sec Eu Kft. 2017-ben érkezett Monorra, hogy létrehozza els6é eurdpai gyarat, melyben a
fo tevékenységiik egyedi szabadalom alapjan elektromos jarmiivek akkumulator alkatrészeinek
gyartasa.

A modositas célja a telepiilésrendezési eszkozok olyan jellegli modositasa, hogy a 4910/39 hrsz-U
telken a tervezett tovabbi fejlesztések két iitemben megvalosithatok legyenek, melyhez a teriileten
(j altalanos gazdasagi épitési Gvezet (Ga2) kijelolése sziikséges, ezzel biztosithaté a magasabb
beépitési szazalék és ezaltal a tovabbi csarnokok elhelyezhetdsége.
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A modositasi teriileten két litemben tervezett a tovabbi beépités:

Tervezett épiiletek szama Tervezett épiiletek mérete

3 db csarnok (melybdl egy kézts;‘infes csarnoképiiletek, melyek alapterilete 4200-5900
megépiilt) és egy m* kozott valtozik,

munkasszallo haromszintes, 260 fés munkasszalld 1500 m? alapteriilettel
3 db csarnok és az kézts;‘infes clsarnoképi]letek, melyek alapteriilete 2200-4200
alkalmazottak szamara m* kozott valtozik,

kialakitott étterem 350 m? alapteriilet(i étterem

A modositas altal a masodik item végére a 4910/39 hrsz-U telek beépitése maximalisan
kihasznalhatova valik. A késobbi iitemekben tervezett csarnokok megépitése a telek nagyobb
beépithetdségét igényli, melyhez a 40% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke kevésnek
bizonyul. A modositas Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével nem jar.

A 4910/39 hrsz-u teriilet beépitési iitemterve (Forrds: Telepitési tanulmdnyterv, 2022)

A telephely fejlesztése céljabol Monor varos Onkormanyzata a 1/2023. (1.26.) KT hatarozataban
tovabbi fejlesztési célokat fogalmazott meg. Monor 4910/13, 4910/14 és 4910/15 hrsz-u
ingatlanokat (Telepitési tanulmanytervhez hasonlatosan) ’Ga-2’ jell altalanos gazdasagi Gvezetbe
sorolja at, valamint a 4910/13 hrsz-U, sajat hasznalati Ut megnevezési ingatlant athelyezi a
4910/15 és 4910/19 hrsz-U ingatlanok hatarara. A sajat hasznalaty Gt athelyezése telekalakitas
soran fog megvalosulni, kozat céljara torténd szabalyozas a szabalyozasi tervlapon nem sziikséges.

1.4. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és mellékletét
képezd szabalyozasi tervlap (SZT-5 jelli szelvény) is madosul.

Az els6 litem beépitése nem igényli a teleplilésrendezési eszkozok modositasat. Viszont a masodik
ltem beépitésének megvalosulasa mar magasabb beépitési szazalékot kovetel a teriileten. Ennek
okan a kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznalas nem megfelelé a fejlesztés biztositasara, a
teriilet altalanos gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolodik. A szabalyozasi terv mddositasa
soran a 4910/13, 4910/14, 4910/15 és 4910/39 hrsz-U ingatlanon egy (j, Ga2 épitési ovezet
kijelolése torténik. Az altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.
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Az Uj Ga2 épitési ovezet javasolt telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

i Kialtaeklietli(\até Kialakithato telek Beépitettsé Terepszint alatti  Epiiletmagass
Epitési s megengedett p g beépitettség ag Zoldfeliilet
" Beépitési megengedett . megengedett 5
ovezet A . legkisebb megengedett megengedett | legkisebb
. maod legkisebb 3 . legnagyobb o A
jele - telekszélessége 2o o legnagyobb mértéke = legnagyobb | mértéke (%)
teriilete mértéke (%) b
(m) (%) mértéke (m)
(m?)

Ga2 sz 5000 50 60 60 12,0 25
tervezett
CGksz2 | g7 5000 40 40 40 12,0 20
hatalyos

SZ szabadonalld

A vonatkozo beépitési paraméterek koziil a legjelentésebb valtozas, hogy az Uj Gaz2 épitési
ovezetben a telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke 60%. Tovabbi valtozas, hogy
20%-os zoldfelllet helyett, az OTEK-nak megfeleléen, minimum 25%-os zoldfeliiletet kell biztositani
a telken. Az ingatlan beépitési modja tovabbra is szabadonallo.

A teriileten elhelyezheté épiiletek épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 12,0 métert, kizarolag
abban az esetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges, mely igy

.....

.....

rendeltetési egységek mellett munkasszallas rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.

A teriileten jelolt védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalas a modositas soran nem valtozik. A
modositas soran a telepiilésképi rendelet 18.8 (5) bekezdés eldirasait is figyelembe kell venni,
miszerint - amennyiben a kialakult beépités ezt lehetévé teszi - a zoldfellileteket Osszefiiggd,
elsésorban a telekhatarok mentén elhelyezkedd, legalabb 15 m széles teriiletsavokon kell
kialakitani, haromszintes novényallomany telepitésével.

NNSKNRYS 27\

Tervezett szabdlyozadsi tervlap - részlet
modositdssal érintett teriilet modositdssal érintett teriilet

Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap - részlet

A 4910/39 hrsz-( teriileten futdé 108/a-1 csatorna védelme érdekében a szabalyozasi tervlapon
kdzmiisav3 keril feltiintetésre. A kdzmisavrol a HESZ 17.§ (8) bekezdése rendelkezik, mely alapjan
a Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kozm(isavok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kivil kizardlag
burkolatok, egyéb kbzmlvek és névényzet helyezheto el.

3 K6zmisav: nem kozteriileten vezetett kdzmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek végleges
szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely szamara szolgalmi
jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba. (HESZ 2.5 f) pont)
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1.5. KORLATOZASOK
Természetvédelmi, kornyezetvédelmi korlatok

A modositassal érintett teriilet nem all sem nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi természetvédelmi
oltalom alatt.

A teriiletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Ovezete. Az Ovezet teriiletéhez a
kozigazgatasi teriilet délnyugati részét érinté foldgaz lelohely tartozik. Az oOvezet jelentds
kiterjedés(i teriileten érinti Monor belteriiletét, melyen tobbek kozott beallt lakoteriiletek
fekszenek, de mivel a foldgaz kinyerése, a mélyfarasos kitermelésnek koszonhetden jelentds
feltarassal nem jar, az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet évezete a moddositassal érintett teriilet
hasznalatat nem korlatozza.

Orokségvédelmi korlatok

A modositassal érintett ingatlan teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhatd. A
terliletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A tervezett modositas soran az épitészeti
értékek sériilésével nem kell szamolni.

Kozlekedési és kozmi korlatozas

A teriilet északi oldalan a MAV Budapest-Cegléd-Szolnok (100a szamU) vasUtvonal halad el, melynek
50-50 méteres szélességli védbtavolsaga érinti a 4910/39 hrsz-U telket. Tovabba, az ingatlanon
keresztiilhalad egy 20 kV-os villanyvezeték északnyugat-délkelet iranyban. A szennyviztisztitdo 500
m-es védotavolsaga minimalis mértékben érinti a modositassal érintett teriilet északi telekhatarat.

A 4910/39 hrsz-U teriileten a 108/a-1 jelli csatorna talalhato. A 108/a-1 csapadékviz elvezetd
csatorna kivaltasra keriilt egy 60-as atmérdji csovel a foldfelszin ala. A csatorna erés csapadékos
id6szakokban a Forgach, Tancsics, Liszt Ferenc, Szabo E. utcak végeib6l a vasuti arokban jovo
vizeket is elvezette.

2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbél - az orszagos
terliletrendezési tervek is vonatkoznak Monor teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérdl a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATrT) rendelkezik. E torvény eldirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes korlien
hatalyba. Az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokrol a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra,
orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egylittesen
tartalmazza.

Monor teriiletén a Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTrT) is hatalyos, amely a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasat, valamint a megyei Ovezetek lehatarolasat és
azokra vonatkozo elGirasokat tartalmazza, melyek eldirasai a mddositassal érintett teriiletre is
kiterjednek.
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2.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A
modositassal érintett teriilet teleplilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

Péteri

Csévharaszt S AN
A modositassal érintett teriilet a PmTrT férségi szerkezeti tervén (Forrds: PMTrT
Telepiilési térség:

MATIT 11.8 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhetd;

A fenti el6irasnak a modositas megfelel, a teriilet atsorolhatd altalanos gazdasagi teriilet
terliletfelhasznalasba. A teriileten jelolt védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalas a modositas soran
nem valtozik.

2.1.2. Orszagos ovezetek ismertetése

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos dvezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriilet érintettségét osszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Monort ) .Médositéisal
Orszagos ovezet &rintd ermte'ft .tGITUIEtet El6iras
erinti
1. Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete nem nem
2. okologiai halozat okoldgiai folyosojanak ovezete igen nem
3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem nem
4, kivalo termohelyi adottsagu szantdk ovezete igen nem
5. jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete igen nem
6. erdok ovezete igen nem
7. erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete igen nem
8. tajképvédelmi teriilet Gvezete igen nem
9. vilég't.irdkségi és vilagorokségi varomanyos nem nem
teruletek ovezete
10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete igen igen MVM rendelet
11. nagyvizi meder Gvezete nem nem
12. VTT-tarozdk ovezete nem nem
13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem nem
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Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi tertilet
Ovezetében keletkezett szennyviz  Ovezetbdl
tortené kivezetéser6l és az Ovezeten Kkiviil
keletkezett szennyvizek ovezetbe torténé
bevezetéseérél, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.*

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo
teleplilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett terliileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett tertliletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat
a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati . L S
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdsok Csevharaszt v

alkalmazdsaval engedélyezheté. Modositdssal érintett teriilet vizmindség-védelmi
teriilet 6vezettel valo érintettsége
(Forrds: MvM rendelet)

Az Ovezet Monor kozigazgatasi teriiletének nagy részét érinti. A modositassal érintett teriilet
egészét érinti az Ovezetet. A teleplilésrendezési eszkozok 2017-es fellilvizsgalata a vonatkozo
ovezet eloirasait figyelembe vette, az elkésziilt rendezési eszkozok jelen rendelet el6irasainak
megfelelnek.

2.1.3. Megyei ovezetek ismertetése

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, amit a PMTrT hatarol le.

Megyei ovezet megnevezése . 'Monor’ M()'qosités?a‘l érintgtt
érintettsége teriiletek érintettsége
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti nem érinti’
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti
tanyas teriiletek ovezete nem érinti nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott e e
Ry .. nem érinti nem érinti
célteriiletének ovezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete érinti nem érinti
Térségi zoldhalozat fejlesztés célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete nem érinti nem érinti

4 Pest megye Teriiletrendezési Terve kiilon nem rendelkezik az dvezetrél.

> Az asvanyi nyersanyag Ovezet Monor teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés hatélyos
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ovezete tényleges
kiterjedésének megfeleld lehatarolast, amely alapjan a mddositassal érintett teriiletet nem érinti
él6 banyatelek.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete

’ﬂ
»
altal érintett telepiilés teriilet ovezete /" 1\_

PmTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott P
célteriiletének ovezetével érintett telepiilések - s
telepiilés-fejlesztési  koncepcidja,  integrdlt g \
teleplilésfejlesztési stratégidja és - ]
telepiilésrendezési eszkozei készitése, \\ »

feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a

turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos , ~
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi \ \\
szempontok figyelembevételével, a koordindlt . A
tervezés keretében, valamint a folytonossdgot . 4 G
biztositd nyomvonalak megteremtésével \1 -
valésithaté meg. ~ o

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a modositas . ]

soran nem torténik, a modositasok a turisztikai ~ J
fejlesztésekkel tamogatott célteriiletek v
fejlesztését nem korlatozzak. L

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal
érintett telepiilés teriilet 6vezettel valo érintettsége
(Forrds: PmTrT)

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositast kovetden a teriileten tobb (itemben csarnoképliletek kialakitasara keriil sor,
mely a jelenleg gyepes ingatlanon jelentés tajhasznalati valtozast eredményez. A teriilet
kornyezete mar jelenleg is ipari jellegl, koriilétte hasonld csarnoképiiletek allnak, igy a modositast
koveto fejlesztések magara a tajszerkezetre nem lesznek drasztikus hatassal.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A modositassal érintett teriileten akkumulator gyar fejlesztését tervezik, a Beruhazo fejlett,
kornyezetkimélé és fenntarthatd technoldgiak hasznalatat tizte ki célul. A mddositasnak természeti
értékekre gyakorolt hatasa nem varhato.

A modositassal érintett teriiletet nem érinti nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi
teriilet. A teriilettol északra, a vasut tulso oldalan orszagos okoldgiai haldzat okologiai folyosojanak
Ovezete talalhato.

A teriileten kornyezet- vagy természetvédelmi szempontbodl kiemelkedd érték nem talalhato,
viszont, az ingatlanon miikodo, illetve fejleszteni kivant auté akkumulator alkatrész gyartasaval
foglalkozo telephely esetében kiilonds figyelmet kell forditani a szennyez6anyagok kornyezetbe valo
kijutasanak megakadalyozasara. A termékek gyartasa kozben esetlegesen a levegébe vagy a talajba
jutd szennyezddések az ott dolgozokra, a kornyéken lakokra, valamint a kérnyezeti elemekre is igen
karosak lehetnek. Ezért a fejlesztések soran meg kell bizonyosodni arrol, hogy a mar meglévé ipari
létesitmények ne sériiljenek, valamint az Ujonnan kialakitott csarnokok is teljes biztonsagban
mikodhessenek. Gondoskodni kell az esetlegesen keletkez6 gyartasi hulladékok megfelelé
artalmatlanitasarol és elszallitasarol, mely a Beruhazoé feladata.

4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A beruhazas jelenleg a 3112 j. Monor - Tapidszele 6sszekot6 Gtrdl (Ady Endre Gt), majd az ehhez
csatlakozd Erzsébet kiralyné utcarol, illetve kozvetleniil a 4 sz. foutrol az Ipar utcan keresztiil
lehetséges. A meglévo ipartelep bdvitése a jelenlegi kozuthasznalat - a megnévekvo teherforgalom
lakoteriileten valo atvezetése - mellett nem lehetséges, ezért a megkozelithetéség érdekében a
modositassal érintett teriilet az orszagos kozuthaldzattal Osszekotd, Gj Utvonalak feltarasa valt
sziikségessé.
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A létesitménynek mar jelenleg is meglévo bejarata talalhatd az Erzsébet kiralyné utcara meréleges
Ipar utcarol. Ennek az Gtvonalnak a hasznalata a 4 sz. f6Ut (Orszag Gt) - Ipar utca csomopontjanak,
teherforgalmi mozgasokat lehetévé tévo atépitésével érhetd el. A csombpont atépitéshez sziikséges
teriilet-igénybevétel érinti az itt elhelyezkedd oktatasi intézmény teriiletét, amely teriilet
kozlekedési célra nem hasznalhato fel.

A teriilet megkozelitése igy a telepiilésrendezési eszkézok korabbi modositasaiban mar szereplé (igy
jelenleg is hatalyos), az Erzsébet kiralyné Gt meghosszabbitasan, majd a 4913/13 és 4913/14
helyrajzi szam( ingatlanokon athaladd, 16 méter szabalyozasi szélességgel tervezett gydjtouton
keresztiil lehetséges. A gyljtéut a 4313/29 helyrajzi szamu szervizit meglévd csomopontjan at
kapcsolodhat a 4 sz. fouthoz. A kiszabalyozott teriiletl gy(ijtout és a 4913/29 helyrajzi szamu
szervizUt csomoponti kialakitasarol a megvalositas érdekében Utépitési-és forgalomtechnikai kiviteli
tervet kell késziteni, majd a sziikséges engedélyeket és hozzajarulasokat be kell szerezni.

A szerviz(t és a 4 sz. féat csomopontja a fout 34+009 km szelvényében talalhato, kiépitett
haromagl csomodpont. A fouton a szerviz(tra balra kanyarodok részére balra kanyarodd sav, a
szervizUtrol a 4 sz. féutra Cegléd iranyaba kanyaroddok szamara becsatlakozo sav kerdilt kiépitésre.

Az orszagos kozut atlagos napi keresztmetszeti forgalma a csomoépont szelvényében a 2021. évi
forgalomszamlalasi adatok alap]an 14 195 Egységjarmii/nap, ami 1 474 Egységjarmi/h mértékado
oéraforgalomnak felel meg. Az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Utiigyi Miiszaki ElGiras a megfelelé
forgalomnagysagot belteriileten, két forgalmi savos utak esetén kétiranyu forgalommal Osszesen
1500 Egységjarmi/h nagységban, az eltlrhetdé forgalomnagysagot 2000 Egységjarm(i/h nagysagban
hatarozza meg. Ez alapjan megallapithato, hogy a féut jelenlegi forgalma minimalisan a megfeleld,
és koriilbeliil 500 Egységjarmii/h-val az eltlrhet6 szint alatt van.

A jovoben a Beruhazo elmondasa alapjan napi szinten koriilbeliil 20 kamion érkezésével és
indulasaval lehet szamolni a tevékenységiikkel kapcsolatban. Ez a forgalom 8 6ras miiszakot, és
egyenlé forgalmi terhelést feltételezve oranként 3 - 3 kamion kozlekedését jelenti egy-egy
irdnyban, ami nem okoz szamottevé novekedést a csomodpont, illetve a 4 sz. féut jelenlegi
forgalman.

A beruhazas keretében egy 260 fés munkasszallod éplilete keriil kialakitasra az Erzsébet kiralyné utca
mentén. A haromszintes éplilet alapteriilete kdzel 1500 m?. A vonatkozd OTEK 4 sz. mellékletének
elbirasai alapjan szallashely minden vendégszobaja utan 1 db gépkocsi elhelyezésére szolgalo
parkolohelyet kell biztositani. A 260 fés szallo esetében kétagyas vendégszobakkal szamolva ez 130
db elhelyezendé gépkocsit jelent. Az OTEK 4 sz. mellékletének eldirasai alapjan ipari (lizemi) 6nallo
rendeltetési egység gyartod, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-e utan 1 db gépkocsi
elhelyezésére szolgald parkolé helyet kell biztositani, melynek alapjan a tervezett csarnokok
parkoloigénye 6sszesen 100 db.

A modositassal érintett teriileten talalhaté meglévé, A, B, C, D épiiletek vonatkozasaban a
sziikséges parkolo igény 142 db, melyek mar megépiiltek. A meglévo és tervezett épliletek parkolasi
igénye:

Alapteriilet (m?) Parkoléigény (db)
Meglévé épiiletekhez sziikséges parkoloszam 142
o »F” épiilet 5929 30
ﬁ:@ § ,G” épillet 5 100 26
QEJ % S ,»H” éplilet 4231 22
s &% ,I” épiilet 4231 22
o Munkasszallo (,,J”) 130
A 4913/15 hrsz-0 telken lévc'ilépi]letnek 32

fenntartott parkolo

Osszesen 404

A 1/2023. (1.26.) KT hatarozataban Monor varos Onkormanyzata valamint a 4910/13 hrsz-U, sajat
hasznalatd Gt megnevezésii ingatlant athelyezésérdl dontott a 4910/15 és 4910/19 hrsz-U ingatlanok
hatarara. A sajat hasznalati Gt athelyezése telekalakitas soran fog megvalosulni, kozut céljara
torténd szabalyozas a szabalyozasi tervlapon nem sziikséges. Az Ut kialakitasa soran a HESZ-ben és a
vonatkozo jogszabalyban foglaltak betartandok.
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5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriilet egy része mar beépitett, rajta a koreai Shinheung cég akkumulator
alkatrészeket gyartd csarnoképiiletei talalhatok. A telek nyugati, délnyugati része jelenleg
beépitetlen. A teriileten észak-déli iranyban 22 kV-os villamos foldkabel halad keresztiil. A jelenleg
kihasznalatlan, beépitetlen telekrészen fogyasztokat kiszolgald kozmiellatas nem épiilt ki.

A modositassal érintett teriilet topografiai szempontbdl sik teriilet, a telek nyugati részét déli
iranybol a 4917/1 hrsz-U nyilt arok hatarolja A teriiletre esé csapadékvizek jelenleg a telek
beépitetlen részén legnagyobb részben elszikkadnak, kis részben az arok gyijti Ossze Oket. A
szabalyozasi koncepcid szerint az épitésiigyi elGirasoknak megfeleléen Uj, akkumulator
alkatrészeket gyarto csarnokok felépitését tervezik.

A kedvezd topografiai adottsagu teriileten a tervezett létesitmények szamara a kornyezetvédelmi
igényeket is kielégité kozmiellatas kiépitése sziikséges. A kozmiellatas biztositasara a bévitmények
szamara a vizellatast, a szennyvizelvezetést, a villamosenergia ellatast, a gazellatast, a csapadékviz
elvezetést és a vezetékes és nem vezetékes hirkozlést kell megoldani.

Viz-igény Elszallitandé szennyviz Villamos- Foldgaz
(m*/nap) mennyisége (m*/nap) energia igény igény
A megengedett max. beépitési
lehetéség megvalosulasat kovetéen a 5 5 -
kézm(ellatas biztositasa esetén varhatd 300 m*/nap 300 m*/nap 8 MW 10m*/ora
Osszes  tobblet  kozmligények  a
kovetkezok:

A telephely tényleges vizigénye nagyobb, de a telepen beliili sajat technoldgiai viztisztitot
hasznalva a kibocsatott szennyvizet tobbszori szliréssel és visszaforgatassal juttatjak vissza a
rendszerbe, ezzel is csokkentve a vizfelhasznalast és a keletkez6 szennyviz mennyiségét. Ezaltal a
megvaldsulo viztisztitd és visszaforgato rendszer révén a ,kivilrol érkez6” viz és a kibocsajtott
szennyviz mennyisége 300 m’/nap®. A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetdségét a
kdzmiidganként készitett fejlesztési javaslat rogziti. A kozmiellatas feltétele a miiszaki kapcsolat
biztositasan tul, a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése kozmiivenként az alapbazis fejlesztésre,
azonban Monor varos Onkormanyzata tobb kvotat nem tud biztositani.

Vizellatas

Monoron a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a vizellato haloézat a belteriileten 100%-os szinten
kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépiilt. A haldézat, a kutak és minden
miitargy (tarozok, géphazak stb.) a telepiilés onkormanyzatanak tulajdonaban vannak, a rendszer
izemeltetését a DAKOV Kft végzi.

Az ellatas a rendszer sajat katjaiban kitermelt vizzel torténik. A kutak atlagosan 200 m mélyek, az
Osszkapacitasuk atlagosan 2600 m*/nap. A kitermelt viz vas-, mangan- és ammonia tartalma magas,
ezért a Vizmu telephelyén vas, mangan és ammonia eltavolito tisztitd berendezést iizemeltetnek.

A modositassal érintett teriileten az Erzsébet kiralyné Gton d 355-0s vezeték, az Ipar és a Munkas
utcaban dn 100 méretl vizvezeték épiilt ki, anyaguk ac. A telephely ellatasa érdekében az Erzsébet
kirdlyné Gton a d 355-0s vezeték tovabbépitése tervezett, amelyrél d 355 bekotd vizvezeték
épithet6é ki. A telephely 4200 l/min tiiziviz ellatasara a telephelyen beliil egy szintén d 355-0s
tliziviz korvezeték kiépitése tervezett.

® A cég altal jelenleg igényelt viz- és szennyvizkapacitas: 186 m*/nap. A vizjogi engedélyezési anyag
szerint a tervezett (j szennyvizatemel6 és nyomovezeték csak kiegészitd, a kétoldali szennyviz
kivezetés (izembiztonsagi, ellatas biztonsagi szerepét fogja betolteni, és csak kommunalis
szennyvizet kivannak kivezetni rajta. Az (j szennyvizatemelével és az (j nyomovezetékkel
biztosithato lesz a Shinheung Kft. kétiranyba torténd szennyviz kivezetése 206 m*/nap kontingensen
beliil. A cégnek jelenleg 206 m*/nap mennyiségre van engedélyiik,azaz a meglévé 186 m*/napos
kvota elképzelhetd, hogy 20 m*/nappal még novelhetd, de nem ipari viz- és szennyvizzel. Monor
varos Onkormanyzata nem fogad be ipari szennyvizet és nem biztosit ipari vizet, nem tud tobb
kvotat biztositani a meglévo kapacitasnal.
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A Vizm( viztermel6 kapacitasa mara kiterheltté valt, a Vizm( a nyari cstcsfogyasztasi idészakokban
mar a lakossagi igényeket is nehezen tudja ellatni, igy a tobblet ipari vizsziikségletet, a telephely
300 m*/nap tobblet ivovizszilkségletét a meglévé vizbazisardl nem tudja biztositani. A telephely 300
m>/nap tobblet hasznalati ivoviz igénye ezért a vizadé rétegek vizadd képességének vizsgalata utan
1 vagy, amennyiben sziikséges 2 (j kit farasat kovet6éen biztosithato.

A tobblet viz biztositasa mellett, a gyartasi technologia miatt a viznek ivoviz tisztasagunak kell
lennie, ehhez a telephelyen beliili tisztitd berendezés kapacitasanak bévitése, a viz tovabbi
vizkezelése is sziikséges.

Szennyvizelvezetés

Monoron a 2000-es évek elején épiilt ki teljes korlen az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna
halozat. A szennyvizcsatorna haldzat az altala osszegyiijtott szennyvizeket az Onkormanyzat
tulajdonaban lévé sajat szennyviztisztito telepre szallitja. A telep 2002-ben rekonstrukcion esett at,
jelenleg a telep tisztitd kapacitasa 3600 m3/nap. A szennyviztisztitd telep kapacitasa mara
kiterheltté valt, igy a 300 m3/nap tébblet szennyvizet jelen allapotaban fogadni nem tudja.5 A
telep tisztitd kapacitasat a 300 m3/nap tobblet szennyviz fogadasara fel kell béviteni, emellett
szamolni kell arra is, hogy a teriilet kornyezetében tovabbi ipari beruhazasok varhatok a jovében. A
telep lizemeltetéje a DAKOV Kft. A probléma megoldasara masik lehetéség az ipari teriiletek
szennyvizének tisztitasa helyi szennyviztisztito telep lizemeltetésével

A telepiilés csatornahalozata vegyesen vakuumos és gravitacios rendszer(i a telepiilés topografiai
adottsagai miatt, rajta atemel6k, vakuumgéphazak és az azokbol kivezeté nyomovezetékek
tizemelnek. A gravitaciés csatornak atmeéréje zommel @20, csak a nagyobb gerinccsatornak
atmérdje @30-as. A csatornak anyaga KGPVC és néhany betoncsatorna szakasz is talalhaté a haldzati
rendszeren.

A modositassal érintett teriileten az Erzsébet kiralyné utca, az Ipar utca nyomvonalon lizemel
gravitacios szennyvizcsatorna, amely a két utca keresztez6désénél lévo szennyviz atemelébe vezeti
a szennyvizeket. Az atemel6b6l egy szennyviz nyomovezetéken keresztiil a szennyviztisztito telepre
juttatjak a szennyvizeket.

A tervezett Uj csarnokok és épiiletek szamara a szennyvizcsatorna halozat a telek teriiletén a
legtobb esetben gravitaciosan tovabbépitheté. Ott, ahol a terepviszonyok miatt a csatorna
gravitaciésan nem épitheté meg, szennyviz atemeldket és nyomodvezetékeket sziikséges épiteni.

A modositassal érintett teriileten az Uj létesitményekben ipari szennyvizek is keletkeznek,
amelyeket megtisztitanak és a tisztitott szennyvizeket (jrahasznositjak. A kiszlirt szennyezéseket a
kijelolt lerako helyekre elszallitjak. A kozteriileti szennyvizcsatorna halézatba csak a szakagi
el6irasoknak megfelelé min6ségli kommunalis szennyvizek vezethetdk be.

Csapadékviz elvezetés

A telepiilés a Gyali csatorna 1. szamu aga és a Monori csatorna (24. szamu) vizgy(ijté teriiletén
fekszik, a telepiilés kiil- és belteriileteire es6 csapadékvizeket ez a két vizfolyas és mellékagai
szallitjak el a végsé befogadojukig, a Dunaig. A Gyali csatorna Vizig kezelés( vizfolyas, a Monor
teriiletén lévé mellékagai onkormanyzati kezelésiiek.

A modositassal érintett teriilet telke topografiai szempontbdl sik teriilet, a telek nyugati részét déli
iranybol a 4917/1 hrsz-U nyilt arok hatarolja. Az arok a Gyali 1. csatorna 108/a-1 jelli mellékaganak
az indulasi pontja. A 108/a-1 csatornaba torkollott a 4910/39 hrsz-( teriileten athalado arok, ami a
vasuti aroktol indult. A 108/a-1 csapadékviz elvezetd csatorna kivaltasra keriilt egy 60-as atmérojli
csovel a foldfelszin ala. A csatorna erds csapadékos idészakokban a Forgach, Tancsics, Liszt Ferenc,
Szabo E. utcak végeibdl a vasuti arokban jové vizeket is elvezette.

A fejlesztések megvalosulasat kovetéen a 108/a jelli csatorna a telephelyen osszegyiilt csapadékviz
elvezetését nem tudja teljes korlen biztositani, a megndvekedett burkolt feliiletek miatt az
elvezetend6 vizek mennyiségét a modositassal érintett teriileten beliil a szikkaszt6 medence
biztositja majd. A szikkasztdé medencében a csapadékvizek elszikkadnak, a kiilondsen nagy
mennyiségl csapadék esetén a biztonsagos miikodés miatt egy tulfolyon a vizek a 108/a arokba
folynak at.

Mivel az (j létesitmenyek feliileteirdl lefolyo vizek elhelyezésére tovabbra is a szikkasztas javasolt,
a meglévo szikkasztd medrének bovitésére is sziikség van, amit északi iranyba a MAV Budapest-
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Cegléd-Szolnok (100a szamu) vasUtvonal altal érintett telekhataraig lehet tovabbépiteni. A
szikkasztd medence és az Uj létesitmények kozott zart csapadékcsatorna épitése javasolt,
amennyiben a gravitacidés elvezetés a magassagi vonalvezetés miatt nem lehetséges, akkor
csapadékviz atemelé és nyomovezeték létesitése sziikséges. A szikkasztas esetén a szikkaszto
medence fenékszintje és a mértékado talajvizszint kozott az elGirasok miatt a min 1,0 m tavolsagot
kell biztositani. A helyi viszonyok miatt (magas talajvizszint) igy varhatoan a szikkaszté medencét
gattestekkel kell koriilvenni. A szikkaszto tarozo térfogatat 25-30 perc id6tartamd zaporra
javasoljuk méretezni.

A fejlesztés soran létrejovo Uj tetdfeliiletek és Utburkolatok mellett lesznek feltételesen olajjal
szennyezodhet6 feliiletek is. Azoknal a burkolt feliileteknél, ahol a csapadékviz szénhidrogén
szarmazékokkal valo szennyezddésének veszélye fennall, ott az elvezeté rendszerbe olajfogo
berendezéseket kell beépiteni. Az ezekrdl a feliiletekrél elvezetett csapadékvizeket (j gattestekkel
koriilvett szikkaszté medencékben kell tarozni, amelyekbdl a megtisztitott csapadékvizek
elszikkadnak. Itt a magas szikkasztasi sik miatt csapadékviz atemel6 berendezés kiépitése
szilkséges, amely a vizeket a szikkasztoba beemeli.

A tllfolyd mitargyon a 108/a-1 jeli mellékagaba bevezetend6 csapadékvizek fogadasara a 108/a-1
jeli mellékag vizszallitdo kapacitasat ellendrizni szilkséges a befogado Gyali 1. szamd csatornaig,
amennyiben sziikséges a vizszallito kapacitasat mederbdévitéssel kell megndvelni.

A modositassal érintett teriileten a szikkaszté medencére a vizjogi létesitési engedélyezési tervek
elkésziiltek, az engedélyezési eljarasra azok beadasra keriiltek. Az engedélyezési eljaras
folyamatban van.

Energiaellatas - Villamos energia

A telepiilés villamos energia ellatasanak szolgaltatdja a békéscsabai MVM DEMASZ Aramhalozati Kft.
A Monori 132/22 kV-os alallomasrél indulo 22 kV-os szabadvezeték halozatok taplaljak a telepiilés és
kornyezetének fogyasztoi transzformator allomasait.

A telken az Uj létesitmények ellatasara a meglévé 0,4 kV-os haldzat tovabbépithetd. A telken beliil
harom transzformator allomas mar kiépiilt, a villamos energiaigények egy része azokrdl biztosithato,
de a nagyobb energiaigények kielégitése érdekében (j transzformator allomasok létesitése
szilkséges. A telephely ellatasara (j 22 kV-os ellato vezeték tervei elkésziiltek, az engedélyek
rendelkezésre allnak, az épités 2023. évben varhatd. Az Uj beépitéseknél a térvilagitas fejlesztése
javasolt.

Foldgazellatas

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az OPUS TIGAZ DSO Kft. Godollsi Kirendeltsége. A
telepiilés gazellatasanak bazisa a Monori gazatadd allomas, amely az orszagos egységes
nagynyomasu foldgaz alaphalozatrol taplalkozik. A Szolnok-Vecsés nagynyomasu gazvezeték taplalja
be a gazfogado allomast, a nagynyomasu gazvezeték Monor kiilteriiletén és igy a tervezési teriileten
is ENY-DK iranyban halad keresztiil. A gazatadoé allomasrol induld nagy-kdzépnyomasu vezeték
szallitja a gazt Monorra és taplalja a teleplilés beépitett teriiletétél északkeletre, a Gombara vezet6
Ut mellett lizemel6 gazfogadodjat és nyomascsokkentdjét.

A modositassal érintett teriilet mellett a Munkas utca - Ipar utca nyomvonalon 3 bar-os d 160-as KPE
vezeték lizemel, a modositassal érintett teriilet meglévé beépitésének ellatasara errél épiilt ki d
110-es bekot6-, majd telken beliili vezeték. A tervezett Uj létesitmények ellatasara a telken belili
gazhalozat tovabbépithetd.

Hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A modositassal érintett teriilet telkén a meglévo létesitmények szamara a vezetékes halozat
kiépllt. A korszer( adatatvitel is egyelére a vezetékes tavkozlési haldézaton keresztiil oldhaté meg
nagyobb biztonsaggal.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Monoron valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone) és hirkozlési
szolgaltatdo megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran egy jelenleg Gksz2 épitési Ovezetben |évo

.....

maximalis mértéke 40%-rol 60%-ra emelkedik. A teriilet jelenleg beépitetlen, gyeppel fedett, igy a
fejlesztések befolyassal lesznek a kozvetlen kornyezeti elemekre.

A modositast koveté fejlesztések épitési munkalatokkal jarnak, melyek rovidtavon szintén
bolygathatjak a kornyezetet, ezek a hatasok viszont, az épitési tevékenység befejeztével
megszlinnek.

A modositassal érintett teriileten akkumulator alkatrészek gyartasat tervezik, mely tevékenység
kismértékben szennyezheti a kornyezetet. A fejlesztd cég filozofidjanak része a
kornyezettudatossag, fejlett, a kornyezetvédelmi elGirasok betartasara alkalmas technologiakkal

tervezik a munkavégzést.
Felszini és felszin alatti vizek, talajvédelem

Monor nagyrészt sik teriileten helyezkedik el, a lefolyd csapadék a telepiilés keleti iranyaba folyik.
Vizfolyasai tobbnyire mesterséges mederben, csatornaként haladnak. A modositast kovetd
fejlesztések esetében késziilt ,,0lajos” csapadékviz elvezetési-elhelyezési terv, mely gondoskodik az
esetlegesen a teriileten osszegy(ilé csapadékviz szikkasztasarol, ezzel megelézve az ,,0lajos” vizek
bejutasat a csatornahaldzatba, s kdzvetlendil a talajba.

Az akkumulator-alkatrészgyar éplileteiben keletkezé ipari szennyvizek megtisztitasardl, illetve
Ujrahasznositasarol szintén gondoskodik a Beruhazd. Amennyiben a fejlesztések soran korszer(, a
kornyezetvédelmi szempontoknak megfelelé technologiakat alkalmaznak, Ggy a kornyezé felszini és
felszin alatti vizek, illetve a talaj szennyezése elkeriilhet6.

Légszennyezés

A modositassal érintett teriilet, illetve Monor a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérél szolo 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. szamu melléklete alapjan a 10. szamd
légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepiilésen a f6 légszennyezbanyag-kibocsatast a lakossagi
flités, valamint az M4 autopalya kozlekedése hatarozza meg.

A modositast kovet6 fejlesztések épitkezési munkalatai soran, rovidtavon megnévekedhet a por,
illetve a munkagépek altal kibocsatott légszennyezé anyagok aranya, melyek az épitkezések
befejeztével megsziinik. A technologiai és lizemi szabalyok betartasa mellett a gyarteriileten a
fenntartas, valamint a gyartasi munkalatok soran tovabbi szennyezéssel vélhetéen nem kell
szamolni.

Hulladékkezelés

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szold 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szold torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az akkumulator-alkatrész gyartas soran keletkezé ipari viz, valamint egyéb hulladékok
artalmatlanitasardl, Gjra felhasznalasardl, vagy elszallitasarol a fejlesztének kell gondoskodnia.

Zaj-és rezgésterhelés

A modositassal érintett teriilet gazdasagi teriileten talalhato, koriilotte gazdasagi létesitmények
helyezkednek el, melyekben, vagy kornyezetében zajlo tevékenységek zajjal jarhatnak.

7. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Monor Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.
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1. Melléklet: Kiemelt fejlesztési teriiletrol sz6l6 hatarozat

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Monor Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testilete 2023 januar 26-an megtartott soros,
nyilt Glesérdl,

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat 8. és 9. sz. médositasaval kapcsolatos dontések (Shinheung
Sec Eu Kft. HESZ médosité kérelme, 8. sz. modositas; Szabé Liszlé HESZ moédositasi kérelme,
9. sz. médositas része)

Eldadé: Darazsi Kalméan polgarmester

Szavazas: a KépviselS-testiilet 9 igen — egyhangu - szavazattal az alabbi hatirozatot hozta:

2/2023. (1. 26.) KT hatarozat

Monor Varos Onkormanyzatanak Kepviselb-testilete az aldbbiak szerint
médositia az 504/2022. (X. 13.) KT hatarozatat:

Maonor Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testilete ugy dént, hogy a
Monor, 4810/13-, 4910/14-, 4910/15-, 4810/39 hrsz.-0 ingatlanokat kiemelt
fejlesztesi terlletté nyilvanitja, és a korabbi dontésekkel jovahagyott, a fenti
ingatlanokra vonatkozd Shinheung targyl telepllésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos eljarast a tobbi kérelemtd! koldn kezelve,
egyszerUsitett eljaras keretében folytalja le.

Hataridé: azonnal

Felelos:  Darazsi Kalman polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyzé
Gubéan Sandor féepltész
Oreshazi Tamas gyintézé

Daréazsi Kalman sk.
polgarmester

dr, Urban Hajnalka sk.
jegyzé

Barna Attila sk.
jegyzékényv hitelesits

Csuzi Szabolcs sk.
jegyzokdnyv hitelesité

A % y
A kivonat hiteles: A0 s I Sy \j{b—

A kivonatot kapja: Darazsi K&lman polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyzé
dr. Ugrin Daniel aljegyzé
QOroshazi Tamas (gyintézd
Képviselo-testlleti irattar
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

EGYSZERUSITETT ELJARAS

Késziit: Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete 2023. januar 26-an megtartott soros,

nyilt Glésérdl

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat 8, és 9. sz. médositassval kapcsolatos déntések (Shinheung
Sec Eu Kft. HESZ médosité kérelme, 8, sz. médositas; Szabd Lészlé HESZ modositasi kérelme,

9. sz. médositas része)

Eldadé: Darazsi Kalman polgarmester

Szavazas: a Képviseld-testiilet 9 igen — egyhang - szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

1/2023. (1. 26.) KT hatarozat

Monor Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete Ggy dont, hogy a HESZ
B. sz modositasa soran nem tadmogatia 8 SHINHEUNG SEC EU Kft
benyljtott — 70 %-os beépitésre kizlakitisdra irdnyulé — kérelmét, hanem
fenntartfe a 268/2022. (V. 28.) KT hatdrozattal-, kikotésekkel elfogadott
491072, illetve az abbol kialakult 4910/39 hrsz.-ra vonatkozo Telepités:

tanulmanytervben foglalt 60 %-ot, tovabba

-a Monor, 4810/13-, 4810/14-, 4910/15 hrsz.-0 ingatlanokat (Telepltési
tanuimanytervhez hasonlatosan) 'Ga-2' jeld attalanos gazdasagi dvezetbe

sorolja at-, valamint

- @ 4910/13 hrsz.-0, sajat hasznalatu Ut megnevezést ingatiant athelyezi a

4910/15 /18 hrsz.-0 Ingatlanok hatarara

Felnivia a tervezot, hogy ezek szerint készitse a tervdokumentaciot,

ndd; azonnal

Felelds:  Darazsi Kalman polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyz6
Guban Sandor féépitész
Oroshazi Tamas Ugyintézé

Darézsi Kalman sk. CLaare n
polgarmester L Q¥P ‘e N
A

~
(S
Csuzi Szabolcs sk, |2 ; ?
jegyzékonyv hitelesité \ % &
\/ g \4."
pERT

Akivonat hiteles: | _Kta Sa 5 S = —

A kivonatot kapja: Darazsi K&lman polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyzé
dr. Ugrin Daniel aljegyzé
Oroshéazi Tamas (Ogyintézd
Képviselo-testileti irattar

dr. Urban Hajnalka sk.
Jegyz6

Barna Attila sk.
jegyzokonyv hitelesitd
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