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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé K5 VAmhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: 1742384719, 6146221304), N
Nyul Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kév'etelés(ek) behajtasa
¢rdekeben adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében drverést tiizok ki. o
Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Pest Megyei Adé- és Vamigazgatosig 6146221304 szamu hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és
Vambhivatal a(z) 1742384719 szimon kiallitott kozigazgatasi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 2 086 902 Ft

8kovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

A.dii. Il z I;“ . IS Iﬁ.k.ﬁ
Magyar Biztositok Szévetsége Nyul Zoltan 801.V.1788/2021 SZERZODESEN KIiVULI 132 505 Ft
(37134720R1-13439) KAROKOZAS
Allianz Hungaria Biztosité Zrt, Nyul Zoltan 801.V.0163/2024 BIZTOSITASI SZERZODES 280 681 Ft
(E-per:22678)
Belvéros-Lipotvaros Budapest Févaros V, keriilet Nyul Zoltan 801.V.1000/2024 PARKOLASI SZERZODES 39 840 Ft
Onkormanyzata
(PNT751/13231124122738943/ 82 510 Ft)
SIGMA FAKTORING Zirtkériien Miikodé Nyul Zoltén 801.V.0749/2025 VILLAMOSENERGIA 19 553 Ft
Részvénytarsasag SZOLG.SZERZ.
(S_122822_VH)
Zugléi Kdzbiztonsagi Non-profit Kft. NYUL ZOLTAN 801.V.0249/2026 PARKOLASI SZERZODES 12 300 Ft

(514-2024-5520_VH)

cime: 2200 MONOR, KISS ERNO UTCA 4. 4. LH. 4 EM. 14. AJTO
megnevezése: lakas (rendeltetési maod)

fekvése: MONOR BELTERULET

helyrajzi szama: 2406/4/A/56

tulajdoni hanyad: 1/3

Jjellege: lakéingatlan

z s s

& gatian tartozekai és iellem lAs'.lefzg e ), Vald A ES G fvany alapian;

Monor belteriilet 2406/4/A/56 helyrajszi szam alatti "laké4s" megnevezési, 54 m2 teriiletli ingatlan; személyi tulajdon; belteriilet; lakohaz
rendeltetésl. A foépiilet: tobbszintes; beton alapozast; nincs szigetelve; tégla falazatl; épités éve: 1976. 'Ln-1' Nagyvarosias
lakotertilet.

A

Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekedés alapjan lakéingatlannak minésiil. Az ingatlan tehermentesen, a Vht. 141. § (3) bekezdés )
pontjara valé tekintettel lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 200 000 Ft,

arverési el6leg: 1 120 000 Ft,

licitkiisz5b: 112 000 Ft,

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett
idpontban lehet megtekinteni. .

»

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.08.03.-t61 2026.10.02. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.03. 2026.08.23. 10:00 10 080 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.23. 10:00 2026.09.12. 10:00 7 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.12. 10:00 2026.10.02. 10:00 5 600 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban
jegalabb a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben folhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezBdését megeldzd ot percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id8pontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi id6tartam hany sz4zalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szo16 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szetinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazothatja. Az
irverezés soran a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
clBarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el8arverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegh
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rbgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben toriésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felbasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és apnak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az srverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéeért, tovabbé a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés eseten valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az erdekiddéket/arverez8ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb Kkévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérd! vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Etté] fiiggetlendl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltaté felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kézzétételérél.. Az arverés
kozhireg, tételéhez fiiz8d8 jogkévetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitnaplé lezdrasdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi 1dotartam?

#fiiz5dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mﬁkédtete’tF
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges érver.ezdl
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbél megallapitott és aktivélt
fethasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélatanak feltételeit rogzit6 felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk  elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatdsa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. ~"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszét az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtési ara 10%-anak megfeleld érverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szam végrehaijtoi letéti szamléara és az
clbleg a letéti szamlan j6vairasra keriilt. Ha az rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezéként torténd
hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalas utn, az
arverez0, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasgval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapl6éban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az el6z0leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezg vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl lezérésanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezGt, mint arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6kdnyv aldirasa céljabél a végrehajto irodéjéban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevs kételes a teljes vételarat az arverési Jegyzdkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedéséts] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kbvetd 30 napon beliil masodik arverést
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kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem

kiildnbézetet a mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére
kételezi!

Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az 4rverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irant,

kell megfizetni. A végrehajtér megilletd dijazassal kapcsolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajts székhelye szerint illetékes Monori Jirdsbirésdg birdlja el.
A kifogds benyijtasinak hatarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15. 000 forint. Az illetéket az Itv. 74. $
alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illetél beszedési szdm ldjara, vagy
készpénz-drutalasi megbizis (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjn az ingatlanarverési hirde tményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét Jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Monor, 2026.07.24. Tisztelettel;
Dr. Kis Daniel
6nall6 birésagi végrehajto-helyettes
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