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Monor Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
23/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkbrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett terlleti és telepulési
Onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A SZABALYZAT HATALYA
1. §
(1) E rendelet hatalya Monor varos kbzigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2)
. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai
. melléklet: Sajatos jogintézmények
. melléklet: Tébblet beépitettséget biztositd tanyatelkek a Hegyessytanya soron

AN WN

(3) Jelen épitési szabalyzat fuggelékei:
1. fuggelék: Mivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti terlletek
3. fuggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2. §

E rendelet alkalmazasaban:

a) Beépithetd telekrész: Beépitésre nem szant terlleten fekv® foldrészlet azon teriletrésze,
amelyen az 6vezeti el6irasok szerinti beépitettség mértékéig az éplletek elhelyezhetdk.

b) Borturizmust szolgalo épiilet: A bor helyben valdé fogyasztasat, értékesitését szolgald
gazdasagi épulet, amely rendelkezik a gazdasagi épilet funkcidja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkéstolé helyiséggel, a szikséges szocialis helyiségekkel és
széllasféréhelyekkel.

c) Erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vesszé, diszitégally, gomba,
vadgyumodlcs, gyogyndvény, vadhus.

d) Fekvé telek: a kozterlletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

e) Foépiilet: az épitési dvezetben illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti éplilet.

f) Kozmiisav: nem kozterlileten vezetett kdzmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

g) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része: a kozteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a koézterilet felszini rendezése soran zoldfeliletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.
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h) Meglévo épiilet: az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, el nem bontott épllet,
tovabba a hatdsagi engedéllyel éplilt éplilet.

i) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépllet rendeltetésszerli hasznalatat, miikddtetését
elésegitd, kiegészitd rendeltetési éplilet.

j) Sz6l6hegyi gazdasagi épilet: A sz6l6lltetvény mivelését, a sz8l6 feldolgozasat, a bor és a
miveléshez szikséges eszkdzok tarolasat, valamint a gazdalkodd idészakos ott tartézkodasat,
pihenését szolgal6 épllet.

k) Tamfalgarazs: Lejt0s terep esetén a bevagast megtamasztd tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmi-tarolo, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

I) Telek be nem épithet6 része: az épitési telek, telek azon része ahol épitmény nem helyezhetd
el, nem épitési hely.

m) Telekszélesség: el6kerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség

n) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjet nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatdé meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

o) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

p) Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijeldlt terlilet, melyen tavlatban ut
alakithaté ki, s ahol épitmény nem helyezhetd el.

q) Uveghaz: névénytermesztés céljara szolgald kerti illetve szantéféldi névényhaz

r) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy maganut
kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA
3. §

(1) Kotelez6 ereji szabalyozasi elemek:
a) szabalyozas terlleti hatalya;
b) szabalyozasi vonal;
c) belterilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
d) épitési Ovezet, dvezet hatara és jele;
e) épitési hely;
f) épitési vonal;
g) telek be nem épithetd része;
h) beépithet6 telekrész;
i) kozlekedési célu kozterilet zoldfelliletként fenntartando része;
j) kotelezé megszintetd jel;
k) ut céljara fenntartott terilet;
1) k6zmUsav;
m) méretezés.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kdzigazgatasi hatar;

b) védétavolsagok;

c) mivi értékvédelem
ca) miemlék;
cb) mulemléki kdrnyezet hatara;
cc) régészeti leléhely hatara;
cd) helyi védett mivi érték;
ce) helyi értékvédelmi terilet hatara;

d) taj- és természetvédelem
da) orszagos 6kolégiai halézat dkoldgiai folyosd dvezet hatara és terilete;
db) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet dvezetének hatara és terilete;
dc) helyi jelent6ségli természetvédelmi terllet hatara;

e) egyéb korlatozo tényezdk
ea) vizbazis kuls6 védb6dvezet hatara;
eb) banyatelek hatara.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terven az (1) bekezdés c) pont szerinti belteriilethatar megsziintetése
javasolt, ugy a megszuntetendd beltertlethatar nem minésul 6vezethatarnak.
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(4) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek.

4. §

Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) elévasarlasi jog;
b) belltetési kdtelezettség;
c) telekcsoport Ujraosztas kotelezettsége.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS
5 §

(1) A beltertiletbe vonhato terileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Kertvarosias lakoterllet, teleplléskdzpont terlilet épitési dvezeteiben a Szabalyozasi terven
belteriletbe vonasra javasolt terlileteken a vonatkozd épitési Ovezet szerinti épités a telek
belteriiletbe vonasat kdvetéen torténhet.

Il. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
5. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
6. §

(1) A telepllés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megdvasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak meg6érzendék;
b) a telepilés kilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekv® fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megbérzend®;
c) kulterlleten a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullatd fafajok
telepitenddk.

7. §
(1) A telepllés teruletén az orszagos Okolégiai halézathoz tartoz6 terlletek lehatérolasat a

Szabalyozasi terv tartalmazza, tertiletikén a kulon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlileten Gj épllet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés latvanytervvel igazolandd. A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a
fébb megkozelitési iranyok feldli latvanykapcsolatokat, a meglévd terllethasznalathoz vald
illeszkedést kell bemutatnia.

lll. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
6. KORNYEZETVEDELEM
8. §

(1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet

védétavolsaga nem kertilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesulnidk.

(2) A kuldén jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévé természetkdzeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.
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(3) A telepllés teriletén tilos a kdrnyezeti leveg6 olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé blizzel vald
terhelése.

(4) A telepllés terlletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerdzio
veszélye nem novekszik.

(5) Uj épiilet elhelyezése a fennallé talajszennyezettség megsziintetését kdvetden torténhet.

(6) A telepllés teruletén csak olyan épitési tevékenység folytathaté, amely nem okoz
talajszennyezést.

(7) Zajt, illetve rezgést eléidéz6 Uzemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne
haladja meg.

IV. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK, KATASZTROFAVEDELEM
7. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
9. §

(1) A telepllés teruletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéterlletet igényld létesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriletek,
b) kdzmivek, k6zmilétesitmények,
c) temetd,
d) szennyviztisztito, szennyviziszapkezeld

(2) Az egyes vedéterileteken a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak betartanddk.

(3) A szennyviztisztitd és a szennyviziszapkezelé védétavolsagaval kapcsolatban a 0 elGirasai az
iranyadok.

(4) A temet6 telken bellli védéterllete — a lakéterlletekkel hataros telekhatarain - 15 m. A védétertleten
belll kizarélag urnafal helyezhetd el és tobbszintes ndvényzet lltetendd.

V. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

8. TELEKALAKITAS
10. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja a szomszédos
ingatlanok telekhataraihoz minél jobban igazodd, illetve az eredeti telekformat megtartd, vagy azt
egyszer(sitd alaku, s az épitési dvezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés épitési 6vezeteiben nyulvanyos telek nem alakithato ki, kivéve, ha az Ovezeti elGiras
masként nem rendelkezik.

(3) Kozmiterilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Ovezet
el6irasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterllet lejegyzése céljabdl kerll sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakulé épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoéldfellletre vonatkozé - paraméterei az
épitési 6vezet elbirasaitdl eltérnek.
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(5) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esb telek Ovezethataron t6rténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetden kialakuld telkek nagysaga az épitési dvezetre vagy 6vezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(6) A mar jellemz&en beépililt, kialakult telektdmbben az épitési dvezeti eléirasoknal kisebb szélesség
vagy terlleti épitési telek is kialakithatdé, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.
1000 m?-nél kisebb épitési telek esetében az eltérés mértéke - a telek méretétdl fiiggetlendil -
legfeljebb 50 m?.

(7) Lakoteruleten ujonnan kialakitasra kerulé kdzforgalom elél elzart maganut szélességi mérete nem
lehet kisebb:
a) legfeljebb 6 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 7 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(8) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven ,Telekcsoport Ujraosztassal érintett tertlet” jellel
jelolt telektomb terliletének legalabb negyedére egyidejiileg torténhet.
VI. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
9. ALTALANOS ELOIRASOK
11. §
(1) A kdzmdivesitésre kerllé terlleten telkenként kell a kozhalézathoz 6nallé bekdtésekkel és mérési

helyekkel csatlakozni.

(2) A kdézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm elhelyezésére
kell helyet biztositani.

10. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA
12. §

A telepulésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az dvezeti eldirasok szerinti kdzmdiellatas biztositott,
b) dvezeti el6irdsok hianyaban a kbézegészségugyi hatésag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a k6zlzemu villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiinek,
d) az épitési hely vizelbntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

11. ViZELLATAS
13. §

Beépitésre szant terlleten Uj kézlizemi ivovizhalézat csak a kdzlizemi szennyvizcsatorna halézattal
egyutt épithetd.

12. SZENNYVIZELVEZETES
14. §

(1) A sajat vizbazis és a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepulés teljes kézigazgatasi tertletén tilos.

(2) A teleplilés terlletén szennyviz-k6zmUpo6tlé csak akkor alkalmazhaté, ha az ingatlant hatarolé
kozterlleten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halézat.

(3) Kézmipotidoként  kizardlag megfeleléségi igazolassal rendelkez6, =zart tarol6 medence
alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhat6. Zart tarolé medence
csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkdzelithetéségére a megfeleld (paraméterii és
kiépitettségli) kdzhaldzati utkapcsolat biztositott.
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13. SZENNYVIiZKEZELES, SZENNYVIiZELHELYEZES
15. §

(1) A technologiai szennyezettségl vizeket telken belll I|étesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(2) A szennyviztisztitd telep védétavolsaga 500 m, amelyen belil kizarélag mez&gazdasagi és ipari
rendeltetési épulet helyezhet6 el. A védé6tavolsag a vonatkozé jogszabalyok alapjan a technoldgiai
mértékig csokkenthetd.

(3) A szennyviziszap lerak6 védétavolsaga 1000 m, amelyen belll kizarélag mez8gazdasagi és ipari
rendeltetési épulet helyezhetd el.

(4) A vakuumgéphazak hatasteriletén belll kizarolag ipari és kornyezetre jelentds hatast gyakorlo
kildnleges rendeltetési éplilet helyezhetd el.

14. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIizZ ELVEZETES
16. §

(1) Uj vizfelilletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpétlas biztositasaval lehet.

(2) Vizfellletek karbantartasanak céljara:
a) allami kezelés vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,
b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelési patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén min
3-3 m-es,
c) tavak, tarozok part éleitél min 6-6 m-es
savot szabadon kell hagyni.

17. §

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj éplilet épitése vagy meglévé éplilet bdvitése esetén csapadékviz a telkekrél — kdzvetlen
csatlakozéssal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kdzteruleten 1évd
csapadékviz elvezetd halozatba vezethet6.

(3) Ha a csapadékviz elvezeté halézat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kdzhalbzatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadéi
kapacitas nem meghatarozhato, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa
esetén 50 m*-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként 1 m® eséviztarolé (ciszterna) kialakitasa
szlkséges.

(5) Telken bellli csapadékviz szikkaszté mitargy elhelyezése csak az érintett szakhatésag
hozzajarulasaval valosithatdo meg.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet haldézatba vezetni.

(8) A Szabalyozasi terven jeldlt telken bellli k6zmisavok terllete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott terllet, ahol a felszini vizelvezetés mutargyain kivul kizardlag
burkolatok, egyéb kézmivek és névényzet helyezhet6 el.
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15. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
18. §

(1) Beltertleten ujonnan kialakuld, vagy atfogdan megujulé kézterileten a villamosenergia hal6zatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett terlleteken, ahol a villamosenergia ellatas halozatai és az elektronikus hirkdzlési
halozatok is fold feletti vezetéslek:
a) villamosenergia haldzati rekonstrukcio,
b) kdzvilagitas haldzati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartéoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend® halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Klterlleten — erdéterllet kivételével — egy oldali k6z0s oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni.

(4) K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd hal6zatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéteruleten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.

(6) Uj éplilet épitése esetén U] villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni akkor is, ha a kdzhal6zat oszlopsoron halad.

(7) Kdzcélu, meguijulé energiahordozé hasznositasiu napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az Ovezeti elbiras lehetbvé teszi.
16. FOLDGAZELLATAS
19. §

Foldgazvezeték kodzterlleten és telken belil is csak foldben épitheté.

17. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
20. §

(1) Belterlleten ujonnan kialakuld, vagy atfogdan megujuld kozterlleten az elektronikus hirkdzlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett terlleten ahol a haldézatok foldalatti elhelyezéssel lizemelnek Uj vezetékes
hirkdzlési halézatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett terlileteken, ahol a meglevé gyenge és erésaramu halézatok fold feletti
vezetésliek, Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzds
tartdoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Kultertleten uj elektronikus hirkdzlési halozatokat terliletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel k6zds, egyoldali oszlopsorra kell
fektetni.

21. §

(1) Uj antennat 300 m-es kdrzetben mar meglevé antenna tartdszerkezet eléfordulasa esetén, azzal
kdz0s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre nem szant terlleteken - altalanos mez8gazdasagi terulet kivételével — onalldéan U
vezeték nélkuli szolgaltatas épitménye nem helyezhet§ el, az csak az 6vezetben elhelyezhett
épitményre telepithetd.
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VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18. EPITES ALTALANOS FELTETELEI
22. §

(1) Az épitési helyen kivil esd meglévé épllet, éplletrész a meglévd kubaturan belil felujithatd,
korszerUsithets, atalakithatd, de csak épitési helyen belll bdvithetd, az egyéb dvezeti elbirdsok
figyelembe vételével.

(2) Az épitési dvezetekben az eldirt zoldfelllet legkisebb mértékét biztositd zoldfellletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithaté be,
b)a 4 m>nél kisebb egybefiiggsé zoldfelillet, valamint a gyephézagos térburkolat feliilete nem
szamithato be.

(3) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esf telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Gvezetbe esd
terlletrészének aranyaban.

(4) Masodik fééplletet oldalhataros beépitési mod esetén a meglévd épllet altal meghatarozott
kialakult hatarvonalon;

(5) A szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhetd el, azt
zoldfelliletként kell fenntartani.

(6) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévd éplilet az Ovezeti elbirasoktdl fuggetlendl
feldjithatd, korszer(sithetd, atalakithato.

19. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
23. §

(1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités — K-P1, K-P2, K-Bg épitési dvezetek kivételével -
csak épitési helyen belll térténhet.

(2) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd éplletnek nem minésulé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési dvezetben elbirt legnagyobb éplletmagassag értékét, kivéve:
a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén,
b) ha az épitési 6vezet, dvezet elbirasai masként rendelkeznek.

(3) Technoldgiai létesitmények, energiatermel berendezések kozil a haztartasi méreti kiserémiinek
szamitd szélerdmii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épliletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken belllre essen.

20. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
24. §

(1) Amennyiben a tereprendezésre épiletelhelyezés érdekében kerll sor, ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg az 1,0 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) A telkeken rézsi oly médon alakithatd ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriletén biztosithatod
legyen.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyuttesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.
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(4) Tamfal tetején tomor mellvéd nem létesithetd.

25. §

(1) Epitési dvezetekben az épitési telek utcavonalan — zartsort beépités kivételével - tdmor kerités
nem épithetd.

(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeliebb 2,0 méter lehet, legfeljebb 0,8 m tdmor labazattal — a
(3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.

(3) Az utcafronti kerités magassaga nem haladhatja meg
a) lako-, telepliléskbzpont és intézményi terilet épitési dvezeteiben az 1,8 métert,
b) zOldterilet 6vezeteiben az 1,4 métert,
c) altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben az 1,8 métert.

(4) Telepuléskodzpont-, gazdasagi- és kiildnleges terlleten — a (6) bekezdésben foglaltak betartasa
mellett - a gépjarm{i parkolohelyek és fogadotér biztositasa érdekében az utcafronti kerités telken
belll is elhelyezhetd.

(5) Az oldal és hats6 telekhataron, valamint a telken belll épitendd kerités magassaga nem
haladhatja meg az 1,80 m-t.

(6) Kulonleges teriilet — pincefalu terlilet épitési Gvezeteiben kerités nem épithetd.
(7) Sportpalyat hatarol6 labdafogo hald, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épitheté.

(8) Saroktelek keritése - a kdzlekedésbiztonsag fenntarthatésaga érdekében — a saroktdl mért 5 m-en
belil csak legalabb 75%-ban attort kivitelben készilhet, a kerités atlathatésaga novenyzet
telepitésével sem korlatozhaté.

(9) Klltertleten, beépitésre nem szant terlleten — birtokkdzpont telkének kivételével — kizardlag
élésoveny, drotfonatos kerités, vadvédelmi hald helyezhetd el.

21. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
26. §

(1) Ujonnan beépitésre keriilé (be nem épitett vagy részben beépitett) telektémbben oldalhataron &ll6
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb esé telekhatar.

(2) A tulnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épllet oldalfala kdzos telekhatarra kertlhet.

(3) Lako- és teleplléskdzpont terllet épitési dvezeteiben U épllet el6kerti épitési vonalanak —
beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a kialakult &llapothoz kell igazodnia.

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentés atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elSkerti
épitési hatarvonal — amennyiben az dvezeti el6irds masként nem rendelkezik - :
a) lakodvezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezé épitési vonal is;
b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;
C) egyéb Ovezet esetében: 5 m.

(5) Oldalhataron allé beépitési mdéd esetében az épitési telek oldalkertie 5,0 méter. 14 méter
szélességet el nem érd épitési telek esetében az oldalkert 4,0 méter, 12 méter szélességet el nem
érd épitési telek esetében 3,0 méter.

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetén lakéd rendeltetési épllet
a) telekhataron helyezhet6 el,
b) az oldalso6 telekhatartél szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhet6 el,
c) szabadon all6 médon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.
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(7) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0m.

(8) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy a tényleges éplletmagassag értéke, kivétel, ha az dvezeti
el6irasok masként rendelkeznek.

(9) Fekvd telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

(10) A telepllés teriletén, amennyiben a szabalyozasi terven feltintetésre kerllt épitési hely vagy
beépithett telekrész, ugy épitmények csak a kijeldlt épitési helyen bellil vagy beépithetd
telekrészen helyezheték el.

22. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE
27. §

(1) Melléképllet kizarolag féépulet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeliebb dsszesen 50 m?
alapterlletl melléképllet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lakotertlet és telepiléskdzpont terlilet épitési dvezeteiben Uj épllet épitése esetén a
gépjarmitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépulettel egy tdmegben kell elhelyezni.

(4) Oldalhataros beépitési modu lakdovezet esetén a melléképlletet a féépulet altal meghatarozott
kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

(5) Qnéllé melléképulet legnagyobb épliletmagassaga - allattartd épllet kivételével - legfeljebb 4,0 m.
Allattarté épulet legnagyobb éplletmagassaga nem haladhata meg az &vezetben elGirt
legnagyobb épliletmagassagot.

(6) Lako-, telepuléskdzpont- és intézményi terllet épitési dvezetek épitési telkének elbkertjében —
legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhet6 el. Kukatarol6 az
oldalkerti telekhatartdl csak legalabb 3 méterre helyezhetd el.

(7) Lako-, telepuléskozpont- és intézményi teriilet épitési dvezetek épitési telkének oldalkertjében
kizarélag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezetek épitési telkének hatsokertigben melléképlilet az oldal- és hatsdkerti
telekhatartol legalabb 1,0 m-re helyezhetd el.

(9) Lako-, telepliléskdzpont- és intézményi terillet épitési dvezetek épitési telkének hatsokertjeben —
amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek -
a) taroléépllet;
b) allattart6 épllet;
de legfeljebb 1 melléképulet helyezhetd el.

(10) A teleplilés teriletén tamfalgarazs nem épithetd.
(11) Uveghaz, féliasator épitési helyen kivil kizarolag az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

(12) Lakoterulet épitési dvezeteiben allattarté éplilet — ha az 6vezeti eléiras masként nem rendelkezik
a) kizardlag féépilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképlletként helyezhetd
el,
b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb a lakéépulettel
megegyezd brutté alaptertleti lehet,
c) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjeben helyezhet6 el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatél legalabb 10,0 m tavolsagra.
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(13) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott
lakdkocsi a telepilés terliletén — amennyiben az Gvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek -
kizarélag ideiglenes jelleggel legfelijebb 180 napig helyezhetd el, illetve — felvonulasi épliletként —
az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(14) Lako-, telepuléskdzpont, és intézményi terllet épitési dvezeteiben a melléképitmények kozil a
kdvetkez6k nem helyezhetdk el:
a) tragyatarold;
b) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;

(15) Lako-, telepliléskdzpont, és intézményi terllet épitési dvezeteiben zart szennyviztarolé medence
és csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen belll helyezhetd el.
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) KULONOS RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
VIIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
28. §

A telepllés terlletén a beépitésre szant terlletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias lakoterilet (Ln)

b) Kisvarosias lakéterulet (LK)

c) Kertvarosias lakotertiilet (Lke)

d) Falusias lakétertlet (Lf)

e) Telepliléskodzpont terllet (Vt)

f) Intézmény terilet (Vi

g) Kereskedelmi, szolgaltato tertlet (Gksz)

h) Ipari tertlet (Gip)

i) Kulénleges teruletek
ia) sporttertlet (K-Sp)
ib) lovassporttertilet (K-Lsp)
ic) rekreacios terulet (K-Rek)
id) pincefalu (K-P)
ie) borgazdasag (K-Bg)
if) allomas (K-All)
ig) szennyviztisztito (K-Szt)

24. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
29. §

(1) Nagyvarosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Ln jellel jeldlt épitési dvezet, mely sir(i beépités,
tobb 06nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban laké rendeltetésii épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakoterulet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épllet:
a) laké;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Nagyvarosias lakoéterilet épitési épitési dvezeteinek épitési telkein a kézmivesitettség mértéke:
teljes.

(4) Nagyvarosias lakoterilet épitési dvezeteiben allattartd épilet nem helyezhetd el.

(5) Ln1 épitési Gvezetben az 0Onalld helyrajzi szamon allé uszoételkes épilet feldjithato, tetdtere
beépithet. Az épulet bontasa esetén Uj épllet épithetd az eredeti kubaturan beldl.

(6) Ln1 épitési dvezetben a kialakult tombtelken épllet nem épithetd.
(7) Ln1* épitési ovezetben lakd rendeltetésii épilet nem helyezhet6 el.

(8) Ln1* épitési dvezet épitési telkein Uj épllet csak a meglévé épllet bontasa esetén, az eredeti
kubaturan belll épithetd.
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25. KISVAROSIAS LAKOTERULET
30. §

(1) Kisvarosias lakéterilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jel6lt épitési dvezet, mely slrl beépités,
tobb 06nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban laké rendeltetésii épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoterillet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épllet:
a) laké;
b) kereskedelmi, szolgaltaté
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakétertilet épitési dvezeteiben a kdzmdivesitettség mértéke: teljes, amennyiben az
Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(4) Kisvarosias lakéterulet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-nél tdbb lakas elhelyezése esetén
lakdsonként telken belll 1,5 parkold biztositasa sziikséges.

(5) Kisvarosias lakoterilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kdvetkez6k nem

helyezheték el:

a) kirakatszekrény,

b) husfustold, jégverem, zoéldségverem,

c) épitménynek mindsuilé antennatarté szerkezet.

(6) Lk1 épitési dvezet épitési telkein kizarolag 1 épilet helyezhet6 el.

(7) Lk1 épitési 6vezetben allattartd éplilet a szomszédos ingatlanon 1évd laké épulettél, egészségugyi-
és gyermekintézménytdl, oktatasi épulettdl, élelmiszer elballitast és kereskedelmet szolgalo,
tovabba vendéglatd épilettél 50 méter tavolsagon belll nem helyezhet6 el.

(8) Lk2 épitési dvezet épitési telkein tdbb épilet is elhelyezhetd, de telkenként legfeljebb 4 6nallo
rendeltetési egység helyezhet6 el abban az esetben, ha az épitési telek tertletének 6nalld
rendeltetési egységekre szamitott terlilete eléri vagy meghaladja a 300 m?-t.

(9) Lk2 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(10) Lk3 épitési dvezetben a kézmivesitettség mértéke: részleges.

(11) Lk3 épitési dvezetben tobb épulet is elhelyezhetd.

(12) Lk3 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(13) Lk4 épitési Ovezet épitési telkein kizardlag 1 épllet, s legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egyseég
helyezhet6 el.

(14) LK5 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység helyezheté el abban az
eszetben, ha az épitési telek tertilete 6nallé rendeltetési egységenként eléri vagy meghaladja a 300
m*-t.

(15) LK5 épitési dvezetben allattarté épilet nem helyezhetd el.

(16) Lk6 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 6 épllet helyezhet6 el.

(17) Lk7 épitési tvezet épitési telkein épllet csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil
helyezheték el.
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(18) LK7 épitési ovezet épitési telkein legfeliebb 4 éplilet helyezhetd el, a telken elhelyezett épliletek
Osszes alapterilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t.

(19) LK7 épitési Ovezetben legfeljebb 6 lakas helyezhetd el épliletenként, s legfeljebb 20 lakas épitési
telkenként.

(20) Lk7 épitési dvezetben kizardlag lakasok helyezhetbk el, a (2) b)-g) pontok szerinti rendeltetések
az épitési dvezetben nem helyezheték el.

(21) Lk7 épitési dvezetben a szabdlyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén az értékes
névényallomany és a té meg6rzend®, s burkolt fellilet nem alakithaté ki.

(22) Lk7 épitési Ovezet épitési telkein a telken belliili vizvisszatartasrél — nyilt csapadékvizgyijté
alkalmazasaval — gondoskodni kell.

(23) Lk7 épitési Ovezetben épitett kerités — Ovezethataron elhelyezett kerités kivételével - nem
helyezhet6 el.

26. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
31. §

(1) Kertvarosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet, mely laza beépitésd,
Osszefliggd nagy kertes, tobb ©6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako
rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoétertlet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épllet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégligyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jelleg;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakotertlet épitési 6vezeteiben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

(4) Kertvarosias lakoterilet épitési dvezeteinek épitési telkein 3-nal tobb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken belll 1,5 parkold biztositasa sziikséges.

(5) Kertvarosias lakoterlilet épitési Ovezeteiben épitési telkenként kizardlag 1 gépjarmii-behajtd
helyezhet6 el.

(6) Kertvarosias lakéterllet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsékert gépjarmivel vald
megkdzelitését — telken belll - biztositani kell.

(7) Kertvarosias lakoterilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkez6k nem
helyezheték el:
a) kirakatszekrény;
b) husfustold, jégverem, zoldségverem;
c) épitménynek mindsuilé antennatarté szerkezet.

(8) Lke1 épitési Ovezet épitési telkein kizardlag 1 f6éplilet és legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el.
(9) Lke2 épitési dvezet épitési telkein kizardlag 1 f6épulet helyezhetd el.
(10) Lke3 épitési dvezetben a beépitési mdd oldalhataron allé. Amennyiben a meglévd beépitési méd

ettdl eltérd, ikres, ugy az épitési hely az épitési telek meglévé beépitési modjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithat6 a telepitési tavolsag és az oldalkert megtartasaval.
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(11) Lke3 épitési Ovezet épitési telkein egy féépiilet és két lakas helyezhetd el, kivéve:
a)ha az épitési telek terllete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatéd
telekterllet kétszerese, vagy annal nagyobb, két féépllet és négy lakas helyezhet6 el.

(12) Lke4 épitési dvezet épitési telkein egy féépllet és egy lakas helyezhetb el, kivéve:
a)ha az épitési telek terilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatéd
telektertilet masfélszerese, vagy annal nagyobb, két lakas helyezhet6 el;
b) ha az épitési telek terllete az épitési dvezetben meghatérozott legkisebb kialakithatd
telekterulet kétszerese, vagy annal nagyobb, két féépulet vagy négy lakas helyezhet6 el.

27. FALUSIAS LAKOTERULET
32. §

(1) Falusias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Ovezet, mely lakdéplletek, mez6-
és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéterulet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épllet:

a) lakg;
b) mezb6- és erdbgazdasag, valamint a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltaté;
d) szallashely jelleg;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakotertilet épitési dvezeteiben a kézmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Falusias lakétertlet épitési dvezeteinek épitési telkein egy féépulet, amennyiben az épitési telek
terllete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekterllet kétszerese, vagy
annal nagyobb, két féépulet helyezhet§ el.

(5) Falusias lakotertlet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetésli épliletek esetében 1,5 m-rel tulléphetd.

(7) Falusias lakoéterilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsokertben a (2) bekezdés b) pont
szerinti épullet is elhelyezhetd, amennyiben a szomszédos épitési telek épitési jogat nem
korlatozza.

(8) Falusias lakéterulet épitési dvezeteiben épitési telkenként kizarolag 1 gépjarmi-behajtd helyezhetd
el.

(9) Falusias lakoterilet épitési  Ovezeteinek épitési telkein a hatsokert gépjarmivel valo
megkdzelitését — telken belll - biztositani kell.

(10) Falusias lakoterilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkez8k nem helyezheték
el:
a) kirakatszekrény;
b) épitménynek minéstil antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

28. TELEPULESKOZPONT TERULET
33. §

(1) A telepuléskdzpont terllet a Szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési dvezet, mely tdbb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan egyéb kdzponti rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.
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(2) Telepuléskozpont tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 épllet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis;
e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az dvezeti el6irdas masként nem rendelkezik.

(3) Telepuléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben a kdzmivesitettség mértéke: teljes.

(4) Telepuléskozpont terilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épllet helyezheté el, amennyiben
a beépitett bruttd szintterulet legalabb 30%-a egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepuléskozpont terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 3-nal t6bb lakas elhelyezése esetén
lakasonként telken belll 1,5 parkold biztositasa sziikséges.

(6) Telepuléskdzpont tertilet épitési Ovezeteiben allattartd épllet nem helyezhet6 el.

(7) Telepuléskozpont terllet épitési dvezeteiben a melléképitmények koézul hasfistols, jégverem,
zbldségverem nem helyezhetd el.

(8) Vt1 épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb épiletmagassag 8,0 m.

(9) V11 épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m.

(10) Vt2 épitési bvezetben a hatsokert 6,0 m.

(11) Vi3 épitési bvezetben a hatsokert 6,0 m.

(12) Vt4 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(13) Vt5 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

(14) Vt 6 épitési Ovezetben kivételesen gazdasagi rendeltetési épiilet is elhelyezhetd.
(15) V10 épitési dvezetben lakd rendeltetésl épllet nem helyezhetd el.

(16) Vt10 épitési dvezetben a hatsdkert 6,0 m.

29. INTEZMENY TERULET
34. §

(1) Intézmény terllet a Szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési dvezet, mely elsGsorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmeény tertlet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
¢) kulturalis, k6zb6sségi szérakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lakg;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézmény tertlet épitési dvezeteiben a kézmivesitettség mértéke: teljes.

(4) Intézmeény terllet épitési dvezeteiben f6 rendeltetésként kizardlag nevelési, oktatasi, hitéleti,
egészseégugyi és szocidlis intézményi rendeltetési épulet helyezhet6 el.
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(5) Intézmény terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, hasznald és a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmazé lakdéplilet helyezhet6 el, a (4) bekezdés szerinti
féépllet megléte esetén.

(6) Intézmény tertilet épitési dvezeteiben a hatsokert 6,0 m.

(7) Az intézmény terilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitési és beépitési
el6irdsokat a kdvetkezd tédblazat hatdrozza meg:

(8) Vi1* épitési Ovezetben elhelyezett épllet épiletmagassaga nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

(9) Vi2 épitési dvezetben sportcsarnok épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 10,5 m.

30. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
35. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté épulet:

a) a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi céld;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgalé lako;

e) sport
rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltato tertlet épitési dvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kivil az
elékertben egyszintes portaépulet, valamint kapuépitmény helyezheté el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési Ovezeteiben az orszagos Okoldgiai halézat Okologiai
folyoséjaval érintett terlileteken kizardlag a természeti, Okologiai értékek hosszu tavu
fennmaradasat nem veszélyeztetd épitmények helyezhetdk el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési dvezeteiben meglévé lakoépiilet fenntarthatd, a meglévd
kubaturan belll feltjithatd, korszerisithetd, atalakithatd, de nem bévithetd.

(7) Gksz1 épitési dvezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épuletek mellett naperémi mitargyai,
s az ehhez kapcsolodo kiszolgald épuletek elhelyezheték.

(8) Gksz1 épitési bvezetben épitési telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

(9) Gksz1 épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
éplletmagassag sziikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb éplletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nalld technoldgiai létesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(10) Gksz1 épitési dvezetben az elékert 10,0 m, az oldalkert 10,0 m, a hatsékert 20,0 m.

(11) Gksz2 épitési dvezetben az elbkerti épitési hatarvonal a meglévé allapothoz igazodd, ennek
hianyaban az el6kert 10,0 m.

(12) Gksz2 épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldégia miatt nagyobb
éplletmagassag sziikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb éplletmagassag 3,0

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2017.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 24 HELYI EPITESI SZABALYZAT

méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallé technolégiai létesitmények magassagi
korlatozas nélkil elhelyezhetdk.

(13) Gksz3 épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
éplletmagassag szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb éplletmagassag 3,0
méterrel tulléphets. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallo technoldgiai 1étesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(14) Gksz4 épitési Gvezetben a hatsdkert a telken kialakult allapotnak megfelel6.

(15) Gksz5 épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternél kisebb - a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

(16) Gksz6 épitési 6vezetben a hatsdkert 6,0 m.

31. IPARI TERULET
36. §

(1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési dvezet, mely els6sorban kdrnyezetre
jelentés hatast nem gyakorlé ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari terulet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épulet:
a) kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari teriilet épitési Gvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Ipari tertlet épitési dvezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
éplletmagassag szikséges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb éplletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd. Az épitési dvezetben elhelyezett 6nallo technoldgiai 1étesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(5) A 2. szamu melléklet 8. Ipari terlilet Gip1 épitési Gvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasu
szomszédos telek felé esé telekhatar mentén éplilet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhetd el.

32. KULONLEGES TERULETEK
37. §

(1) Kulonleges teriletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiildnlegessége, a
kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igénylk miatt a
kovetkezdk:

a) sportterilet (K-Sp)
b) lovassportterilet (K-Lsp)
c) rekreacios terilet (K-Rek)
d) pincefalu (K-P)
e) borgazdasag (K-Bg)
f) allomas (K-All
g) szennyviztisztito (K-Szt)

(2) A kulonleges teriilet épitési Ovezeteiben 06nalld gépjarmitarolé épulet elhelyezése nem
megengedett.
33. KULONLEGES TERULET — SPORTTERULET
38. §

(1) Kalénleges terilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jeldlt épitési dvezet, mely
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) Kulonleges terllet — sportteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegl
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kllénleges terllet — sportterllet épitési dvezet épitési telkein elhelyezhet6 épuletekben szallas
rendeltetés a beépitett bruttd szintterilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) K-Sp épitési dvezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.
(5) K-Sp épitési Ovezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb éplletmagassag 12,0 m.
(6) K-Sp épitési dvezetben a hatsokert 6,0 m.

34. KULONLEGES TERULET — LOVASSPORT TERULET
39. §

(1) Kulénleges tertilet — lovassport terlilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kalénleges terllet — lovassport terilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épllet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg;
d) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kllénleges teriilet — lovassport terllet épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd éplletekben
szallas illetve laké rendeltetés a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) Kuldnleges tertlet — lovassport terulet épitési Ovezeteinek épitési telkein tdbb épllet is
elhelyezhetd.

(5) K-Lsp épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(6) K-Lsp épitési tvezetben istalld, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiletmagassag
10,5 m.

(7) K-Lsp épitési ovezetben a hatsokert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternél kisebb - a telken kialakult
allapotnak megfeleld.

35. KULONLEGES TERULET — REKREACIOS TERULET
40. §

(1) Kalénleges tertlet — rekreacios terllet a Szabalyozasi terven K-Rek1 jellel jeldlt épitési dvezet,
mely elsésorban rekreacios-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terllet — rekreacios terilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:
a) turisztikai, rekreacios;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jelleg(;
d) egyéb kdzdsségi szérakoztato;
e) laké
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kllénleges tertlet — rekreécids tertlet épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd épuletekben lakd
rendeltetés a beépitett bruttd szintterilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) K-Rek1 épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.
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(5) K-Rek1 épitési dvezetben allattartd épllet elhelyezhetd.

(6) K-Rek1 épitési Ovezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag
10,5 m.

36. KULONLEGES TERULET — PINCEFALU
4. §

(1) Kulénleges terilet - pincefalu a Szabalyozasi terven K-P jellel szabalyozott épitési dvezet, mely
els6sorban a széléfeldolgozashoz, bordszathoz kapcsolédd gazdasagi rendeltetést épulletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terllet - pincefalu épitési 6vezeteinek épitési telkein:
a) pince — préshaz;
b) borturizmushoz kapcsolodo funkcidju vendéglatod, kereskedelmi éplilet;
c) k6zosségi WC;
d) oldalt nyitott, pilléreken allé kerti teté
helyezhet6 el.

(3) Kllénleges tertiilet — pincefalu épitési dvezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kivil is
elhelyezhetd.

(4) K-P1 épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hianyos. Az épitési telkeken nem épitett
szerkezetl, vizzaréan Kkialakitott, megfelel6ségi igazolassal rendelkezé viz- és szennyviz
k6zmUpotld létesitmény biztositando.

(5) K-P1 épitési Ovezet épitési telkein Uj pince/préshaz foghijként a meglévé éplletek altal
meghatarozott épitési vonalban helyezheté el. Lebontott éplilet esetén uj épllet kizarélag korabbi
pince, préshaz helyére épithetd.

(6) K-P1 épitési dvezetben az oldalkert 0,5 méter.

(7) K-P1 épitési dvezetben elhelyezett épulet oldalkerti homlokzatan nyilaszaré nem helyezhetd el.

(8) K-P1 épitési Ovezet épitési telkein labon allé kerti tetd csak a pincesor beépitési vonalahoz
igazodé modon helyezhetd el.

(9) K-P1 épitési dvezetben irgddros arnyékszék elhelyezése tilos, a kozosségi WC-k kialakitasa csak
kézmUpétidval lehetséges.

(10) K-P1 épitési dvezetben Ujonnan kialakitott pince nem nyulhat kdzterilet ala.

(11) K-P1 épitési dvezetben - 2012. dec. 31-i alaptérképi allapot szerinti - meglévd zarvanytelek
kozteruleti kapcsolatanak biztositasa érdekében nyulvanyos telek kialakithato.

(12) K-P2 épitési 6vezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.
(13) K-P2 épitési 6vezetben az el6kert 3,0 méter, az oldalkert 0,5 méter.

37. KUILONLEGES TERULET — BORGAZDASAG
42. §

(1) Kulénleges terilet - borgazdasag a Szabalyozasi terven K-Bg jellel jeldlt épitési 6vezet, mely
elssorban a szél6feldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi, valamint ehhez kapcsolodé
idegenforgalmi éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges terllet - borgazdasagi terilet épitési dvezeteinek épitési telkein
a) szbl6feldolgozas és palackozas épllete;
b) borturizmushoz kapcsolédo funkcioju, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltatéd épiilet;
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c) oktatasi, bemutato éplulet;
d) szallashely szolgaltato épulet
helyezhet6 el.

(3) Kllbnleges terlilet — borgazdasag épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd épiletekben szallas
rendeltetés a beépitett bruttd szinttertlet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) Kllonleges terllet — borgazdasag épitési dvezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kivil
is elhelyezhetd.

(5) K-Bg1 épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

38. KULONLEGES TERULET — ALLOMAS
43. §
(1) Kildnleges teriilet - allomas a Szabalyozasi terven K-All jellel jeldlt épitési dvezet, mely a
kozlekedést kiszolgalo, valamint az ezekhez kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kuloénleges terllet - allomas terllet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épulet:
a) kdzlekedést kiszolgalo;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) egészséglgyi, szocialis;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) K-All épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) K-All épitési dvezet épitési telkein elhelyezhet6 épiiletekben lakd rendeltetés a beépitett bruttd
szintterulet legfeljebb 10%-an alakithato ki.
39. KULONLEGES TERULET — SZENNYVIZTISZTITO
44. §

(1) Kalénleges terulet — szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jeldlt épitési dvezet, mely
kizarélag a szennyvizelhelyezés és tisztitds technoldgiai és kiszolgald épitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) K-Szt épitési Ovezet épitési telkein a telekhatar mentén épllet csak a telekhatartél 10 m-re
helyezhet6 el.
IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
45, §

A telepllés terlletén a beépitésre nem szant terlletek sajatos hasznédlatuk szerint a kévetkezd
Ovezetek kdzé sorolandok:
a) Zoldterulet

aa) Koézpark (Zkp)

ab) Kozkert (ZKk)
b) Erdéteriletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)
c) Mezbgazdasagi teriletek

ca) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

cb) Kertes mez8gazdasagi tertlet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi terilet V)
e) Természetkdzeli terulet (Tk)
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f) Kilénleges beépitésre nem szant terilet

fa) Temetd (Kb-T)

fb) Kb6zosségi kozpont (Kb-Kk)
g) Kozlekedési és kdzmiiterilet

ga) Kozuti (KOu)

gb) Kotottpalyas (KOK)

gc) Kézmi terlilet (KOm)

41. ZOLDTERULET
46. §

(1) Zoldterilet (kdzpark, kbzkert) a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt Ovezet, mely allanddan
novényzettel fedett, a telepllés klimatikus viszonyainak meg&rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozterllet.

(2) Zoldterllet ovezeteiben elhelyezhetd épllet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a tertilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zkp1 d6vezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépités maddja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhet terepszint alatti beépitettseg: 2%;

f) a zoldfelulet legkisebb mértéke: 70%.

9)

(4) Zkp1 dvezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.

(5) Zkk1 dvezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 5000 m?;

b) a beépités maddja: szabadonalld;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

f) a zoldfelulet legkisebb mértéke: 70%.

(6) Zkk1 ovezetben a kézmlivesitettség mértéke: részleges.
(7) Zkk2 dvezetben épulet nem helyezhetd el.

42. VEDELMI ERDOTERULET
47. §

(1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt terlilet, amely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kuldnb6zd kornyezeti elemek, valamint a telepllés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben éplilet nem helyezhet6 el.

43. GAZDASAGI ERDOTERULET
48. §
(1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt terlilet, amelyen a gazdalkodas
elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eléallitasa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéterulet dvezetben elhelyezhetd épilet
a) erd6- és vadgazdalkodasi,
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rendeltetést tartalmazhat.

(3) Eg1 6vezet telkein a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépités maodja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%.

(4) Eg1 6vezetben a kdzmivesitettség mértéke: hianyos.

44. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
49. §

(1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elssorban a ndvénytermesziés, az allattenyésztés, a
sz06l6- és gyumolcstermesztés, tovabba az ezekhez kapcsolddd tevékenységek végzésére
szolgalé tertlet.

(2) Ma1, Ma2, Ma3 dvezetben elhelyezhet6 épllet
a) névénytermesztéshez kapcsolddo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ma1, Ma2, Ma3 oOvezetben elhelyezett toronysild, szaritd, valamint ezekhez kapcsolodd
létesitmények magassagi korlatozas nélkul elhelyezhetdk.

(4) Ma1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 3000 m?%

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m;

c) a beépités mébdja: szabadonalld;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 10%.

(5) Ma1 ovezet telkein épllet kizardlag a Szabalyozasi terven Beépithet6 telekrészként jeldlt terlileten
helyezhet6 el.

(6) Ma1 6vezetben 6000 m?-nél kisebb telken is elhelyezhetd lakéépllet, amely a megengedett 10%-
os beépitettség egészét is kiteheti'.

"Az el6iras érvényesitéséhez a Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitész PE/AF/00133-
8/2017 lgyiratszamu véleményében hozzajarult.

(7) Ma1 6vezetben a 4. mellékletben felsorolt ingatlanokon a kialakult beépitettségen felll tovabbi 50
m? bruttd alaptertlet épithetc’iz.

Az elbiras érvényesitéséhez a Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitész PE/AF/00133-
8/2017 lgyiratszamu véleményében hozzajarult.

(8) Ma2 dvezetben U épuletet elhelyezni kizarélag birtokkézpont kialakitasat kovetéen lehetséges,
amelynek feltételei a kdvetkez6k:
a) a mez&gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokk6zpontként beépithetd telek legkisebb terulete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkdzpontként beépithett teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%;
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(9) Ma2 6vezetben a birtokkdzpontként beépitheté telken lakéépllet gazdasagi épllet megléte, vagy
azzal egyideji épités esetén helyezhet6 el a beépitett szintterulet legfeljebb 50%-an.

(10) Ma2 ovezetben meglévd tanyatelek éplletei felljithatok, korszeriisitheték, atalakithatok,
legfeljebb 3%-0s beépitettségi mértékig bdvithetdk.

(11) Ma2 6vezetben uj tanyatelek nem alakithato ki.
(12) Ma2 dvezet telkein a kdzmivesitettség meértéke: részleges.

(13) Ma3 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezbk:

a) a beépithet6 telek legkisebb terilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités maddja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

(14) Ma3 Ovezetben meglévdé tanyatelken 0 épllet legfeliebb 3%-0s beépitettség mértékeéig
helyezhet6 el.

(15) Ma3 ovezetben meglévd tanyatelek éplletei feltjithatok, korszerisithetdk, atalakithatok, a
megengedett 3%-0s beépitettségig bévithetok.

(16) Ma3 oOvezet telkein lakdéplilet gazdasagi éplilet megléte, vagy azzal egyideji épités esetén
helyezhet6 el, a beépitett szinttertlet legfeljebb 50%-an.

(17) Ma3 6vezetben birtokkdézpont alakithatd ki abban az esetben, ha
a) a mez&gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokk6zpontként beépithetd telek legkisebb terulete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkdzpontként beépithett teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%.

(17) Ma3 ovezet telkein a kozmivesitettség mértéke: részleges.

(18) Ma4 tvezetben elhelyezhet6 éplilet
a) sz06I6- és gyimolcstermesztéshez kapcsolddo;
b) ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetést tartalmazhat.

(19) Ma4 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a beépithetd telek legkisebb tertlete: 3000 m?%

b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités maodja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%.

(20) Ma4 6vezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha
a) a mez&gazdasagi birtoktesten a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke: 3%;
b) a birtokk6zpontként beépithetd telek legkisebb tertlete: 10.000 m? (1 ha);
c) a birtokkdzpontként beépithett teleken a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke: 30%.

(21) Ma4 ovezet telkein a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(22) Ma5 6vezetben épllet nem helyezhet6 el.
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45. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
50. §

(1) A kertes mez6gazdasagi terlilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt dvezet, amely kistizemi
jellegd, legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz616- és bortermelésre, valamint szabadidé eltoltését
szolgald kertészeti tevékenységre szolgal.

(2) Kertes mez6gazdaségi terulet dvezeteiben elhelyezhetd épulet:
a) sz616- és gyumdlcstermesztéshez kapcsolddo,
b) bortarolashoz kapcsolddo,
c) borértékesitéshez kapcsolédd,
d) a tulajdonos ott tart6zkodasat szolgalé gazdasagi,
e) a borturizmust szolgalé vendéglato,
f) kivételes esetben lako és szallas
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi terllet Gvezeteiben lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, allandd
hasznalatra egy helyben tartott lakékocsi, tovabba medence, nyilt tliziviztarozé nem helyezhetd el.

(4) Kertes mez6gazdasagi terilet 6vezeteiben legalabb 60%-ban - a hegybiré altal igazoltan - sz816-,
illetve gyumdlcsmiiveléssel hasznositott telken szabad épiteni.

(5) Mk1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 3000 m?%

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 25 m;

c) a beépithetd telek legkisebb terilete: 2000 m%;

d) a beépithet6 telek legkisebb szélessége: 25 m;

e) a beépités maodja: szabadonallo;
f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %;

g) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

h) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

(6) Mk1 6vezetben legalabb 10000 m’-es telekméret, és legalabb 30 m széles telek esetén szallas-
illetve lakofunkcidt is tartalmazoé épllet is elhelyezhetd, amely nem haladhatja meg a beépitett
szintterilet 50%-at.

(7) Mk1 Ovezet telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértékén felll tovabbi 40 m?
alapteriletl Iabon allé kerti teté helyezhet6 el.

(8) Mk1 6vezetben tobb dnall6 telekbdl sz8l6hegyi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 3%-
os beépithetéség a birtoktesthez tartozé dsszes telek utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhato (sz6l6hegyi birtokkézpont), ha
a) a birtoktest legalabb 1 ha nagysagu, a Strazsahegyi kertes mez6gazdasagi teriileten 1évé - a
hegybiré altal igazoltan — sz8I6- illetve gyimdlcsmiiveléssel hasznositott birtoktest,

b) a sz6I6hegyi birtokkézpont telkének teriilete legalabb 4000 m?, és®

c) a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozé hatassal,
illetbleg azt nem veszélyezteti.

Az eliras érvényesitéséhez a Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitész PE/AF/00133-
8/2017 lgyiratszamu véleményében hozzajarult.

(9) Mk1 6vezetben sz8l8hegyi birtokkdzpont telkének beépitése az alabbiak szerint lehetséges:

a) a beépités madja: szabadonallo;

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %;

c) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

d) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 30%, de legfeljebb
1500 m* alap-
terulet;

e) sz6l6hegyi birtokkdzpont telkén szallas illetve lakd rendeltetést is tartalmazé épulet
elhelyezhetd, amely nem haladhatja meg a beépitett szinttertilet 50%-at.
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f)az épités feltétele a birtoktesthez beszamitott telkekre az épitési és elidegenitési tilalom
bejegyzése, valamint a keletkez6 szennyvizek jogszabalyban meghatarozott modon torténd
gyUjtése vagy telken bellli tisztitasa egyedi szennyviztisztitd berendezéssel.

(10) Mk1 dvezetben egyéb birtokkézpont nem alakithato ki.

46. ViZGAZDALKODASI TERULET
51. §
(1) A vizgazdéalkodasi terilet a Szabalyozasi terven V jellel jeldlt dvezet, amelybe az 6nt6z6 és
belvizelvezets csatornak medre és parti savja tartozik.

(2) Vizgazdalkodasi terllet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhet6k el legfeljebb 2%-0s beépithetéséggel.

47. TERMESZETKOZELI TERULET
52. §
(1) Természetkdzeli terllet a Szabalyozasi terven Tk jellel jel6lt dvezet, amely kialakulasara az ember
csekély mértékben hatott, és amely teruleten a természeteshez kdzelitd allapot jott Iétre.

(2) Tk dvezetben épulet nem helyezhetd el.

48. KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
53. §

Kllonleges beépitésre nem szant tertletek dvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
killdnlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi
igénylk miatt a kdvetkezok:

a) temetd (Kb-T)

b) k6z6sségi kdzpont (Kb-Kk)

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO
54. §

(1) Kllénleges beépitésre nem szant tertlet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jeldlt dvezet,
amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald éplleteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kb-T 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépités maodja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %;

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

f)

(3) Kb-T dvezetben a kdzmivesitettség mértéke: részleges.

(4) Kb-T 6vezetben ravatalozo épitése esetén az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
9,0 m lehet.
50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KOZOSSEGI KOZPONT
55. §

(1) Kilonleges beépitésre nem szant terllet - kdzosségi kézpont terlilet a Szabalyozasi terven Kb-Kk
jellel jelélt 6vezet, amely elsésorban a hagyomanyos széléfeldolgozassal, boraszattal kapcsolatos
oktatasi, turisztikai funkciéju épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulénleges beépitésre nem szant terllet - kdzosségi kbézpont dvezeteiben elhelyezheté:
a) sz6lémivelést és széléfeldolgozast bemutatd épllet,
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b) vendéglato éplilet,
c) szallashely-szolgaltaté és szocialis épllet
d) szakralis épitmény.

(3) Kb-Kk 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 5000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépithetd telek legkisebb tertlete: 10.000 m® (1 ha);
d) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 30 m;

e) a beépités modja: szabadonallo;

f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %;

g) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4.5 m;

h) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

(4) Kb-Kk 6vezetben szakralis épitmény épitése esetén az épiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 10 m.

51. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
56. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jeldlt dvezet,
mely a kdzlekedési létesitmények és k6zmiivek elhelyezésére szolgald tertlet.

(2) Kozlekedési terileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a tdmegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények (pl. varakozé helyiség, forgalomiranyitd helyiség), a kozmi és hirkozlés
létesitményei, valamint utcabutorok, helyezhet6k el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kbu, Kok dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10%, az éplletmagassag 5,0 m.

(4) A kbzlekedési terlletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

) Kozlekedési Védétavolsag
Ut kategoria tertlet » .
szélessége beltertlet kulterilet
1. M4 gyorsforgalmi ut o Tervezett
Autépalya (50-55 m) - 100m
2. 4.sz. féut . - Meglévd
Orszagos féut (20-40 m) - 50m
3. 3111 j. 6sszekots ut Orszagos Meglévd ) 50m
mellékut (15-20 m)
4. 3112 j. 8sszekotd ut Orszagos Meglévd ) 50m
mellékut (20-25 m)
5. 4605 j. bekotd ut Orszagos Meglévd ) 50m
mellékut (16-24 m)
6. 31314 j. allomashoz Orszagos Meglévo
vezetd Ut mellékut (8-16 m) ) )
7. 46102 . bekoté ut Orszagos Meglévo ) 50m
mellékut (8-16 m)
8. | 3111 j. 6sszekotd ut
belterlleti szakasza Telepulési Meglévé ) )
(Kossuth Lajos u., gy(jtéut
Péteri at)
9. | 3112j. 6sszekotd ut
beltertleti szakasza Telepulési Meglévd ) )
(Ady Endre u., Kossuth gyujtéut
L. u., Jozsef Attila u.)
10. | 46102 j. bekotd ut Telepiilési
beltertleti szakasza GitGat Meglévd - -
(Kistoi at) oy
11. | Belterlleti gyijtéutak Te|e"[I.)Li|?SI Meglévé ) )
gyajtout
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12 Be!terglgtl gygjtoult ak Telepulési Tervezett
(Péteri ut — Lécsei u. B0t 12-18 m - -
O0sszekoOtd szakasz) ayd)
13. | Lako- és kiszolgalo Lakout, Meglévo
utak kiszolgalo ut (4-18 m) ) )
14. | Tervezett lako- és Lakout, 10-16
kiszolgald utak kiszolgald ut
15. | Gyalogutak Meglévo
Tervezett 3-4 m
16. | MAV 100a sz.
vasutvonal (Budapest- - - 50m 50m
Cegléd-Szolnok)

(5) A kulteruleti feltaro utak szamara a jelenlegi terlletiket, valamint az attengelytdl szamitott 10 m-t
szabadon kell hagyni.

(6) Uj kdzforgalom ell el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(7) Tervezett kiildnszint(i csomopontok:
a) M4 gyorsforgalmi ut — 3111 j. 6sszekotd ut
b) M4 gyorsforgalmi Ut — 3112 j. 6sszekotd ut

(8) Az épitési dvezetekben az OTEK altal el6irt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani. Kivételt
jelentenek ez aldl a vonatkozd helyi rendeletben meghatarozott terlletek, mely terlileteken a
varakozohelyek — a rendeletben meghatarozott mértékben — megvalthatok az OTEK-ban el6irt
tartalmu kdzlekedési vizsgalat alapjan.

(9) Kozlekedési terilet zoldfeliiletként fenntartandd részén felszini parkold legfeljebb a lehatarolas
20%-an létesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajtd és bejarat megkozelitési helye
szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithat6.

(10) A kozlekedési teriletek burkolatlan fellleteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfelliletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

52. KOZMUTERULET
57. §

Koézmuteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely a kdzmiilétesitmények és ezek
kiszolgalo épuleteinek elhelyezésére szolgal.

ZARO RESZ
58. §
(1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel - a kihirdetést kdveté 30. napon lép hatalyba.

(2) A rendelet 1. szamu mellékletében jeldlt tervezett Napsugar és Holdsugar utcak melletti djonnan
szabalyozott Lke3 6vezetre és a Halas utca melletti 3591, 13265/36, 13265/39 hrsz-u tertleteken,
ujonnan szabalyozott Lke3 épitési Ovezetekre és a Maggyar terlletén Lk 6 épitési terlletekre
vonatkozéan csak a legkésébb 2018. junius 30-ig megkdtétt vonatkozd teleplilésrendezési
szerz8dés esetén és annak az ingatlan nyilvantartdsba torténd bejegyzését kdvetden 1ép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg — a (4) bekezdésben foglalt kivételekkel - a helyi
épitési szabalyzatrdl szolo 11/2004. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

(4) A Jelen rendelet 58. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletekre 2018. junius 30. napjaig a helyi
épitési szabalyzatrél szolé6 11/2004. (IV.27.) énkormanyzati rendelet rendelkezései hatalyosak,
amennyiben az 58. § (2) bekezdésében meghatarozott feltétel 2018. junius 30. napjaig nem
kovetkezik be, ugy 2018. julius 1. napjatdl e teriiletekre vonatkozé korabbi szabalyozas beépll e
rendeletbe.
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(5) A folyamatban levé (megnyitott épitési napldval rendelkez8) igyekben a helyi épitési szabalyzatrdl
sz0l6 11/2004. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Monor, 2017. december 14.

dr. Zsombok Laszlé dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyzo
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. MELLEKLET A 23/2017. (XIl. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A 23/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai

1. Nagyvarosias lakoteriilet

Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiilletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési megengedett| megengedett megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet z . . —y
‘cle mod Iegl(_!sebb Iegk!sebb’ Iegna}gyobb megengedett Iegna}gyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Lot 1 sz . . 80 80 15,0 10
Ln1
Ln2 Sz 2000 30 40 40 15,0 20
SZ szabadon alloé
2. Kisvarosias lakéterilet
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epililetmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési megengedettf megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet . ; . Cex
icle mod Iegk_l_sebb Iegk!sebb’ Iegna}gyobb megengedett Iegna}gyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Lk1 z 1000 30 40 40 7.5 30
Lk2 Z 700 16 40 40 7,5 40
Lk3 z 450 14 40 40 7,5 40
Lk4 0 700 18 40 40 7,5 40
Lk5 Sz 700 16 40 40 7,5 40
Lk6 Sz 2000 30 30 30 12,0 50
Lk7 Sz 10 000 50 10 0 7,5 60
Z zartsoru
0] oldalhataron allé
SZ szabadon allo
I ikres
3. Kertvarosias lakoteriilet
Kialakithaté Kialakithaté Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet . . . P
‘ole mad Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J terulete telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Lke1 V4 300 10 30 30 55 50
Lke2 Z 450 10 25 25 55 50
Lke3 0] 700 16 30 30 55 50
Lke4 0] 450 16 30 30 55 50
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Z zartsoru
0] oldalhataron allo
4. Falusias lakéteriilet
Epité Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint ’

‘;i telek telek Beépitettség alatti Epiletmagassag | Zoldfeliilet
svez Beépitési| megengedett| megengedett | megengedett| beépitettség megengedett legkisebb
ot mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke

iele teriilete telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
J (m?) (m) mértéke (%)
Lf1 ] 600 16 30 30 4,5 60
Lf2 o] 900 16 25 25 4,5 60
Lf3 0] 1800 20 20 20 4,5 60
0] oldalhataron allé
5. Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag |Zoldfeliilet
-P Beépitési megengedettf megengedett | megengedett | beépitettség megengedett legkisebb
ovezet 5 . ; fex
iele mod Ieglqsebb Iegk!sebb’ Iegna}gyobb megengedett Iegna'gyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Vi1 z 800 16 80 80 14,5 10
V2 z 800 16 80 80 12,0 10
Vi3 z 800 16 60 60 12,0 10
Vt4 z 800 16 60 60 8,0 20
Vt5 z 500 16 50 50 7,5 30
V6 z 3000 24 40 40 8,0 30
Vt7 z 800 16 40 40 8,0 20
Vt8 z 3000 30 40 40 6,0 20
V9 o] 800 16 50 50 7,5 30
Vt10 Sz 2000 20 40 40 15,0 20
V11 YA 800 16 40 40 6,0 40
V4 zartsoru
0] oldalhataron allé
SZ szabadon allo
6. Intézmény teriilet
Kialakithaté | Kialakithat6 Terepszint ’
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet 2 . . P
‘ele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége| mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
vz 3000 25 60 60 12,0 20
Vi2 z 2000 20 50 50 8,0 25
Vi3 Sz 3000 30 50 40 8,0 40
Z zartsoru
SZ szabadon allé

7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
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Kialakithaté Kialakithaté Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag| Zoldfeliilet
65ezet Beépitési | megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
ole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J terilete telekszélessége| meértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Gksz1 Sz 5000 40 50 50 12,0 20
Gksz2 Sz 5000 40 40 40 12,0 20
Gksz3 Sz 2000 30 40 40 9,0 20
Gksz4 Sz 2000 30 50 50 7,5 20
Gksz5 Sz 2000 30 40 40 7,5 20
Gksz6 (0] 1000 16 40 40 7,5 30
(0] oldalhataron allo
Sz szabadon allé
8. Ipari teriilet
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
65ezet Beépitési megengedettf megengedett [megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
‘ole mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete |telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Gip1 Sz 5000 40 40 40 12,0 25
Sz szabadon allé
9. Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
Kialakithaté Kialakithaté Terepszint )
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag| Zoldfeliilet
65ezet Beépitési | megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
‘ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?3) (m) mértéke (%)
K-Sp Sz 10 000 50 15 15 6,0 40
SZ szabadon allo
10. Kiilonleges terulet - Lovassport terilet
Kialakithaté Kialakithaté Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiulletmagassag | Zoldfeliilet
ésezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett| beépitettség megengedett legkisebb
‘ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
) terulete telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Lsp Sz 3000 30 40 40 7,5 50
SZ szabadon allo
11. Kiilonleges terilet - Rekreacios teriilet
Kialakithaté | Kialakithaté Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epuiletmagassag | Zoldfeliilet
65ezet Beépitési |megengedett| megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
] teriilete |telekszélessége| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Rek SZ 10000 60 40 40 7,5 40
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SZ szabadon allo
12. Kiilonleges teriilet - Pincefalu
IEIEL I TS Kialakithato telek - . | Terepszint alatti| - .. .
% s telek Beépitettség . z Epuletmagassag | ... ..
Epitési Tyl megengedett beépitettség Zoldfeliilet
" .| Beépitési [megengedett . megengedett megengedett ]
ovezeti . . legkisebb megengedett legkisebb
; mod legkisebb . . legnagyobb legnagyobb e A
jele . telekszélessége o o legnagyobb e ex mértéke (%)
teriilete mértéke (%) A 5 mértéke (m)
2 (m) mértéke (%)
(m?)
K-P1 Sz 200 6 20 - 3,0 60
K-P2 Sz 450 12 20 - 4,5 60
SZ szabadon allé
13. Kiilonleges teriilet - Borgazdasag
Kialakithato |, . . . . .
Z oo . telek LEIELIUIET L. Beépitettség Tere|’os'z Ll a!attl Epiiletmagassag |Zoldfeliilet
Epitési e megengedett beépitettség .
- .| Beépitési| megengedett . megengedett megengedett | legkisebb
ovezeti . . legkisebb megengedett ex
; mod legkisebb . . legnagyobb legnagyobb mértéke
jele teriilete telekszélessége mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Bg1 Sz 3000 30 25 - 4,0 50
SZ szabadon allé '
14. Kulénleges teriilet - Allomas
Kialakithaté Kialakithaté Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
=P Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | beépitettség megengedett | legkisebb
ovezet . - h P
ele mod Iegk_l_sebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-All Sz 3000 50 30 30 6,0 40
SZ szabadon allo
15. Kiilonleges terilet - Szennyviztisztité
Kialakithato Kialakithato Terepszint .
Epitési telek telek Beépitettség alatti Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
65ezet Beépitési | megengedett| megengedett |megengedett| beépitettség megengedett | legkisebb
‘cle mad legkisebb legkisebb legnagyobb | megengedett legnagyobb mértéke
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Szt Sz 10 000 60 15 15 7,5 40
SZ  szabadon allo

3. MELLEKLET A 23/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1. Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz

Helyrajzi szam

Fekvés

Telepiilésr

endezési cél

1.

9304/1,3-4, 9173/2,
9174, 9177, 9178

Szt. Orban tér

K6zosségi zdldterllet kialakitasa
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2.2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriletek
o areformatus temetd (6408 hrsz) szabalyozasi terven jellt része;
o a katolikus temetd (6964, 11640 hrsz) szabalyozasi terven jeldlt része

2.3. Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriiletek

o Ateleplilés északnyugati részén a Kinizsi utca és a Székely Bertalan utca altal hatarolt
terlleten Iévd alabbi hrsz-ok:
(09/14, 09/15, 09/16, 09/10, 09/8, 09/7, 09/17a, 09/7b, 09/18, 09/19, 09/4, 09/3, 09/1, 011/38,
011/39, 011/41, 011/40, 011/35, 011/34, 011/33, 011/32, 011/31, 011/30, 011/29, 011/28,
011/27, 011/26, 011/25, 011/24, 011/24, 011/23, 011/22, 011/21, 011/20, 011/19, 011/18,
011/17,011/16, 011/1, 011/2, 011/3, 011/49, 011/50, 011/51, 011/6, 011/7, 011/42, 011/43,
011/44, 011/45, 011/46, 011/10, 011/52, 011/53, 011/55, 011/56)

4. MELLEKLET A 23/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Tobblet beépitettséget biztosité tanyatelkek a Hegyessy tanya soron

Ssz Cim Hrsz. b:ggl)?tglt‘:gtiég Megjegyzés
1 Hegyessytanya 63. 0350/61 (172771 g;;) OTE*;-;g'k\éaégﬁezltérés
2 Hegyessytanya 69. 0350/11| 1‘:1 32’;) ) OTE*;-;g'k\éaégﬁezltérés
3 Hegyessytanya 105. 0355/8 (ffgg(:;) OTEKS;?’,'Ilk\éaéIgeiltérés
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FUGGELEKEK

1. fliggelék

Miivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt allé miiemlék épitmények

Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. | Rémai katolikus templom 50153“”‘ Lajos u. 85., Matyas kiraly | 5405 | 7108
2. Reformatus templom Kossuth Lajos u. 90. 6827 | 7109
Miiemléki kornyezetek
Ssz | Név Hrsz Torzsszam onnosﬂ
2401/5, 2401/7, 2406/4,
Roémai katolikus templom ex-lege 2406/5, 2406/6, 2414,
1. védett miiemléki kérmvezete 2472/1, 2473, 2747, 2475, | 7108 29252
y 6752, 6753, 6754, 6784,
7437
Reformatus templom ex-lege 2473, 2474, 6753, 6754,
2 | Lodot mﬁemlékipkijrn ezet% 6755, 6784, 6826, 6828, | 7109 29251
y 6832, 6833, 7437
Regisztralt 6rokségi érték
Ssz | Név Cim Hrsz | Torzsszam
1. | Nepomuki SzentJanos |\ oo\ th | ajos utca 79-83. 2405 | 7109
Szobor
2. fuggelék
Régészeti leléhelyek
Ssz. Azonosito Név
58379 Monor 03. volt Parthaz
58741 Monor 05. Kossuth Lajos utca
25561 Monor 1. Honvéd u. 3.
34511 Monor 2. Berek
34511 Monor 3. volt Vegyianyag Uzem kdrnyéke
34515 Monor 4. Reformatus templom koérnyéke
50686 Monor 5. Tetei-d(il6 13.1h
50687 Monor 6. Tetei-d(il6 14.1h
50688 Monor 7. Tetei-d(il6 17.1h
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50689 Monor 8. Tetei-d(il6 16.lh
57221 Monor 9. Monor 17. lel6hely
57222 Monor 10. Monor 18. lel6hely
75727 Monor 11. Kucsera tanya
77439 Monor 12. Kucsera tanya (Monor 10.)
86777 Monor 13. Kucsera-tanya
86779 Monor 14. Hoppal-tanya
90963 Monor 15. Kenderesi-dilo
90965 Monor 16. Strazsahegy mellett
Monor 17. Kenderes-alja
Monor 18. Szennyviztisztitd
Monor 19. Becker-tanya
Monor 20. Kisgoréongy
Monor 21. Hegyesi-diil6
Monor 22. Szaraz-oldal
Monor 23. Forrasok-dals 1.
Monor 24. Forrasok-ddls 2.
Monor 25. Paplapos 1.
Monor 26. Paplapos 2.
Monor 27. Paplapos 3.
Monor 28. Paplapos 4.
39476 Monor 29. Pozsonyi uti lakételep
57219 Monor 30. Péteri 4. lel6hely
57220 Monor 31. Péteri 5. lel6hely
Monor 32. Alsémajor-dilé
57218 Péteri 1. Péteri 3. lelhely
3. fuggelék

Természetvédelem

3.1. Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet

Forras és kdrnyéke
Gera park
Kdzponti park
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