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A terv célja, a megbizas ismertetése

Az M4 gyorsforgalmi Gt MO-Cegléd (28+821 - 73+235 km. sz.) kozotti szakaszara Utépitési
engedélyezési terv késziilt Monor varos teriiletére. Az M4-3111 forgalmi csomodpont kornyezetében
hatarozta meg a szakasz lzemeltetését és fenntartasat biztositd kombinalt autopalya mérnokség
helyét. A Magyar Kozut NZrt. az Uj Mérnckségrél mintegy 60 km gyorsforgalmi szakasz és a megyei
koz(ti feladatok ellatasat kivanja megvalositani. Az (j, kombinalt mérnokség atveszi a meglévo
monori lizemmérnokség feladatkorét is. A mérnokségen kiilonallé renddrségi épiilet tervezése is
szilkséges az Orszagos Rendor- Fokapitanysag Rendészeti Foigazgatdsag 2017. marciusban kiadott
29000/185312/2017. alt. ikt. sz. allasfoglalasa alapjan. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben a
teriilet kereskedelmi szolgaltatd teriilet, mely alkalmas autopalya mérnokség, renddrségi épiilet
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott paraméterei nem teszik lehetévé a kialakitasahoz
szilkséges feltételeket.

A Monori autdpalya mérnckség el6készitését és megvaldsitasat a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
KIF/24514/2016-NFM ikt. sz. levelének 1. sz. mellékletében rendelte el. A tervezési feladat az
egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségl iiggyé nyilvanitasarol és az eljardé hatosagok kijelolésérol szolo
345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet 1. sz. mellékletének 1.174. pontja alapjan kiemelt jelentdségi
beruhazas.

A tervezési munkakat a Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. (NIF) megbizasabol az Uvaterv Zrt.
végzi. A varos onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok moddositasaval a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok elvégzése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy id6ben, egymassal
parhuzamosan tortént. A modositas kizarolag a helyi épitési szabalyzatot érinti, a telepiilés-
szerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetoéen a HESZ modositasanak javaslatat készitettiik el. Az alatamaszto munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolod
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos
eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlileg kell elkésziteni.
A partnerségi egyeztetést lezarasat kovetéen keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami féépitészi hataskorben
eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepiilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az allami fGépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal, amennyiben
szilkséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zar6 szakmai véleményt 8 napon beliill megkildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal végso szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepliilésrendezési eszk6zok az elfogadast koveto napon hatalyba léptethetdk.

A partnerségi egyeztetést Monor varos Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyeztetd targyalast megel6zéen. Targyalasos eljaras
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esetén, a véleményezendd anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a helyben szokasos modon
valosul meg.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanak munkakozi anyaga, amelyet
az onkormanyzat kap meg el6zetesen véleményezés céljabol.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok

Monor varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkbzei az alabbiak:

e Monor Varos Képvisel6-testiiletének 282/2018. (V.17.) onkormanyzati hatarozattal
modositott 668/2017. (X11.14.) 6nkormanyzati hatarozata a Telepiilésszerkezeti tervrél

e Monor Varos Képviselo-testiiletének 17/2018. (V.23.) dnkormanyzati rendelettel modositott

,,,,,
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

MONOR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2018. (... ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 23/2017. (XIl.15.) ONKORMANYZATI RENDELETENEK
MODOSITASAROL

Monor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
sz0l6 23/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

1.8  Monor véaros Onkormanyzat képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
23/2017. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 35.5-a az alabbi bekezdésekkel
egészil ki:

»(17) Gksz7 épitési dvezetben az elékert 10,0 m.

(18) Gksz7* épitési dvezetben az elékert 5,0 m.”

2.8 A HESZ 2. mellékletének 7. tablazata a kdvetkezé sorral egésziil ki:

»7. Kereskedelmi, szolgadltato teriilet

. : ; . : ; Terepszint
L i) L i) Beépitettség alatti Epiiletmagassag ” .
sl . telek telek " . Zoldfeliilet
Epitési S megengedett beépitettség megengedett 3
. . | Beépitési | megengedett megengedett legkisebb
ovezeti LR . . legnagyobb megengedett legnagyobb A
R modja legkisebb legkisebb o o mértéke
jele = p 2 mértéke legnagyobb mértéke 5
teriilete telekszélessége o Lo (%)
2 (%) mértéke (m)
(m?) (m) 9
0
Gksz7 SZ 1500 30 40 40 12,0 10

'Az elGirds érvényesitéséhez OTEK-tol valo eltérés sziikséges”

3.8  AHESZ 1. melléklete szerinti SZT-I szamu tervlapja hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet
melléklete szerinti tervlap lép.

4.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Monor, 2018.

dr. Zsombok Laszlo dr. Urban Hajnalka
Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2018. (...) nkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Jelen moddositas Monor északnyugati hataraban, a tervezett M4-es gyorsforgalmi Ut nyomvonalanak
kozelében évo 0393/64, 0393/66, 0393/68, 0393/70, 0393/72, 0393/74 hrsz-( ingatlanokat érinti
Monor kilteriiletén. A modositassal érintett teriilet kozel 6,7 ha, megkdzelitése a 3111 j. Gtrol
(Péteri Ut) lehetséges. A teriilet jelenleg mezdgazdasagi hasznositas alatt all.

A modositdssal érintett teriilet Monoron beliili elhelyezkedése

1.2. A BERUHAZAS ISMERTETESE

A Magyar Kozut NZrt. az M4 gyorsforgalmi Ut mentén, az M4-3111 forgalmi csomopont
kornyezetében 0j autopalya mérnokséget tervez. A tervezés kiemelt jelentGségli beruhazas. A
modositassal érintett teriileten az autopalya mérnokség kialakitasa mellett az autopalya rendérség
telephelyének elhelyezése is sziikséges, melynek kisebb teriilet(i ingatlan is elegendo.

A mérnokség teriiletén a kovetkezo telkeket kivanjak kialakitani (a tervezett telekosztas az 1. sz.
mellékletben, a telephely tervezett helyszinrajza a 2. sz. mellékletben megtalalhato):

autopalya renddrség 2 307 m?
autopalya mérnokség 29 978 m?
parkolé 2 322 m?

tavlati bovitési teriilet 19 979 m?

A mérnokség telephelyén a tervezett épiiletek mellett deponalas is sziikséges, a tarolandd anyagok
a napi Uzemeltetési és fenntartasi feladatok soran sziikséges szabad tarolasra engedélyezett
anyagok (eruptiv, iledékes kéanyagok, bontasbol, marasbol szarmazoé aszfaltmaradvanyok, homok
és soder). A depok mérete a tllzott talajterhelés és ontomorodés megelozése végett 3 m
magassagnal nem emelheté magasabbra, igy a mérnckségi éplileteknél joval alacsonyabbak.

A mérnokség raktarkészletének optimalis szinten tartasa érdekében csak minimalis
anyagmennyiségek tarolasa engedélyezett. Varhatoan csak akkora mennyiség keriil tarolasra, ami az
adott évben bedolgozasra is keriil. Egy anyagbol maximum 200 tonna mennyiség keriil egyszerre
tarolasra.

A késobbi fejlesztések és a mérnokség teriiletének fejlesztése érdekében - 2. litemként - mintegy 2
hektaros tavlati bovitési teriilet is kijelolésre keriil a kialakitando telephely szomszédsagaban.
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1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELGOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet kereskedelmi, szolgaltato teriiletként (Gksz2
épitesi Ovezet) szabalyozzak. A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek altalanos
el6irasait a HESZ 35. § (1)-(6) bekezdése tartalmazza. Az épitési oOvezetben elhelyezhet6
épliletekrél a 35.8 (2) bekezdése rendelkezik. A vonatkozd eldirasok szerint az Ovezetben a
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céll, kereskedelmi, szolgaltato,
igazgatasi, iroda rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheté el. A Gksz2 épitési Ovezetben
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok vonatkozd paramétereit a kovetkez6 tablazat
tartalmazza:

Kialakithaté | Kialakithato e || VSRS )
Beépitettség alatti Epiiletmagassag .. .
Epitési el el megengedett beépitettség megengedett i
" . | Beépitési | megengedett megengedett legkisebb
ovezeti média legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke
jele ) ki ) . mértéke legnagyobb mértéke
teriilete telekszélessége = (%)
2 (%) mértéke (m)
(m?) (m) &
(%)
Gksz2 SZ 5000 40 40 40 12,0 20

A Gksz2 épitési dvezetre vonatkozo elGirasokrol a 35.§8 (11)-(12) bekezdése rendelkezik. A (11)
vagy ennek hianyaban 10,0 m. A (12) bekezdés alapjan, ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épliletmagassag sziikséges foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 m-
rel tulléphetd, azonban 6nalld technoldgiai létesitmény magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

Hatadlyos teleplilésszerkezeti tervlap- kivdgat

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap- kivdgat
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1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriilletet ————
kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz7 jeld
Az Ovezetben a rend6rség, a mérnockség és a
hozza tartoz6 egyéb technikai létesitmények
elhelyezése a cél, amelyek szamara a hatalyos
helyi épitési szabalyzat szerinti Ovezeti
paraméterek nem biztositanak megfeleld
kereteket. Jelen modositas soran elsésorban a
kialakithaté telek megengedett legkisebb
teriiletének volt a cél, az épliletek és
hozzajuk tartozo tarolok, raktarak elhelyezése
céljabol.

A Gksz7 épitési Ovezetben szabadonalld
modon, legaldabb 1500 m? nagysagl telken,
legfeljebb 40 %-os beépitettséggel helyezhetd

el 12,0 m magas éplilet.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%-rol 10%-ra
csokken.

Javasolt szabdlyozdsi terv

A telepen talalhato anyagok tarolasa és burkolt feliiletek megnovekedett igénye miatt a hatalyos
HESZ-ben megallapitott zoldfeliilet legkisebb mértéke (20%) a ‘mernokség terliletén nem
biztosithato, igy annak 10%-ra torténd csokkentése sziikséges. Az OTEK 2. sz. melléklete alapjan
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terlilet esetében a legkisebb zoldfellilet mértéke 20%, igy az
autopalya mérnokség zoldfeliilet mértékének csokkentéséhez a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
foépitészének hozzajarulasa sziikséges.

A teriiletre készitett tanulmanyterv helyszinrajza alapjan (2. sz. melléklet) a telephely teriiletének
egészén az OTEK szerinti 20%-os zoldfeliileti mérték kialakithatd, azonban a mérndkség telephelyén
a megnovekedett feladatok miatt csak 15%-os zoldfeliileti aranyt tudjak biztositani. Az egyes telkek
zoldfeliileti aranyat a kovetkezo tablazat szemlélteti:

Kialakulo telek teriilete Tervezett Osszesitett zoldfeliilet = Tervezett zoldfeliileti arany
(m?) (m?) (%)

autdpalya mérnokség 29 987 4621 15,41%

autopalya rendérség 2 307 1159 50,24%

parkolo 2 322 735 31,65%

(ithoz ,,csatolando™ 5218 4921 94,31%
terilet

OSSZESEN 39 834 11 436 28,7%
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A szabalyozasi terv moédositasa az atlathatosag
és az értelmezhetbség kedvéért az eljaras soran
egy tervlapon torténik, am a jovahagyas utan
Monor teleplilésrendezési eszkozeinek
modositassal érintett SZT |. szamU szelvényének
cseréje meg fog torténni.

Monor szabdlyozdsi tervének jelen modositdssal
érintett szelvénye

2. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A tervezési teriileten orszagos védelem alatt allo miemlék, miemléki jelentoségli teriilet, helyi
védett mlvi érték, illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhatd. Az orszagos nyilvantartas
szerint a modositassal érintett teriiletet régészeti lel6helyek nem érintik.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran jelentds tajszerkezeti, illetve tajhasznalati
valtozasrol nem beszélhetiink. A tervezési teriilet jelenleg mezdgazdasagi miivelés alatt all, a
beruhazas megkezdését megelézden ki kell sajatitani és ki kell vonni miivelésbél.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezesi teriiletet nemzetkozi vedelem alatt alld Natura 2000 teriilet, orszagos jelentdsegii
védett természeti teriilet nem érinti, ahogy az Orszagos Okologiai Halozat Ovezetei sem.

3.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tervezett valtozas esetében a tajban megjelend jelentds valtozasrol nem beszélhetiink, csupan a
HESZ Ovezeti paramétereinek igazitasa torténik meg a fejlesztési igényeknek és a mérnokség
kialakithatésaganak, fenntarthatdsaganak és bdvitésének megfeleléen a kiilteriileten. A beépitési
intenzitas és az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a modositas soran nem valtozott.

4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A modositas soran a beépitésre szant teriiletek aranya nem novekedett, csupan kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet Gvezetében a kialakithatd legkisebb telekméret és a kialakithato legkisebb
zoldfeliilet mértéke csokkent. A varos kozlekedésében a tervezett beruhazas nem eredményez
valtozast. A teriileten az autopalya mérnokség megkozelitése a 3111. sz. f6utrol biztositott.
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A telephely kialakitasa kovetkeztében a teriilett6l délnyugatra elhelyezkedé mezdgazdasagi
teriiletek nem kozelitheték meg a 3111 j. Ut feldl, igy a mezdgazdasagi teriiletek megkozelitése
érdekében a 0393/12, 0393/13, 0393/14 hrsz-U telkek kiszabalyozasa, (Uj Utkapcsolat biztositasa
sziikséges.

5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A mddositas soran a beépitésre szant teriiletek aranya, s a beépités intenzitasa nem ndvekedett. A
rendelkezésre allo kézmiikapacitas fejlesztése igy a modositas kovetkeztében nem sziikséges, a
beruhazasnak a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran vizsgaltakhoz képest Uj
kozmdigénye nincs.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett modositas - az Ovezeti rendszer kismérték( korrekcidja - kornyezeti szempontbol nem
jelent érdemi valtozast, hiszen csupan a kialakithato legkisebb telekméret csokkent. (Bar a HESZ-
ben a kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke is csokkent, azonban a beruhazas egészét vizsgalva
a legkisebb zoldfeliilet mértéke eléri a 20%-ot - [d. 1.4. fejezet). A beruhazas soran keletkez6 zaj-
és porszennyezés a kornyezetre jelentés terheld hatassal nincs.

Fentiek alapjan a modositashoz kapcsolodoan az egyet tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat az
onkormanyzat nem tartja sziikségesnek.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET: M4 - MONOR AUTOPALYAMERNOKSEG TERVEZETT TELEKOSZTASA
N\

0393/45

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu



MONOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 18
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. MELLEKLET: M4 - MONOR AUTOPALYAMERNOKSEG BEEPITESI TANULMANYTERVE
(HELYSZINRAJZ)

2018.06.15.

M= 1:1000

16871

OVEZETISTHATAR
i

[ 1]
[ 1]

E'I [AUTORALY AMERNO WS EG TELWE: 29886 M
B| [AUTORALYARENDORSES TELKE 230 MO

M4 - MONOR AUTOPALYAMERNOKSEG BEEPITESI TANULMANYTERY - HELYSZINRAJZ
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