Monor Város Önkormányzat Képviselő Testületének

……………./2012. (……….) sz. rendelete

a többször módosított 11/2004.(IV.27.) sz. rendeletének a Helyi Építési Szabályzatról

újabb módosítására

Monor város Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi ön​kor​mány​zatokról szóló 1990. évi LXV. tv. (Ötv) 16. § (1) bekezdésnek fel​hatalmazása alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szó​​ló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv) 6. § (3) bekezdésében foglaltak értelmében a következő rendeletet alkotja.

1.§.
Monor Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2004.(IV.27.) sz. önkormányzati rendelet – továbbiakban: „R” 3.§ (2) bekezdéséből törlendő a „Mezőgazdasági üzemi létesítmények területe (G-M)” és áthelyeződik a különleges területek közé, valamint a helyi sajátosságok miatt különleges területbe sorolódik át a Pincefalu (Mg – Gksz) jelű területe is. Lehatárolása az 1. sz. melléklet szerint.
2.§.

A „R” --  8.§. (1) bekezdése helyébe az alábbi új rendelkezés lép:

„(1) Beépítésre szánt külterületi mezőgazdasági övezetekben, illetve a kereskedelmi-, szolgáltató övezetekben, ahol a víz- és csatornahálózat nem épült ki –a hidrogeológiai védőidomok területét (A és B jelű) kivéve, --ideiglenesen engedélyezhető a zárt szennyvíztároló elhelyezése és üzemeltetése a szennyvízcsatorna rendszer kiépüléséig az alábbi feltételekkel:

· ha az ideiglenes tároló megfelel a környezetvédelmi előírásoknak, vízzáró, nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a szennyvizet;

· vízzáró kivitelének ellenőrzése a kivitelezés alatt dokumentált módon megtörtént;

· 48 órás időtartamú szivárgáspróba a hozzáférés garantált kizárásával a használatbavételi engedély kiadása előtt megtörtént;

· a csatornahálózathoz való csatlakozás után az ideiglenes tárolót fel kell számolni;
3.§.

A „R” 10.§ (5) bekezdése törlendő, a régészeti lelőhelyek a rendelet 5. sz. mellékletét képezik.
4.§.

A számmal és névvel megnevezett jogszabályok törlendők a HÉSZ-ből, helyettük a „vonatkozó jogszabály” szöveg illesztendő be, az egységes szerkezetbe.
5.§.

A „R” 12.§ (4) bekezdésébe beillesztendő a „különleges egyéb helyi sajátosságú” szövegrész és új c) Mg-Gksz pont. 

6.§
A „R” 13.§ (1) bekezdéséből törlendő a hatósági engedélyezésre vonatkozó utalás, valamint a teljes (2) bekezdés

7.§

A „R” kiegészül a következő 15/a. §-al

Mg-Gksz-3 építési övezet

(1) Az övezet a védett pincefaluhoz kapcsolódó, nagyobb méretű telkeken létesíthető mezőgazdasági-, kiskereskedelmi-, kézműipari- és kisüzemi létesítmények övezete.  

(2) Az övezetben elhelyezhetők:

a. a szőlőfeldolgozás és borászat kisüzemi szintű termelő és tároló épületei

b. a növénytermesztés és feldolgozás kisüzemi létesítményei, tárolói

c. a lakossági igényeket kiszolgáló kisüzemi és kézműipari termelő tevékenységek üzemi és tároló épületei

d. kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely-szolgáltató épületek

(3) Az elhelyezhető épületek max. építmény magassága 7,50 méter, de semmiféle építményrész nem lehet magasabb 8,0 méternél.

(4) Az övezetben új telek nem lehet kisebb, mint 1500 m²

(5) Az övezet beépítettsége max. 30 % lehet, a zöldfelület nem lehet kevesebb 50 %-nál. 

(6) Az övezetben elhelyezhető szolgálati lakás telkenként 1 db.

8.§
A „R” 48.§ (5) bekezdése törlendő.
9.§

(1) A „R” 46.§ (1) bekezdésbe beiktatódik a Vt-6 és Vt-7 övezeti jel.

(2) A „R” kiegészül új 50/B.§-al.

A Vt - 6 jelű építési övezet

50/B.§

(1) Vt-6 jelű övezetbe a Szabályozási terven így lehatárolt területek tartoznak.

(2) Az építési övezetben a legkisebb telekméret 2 000 m2.

(3) Az építési övezetben az épületek szabadonálló módon helyezhetők el.

(4) Az építési övezet telkeinek legnagyobb beépíthetősége 60 %, ha az épület hasznos szintterületének legalább 33%-a iroda, kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás jellegűen hasznosított. 

(5) Az övezetben az építménymagasság nem lehet na​gyobb, mint 15 m. 

(6) A minimális zöldfelület 20%

(7) A szintterületi mutató 1,8

(3) A „R” kiegészül új 50/C.§-al.

A Vt -7 jelű építési övezet

50/C.§

(1) Vt-7 jelű övezetbe a Szabályozási terven így lehatárolt területek tartoznak.

(2) Az építési övezetben a legkisebb telekméret 2 000 m2.

(3) Az építési övezetben az épületek szabadonálló módon helyezhetők el.

(4) Az építési övezet telkeinek legnagyobb beépíthetősége 40 %,
(5) Az övezetben az építménymagasság nem lehet na​gyobb, mint 15 m. 

(6) A minimális zöldfelület 30%

(7) A szintterületi mutató 1,8

10.§
A „Különleges területek” megnevezés áthelyezendő az 59.§ elé, a 60.§ elől.
11.§ 
 (1) A „R” 66.§. (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2)
Új tanya, farmgazdaság csak a 10 000 m2 kiterjedést meghaladó és átlagosan legalább 50 méter szélességű telken létesíthető max.: 3 %-os beépítettséggel, amelyből a lakófunkcióhoz tartozó beépítettség legfeljebb 1,5% lehet.” A lakóépület megengedett építménymagassága 3,5 m. 
(2) A „R” 66.§. kiegészül az alábbi (3) – (6) bekezdésekkel, valamint a korábbi (3) bekezdés számozása (7) -re változik.

 „(3) Az övezetben már meglévő tanyák, farmgazdaságok a kialakult telekmérettől függetlenül bővíthetők 3%-os beépítettségig, amelyből a lakófunkcióhoz tartozó beépítettség legfeljebb 1,5% lehet. 

(4) Az övezetben birtokközpont is kialakítható legfeljebb 30 %-os beépítettséggel.

(5) A különálló lakóépület építménymagassága legfeljebb 5,5 m lehet.

(6 ) A 10 000 m2-nél kisebb telken közmű, nyomvonal jellegű vezeték, távközlési és víz​gazdálkodási építmény, geodéziai jel, valamint földdel borított pince és növény​termesztésre használt fóliasátor helyezhető el.”
12.§
A „R” 86.§.kiegészül a következő (11) bekezdéssel:

„(11)
A települési gyűjtő-utak helyi elnevezését és elhelyezkedését a rendelet 1.sz függeléke 
 tartalmazza.
13.§

A „R” kiegészül új 86/A.§-al

A KÖu-P jelű övezet (önálló parkoló terület övezete)
86/A.§
 (1) Az önálló parkolók területét a környező területekhez illeszkedően kell kialakítani, az ott alkalmazott burkolatok, zöldfelületek minőségének és mennyiségének megfelelően.

(2) A parkoló területének minimum 30%-át zöldfelületként kell fenntartani és kertépítészeti terv alapján létesíteni, a fásításra vonatkozó egyéb előírások figyelembe vételével, a burkolt felületek maximuma 70% lehet. A fásítást tájidegen fajokkal nem lehet megvalósítani és a parkoló felületek árnyékolására kell felhasználni. A parkolók területén növényfuttatásra és árnyékolásra alkalmas kerti építmények (pergolák), fából épített falak elhelyezhetők.

(3) Az önálló parkoló területeken biztosítani kell kerékpár és motorkerékpár tárolási lehetőséget is.

14.§
A „R” 89. §. (7) és (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(7) Belterületen rádiótelefon antenna, átjátszó berendezés, bázisállomás csak a már meglévő hírközlési berendezés (a meglévő rádiótelefon antenna, a meglévő átjátszó berendezés, a meglévő bázisállomás) tartószerkezetére helyezhető el, felújítható és bővíthető. Új rádiótelefon antenna és tartószerkezete belterületen kizárólag a MÁV állomás-, a sportpálya- és a KÖVÁL Rt. üzemi területén létesíthető.

(8) Külterületen a belterületi határtól mért 500 méter távolságon belül nem helyezhető el új rádiótelefon antenna-, átjátszó berendezés, bázisállomás és azok tartószerkezete sem.”

15.§
Záró rendelkezések

(1) Jelen rendelet 2. sz mellékletét képezik a Szabályozási terv módosított 3.,5., 6., és 9. számú szelvényei.
(2) Ez a rendelet az elfogadását követő 30. napon lép hatályba. Elfogadását és kihirdetését követő 10 munkanapon belül a jegyző gondoskodik a rendelet közzétételéről a település elektronikus oldalán.

Monor, 2012. …………………………………



Pogácsás Tibor



Dr Urbán Hajnalka



 polgármester




  jegyző

1.sz. Függelék:

Monor Város úthálózatának rendszere


Országos közutak:

· Ady Endre út – 3112 jelű MONOR – TÁPIÓSZELE összekötő út 

· József Attila út – 3112 jelű MONOR – TÁPIÓSZELE összekötő út

· Kistói út – 46102 jelű CSÉVHARASZTI összekötő út

· Móricz Zsigmond u. (Ady Endre u. – Kistói út között):
 31314 jelű állomáshoz vezető út

· Péteri út – 3111 jelű ECSER – MONOR összekötő út 
· Kossuth Lajos utca:
· Ady Endre u. – József Attila u. között: 3112 jelű 
MONOR – TÁPIÓSZELE összekötő út

· Ady Endre u. – Péteri út között: 3111 jelű 
ECSER – MONOR összekötő út 

· József Attila u. – Kistói út között: 3111 jelű 
ECSER – MONOR összekötő út

Belső gyűjtőutak (dőlt betűvel jelzett utcák földutak):

· Acsády út

· Aradi utca

· Bajcsy-Zsilinszky út

· Balassi Bálint utca 

· Bercsényi utca

· Csokonai utca 
· Deák Ferenc utca

· Erzsébet királyné útja

· Ipar utca

· Jókai utca

· Katona József utca (Pilisi utca és a vasút között földút)

· Kinizsi utca

· Kisfaludy utca

· Kistemplom utca

· Kossuth Lajos utca (Kistói úttól Monorierdő felé a belterületi határig)

· Liliom utca

· Lőcsei utca

· Mátyás király utca
· Mikszáth Kálmán utca

· Móricz Zsigmond út (Kistói út – Jósika utca között)

· Munkácsy utca

· Páskom utca

· Petőfi Sándor utca (Dózsa Gy. út – Móricz Zs. u. közötti szakasz)

· Pilisi utca

· Puskin utca

· Szélmalom utca

· Temesvári utca 

Lakóutak (dőlt betűvel jelzett utcák földutak):

· Acsády köz

· Alkotmány utca

· Arany János utca

· Árpád utca

· Attila utca

· Avar utca

· Babits Mihály utca

· Bacsó Béla utca

· Bajza utca

· Bánffy Dezső utca (Pilisi utca és a vasút között földút)
· Baross Gábor utca

· Bartók Béla utca

· Báthory István utca

· Batsányi utca

· Batthyányi Lajos utca

· Beáta utca (egy szakasza földút)
· Bem József utca

· Blaha Lujza utca

· Bocskai utca

· Brassó utca

· Bródy Sándor utca
· Ceglédi út

· Cinka Panna utca
· Czuczor Gergely utca

· Damjanich utca

· Dobó István utca

· Dózsa György út

· Dr. Csanádi György út

· Dugonics utca

· Eötvös utca

· Esze Tamás utca

· Fillér utca

· Fiumei utca

· Fónyad Dezső utca

· Forgács utca

· Forrás utca

· Fráter György utca
· Füzes utca

· Gábor Áronutca

· Garam köz

· Garibaldi utca

· Gém utca

· Gép utca (egy szakasza földút)

· Halas utca

· Hegedűs Gyula utca
· Hegyessy tanyák útjai

· Hernád köz

· Holdsugár utca

· Honvéd köz

· Hunyadi utca

· Iglói utca

· Irányi utca
· Jászai Mari tér

· Jósika út

· Kálló esperes utca

· Kapisztrán János utca

· Kassai utca

· Kazinczy Ferenc utca

· Kertész utca

· Késmárk utca

· Kinizsi köz

· Kiss Ernő utca

· Klapka utca

· Kodály Zoltán utca

· Kolozsvári utca
· Koós Károly utca

· Kölcsey Ferenc utca

· Köztársaság utca

· Krúdy Gyula utca

· Lehel utca

· Liszt Ferenc utca

· Madách Imre utca

· Magócsi utca

· Malomhegyi utca

· Mária utca

· Maros utca

· Martinovics utca
· Mártírok útja

· Mátra utca

· Mező utca

· Mikes Kelemen utca

· Munkás utca

· Murányi utca

· Nádas utca

· Nagydiófa utca (egy szakasza földút)
· Napsugár utca

· Németh Ágoston utca
· Nemzetőr köz

· Nemzetőr utca

· Nyitrai utca

· Petőfi Sándor utca (Dózsa – Kossuth közötti szakasz)

· Pfeiffer utca

· Pince utca (egy szakasza földút)
· Pósa Lajos utca

· Pozsonyi utca

· Rajk László utca

· Rákóczi Ferenc utca

· Rákosi Jenő utca (Pilisi utca és a vasút között földút)
· Rét utca
· Simon utca

· Somogyi Béla utca

· Stromfeld Aurél utca (Pilisi utca és a vasút között földút)
· Szabó Ervin utca

· Szabó Ilonka utca

· Szatmár utca
· Széchényi utca

· Székely Bertalan utca

· Szilágyi Dezső utca (Pilisi utca és a vasút között földút)
· Szilhát utca

· Szöllőhegy utca

· Tamási Áronutca

· Táncsics Mihály utca

· Tátra utca

· Téglagyári dűlő

· Tó utca

· Toldi Ferenc utca

· Tompa Mihály utca

· Traktor utca

· Türner Ferenc utca

· Türr István utca

· Üzletsor utca

· Váczi Mihály köz

· Váczi Mihály utca

· Veres Pálé utca (egy szakasza földút)
· Virág utca

· Völgy utca

· Vörösmarty Mihály utca

· Wesselényi utca

· Ybl Miklós utca

· Zólyom utca (egy szakasza földút)
· Zöldmező utca

· Zrínyi utca
· Két névtelen utca: a Szélmalom és a 4. számú fő út között: 3755 HRSZ, 3719 HRSZ)

� a kiemelés a kiegészített szöveg.


� Az új övezet határai:  a gombai út és a dr. Csanády u feletti, a 094 hrsz. területek alátöréseit érintő korábbi Mg-Gksz területek.


� A függelék szöveges és térképi állományból áll, a fejlesztések megvalósításával változhat a tartalma a rendelet módosítása nélkül is.
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